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Gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service (LSS) enligt kvarteret Stangholmsbacken
1.

Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

Skdrholmens stadsdelsndmnd godkdnner inriktningsarende for
projektering av en ny gruppbostad enligt LSS 1 kvarteret
Stangholmsbacken 1 i Skédrholmen till en uppskattad forsta arshyra
om cirka 1,6 miljoner kronor.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestédlla en ny gruppbostad i
kvarteret Stangholmsbacken 1 i Skdrholmen som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen.

Stadens boendeplan' visar pa ett stort underskott pa boendeplatser
fram till 2035. Projektet bidrar till att minska detta underskott med
sex platser fram till ar 2028.

Boendet dr en gruppbostad med sex ldgenheter i ett flerbostadshus
med gemensamhets och personalytor med en total yta pa 406
kvadratmeter. Byggaktoren Storsala AB beréknar tilltrade till
gruppbostaden ar 2028.

Den berédknade totala arshyran uppgar till cirka 1,6 miljoner kronor.

Skérholmens stadsdelsforvaltning foreslar att:

Stadsdelsndmnd godkénner inriktningsédrende for projektering av en
ny gruppbostad enligt LSS i kvarteret Stingholmsbacken 1 1
Skérholmen till en uppskattad forsta drshyra om cirka 1,6 miljoner
kronor.
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Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedsdttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestédndet av bostdder med sirskild service i staden.

En gruppbostad riktar sig till personer med omfattande behov av
tillsyn och omvérdnad och som kriver stindig ndrvaro av personal.
Gruppbostaden bestér av sex fullvirdiga lagenheter som dr samlade
runt gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp finns
tillganglig dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga
stoddbehov inklusive hjélp med fritidsaktiviteter.

Arendet
Socialforvaltningen planerar i samverkan med Skdrholmens
stadsdelsforvaltning f6r en gruppbostad enligt LSS 1 kvarteret

Stangholmsbacken 1 1 Skdrholmen i samrdd med byggaktéren
Storsala AB.

Liagenheterna i gruppbostaden varierar mellan 36 och 40
kvadratmeter med en total yta pd 223 kvadratmeter. Gemensambhets-
och personalytor har en total yta pa 138 kvadratmeter. Totalt skulle
Skérholmen stadsdelsforvaltning hyra in 406 kvadratmeter. Detta &r
ett tidigt skede av projektet vilket innebér att storlek pa bade
lagenheterna och gemensamhets- och personalytor kan fordndras.

Arbetet med planlosningen har utgétt fran Funktionsprogram for
bostidder med sérskild service SoL och LSS samt stddboende?.
Planritning for gruppbostaden kommer redovisas i kommande
genomforandebeslutet.
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1.Kartbild 6ver omradet med rosa markering

Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av Storsala AB. En f6rsta arshyra for gruppbostaden
ar uppskattad till cirka 1,6 miljoner kronor. I detta skede &r arshyran
prelimindr, slutgiltig hyresnivé och nettohyreskostnad redovisas i
kommande genomforandeédrende. Beslut om avtalsform fattas 1
samband med genomforandedrendet.

Hyresintikten berdknas till cirka 60 000 kronor per mdnad och ger
en total intékt pa cirka 715 000 kronor per ar. Vilket da skulle
motsvara en genomsnittlig manadshyra pé cirka 10 000 kronor per
person, beroende pa ldgenhetens storlek. Slutgiltig hyra férhandlas
med hyresgéstforeningen.

For nybyggda gruppbostidder utgér ett bidrag for merkostnader som
fordelas till stadsdelsndmnderna om 340 kronor per dygn och
lagenhet under 3 ar fran det att boendet startar. Skdrholmens
stadsdelsndmnd é&r beréttigade detta bidrag forutsatt att medel finns
avsatta i kommunfullmiktiges budget det aret verksamheten startar.

Tidplan
Byggaktoren Storsala AB berdknar att projektet ska vara
fardigstilld ar 2028.

Risker

Det finns en risk kopplad till tidplanen till foljd av den osékra
marknadssituationen, vilket kan innebéra att bostadsprojekt skjuts
fram 1 tiden.

En ytterligare risk dr de kontinuerligt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft. Detta kan péverka projektets ekonomiska
forutséttningar och darmed dess dvergripande genomforbarhet.
Om projektet inte genomfors forsvéaras Stockholms stads
mojligheter att tillgodose behovet av gruppbostédder, da det redan i
dag rdder en betydande brist pa denna boendeform.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med Skérholmens stadsdelsforvaltning.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den 3
juni 2026 och ridet for funktionshinderfrdgor har haft mojlighet att
granska drendet den 4 juni 2026. Arendet anmiils till
kommunstyrelsen i socialndmndens lokalforsorjningsplan.

Arendets tidplan
Beslut socialndmnden 2026-06-09
Beslut Skdrholmens stadsdelsnamnd 2026-06-25
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan 2025-20353 for bostad med sérskild service for
personer med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL ér ett
underlag for att planera och tillgodose behovet av bostdder med
sdrskild service for stadsdelsndmnderna. Av stadens boendeplan
framgar ett stort behov av fler bostdder fram till 2035 da det idag
rader underskott pd boendeplatser.

Kvarteret Stangholmsbacken 1 ligger i Varberg och har god tillgéng
till kollektivtrafik och i nérheten till butiker och gronomraden. Alla
lagenheter har vanliga bekvamligheter och egen balkong. Detta gor
projektet till en positiv satsning for att kunna méta behovet av
boendeplatser och skapa en boendemiljo som framjar
sjdlvstidndighet. Ekonomin i projektet bedoms i detta skede ligga i
linje med vad som kan accepteras. Hyresnivaerna beddms som hoga
men inte orimliga.

Skarholmens stadsdelsforvaltning foreslér att:

Stadsdelsndmnd godkénner inriktningsédrende for projektering av en
ny gruppbostad enligt LSS 1 kvarteret Stangholmsbacken 1 1
Skérholmen till en uppskattad forsta drshyra om cirka 1,6 miljoner
kronor.

Jamstalldhetsanalys
Arendet forvintas inte f4 nagra konsekvenser ur ett
jamstalldhetsperspektiv.

Barnkonsekvensanalys
Arendet forvintas inte f4 nagra konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Magnus Borgsten Jainisha Gandhi
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Skédrholmens Skérholmens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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