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Gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade (LSS) vid
Lammholmsbacken, Skarholmen

Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

Skérholmens stadsdelsndmnd godkinner inriktningsarende for
projektering av en ny friliggande gruppbostad enligt LSS vid
Lammbholmsbacken i Skdrholmen till en uppskattad forsta drshyra
om cirka 2,5 miljoner kronor.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestdlla en ny friliggande
gruppbostad vid Lammholmsbacken i Skidrholmen som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen.

Stadens boendeplan visar pa pa ett stort underskott pa boendeplatser
fram till 2035. Projektmaélet 4r att minska detta underskott genom
att skapa sex nya platser fram till ar 2030.

Boendet dr en friliggande gruppbostad med sex ldgenheter med
gemensamhets — och personalytor med en total yta pa cirka 375
kvadratmeter. Det kommunala bolaget Micasa Fastigheter berdknar
att gruppbostaden ska vara fardigstélld &r 2030. Den berdknade
totala arshyran uppgar till cirka 2,5 miljoner kronor.

Skérholmens stadsdelsforvaltning foreslar att:

Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en ny friliggande gruppbostad enligt LSS vid Lammholmsbacken 1
Skdrholmen till en uppskattad forsta drshyra om cirka 2,5 miljoner
kronor.

Bakgrund

Socialforvaltningen gjorde i juni 2024 en bestéllning till Micasa
Fastigheter for att paborja arbetet med framtagandet av en
detaljplan i syfte att mojliggora uppforandet av gruppbostaden.
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Det finns ett stort behov av bostidder for personer med
funktionsnedsdttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestdndet av bostdder med sirskild service 1 staden.

En gruppbostad riktar sig till personer med omfattande behov av
tillsyn och omvérdnad och som kriver stindig ndrvaro av personal.
Gruppbostaden bestar av sex fullvirdiga lagenheter som dr samlade
runt gemensamma utrymmen. En fast grupp av medarbetare finns
tillganglig dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga
stodbehov inklusive hjélp med fritidsaktiviteter.

Arendet

Socialforvaltningen planerar i samverkan med Skdrholmens
stadsdelsforvaltning for en friliggande gruppbostad enligt LSS vid
Lammbholmsbacken i Skdrholmen i samrad med det kommunala
bolaget Micasa Fastigheter.

Lagenheterna 1 gruppbostaden har en total yta pa 242 kvadratmeter
och gemensamhets- och personalytor en total yta om 133
kvadratmeter. Totalt skulle Skirholmens stadsdelsforvaltning hyra
in cirka 375 kvadratmeter.

Arbetet med planlosningen har utgétt frin Funktionsprogram for
bostdder med sdrskild service SoL och LSS samt stodboende’.
Planritning for gruppbostaden kommer redovisas i kommande
genomforandebeslut.
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Kartbild 6ver omradet Projektet markerat med réd stjarna.
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Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av Micasa Fastigheter. En forsta arshyra for
gruppbostaden dr uppskattad till cirka 2,5 miljoner kronor. I detta
skede dr drshyran prelimindr, slutgiltig hyresnivd och
nettohyreskostnad redovisas 1 kommande genomforandeédrende.

Utdver hyreskostnaden belastas projektet av kostnader som
direktfinansieras av socialforvaltningen. Dessa omfattar kostnader
for ny detaljplan om cirka 2, 5 miljoner kronor samt tomtréttsavgéld
under projekttiden.

Stadsdelsforvaltningens hyresintikt berdknas till cirka 50 400
kronor per ménad och ger en total intékt pa cirka 605 000 kronor
per ar. Vilket dé skulle motsvara en genomsnittlig minadshyra pa
cirka 8 500 kronor per person. Slutgiltig hyra forhandlas med
hyresgéstforeningen.

Skérholmens stadsdelsforvaltning avser ansoka om medel eller
bidrag for lokaldndamal frén kommunstyrelsens ekonomi-, och
trygghetsutskott i ett eventuellt genomforandedrende.

For nérvarande ar tillgangen till friliggande gruppbostider i
Stockholms stad otillrdcklig 1 forhdllande till det identifierade
behovet. Detta medfor att staden behover kopa platser av externa
utforare, vilka 1 de flesta fall &r beldgna 1 andra kommuner.

Bedomningen ér att nybyggnation av friliggande gruppbostider
inom stadens egen verksamhet innebér en ligre total kostnad dn
fortsatt kop av externa boendeplatser. En utékad kapacitet inom
staden bedoms dven bidra till 6kad kontinuitet, forbattrade
forutsittningar for uppfoljning och storre mojligheter att erbjuda
boenden i den enskildes ndromréde.

Tidplan

Micasa Fastigheter beréknar att gruppbostaden ska vara fardigstalld
ar 2030.

Risker
Det finns en risk kopplad till projektets tidplan till f6ljd av det

osdkra marknadsldget, vilket kan innebéra att bostadsprojekt skjuts
fram 1 tiden eller forsenas.
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Vidare behover forutséittningarna for den planerade anvindningen
fortsatt beaktas i1 forhallande till géllande detaljplan. Om det 1
kommande skede bedoms finnas behov av ytterligare planmassiga
atgdrder kan detta paverka projektets tidplan och kostnader.

En ytterligare risk dr de kontinuerligt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft. Detta kan paverka projektets ekonomiska
forutséttningar och ddrmed dess genomforbarhet.

Om projektet inte genomfors forsvaras Stockholms stads
mojligheter att tillgodose behovet av friliggande gruppbostider, da
det redan i1 dag rader en betydande brist pd denna boendeform.

I héndelse av avslag pa genomfoérandedrendet eller avslut av ndgot
skél 1 ett senare skede direktfaktureras forgédveskostnader enligt
samverkansavtalet med Micasa Fastigheter pa cirka 2,5 miljoner
kronor till socialforvaltningen.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med Skirholmens stadsdelsforvaltning.

Arendets tidplan
Beslut socialndmnden 2026-10- 20
Beslut Skdrholmens stadsdelsnamnd 2026-10- 22

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan 2025-2035 for bostad med sdrskild service for
personer med funktionsnedsdttning enligt LSS och SoL ér ett
underlag for att planera och tillgodose behovet av bostdder med
sarskild service for stadsdelsndmnderna. Av boendeplanen framgar
ett stort behov av fler bostider till 2035 dé det idag rader underskott
pa boendeplatser.

Omradet vid Lammholmsbacken ar beldget i Skiarholmens
stadsdelsomrade, 1 ett naturndra omrade som angrénsar till ett
sméhusomrade uppfort under 1960-talet. Gruppbostaden kommer
att bestd av fullvirdiga lagenheter, dir samtliga boende far tillgéng
till bdde en gemensam och en egen uteplats. Projektet dr ddrmed en
positiv satsning som bidrar till att mota behovet av fler
boendeplatser och samtidigt skapa en trygg och trivsam
boendemiljé som framjar de boendes sjalvstandighet.

Skarholmens stadsdelsforvaltning foreslér att:
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Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsérende for projektering av
en friliggande gruppbostad enligt LSS vid Lammholmsbacken i
Skérholmen till en uppskattad forsta drshyra om cirka 2,5 miljoner.

Jamstalldhetsanalys
Arendet forvintas inte f nigra konsekvenser ur ett
jamstilldhetsperspektiv.

Barnkonsekvensanalys
Arendet forvintas inte f4 nagra konsekvenser ur ett barnperspektiv

Magnus Borgsten Jainisha Gandhi
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Skarholmens Skéarholmens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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