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Nytt vard- och omsorgsboende vid
Bergholmsbacken i Bagarmossen

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Skarpnicks stadsdelsndmnd beslutar f6ljande:
Stadsdelsforvaltningen ges i uppdrag att fortsitta
utredningen med inriktning att bestélla ett nytt vard- och
omsorgsboende.

Sammanfattning
Inom planomrédet Bergholmsbacken planerar Micasa Fastigheter

att bygga ett vard- och omsorgsboende med 72 lagenheter samt
lokaler for dagverksamhet och traffpunkt for seniorer. Detaljplan
for omradet véntas kunna antas kvartal 4 2020. Byggstart for
projektet berdknas kunna ske tidigast 2024 och inflyttning kunna
ske 2027. Pa grund av komplicerad utbyggnad av infrastruktur och
samordning mellan minga byggherrar finns dock stor risk for att
tidsplanen forskjuts 1-2 ar.

Bakgrund
Enligt stadsovergripande boendeplan 2020 med utblick mot 2040

foreslas nyproduktion av ett nytt vard- och omsorgsboende med 72
lagenheter vid Bergholmsbacken, Skarpnédck med fardigstdllande
2026. Projektet ingar 1 ett storre detaljplanearbete med sex
byggherrar och innehéller totalt 620 lagenheter, tva friliggande
forskolor och en ny grundskola. Detaljplanen for projektet var pa
samrad aug-okt 2018 och granskning &r planerad till kvartal 1 2020.
For nérvarande pigar arbete med ett gestaltningsprogram. Omradet
kréver en storre utbyggnad av nya gator, ledningsflytt, utbyggnad
av nytt VA-nit och sprangning av berg med gemensam
masshantering.

Omradet &r beldget strax soder om Bagarmossens centrum, vid
Rusthallarvigen/Bergsradsvéigen. Hela planomradet dr pa ca 10
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hektar och omfattar bl a den nedlagda Bergholmsskolan och
Bergholms bollplan med omnejd. Micasa Fastigheters tomt ligger i
sodra delen av omradet, intill ett genomgdende parkstrak som
fortsétter ner mot Skarpnéck.

Bl llidan

Arendets beredning

Arendet har beretts av ekonomiavdelningen och avdelningen for
dldreomsorg. Arendet har behandlats i forvaltningsgruppen
2020-03-12 och i pensiondrsradet 2020-03-12.

Synpunkter och forslag
Micasa har i samarbete med forvaltningen tagit fram ett forslag pé

ett vard- och omsorgboende. Byggnaden &r fem véaningar. Malet ar
att skapa trygga, yteffektiva bostdder med hemkinsla, och en trygg
utegard. Viktigt for stadsdelsforvaltningen har ocksé varit ljusa och
trygga lokaler for personalen. Projektet innehaller d&ven lokaler for
dagverksamhet (personer med demenssjukdom) samt en
traffpunktslokal som kommer att vara 6ppen for alla seniorer 1
omradet. Personallokalerna, dagverksamheten och
traffpunktslokalen ligger i1 bottenplan, och bostadsenheterna pa
véning 1-4. Balkonger &r placerade &t gérden.

Projektet har en komplicerad tidplan, da staden forst ska bygga nya
gator och infrastruktur i ca tva ir innan byggherrarna kan ta sina
tomter 1 ansprak. Utbyggnaden av bostdder kommer sedan att
etappindelas. Micasa ligger preliminért i den andra bostadsetappen
som berdknas kunna byggstarta omkring 2024. Med en optimistisk
tidplan kan vard- och omsorgsboendet vara fardigstillt 2027. Det
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kan dock bli aktuellt att rdkna med en férsening pa 1-2 ar. Hela
omradet berdknas vara fardigbyggt ca 2028.

Investeringen omfattar ca 213 mnkr inklusive moms. Enligt
hyresofferten som forvaltningen erhéllit fran Micasa sé blir den
totala arshyran 16,5 mnkr. Eventuellt sa finns det vid
fardigstidllande mojlighet att soka investeringsstod for nyproduktion
av sérskilda boende for dldre. Bidraget skulle minska bolagets
investering och ddrmed sdnka hyran.

Bolaget har en inriktning att nd miljobyggnad Silver i all
nyproduktion. Bolaget har dven forbundit sig i markanvisningsavtal
att folja stadens kriterier for hallbarhet.

Stadsdelsndmnden foreslas ge forvaltningen 1 uppdrag att fortsitta
utredningen med inriktning pd att bestélla ett nytt vird- och
omsorgsboende.

Maria Mathiasson Laxvik Karin Biilow
Stadsdelsdirektor Avdelningschef dldreomsorg
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