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Detaljplan for del av fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 m.fl. vid
Sparrmansvagen, i stadsdelen
Hammarbyhojden i Stockholm, S-Dp 2021-
14117
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggdra bostéder pé del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 i Hammarbyhdjden. Den nya bebyggelsen
ska utformas och placeras med hénsyn till platsens forutsittningar
med en god helhetsverkan.

Den nya bebyggelsens skala och omfattning ska anpassas och
forhalla sig till stads- och landskapsbilden for att sikerstilla att
de nya byggnadskropparna harmonierar med omgivande
bebyggelse och tillfor ett arkitektoniskt virde till omradet.
Straket Olaus Magnus vig — Sparrmansvégen foreslas forstiarkas
med bland annat en lokal for centrumidndamal och mélpunkter
som aktiverar straket.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 12 september — 23 oktober 2023
Granskning april — maj 2024

Antagande september 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning (Incoord, 2023-06-16)

— Naturvirdesinventering (Zinkonsult, 2023-06-30)

— GYF (Topia, 2023-05-05)

— Parkerings-PM (Stockholms stad, 2023-03-21)

— PM Brandskyddslosning (Verifire, 2023-05-05)

— PM Geoteknik (Iterio, 2022-06-02)

—  PM Markmiljo (Iterio, 2022-09-14)

— Trafikbullerutredning (Structor, 2023-05-15)

— Trafikutredning (Sweco, 2023-06-15) Bilaga (Sweco, 2023-
05-11)

— Trddinventering (SCIOR Geomanagement, 2022-05-06)

Ovrigt underlag
—  Sol- och skuggstudie (Varg arkitekter, 2023-05-05)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsplanerare Pitchayan Buachoom och
kartingenjor Oscar Jarheim pa stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggdra bostéder pé del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 i Hammarbyhdjden. Den nya bebyggelsen
ska utformas och placeras med hénsyn till platsens forutsittningar
med en god helhetsverkan.

Den nya bebyggelsens skala och omfattning ska anpassas och
forhalla sig till stads- och landskapsbilden for att sikerstilla att
de nya byggnadskropparna harmonierar med omgivande
bebyggelse och tillfor ett arkitektoniskt virde till omradet.
Straket Olaus Magnus vig — Sparrmansvégen foreslas forstarkas
med bland annat en lokal for centrumédndamal och mélpunkter
som aktiverar straket.

Plandata
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Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr belédget intill Sparrmansvigen och Olaus Magnus
vag pa del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 samt hela
fastigheten Hammarbyhojden 1:12 i stadsdelen
Hammarbyhdjden. Den totala arealen for planomradet &r cirka 4
500 kvadratmeter. Fastigheterna Hammarbyhdojden 1:1 och
Hammarbyhdjden 1:12 dgs av Stockholms stad.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning markerat med gult
(Stadsbyggnadskontoret).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Hammarbyhdjden &dr en smalhusstadsdel som karaktiriseras av en
oppen bebyggelsestruktur med lamellhus och bevarad gronska
mellan husen.

Genom att utveckla straken Olaus Magnus vidg — Sparrmansvigen
samt straket Finn Malmgrens vig — Malmévigen kan kopplingen
starkas mellan Hammarbyhdojden, Bjorkhagen och Kérrtorp. Dér
komplettering dr mdjlig ldngs straket och vid centrum efterstriavas
lokaler i bottenplan. Inom befintlig bebyggelsestruktur &r
stadsutvecklingsmojligheterna begransade men viss
kompletteringsbebyggelse dr mojlig.

Program

Ett program finns framtaget for Hammarbyhojden och
Bjorkhagen och godkindes i stadsbyggnadsnimnden den 16 juni
2016, dnr 2012-10147. Programmet tar ett helhetsgrepp kring
utvecklingen i stadsdelarna Hammarbyhdjden och Bjorkhagen.
Utvecklingen ska bidra till att uppfylla Stockholms bostadsmal
och for att dstadkomma goda boendemiljoer. Ur programmet
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framgdr det dven att stadsdelarna ska stirkas for att skapa battre
forutsattningar for lokal handel, service och rekreation.
Bostadsutvecklingen ska bidra till 6kad variation 1
upplatelseformer och boendeformer for att skapa en blandad stad.

Totalt omfattas programmet av cirka 2 700 bostdder samt plats
for 10 nya forskolor, en ny grundskola och en ny multisporthall.
Planomrédet &r en del 1 programomradet. Enligt uppdrag i budget
2021 ska ndmnden i planeringen beakta de ataganden staden gjort
inom ramen for statliga infrastrukturférhandlingar. For att stirka
stadens dtagande inom 2013 ars Stockholmsforhandling ska
ndmnden tillse att planeringen inom bland annat
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen prioriteras och att framtagna
planprogram realiseras.

Korsningen Sparrmansvigen — Olaus Magnus vig dr utpekad 1
programmet som en plats dér orienterbarheten 1 omradet kan 6ka
genom att placera bebyggelse och dir Sparrmansvégen utvecklas
som stadsstrik.

Detaljplan

For planomrédet géller stadsplan Pl. 1896 fran 1937 och
detaljplan Dp 2009-01712 antagen av stadsbyggnadsndmnden
den 16 augusti 2012. Omradena ar utpekade som parkmark
respektive som naturomrdde. Ingen genomforandetid aterstér.

Kommunala beslut i 6vrigt

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 9 december 2021 att ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att paborja planarbetet for del
av Hammarbyhdjden 1:1, Sparrmansbacke.

Markanvisning

Markanvisning till Bergsundet Projekt Hammarbyhdjden AB for
cirka 85 bostéder, del av Hammarbyhdjden 1:1, beslutades av
exploateringsndmnden den 17 december 2020. Bostidderna avses
att upplatas som hyresrétter.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Naturen inom planomradet och dven 1 omgivande landskap
priglas av hallmarker dér tall och ek dominerar. Inom vissa
omraden dominerar hdllmarkstallskogar medan det 1 andra
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omraden framfor allt dr blandskogar av ek och tall. I svackor och
slénter ner fran héllmarkerna kan dven annan l6vskog
forekomma, bade med ddellovtrad och triviallov

Planomradets karaktdr utgors av kuperad naturmark med berg i
dagen. Hdr ses en hogstubbe norr om Sparrmansvigen
(Stadsbyggnadskontoret).

Naturmarken med berg i dagen séder om Sparrmansvigen. Hir
med ett tjockare trddparti (Stadsbyggnadskontoret).

Naturvarden

I planomradet identifierades tre naturvardesobjekt. Tva bedoms
ha naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde, medan det tredje
beddms ha naturvirdesklass 4, visst naturvirde.
Naturvirdesobjekt A édr en hdllmarkstallskog med patagligt
naturvérde, klass 3. Objekt B dr en parkmiljé med gamla tallar
som har visst naturvirde, klass 4. Séder om Sparrmansvigen
ligger objekt C som utgdr en 6ppen hdllmark omgiven pa
sluttningarna av en blandskog av framst tall och ek med patagligt
naturvérde klass 3. Delar av inventeringsomradet ligger 1 ett
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omrade som &r utpekat som tallvirdetrakt av Lansstyrelsen i
Stockholms lan.

Det finns flera vardeelement inom inventeringsomradet. Dessa
utgdrs framst av doda, stdende trad. En hogstubbe av en ek som
star 1 sodra kanten av naturvirdesobjekt A ar det mest
framtrddande virdeelementet. Den star vid nederkanten av en lag
brant som loper ldngs med sddra kanten av naturvardesobjekt A.
Branten som &r sydvind, utgdr i sig ocksé ett viardeelement.
Branten blir uppvarmd av solen pa sommaren och ger ett varmt
klimat, vilket kan gynna vissa vixter och insekter. Ovriga
vardeelement utgors av stdende, doda trad samt en tall med
vedblotta. I 6vrigt dr det stor brist pd dod ved 1 omradet.

® Koraliticka
® Vardeelement
Brant

Naturvérdesobjekt
[ Naturvérdesklass 3
Naturvérdesklass 4
o [ Inventeringsomréde
2 [ Tallvardetrakt
B . W

Karta pd de olika naturvirdesklasserna och virdelementen inom
planomrddet (Zinkonsult).

Rekreation och friluftsliv

Naturmarken i omradet dr kuperad men kan anviandas som en
plats for rekreation och friluftsliv. Det finns inga spér av lek men
det kan finnas smitvdgar genom naturomradet. Trappan som gar i
den sddra delen av planomrddet anvénds for att ta sig mellan
Thunbergsgatans ovre delar till Sparrmansvagen.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Sparrmansvigen sluttar svagt inom planomradet. P4 bada sidor
om Sparrmansvagen finns berg i dagen som sluttar mot
Sparrmansvigen. Berg i dagen tdcks med lokalt tunt jordticke.
Olaus Magnus vig sluttar dven svagt inom planomradet.
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Jordlagerfoljden inom planomradet bestar generellt av ytligt
jorddjup bestdende av fyllning pé berg eller fyllning med
underliggande torv ovan sand péa berg.

Ras/skred
Markstabiliteten inom planomradet bedoms vara
tillfredsstéllande.

Markradon

SGU:s radonkarta indikerar forhdjda nivdaer av markradon i
planomrédet. Nivderna inom planomridet ligger mellan 4,87 ppm
och 5,28 ppm.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
D4 planomradet bestér av kuperad terring bedoms ingen risk

foreligga avseende hoga vattenfloden eller 6versvimning vid
skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for Strommen
(SE591920-180800). Enligt VISS april 2023 har Strémmen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Strommen &r otillfredsstillande ekologisk status 2039 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Dagvatten avleds fran planomradet via ett kombinerat
ledningssystem till Henriksdals reningsverk. Recipienten for
omradets tekniska avrinningsomrade &r vattenforekomsten
Strommen.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i Hammarbyhdjden bestar till storsta delen av tre-
fyravanings lamellhus putsade i ljusa farger. Hammarbyhdojden
beskrivs som en smalhusstad i byggnadsordningen.
Smalhusstdderna kdnnetecknas av enhetlighet i skala och husens
gestaltning. Bebyggelsen bestér till stor del av tre vaningshus och
underordnar sig ofta hojden pé tradtopparna. Huskropparna ar
smala, mellan sju till nio meter, for att mojliggéra genomgaende
lagenheter. Arkitekturen dr sparsmakad med flacka sadeltak eller
pulpettak. Féargskalan d4r sammanhallen, ofta i ljusa nyanser av
gulockra, gront, gratt och brutet vit. Sldtputs dr det vanligaste
fasadmaterialet men det forekommer &dven hardbrént rott eller
gult tegel.
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Smalhusstaden kdnnetecknades av 6ppna stadsplanemonster med
friliggande parallellt stdllda byggnader med vil studerade
inbordes avstand for att skapa sé goda ljusforhéllanden som
mdjligt. De enskilda byggnaderna placerades ofta med smé
vinkelforskjutningar mellan gata och hus vilket skapade variation
1 gaturummen.

Det hantverksméssiga byggandet gjorde att smalhusen varsamt
kunde placeras in i naturen pa bergknallar mellan bevarade trad.
Lokaler for butiker och hantverk koncentrerades till stadsdelarnas
torg och huvudstrak. En barande tanke var att bebygga
hojdpartier for att halla dalgéngarna fria. Det innebar mojligheter
att skapa sammanhingande planmonster med friliggande
parallellt stdllda hus for att uppna basta mojliga ljusforhallanden
grona strdk mellan stadsdelarna.

Vixtligheten nédra husen, de breda gaturummen med
forgardsmark och den glesa utplaceringen av byggnaderna gav
stadsdelen en patagligt gron och luftig karaktér, helt i linje med
funktionalismens ideal. Naturlandskapet priglades av berghéllar
och blandad vegetation, frimst tall och ek, kompletterad med
planterade trad och buskar.

Utkragande balkonger pa fé’rgdrdsmarl; l Hammafbjho"jden. Har
dterfinns oftast fasader i ljus kulor (Stadsbyggnadskontoret).
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Morkare farger och kulorer forekommer i Hammarbyhdjden sd
som huset i bilden ovan (Stadsbyggnadskontoret).

Befintlig bebyggelse i Hammarbyhdjden som har placerats intill
trottoar. Lokaler med generdsa glaspartier i bottenvdningen
vetter ut mot gatan (Stadsbyggnadskontoret).

Balkonger i Hammarbyhdjden oftast forekommande pa endast
ena sida av gatan (Stadsbyggnadskontoret).
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Stads- och landskapsbild

Omradet bestar av smalhusbebyggelse fran 1930- och 1940-talen.
Bebyggelsen ér enhetligt utformad med trevaningssmalhus
putsade 1 ljusa farger. Husen &r placerade i1 parallella rader i den
kuperade terrdngen. Under 2019 har omradet kompletterats med
radhusbebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 Hammarbyhdjden utgdrs av kulturhistoriskt
vérdefulla miljoer. Dessa bestér frimst av en blandning av gul-
och gronklassificerade omraden med nédgra inslag av
blaklassificerade omrdden. Planomradet omges framst av
gulklassad bebyggelse. Intilliggande fastigheter utgors av
radhusen Hjulspindeln utmed Sparrmansvégen samt de
gulklassade fastigheterna Bromsen och Ekoxen. Planomradet
ingdr 1 en kulturhistoriskt viardefull miljo utpekad i Stockholms
oversiktsplan, dar sdrskild uppmarksamhet bor dgnas at
kulturhistoriska varden.

Stockholm Stadsmuseums kulturhistoriska klassificeringskarta.
Gron linje omfattar omrade av kulturhistoriskt véirde. Rod
markering avser planomrddets geografiska placering
(Stadsmuseet).

Kulturlandskap

Hammarbyhdjden byggdes ut 1935-1945. Bebyggelsen ar
enhetligt utformad med trevaningssmalhus putsade i ljusa féarger.
Husen ér placerade 1 parallella rader i den kuperade terrdngen.
Omradets norra och dldsta delar utgdr exempel pa ett véisentligt
brytningsskede i svensk arkitektur och stadsbyggnadshistoria.
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Med Hammarbyhdjden ville politiker och planerare astadkomma
ett nytt sunt bostadsomrdde med mycket ljus, luft och gronska.

Offentlig service

Skola och férskola

Backens forskola ligger cirka 250 meter soder om planomradet.
Skogens forskola ligger cirka 160 meter norr om planomradet.
Ekens forskola ligger cirka 165 meter nordost om planomradet.
Hammarbyskolan norra, F-6 och Kristna skolan, F-9 ligger cirka
200 meter sydost om planomradet.

Sjukvard
Nérmaste vardcentral ligger vid Gullmarsplan. Nérmaste
barnavardscentral ligger i Hammarbyhdjdens centrum.

Kommersiell service

Tillgangen till kommersiell service bedoms som god.
Planomradet ligger ndra Hammarbyhojdens tunnelbanestation
med ett rikt utbud av restauranger och matvarubutiker.

Gator och trafik

Gatunat

Sparrmansvigen gir genom planomrddet. Norr om
Sparrmansvigen gar Olaus Magnus vég och de bada straken
knyter samman Hammarbyhdjden och Gullmarsplan.

Biltrafik

Strax vister om planomrédet l10per Nyndsvégen i1 nordsydlig
riktning och i norr ligger Arstatunneln/Sodra linken. Fran Sodra
lanken och Nynésvdgen nds planomridet enkelt via Hammarby
allé/Hammarbybacken till Olaus Magnus vig med forlangningen
till Sparrmansvigen som passerar planomradet.

Planomradet Sparrmansbacke &r placerat i ett bostadsomrade dér
hastighetsbegransningen ar 40 km/h pd huvudgator och 30 km/h
pa lokalgator. Langs med huvudgatan Sparrmansvigen géller
parkeringsforbud medan det pd lokalgatorna Olaus Magnus vig
och Thunbergsgatan finns trafikreglering for langsgaende
kantstenparkering.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstraken inom planomradet bestér av separerade
gang- och cykelbanor utmed Sparrmansvigens bada sidor, dir
cykel leds ner i cykelkorfalt vister om korsningen Olaus Magnus
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vag. Pa Olaus Magnus vig Oster om Sparrmansvégen leds cykel i
blandtrafik.

Cykelbanorna utmed Sparrmansvégen dr enkelriktade och har en
bredd pé cirka 1,5 meter och géngbanebredden uppgér till cirka 2
meter pa gatans bada sidor.

Géangbanorna utmed Magnus Olaus vig, nordost om
planomrédet, har en bredd pé cirka 1,5 meter pa gatans bada
sidor.

Sparrmansvigen och Olaus Magnus vég 1 véster dr utpekade som
huvudnit i Stockholms stad cykelplan.

I korsningen mellan Sparrmansvégen och Olaus Magnus vag
finns ett oreglerat dvergangsstille. Overgingsstillet 4r forsett
med mittrefug mellan korriktningarna och tillganglighetsanpassat
med ramper, kontrastmarkering och taktila orienteringsplattor.

Overgdngsstdlet med mittrefug vid korsningen Sparramsvdigen —
Olaus Magnus vdg (Stadsbyggnadskontoret).

En trappa som overgér i ramp med handledare, binder samman
befintlig bebyggelse utmed Thunbergsgatan med
Sparrmansvigen, stricker sig idag over det planerade
exploateringsomradet.
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Gdngvig med trappa med ana’edae som gdr frdn
Sparrmansvdgen (i bildens hégra kant) upp mot Thunbergsgatan
(vénster i bild) (Stadsbyggnadskontoret).

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 450 meter frén tunnelbanestationer
Skdrmarbrink och Hammarbyhdjden som trafikeras av de grona
linjerna 17 och 18, med turtdthet var 10:e minut under dagtid. I
framtiden kommer dven den nya tunnelbanestationen for den bla
linjen vid Gullmarsplan att nds inom 700 meter. Nédrmaste
busshallplats, Solandergatan, ligger pd Olaus Magnus vig, cirka
250 meter vaster om planomrade. Hallplatsen trafikeras av
busslinje 193 och 194, med en turtithet var 30:e minut nattetid.

Tillganglighet
Angoring till befintliga bostdder sker fran Olaus Magnus vég.
Omradet dr kuperat med lutningar i naturmark.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

En befintlig elndtsstation finns séder om Sparrmansvigen inom
planomrédet. Ett skyddsavstand pd 8 meter ska hillas till ny
bebyggelse.

Fororenad mark

Linsstyrelsens inventeringar (MIFO) visar att det finns eller har
funnits en kemtvitt strax oster om planomréadet. Verksamheten
anviander sig generellt av 10sningsmedel som kan leda till
fororeningar 1 mark och vatten. Verksamheterna kan dven ha
anvant sig av klorerade 16sningsmedel som &r svarnedbrytbara
och ddrmed kan leda till omfattande padverkan under en lidngre tid.

Buller, vibrationer
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Enligt Stockholm stads bullerkarta dr bullerviardena for
Sparrmansvigen, 65 — 70 dBA. P& Olaus Magnus vdg norr om
planomrédet ar bullervdardena nagot ldagre och ligger pa 55 — 65
dBA.

Skyfall

Simulering av maxdjup vid simuleringsslut som visar staende
vatten vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 tyder pa att det
inte finns ndgra riskomréden vare sig inom eller runtom
fastigheterna. Daremot syns risk for staende vatten norr om Olaus

Skyfallskartermg som visar maxdjup vid Slmulerlngsslut dvs
staende vatten, under ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
tillsammans med ungefirligt ldge for respektive nybildad
fastighet (Incoord).

Skyfallskarteringen for maxfloden visar dven att det finns en
hojdrygg/vattendelare pa Sparrmansvagen, nagonstans mitt
emellan de tvé fastigheterna, vilket kan foranleda de hogre
flodena at nordvast och sydosterut. Hoga floden inom
planomradet bedoms inte forekomma.
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Ligtnode

= l

Skyfallskarterlng som visar maxfloden under ett 1 00—arsregn med
klimatfaktor 1,25 tillsammans med ungefirligt ldge for respektive
nybildad fastighet (Incoord).

Planforslag

Planforslaget syftar till att mojliggora bostéder i tva bostadshus i
form av lameller, ett pa varje sida om Sparrmansvégen. Plats for
lokaler ska mojliggoras 1 bottenvaningarna. Platsbildning foreslas
vid det norra huset, dér det dven ska finnas en lokal i
bottenvéningen.

Ny bebyggelse

Overgripande

De tva nya bostadshusen pa kronet av Sparrmansvagen foreslas
utformas som lameller i fyra vaningar med smala gavlar och
sadeltak. Med sin skala och geometri inordnar de sig i
Hammarbyhdjdens typologi med lamellbebyggelse fran 1930-
talet. Gaturummet ldngs Sparrmansvégen, och 1 férlingningen
Olaus Magnus vig, ir kantat av bebyggelse fran olika tider, med
olika skala och uttryck. De tva nya byggnaderna starker omradets
helhet och syr ihop det uppbrutna gaturummet.

Byggnadernas uttryck dr nedtonat med enkla former och
symmetrisk placering av fonster och balkonger. Inspirerat av
Hammarbyhdojdens befintliga bebyggelse far de sina egna
identiteter genom sérskiljande detaljering och kulérkomposition.

Forutom bostidder foreslas byggnaderna inrymma en lokal och
garage. De nya byggnaderna foreslés ha bottenvaningar med
manga entréer, stora glaspartier och uteplatser mot gata. Detta
stér 1 kontrast mot omradets befintliga bostadsbebyggelse som
har slutna bottenvaningar.
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Tvéa sma mindre platsbildningar vid byggnadernas gavlar foreslas
med tillhorande gronska, sittplatser och cykelparkering vilket
skapar forutsittningar for en trivsam och levande gatumiljo dér
grannar kan motas.

g.a T

Axonometrl pd foreslagen bebyggelse Det sodra huset foreslds i
en jordndra kulér och det norra huset foreslds i en varm ljus
kulor (Varg arkitekter).

Fasaderna foreslés i puts med kuldrer plockade frdn omradets
palett med ljusa och jordiga toner 1 gult, vitt och rott dér ndgra
byggnader sticker ut med kraftigare kulorer.
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Fasadutsnitt for det norra huset (Varg arkitekter).

Det norra huset foreslas 14na sin ljusa kuldr av omkringliggande
grannar medan det sodra huset foreslas plocka upp en kraftigare
jordig kulor fran omradet bakom.

Komposition av kuldr pa fasad, fonster och racken ger
byggnaderna sina egna karaktérer.

Gardarna foreslés bestd av naturliga material som natursten,
stenmjol och trd och kopplar till naturens egen fargskala pd
platsen.

Fasadutsnitt for det sédra huset (Varg arkitekter).
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Visionsbild pa stadsrum. Vy fran Olaus Magnus vdg, riktning
soderut (Varg arkitekter).

Den foreslagna bebyggelsen vinder sina entréer mot
Sparrmansvigen for att befolka gaturummet. Entréerna foreslas
utformas med omsorg och utmarker sig pa de foreslagna
byggnadernas repetitiva och enkla fasader.

Stora glaspartier i sockelvaningen skapar kontakt mellan gatan
och rummen innanfor fasaden.

Bostider 1 bottenplan med uteplatser mot Sparrmansvégen med
syfte att ge liv och variation i gaturummet foreslds for det norra
huset.

Visionsbild pd stadsrummet. Vy frdan Sparrmansvigen, riktning
norrut. Hdr ses dven forgardsmark med uteplatser for det norra
huset samt platsbildningen vid det sédra huset till vinster i bild
(Varg arkitekter).

Béda byggnaderna foreslads med varsin mindre platsbildning.
Platsbildningarna foreslas ha en bearbetad markbelédggning som
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signalerar att dessa ytor framfor allt ar till f6r ménniskor, dven
om bilar har mdjlighet att ta sig fram till garage eller parkering
for rorelsehindrad.

Byggnadernas horn som landar pé platsbildningarna blir synliga i
siktlinjer langs gatan och platserna har forutsittningar att bli
mélpunkter i omradet.

I norra husets horn mot platsbildningen foreslas en lokal med
mdjlighet till uteservering i soligt ldge intill en befintlig
talldunge.

I det sddra husets horn mot platsbildningen foreslas ett rymligt
mobilitetsrum for de boende med plats for social samvaro.
Glaspartier och entréer mot platsbildningarna forstirker
kontakten mellan byggnaderna och platsbildningarna.

Platsbildning med skéirmtak vid det norra huset och plats for
uteservering vid lokal (Varg arkitekter).

Stora skdrmtak runt hdrn betonar byggnadernas mote med
platsbildningarna i kvarteren och skapar rumslighet intill fasaden.

Norra husets fasad mot soder (Varg arkitekter).
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Sockeln for det sddra huset, som huvudsakligen ar 1ag och skapar
ett intimt mote med gatan, hojer sig vid hérnen och méter
skarmtaken. En trappa foreslas koppla samman Sparrmansvigen
och innergarden vid det s6dra husets norra gavel.

SKALA: 1500 (A3)

Sédra husets fasad mot norr. Hdr ses de foreslagna
glaspartierna, entréerna mot Sparrmansvdgen samt trappan vid
den norra gaveln till héger i bild (Varg arkitekter).

SKALA: 1:500 (A3)

Utsnitt pd det sodra husets norra gavel ddr trappan och
kopplingen mellan allmdn platsmark och kvartersmark framgar
(Varg arkitekter).
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SKALA: 1:500 (A3)

Utsnitt pd det norra husets norra gavel. Hdr ses den foreslagna
lokalen som foreslas placeras ldngs Sparrmansvdgen till hoger i
bild samt trappan upp till innergdrd och den sparade
naturmarken bakom byggnaden (Varg arkitekter).

Visionsbild. Perspektiv fran Olaus Magnus vdg ddr forslaget syns
bakom trdden i relation till befintlig bebyggelse, till vinster i bild
(Varg arkitekter).
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SKALA: 1500 (A3)

Sektion for det norra huset som visar avstandet mellan planerad
och befintlig bebyggelse. Utsnitt pd det norra husets norra gavel,
sett fran Olaus Magnus vdg soderut (Varg arkitekter).
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Park och vattenomraden

De nya byggnaderna foreslas inkilade i den sluttande
naturmarken pa var sida om Sparrmansvigen och
bostadsgérdarna forhaller sig till den befintliga naturkaraktdren
pa platsen. Vid de bada byggnaderna dterfinns de gemensamma
uteplatserna en vaning upp frin gatan. Grdarna moter
naturmarken pa dess befintliga niva och skapar semiprivata
gronskande rum.

Den sodra garden foreslds vara beldgen ovan garaget och dar
finns gott om utrymme, bade for privata- och gemensamma
uteplatser, lek och vila. Naturmarken vandrar in pa garden och
gransen mellan gérd och natur suddas ut.

Den norra gérden dr mindre och naturen ligger ndrmare. Dir
foreslas en tillgdnglig gemensam uteplats med lekutrymme for
yngre barn. Utover den gemensamma uteplatsen foreslas
ytterligare utgdngar fran byggnaden som leder rakt ut i naturen.

Kilen som ligger mellan Olaus Magnus vdg och Sparrmansvéigen
foreslas sparas som parkomréde.

1 LB s e <IN Situationsplan

T [T + I [T

Hllustrationsplan som visar de foreslagna husens placering och
den naturmark som foreslds sparas (Topia landskapsarkitekter).

Gator och trafik

Gatunat

P& Sparrmansvégens sodra sida, utmed det sodra huset, foreslas
en ny angoringsficka mellan befintligt 6vergangsstélle och
Thunbergsgatan. Del av Sparrmansvégen foreslds smalnas av till
6,5 meter for att rymma fickan i befintlig sektion.
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Angoringsfickan som foreslés har en bredd pa 2,75 meter och en
lingd pa 12 meter.

Férslag till ny utformning av del av Sparrmansvagen Gatans
bredd minskas till 6,5 meter for att rymma ny angéringsficka
(Sweco).

Biltrafik

Angoring med bil for det norra huset foreslés ske fran Olaus
Magnus vég och for det sddra huset foreslds angoring ske fran
Sparrmansvigen. Bilparkering foreslds som garage i1 bottenplan i
det sddra huset. Totalt foreslas 20 p-platser i garaget, varav 19 ar
p-platser och en plats dr parkering for rorelsehindrad.
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Utsnitt ur situationsplan som visar foreslagen angoring for det
norra huset pd Olaus Magnus vig och forslag till angoringsficka
med skyddszon for det sodra huset pa Sparrmansvdgen (Sweco).

Utdver p-platserna i garaget foreslas dven tva p-platser utomhus
vid det norra huset med infart frdn Olaus Magnus vég. En av
dessa foreslas bli parkering for rorelsehindrad.

Det grundldggande parkeringsbehovet for Sparrmansbacke har
berdknats utifrdn det projektspecifika parkeringstal som tilldelats
omradet. Parkeringstalet baseras pé fastighetens lage 1
forhéllande till kollektivtrafikens stomnét, avstand till city,
tillgang till lediga parkeringsplatser pa tomtmark 1 omradet samt
tillgéng till service och andra urbana aktiviteter. Stadens
beddmning &r att det ldgesbaserade parkeringstalet for bostdder
uppgar till 0,45 bilparkeringsplatser per lagenhet.

Parkeringsbehovet for det sodra huset uppgar till cirka 9 platser
och for det norra huset till cirka 22 platser, vilket ger ett totalt
parkeringsbehov pa 31 parkeringsplatser for bil, inklusive
besoksparkering.

10 % ANTAL P-BEHOV

BYGGNAD  PARKERINGSTAL BESOKSPARKERING LAGENHETER BOSTADER

SODRA 0.45/Igh (0,170,45)/igh 18 st. 8,1+081=
HUSET 8,91 platser
NORRA 0.45/igh (0,1*0.45)/igh 44 st. 19,8 +1,98 =
HUSET 21,78 platser
TOTALT 62 st. 31 platser

Sammanstdllning av det grundldggande parkeringsbehovet for

bil (Sweco).

I stadens parkeringsnorm lyfts mgjligheterna till reduktion av det
grundldggande bilparkeringsbehovet genom frivillig
implementering av mobilitetstjdnster. Genom att skapa
forutsattningar till ett mer héllbart resande for de boende i
omradet minskar behovet av privatdgda bilar och motiverar till att
i stillet vilja mer héllbara fardsétt.

Atgiirder som foreslés i ambitiost paket 4r bland annat en bilpool
dar byggaktoren ordnar attraktiva parkeringsplatser och tiacker
den fasta manadskostnaden for ldgenhetsinnehavaren 1 minst fem
ar, subvention av kollektivtrafik, erbjudande om personlig
resecoach, leveransskip med kylmgjlighet, ett attraktivt cykelrum
1 markplan inklusive cykelpool, cykelfaciliteter samt
besoksparkering nira entréerna.
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Bilparkering med atgérdspaket ambitidst kan ge en maximal
rabatt pa 25 %, vilket innebér att parkeringsbehovet for boende
minskar med sju parkeringsplatser till 21 platser.
Besoksparkeringen paverkas inte av atgérderna enligt Grona p-
tal, vilket ger ett totalt parkeringsbehov pé 24 platser.

PARKERINGSBEH PARKERINGSBEH

BYGGNAD OV GRUND, OV GRUND, i'rmi‘:‘.ﬁgi:z’;ff
BOENDE BESOKANDE o
SODRA HUSET 8.1 0.81 6,075+ 0,81 =
6,885 platser
NORRA HUSET 19,8 1,98 14,85 + 1,98 =
16,83 platser
TOTALT 23,715 platser

Sammanstdllning av parkeringsbehovet efter reduktion genom
implementation av dtgdrdspaket ambitist (Sweco).

Med ett totalt antal av 22 parkeringsplatser saknas tva
parkeringsplatser for att uppfylla kraven for parkeringsnorm med
atgdrdspaket ambitiGst.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringstal for bostdder uppgar till tre platser per 100
kvm ljus BTA (inkl. besoksparkering). Den totala ytan for
detaljplanen uppgar till 6 475 kvm BTA, varav 4 767 kvm utgors
av ljus BTA.

Parkeringsbehovet for cykel skulle bli totalt 143 platser.

BYGGNAD LJUS BTA BOSTADER P-BEHOV BOSTADER
SODRA OCH NORRA 4 767 kvm 143,01 platser
HUSET

TOTALT 143 platser

Sammanstdllning av parkeringsbehovet for cykel (Sweco).

Den separerade gang- och cykelbanan utmed det norra huset pa
Sparrmansvigen foreslas bibehallas i befintlig utformning. Pa
gatans sodra sida, utmed det sddra huset, foreslas en ny
angoringsficka mellan befintligt 6vergingsstille och
Thunbergsgatan. Gatan smalnas av till 6,5 meter for att rymma
fickan i befintlig sektion.

For att undvika dorruppslag mot cykelbanan foreslas en
skyddszon pa en meter mellan angdringsfickan och cykelbanan.
Gang- och cykelbanan fér en justerad linjeforing for att rymma



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-05, Dnr 2021-14117

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-14117
Sida 30 (43)

angoringsfickan och foreslas dterg till befintligt strax nordvést
om Overgédngsstillet Over Sparrmansvégen. Dirmed ges plats at
en vantyta mellan cykelbanan och dvergingsstillet, vilket
forbattrar trafiksdkerheten och tillgédngligheten for de oskyddade
trafikanterna.

Planforslaget visar totalt 176 cykelparkeringsplatser inklusive 5
platser for lastcyklar. Varav 11 cykelplatser placeras utomhus pa
forgardsmark och resterande 165 cykelplatser inomhus 1
gatuniva.

Tillganglighet

For det norra huset kommer angoring till bostdderna ett ske fran
Olaus Magnus vég och fran Sparrmansvégen. For det sddra huset
kommer angoring till bostider att ske frdn Sparrmansvigen.
Gardar lutar 2% bort frén byggnaderna. Den generella lutningen
pa de 6vriga ytorna dr 2%. Det forekommer en lutning pé 4,5%
vid infart till garaget.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Ny
bebyggelse ansluts till befintligt nit.

El/Tele
El och tele finns utbyggt i omradet. Ny bebyggelse ansluts till
befintligt nét.

Energiforsorjning
Energiforsorjning finns 1 utbyggt ledningsnét vilket ansluts till
fastigheterna.

Avfallshantering

Miljorum foreslés i bottenvaningarna i respektive hus.
Avfallshantering for det norra huset hanteras via Magnus Olaus
vég, dir en dandamalsenlig plats for angdring och sop- och
avfallshantering anordnas som kantstenparkering. Dérifran
uppgar dragvégen till cirka 15 meter och 16per dver den nya
fastigheten.

Avstidndet mellan trapphus 1 och miljérummet 1 det sodra huset
ar 12 meter. Avstandet mellan trapphus 2 och miljéorummet i det
sOdra huset ar 10 meter. Avfallsfordon som kor langs
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Sparrmansvégen fran nordvist ska anvinda angdringsfickan som
uppstéllningsplats for sophdmtning for det sddra huset.
Dragvigen mellan miljérummet och sopbilen uppgar till cirka 10
meter.

Rod markering visar miljorummens foreslagna placeringar i
respektive hus (Varg arkitekter).

Raddningstjanst

Réddningstjinstens ingripande kan forvintas inom 10 minuter.
Utrymning sker genom fonster vilket forutsétter hjilp av
rdddningstjénsten.

Utrymningsvagar utgors av trapphus samt fonsterutrymning med
hjélp av raddningstjinsten. I markplan kan fonsterutrymning
tillimpas utan hjélp av rdddningstjénsten. I norra huset krivs att
lagenheter 1 markplan har mojlighet till utrymning via dorr till
uteplats och vidare till gata, alternativt att korridoren utformas
som utrymningsvég i egen brandcell. Fran utrymmen dér endast
tillfallig vistelse kan forvéntas, t.ex. forrad, teknikrum, soprum
etc. accepteras endast en utrymningsvig dven om det 1 ménga fall
finns tillgang till tva utrymningsvégar. I garage 1 sddra huset
finns tillgang till tva utrymningsvégar via trapphus vilket kravs
pga. garagets storlek. Lokal i markplan fran norra huset utformas
1 detta skede med endast en utrymningsvég direkt till det fria,
vilket accepteras for lokaler upp till 30 personer och
utrymningsvégen ér overblickbar fran hela lokalen. I annat fall
kan ytterligare utrymningsvég tillskapas i1 bakkant av lokalen mot
entré till bostdderna vilket inte paverkar byggnadens yttre.

I markplan fran bostdder far utrymning tillimpas utan
rdddningstjdnstens ingripande. Fonstrets underkant far vara
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beldgna hogst 2 meter dver marknivén utanfér och om mojlighet
till utrymning i 6vrigt ges pa ett tillfredstéllande satt.

I 6vriga plan fran bostidder fir utrymning tillimpas men kriver
hjélp av raddningstjdnsten. For utrymning med hjdlp av
raddningstjénstens bérbara stegar ska fonstrets underkant,
balkongricke eller liknande vara beldget maximalt 11 meter ovan
marknivén, och for utrymning med hdjdfordon far 6ppningens
underkant ligga hogst 23 meter dver marknivén. Utrymning med
hjalp av rdddningstjdnstens birbara stegar eller hojdfordon
forutstter att uppstéllningsplats dimensionerad for
raddningstjénstens utrustning finns.

Gestaltningsprinciper
I samklang med omridets dominerande bostadsbebyggelse ér de
nya volymerna utformade som fristdende lameller i fyra vaningar.

Byggnaderna har sadeltak och smala gavlar och bildar ett
gavelmotiv som &r synligt och bekant i omradet.

Volymernas fyra vaningar &r tydligt 1dsbara 1 fasad. De putsade
fasaderna landar pa l4ga socklar mot gatan och fasaderna har en
enkel indelning med symmetrisk placering av fonster och
balkonger.

Liksom omradets befintliga byggnader har de tvd nya
byggnaderna en sammanhéllen skala och geometri men sérskiljer
sig 1 detaljering. De far sina egna karaktéirer genom till exempel
omsorgsfullt utformade skdarmtak och entréer.

Bebyggelse

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder (B),
centrumédndamal 1 bottenvaningarna (C1 och C2) samt
elnétsstation med hogsta nockhojd pé 3,5 meter (E1).

Hogsta nockhdjd 1 meter Gver angivet nollplan regleras till 66,7
meter och medger byggritter om fyra viningar pd vardera sidan
om Sparrmansvégen. Foreslagen bebyggelse syftar till att mota
befintlig skala i Hammarbyhdjden som &r mellan tre och fyra
vaningar.

Taklutningen regleras till 20-25 grader samt ska utformas som
sadeltak (f3) med syfte att behélla taklandskapets karaktdr i
Hammarbyhdjden som framforallt utgdrs av sadeltak.

Utkragande balkonger pd allméin platsmark medges inte (f1).
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Den nya bebyggelsens skala och omfattning ska anpassas och
forhalla sig till stads- och landskapsbilden for att sikerstilla att
de nya byggnadskropparna harmonierar med omgivande
bebyggelse och tillfor ett arkitektoniskt vérde till omréadet.

Forslaget ska mdta befintlig bebyggelsekaraktir 1
Hammarbyhdjden vilket innebér att material ska vara i puts och i
liknande farg och kuldr som narliggande bebyggelse (12).

For att det inte ska bli ndgra hdga ojdmnheter mellan naturmark
och forslagets kvartersmark foreslds att marknivén, vid
markerade platser, ska mota niva for angridnsande mark och berg
med max 0,5 meter nivaskillnad (nl).

Marken for det sodra husets innergérd far byggas under med
planterbart bjdlklag for att fi plats med garage. Hogsta hojd for
bjilklag i meter 6ver nollplanet regleras till 53 meter.

Omgivande miljo, park, gaturum
In- och utfart far inte finnas mot Sparrmansvégen av
trafiksékerhetsskél.

For att projektet ska fa plats med all parkering far parkering
finnas pd prickmark i den norra delen av planomradet, vid Olaus
Magnus vag.

For att fa plats med angoringen for det sodra huset behdver
Sparrmansvigen (GATA) breddas. Detaljplanen reglerar d&ven en
liten bit gata som stricker sig frén infarten till parkeringsgaraget,
dér det dr kvartersmark, till allmén platsmark. Detta {for att kunna
fastighetsbilda det sodra omrddet.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Milj6- och hilsofrdgor i detaljplanen &dr av sadan art att de kan
utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvéirden, vattenkvalitet, versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
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inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
méinniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget medfor att berg i dagen och naturmark med
vardeelement forsvinner. Delar av planomradet som kommer tas i
ansprak av foreslagen byggnation ér utpekat som tallvérdetrakt,
vilket innebér att livsmilj6 for arter knutna till tall och barrskog
kommer att minska.

Planomradet ligger i utkanten av det omrade som &r klassat att ha
starkt spridningssamband for barrskogsarter. Att uppfora
foreslagen bebyggelse bedoms endast fa mindre effekt pa
spridningen av barrskogsarter.

Planomradet ligger inom ett omrade som &r utpekat med ett svagt
spridningssamband for arter beroende av ddellov. Att bebygga
delar av omradet enligt forslaget skulle ha en liten negativ
paverkan pé arter som behdver ddelldvskogar.

® Korallticka
® Vardeelement
Brant
Naturvéirdesobjekt
71 Naturvérdesklass 3
Naturvérdesklass 4
[ nventeringsomrade

.
- [0 Tallvardetrakt
a

Karta pa det lnventerade omrddet ddr det har upptdckts
korallticka och virdeelement i form av bland annat doda trdad
(Zinkonsult).

De faglar som noterades under inventeringen var ringduva,
notskrika och blames, alla 1 objekt C, sdder om Sparrmansvégen.
Alla dessa tre fagelarter 4r mycket vanliga och klassade som
livskraftiga enligt artfakta.se, 2022-11-22. Blames, notskrika och
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ringduva &r sd pass vanliga fagelarter att deras bevarandestatus pa
lokal, regional eller nationell nivé inte bedoms péverkas av att
planomradet tas 1 ansprak for byggnation av flerbostadshus.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Sparrmansvigen. Vatten
fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk
for att sedan sldppas ut i Strommen via kulvert. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen innebér att stads- och
landskapsbilden i omradet fordndras. Fordandringen &r i linje med
oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av omradet.
Forslaget dr framtaget i ett vdl avgransat omrdde dir fordndring
och stadsutveckling dr 6nskvérd. Forslag till ny bebyggelse far en
underordnande karaktér likt det som karaktariseras i
Hammarbyhdojden idag. Form och innehall har tydliga likheter
med de nirliggande flerbostadshusen. Den nya bebyggelsens
placering och utformning bidrar till att fortydliga striket mellan
Gullmarsplan och Hammarbyhojdens centrum. Forslaget bidrar
dven till att forstarka karaktéren av en lokal stadsgata, med
entréer och mojlig lokal mot Sparrmansvagen. De
stadsbyggnadsprinciper som tagits fram under processens gang
ligger till grund for pa vilket sétt stads- och landskapsbilden
fordndras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Forslag till ny bebyggelse anpassar sig till den hdjd som rader i
nidromridet samt beaktar viktiga naturvérden som finns pé
platsen. Viktiga karaktdrsdrag som fargséttning och fasadmaterial
regleras 1 plankartan. Ett genomf6rande av detaljplanen bidrar till
att tillskapa ett tilligg som harmonierar med befintlig bebyggelse.
Tillagget sker utifrdén mal som aterfinns i stadens oversiktsplan
och programmet f6r Hammarbyhojden och Bjorkhagen.
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Sammantaget bedoms forslaget inte ha ndgon negativ inverkan pa
den kulturhistoriskt vardefulla miljon i omradet.

Storningar och risker

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan uppgér till som mest 64 dBA
ekvivalent ljudniva for fasader som vetter mot Sparrmansvégen.
Med foreslagen planldsning bedoms riktvirden (65/60 dBA Leq)
klaras for stora (Igh >35 m2) och sma (Igh <35 m2) ldgenheter
forutsatt att de storre ldgenheterna planeras sa att hilften av
bostadsrummen orienteras mot ljudddmpad sida. Riktvéirden for
ljuddédmpad sida uppfylls for fasaderna som ar orienterade bort
fran Sparrmansvégen.

Flerbostadshusen exponeras for buller frén alla riktningar, men
ytorna beldgna bort frdn Sparrmansvégen klarar riktvardena for
dygnsekvivalent ljudniva (hogst 50 dBA) och maximal ljudniva
(hogst 70 dBA) sa dér dr det bara mojligt att ha en eller flera
gemensamma tyst uteplatser.

Ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA
>70
65-70
60 - 65
55-60
50 - 55
<= 50

Utsnitt ur bullerkarta med tillhérande legend for dygnsekvivalent
ljudnivd for framtidsprognosar 2040 for vig och
framtidsprognosdr 2050 for spdr. Ljudutbredning 1,5 meter 6ver
mark (Structor).
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o3

> 85

Maximal ljudniva i dBA
80 -85
75-80

. 70-75
- 65-70

<=65
Utsnitt ur bullerkarta med tillhérande legend for maximal
ljudniva for framtidsprognosar 2040 for vig och
framtidsprognosdr 2050 for spdr. Ljudutbredning 1,5 meter 6ver
mark (Structor).

Uppmitt ljudeffekt frn elndtsstationen var sa 14g att
bullerpaverkan av elnétstationen pa de planerade
flerbostadshusen bedoms obefintlig.

Oversvamningsrisker

Dagvattenflodet efter exploatering med LOD berédknas ge lagre
floden och fororeningar jamf{ort med befintliga forhéllanden.
Flodet for ett 10-arsregn minskar fran 21,6 I/s till 18,5 1/s for det
norra omradet riknat med klimatfaktor pd 1,25. Motsvarande
dagvattenflode inom det sddra omridet minskar fran 20,9 Us till
13,4 /s.

For att flodesutjimna det dagvatten som bildas pd respektive
omrades hardgjorda ytor enligt Stockholms stads atgiardsniva
kréavs en effektiv fordréjningsvolym inom det norra omrédet pa
cirka 21 m?® och for det sddra cirka 16 m*. Eftersom flodena efter
exploatering med LOD minskar jimfort med nuldget bedoms att
ingen extra fordrojning krivs utdver flodesutjimning av de
inledande 20 mm regn.

Ljusforhallanden och lokalklimat
En sol- och skuggstudie har gjorts for att visa forslagets padverkan
pa skuggning av nérliggande fastigheter (Varg arkitekter, 2023-
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05-05). Den kompletta sol- och skuggstudien bifogas
planhandlingarna. Utdrag ur studien kan ses nedan.

Sol- och skuggforhdllanden 21 mars ki. 10.00, 12.00, 14.00 och
16.00 (Varg arkitekter).

Sol- och skuggforhdllanden 21 september ki. 10.00, 12.00, 14.00
och 16.00 (Varg arkitekter).
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Barnkonsekvenser

Planforslaget medfor att naturmark for bland annat barns
mojlighet till lek och rorelse tas 1 ansprak. Planforslaget beddms
inte ge ndgra mérkbara negativa konsekvenser for barn eftersom
de rekreativa virdena inom planomradet ar relativt laga.

Forslag till ny bostadsbebyggelse medfor uppsyn dver gatan och
sméi lokala platsbildningar for grannar att motas forstérker
tryggheten i kvarteret. Forslag till ny bebyggelse skdrmar av
naturmarken fran gatan och tydliggor gransen mot trafiken.

Lekutrymmen for barn tillskapas bdde vid det norra huset, intill
naturmarken, och pa innergarden for det sodra huset. I stora drag
beddms planforslaget ha positiva konsekvenser for barn.

Tidplan

Samrad 12 september — 23 oktober 2023
Granskning april — maj 2024

Antagande september 2024

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning 1
samband med bygglov och bygganmélan. Exploateringsndamnden
genom dess exploateringskontor medverkar genom
markégaransvar och bekostar dtgirder pd allmén plats, samt
ansvarar for att ta fram erforderliga avtal och 6verenskommelser.
Lantméterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket krivs for
att bygglov ska kunna ges 1 enlighet med planen.
Fastighetsbildning sker pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Kostnadsansvar for fastighetsbildning och
forrattningen regleras i de dverenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden. Tomtréttsinnehavaren finansierar
och ansvarar for uppforande av ny bebyggelse, anldggningar,
ledningar och iordningstillande av utemiljo pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.
Stockholm vatten och avfall 4r huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman for el.
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Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan byggaktorer och
exploateringsnamnden. Avtal ska triffas innan detaljplanen antas.

Avtal ska traffas med berdrda ledningsidgare avseende
genomforande for flytt av ledningar.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig stadsplan P1. 1896 och
del av befintlig detaljplan Dp 2009-01712 upphér att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1
och hela fastigheten Hammarbyhdjden 1:12. Béda fastigheterna
ags av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggdrs markanviandning for bostdder, centruméndamal och
elndtsstation. Planomradet omfattar allmén platsmark i form av
gata och parkmark.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmateriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

Genom avstyckning fran Hammarbyhdjden 1:1 bildas en ny
fastighet for bostadséndamal (norra). Genom avstyckning frén
Hammarbyhdjden 1:1 och fastighetsreglering mellan
styckningslott och Hammarbyhdjden 1:12 bildas en ny fastighet
for bostadsdndamal (sodra).

Genom fastighetsreglering mellan Hammarbyhdjden 1:1 och 1:12
ombildas kvartersfastigheten Hammarbyhdjden 1:12 {or
elnétstation.
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Figuren lllustrerar den fastlghetsbzldmng som blir aktuell mellan
allmdn platsmark och kvartersmark och ovrig fastighetsbildning.
Gront omrdde ska foras fran allmdnplatsfastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 till kvartersfastigheten Hammarbyhojden
1:12 for att ddiir utgora mark for elndtsstation. Blatt omrade ska
foras fran kvartersfastigheten Hammarbyhojden 1:12 (tekniska
anldggningar) till Hammarbyhdjden 1:1 for allmdn plats (gata).
Gula omraden (2 st) ska styckas av fran Hammarbyhojden 1:1
for att bilda 2 stycken nya bostadsfastigheter. Rott omrdde ska
foras fran kvartersfastigheten Hammarbyhojden 1:12 (tekniska
anldggningar) till den sédra avstyckade styckningslotten for
bostadsdndamal (Stadsbyggnadskontoret).

Gemensamhetsanlaggning

For gemensam parkering 1 underjordiskt garage kan
gemensamhetsanlidggning bildas (gl pa plankartan). Provningen
sker vid lantméteriforrittningen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Staden svarar for anslutningsavgifter till tekniska ledningsnét for
fastigheten.

Gatukostnader

Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering och
genomforande av aterstéllande- och avslutningsarbeten som
méste goras 1 allmén platsmark invid fastigheten och som &r en
foljd av byggaktorens bygg - och anldggningsarbeten pa
fastigheten.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden kommer att upplata mark med tomtrétt till Bergsundet
AB.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forréttningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele m.m.

Staden bekostar nddvéndig ledningsflytt av el, tele och
fjarrvarme. Byggaktoren svarar for anslutningsavgifter till
ledningsnitet for de nya fastigheterna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

For de framtida fastigheterna, som staden avser att uppléta med
tomtrétt till byggaktoren, gor staden en bedomning om det kan
forekomma fororeningar och bekostar egna provtagningar for att
klarlagga behovet av efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid
behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen av
marken for att den ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i
detaljplanen. Stadens och byggaktorens kostnadsansvar
forknippade med hantering och avsittning av massor regleras i
overenskommelse om exploatering.

Gronkompensation
Staden bekostar kompensation for den gronyta som tas bort 1
samband med exploateringen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet antas kunna ansluta till befintliga ledningsnit for
vatten och avlopp. Ledningarna ska anpassas och eventuellt
byggas ut for att klara forvantade kapacitetsokningen pa grund av
okade floden.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD). Ledningarna ska anpassas och eventuellt
byggas ut for att klara forvantade kapacitetsokningen pa grund av
okade floden.
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El/Tele

Ellevio ansluter till de nya fastigheterna via Sparrmansvigen.
Ledningarna ska anpassas och eventuellt byggas ut for att klara
forvintade kapacitetsokningen pa grund av okade floden.

Fjarrvarme

Stockholm exergi ansluter till de nya fastigheterna via
Sparrmansvigen. Ledningarna ska anpassas och eventuellt
byggas ut for att klara forvéntade kapacitetsokningen pa grund av
okade floden.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 &r fran det datum
detaljplanen fatt laga kraft.
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