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Genomforandebeslut for nyproduktion av vard-
och omsorgsboende med dagverksamhet och
traffpunkt for aldre i projektet Bergholmsbacken
pa del av fastigheten Rustmastaren 2, 3 och 5 i
Bagarmossen.

Bolagets och forvaltningens forslag till beslut

Bolagsstyrelsen foreslar att koncernstyrelsen respektive
kommunfullméktige beslutar foljande

1. Genomforande av nyproduktion av vérd- och
omsorgsboende med lokaler for dagverksamhet och
traffpunkt for dldre 1 projektet Bergholmsbacken inom del
av fastigheten Rustmaéstaren 2, 3 och 5 i Bagarmossen, med
en investeringsutgift i forvdntad kostnadsutveckling
inklusive moms enligt bilaga 1, godkéinns.

Bolagsstyrelsen beslutar for egen del foljande

1. Genomforande av nyproduktion av vard- och
omsorgsboende med lokaler for dagverksamhet och
traffpunkt for dldre i projektet Bergholmsbacken inom del
av fastigheten Rustmistaren 2, 3 och 5 i Bagarmossen, med
en investeringsutgift, inklusive forvintad kostnadsutveckling
och inklusive moms, enligt bilaga 1, godkénns.

2. Styrelsen ger VD i uppdrag att genomfora nyproduktion av
vard- och omsorgsboende med lokaler for dagverksamhet
och traffpunkt for dldre i projektet Bergholmsbacken inom
del av fastigheten Rustmaéstaren 2, 3 och 5, vid en
bestdllning fran Skarpnicks stadsdelsndmnd.
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Skarpnécks stadsdelsndmnd foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande

1. Genomfbrande av nyproduktion av vird- och
omsorgsboende, lokaler for dagverksamhet och traffpunkt
for éldre i1 projektet Bergholmsbacken inom del av
fastigheten Rustméstaren 2, 3 och 5 1 Bagarmossen till en
hyresgrundande projektkostnad, enligt bilaga 1, och en
tillkommande arshyra ar ett (1) om totalt 28,0 mnkr 1 2029
ars penningvirde godkénns.

Skarpnécks stadsdelsndmnd beslutar for egen del foljande

1. Né@mnden godkénner forvaltningens forslag om att
genomfora nyproduktion av vérd- och omsorgsboende 1
projektet Bergholmsbacken inom del av fastigheten
Rustmistarna 2, 3 och 5 1 Bagarmossen med en
tillkommande &rshyra om 26,9 mnkr i 2029 ars
penningvirde.

2. Néamnden godkénner forvaltningens forslag om att
genomfora nyproduktion av lokaler for dagverksamhet 1
projektet Bergholmsbacken inom del av fastigheten
Rusthallaren 2, 3 och 5 1 Bagarmossen med en tillkommande
arshyra inklusive hyrestilldgg och avgild om 871 tkr 1 2029
ars penningvérde.

3. Namnden godkénner forvaltningens forslag om att
genomfora nyproduktion av lokaler for traffpunkt i projektet
Bergholmsbacken inom del av fastigheten Rusthallaren 2, 3
och 5 1 Bagarmossen med en tillkommande &rshyra
inklusive avgéld om 225 tkr i 2029 ars penningvérde.

4. Niamnden ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna hyresavtal
och bestilla nyproduktion i projektet Bergholmsbacken
inom del av fastigheten Rustméstaren 2, 3 och 5 1 enlighet
med vad som framgar av detta tjénsteutlatande.

Sammanfattning

For att mota de 6kande behoven till f6ljd av den aldrande
befolkningen forslds det i stadens dldreboendeplan en nyproduktion
av ett vard- och omsorgsboende 1 Bagarmossen inom Skarpnécks
stadsdelsomrdde med 6nskat fardigstéllande ar 2029. Inriktningen ar
att utveckla ett kvarter inom projektet Bergholmsbacken med
nyproduktion av ett vird- och omsorgsboende samt lokaler f6r en
dagverksamhet och en traffpunkt for dldre.

Inriktningsdrendet beslutades ar 2020 och detaljplanen vann laga
kraft &r 2024. Projektet omfattar nybyggnation av ett vird- och
omsorgsboende 1 en byggnad 1 fem vaningsplan med en kéllare och
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en vindsvaning. Vard- och omsorgsboendet innehéaller 80 ldgenheter
fordelat pa fyra boendeplan. Pa entréplan finns en lokal f6r en
dagverksamhet och en traffpunkt for dldre. Projektet omfattar &ven
en tillhérande utemiljo.

Projektkostnaden har 6kat sedan inriktningsérendet beslutades. Det
beror dels pa att kalkylen utgick frén 2019 érs penningvérde och
nuvarande kalkyl dr uppréknad till 2029 &rs berdknade
penningvérde. Dértill har byggkostnader okat till f61jd av de senaste
arens kostnadsutveckling. Investeringskalkylen som framgar av
bilaga 1 redovisar ett positivt resultat om 5 mnkr, vilket &r ett lagre
resultat 4n det resultat som redovisades i inriktningsédrendet.

Befolkningsprognoser visar att andelen dldre 6kar kraftigt. Behoven
av vard- och omsorgsboenden inom staden har borjat 6ka och
kommer enligt prognoserna att fortsitta 6ka. Micasa och
stadsdelsforvaltningen ser ddrmed det som angeldget att med
projektet i Bergholmsbacken mota behovet och sikerstélla
tillgangen till moderna och funktionella vard- och omsorgsboenden.
Projektet bidrar dven med goda lokaler for en bistindsbedomd
dagverksamhet samt en 6ppen traffpunkt till for dldre 1 ndromrédet,
dar mojlighet finns for aktiviteter och socialt umgénge for att frimja
dldres hilsa och motverka ensambhet.

Bakgrund

Foreliggande beslut

Micasa fick en markanvisning inom projektet Bergholmsbacken i
slutet av 2016 for nyproduktion av ett vard- och omsorgsboende. I
oktober 2019 tog stadsbyggnadsnamnden upp samradsredogorelsen
och 1 samband med detta fattades ett inriktningsbeslut i Micasas
styrelse 1 december 2019 och i Skarpnécks stadsdelsndmnd i mars
2020. Detaljplanen antogs i stadsbyggnadsndmnden i december
2020. Detaljplanen vann laga kraft i april 2024. Sedan januari 2025
har Micasa tillsammans med stadsdelsforvaltningen tagit fram
systemhandlingar som underlag for genomforandebeslut.

Behovsanalys

Den dldre befolkningen, 6ver 65 ér och dldre, kommer 6ka kraftigt
framover 1 Stockholms stad. Den storsta 6kningen sker 1 gruppen 80
ar och éldre, vilket dven dr den grupp med storst paverkan pa
behovet av vard- och omsorgsplatser. Okningen beror frimst pa de
stora alderskullarna fédda under 1940- och 1950-talen.

Ar 2024 var antalet personer 65 ar och ildre cirka 162 000,
motsvarande 17 procent av stadens befolkning. Av dessa var antalet
personer 80 ar och dldre cirka 43 000, motsvarande fyra procent av
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stadens befolkning. Under kommande ar forvéntas gruppen 80 &r och
dldre att néstan fordubblas, till cirka 88 000 personer ar 2050. De
allra dldsta, 90 ar och dldre, berdknas 6ka mer, fran cirka 7 500
personer 2024 till omkring 19 700 personer ar 2050. Utvecklingen
innebdr att efterfrdgan av dldreomsorg och vard- och omsorgsboende
kommer att 6ka visentligt under kommande decennier.

Vid utgangen av ar 2024 hade Stockholms stad tillgang till cirka

8 500 platser 1 vard- och omsorgsboende. Av dessa platser drevs
cirka 3 400 med kommunen som huvudman och cirka 5 100 drevs av
privata utforare. Enligt forslag till stadsovergripande
dldreboendeplan ar 2026 med utblick mot ar 2050, som godkindes i
dldrendmnden 1 oktober 2025, omfattar den nu planerade
utbyggnaden cirka 1 000 nya platser i vird- och omsorgsboende.

Beddmt behov av vard- och omsorgsboende

Enligt den stadsdvergripande dldreboendeplanen behovs ett tillskott
av cirka 3 000 platser, cirka 38 vird- och omsorgsboenden, fram till
2040!. Med inriktningen att 60 procent av platserna ska
tillhandahéllas av staden behdvs en utbyggnad om ca 23 nya vérd-
och omsorgsboenden med Micasa Fastigheter som byggherre och
fastighetsdgare. Darefter forvintas ytterligare platser behdva
tillskapas.

Beddmt behov av dagverksamhet och traffpunkt

Mot bakgrund av den 6kande andelen éldre, bedoms det dven uppsta
ett 6kat behov av bistindsbedomda dagverksamheter. Skarpnécks
stadsdelsforvaltning anser dérfor att det dr angeldget att tillskapa fler
dagverksamheter for dldre. Syftet med dagverksamheten ar att frimja
och bibehdlla dldres hélsa och bidra till att dldre kan bo kvar lingre i
ordindrt boende. Det sker genom meningsfulla och stimulerande
aktiviteter samt socialt umgénge. Dartill avlastas anhoriga och
framjar dven deras hilsa och viélbefinnande. Dagverksamhet som
insats bidrar till att forebygga eller senareldgga det totala behovet av
vard- och omsorgsplatser.

Stadsdelsndmnderna har dven i uppdrag att tillhandahélla 6ppna
mdotesplatser och traffpunkter for dldre i1 syfte att bland annat
motverka social isolering och oftrivillig ensamhet samt att framja
dldres hélsa. Detta dr ocksa en viktig forebyggande insats i linje med
intentionerna i nya socialtjdnstlagen (SoL).

Sammantaget dr bdde dagverksamheten och traffpunkten viktiga
insatser som framjar dldres hilsa och 6kar kvarboendet och som
darigenom kan motverkar behovet av vird- och omsorgsplatser.

I Stadsovergripande dldreboendeplan 2025 med utblick 2050. Beslut i
kommunstyrelsen den 29 januari 2025
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Projektet Bergholmsbacken

Balansen mellan tillgdng och kommande behov av vard- och
omsorgsboende skiljer sig at inom olika stadsdelsomréden 1 staden.
Samtliga boenden ir stadsgemensamma resurser. Den stadsover-
gripande planeringen innebdr att ytterstadsregionerna, pa grund av
svérigheter att hitta centralt placerad mark, dven fér ticka
underskottet av platser 1 innerstaden. Projektet 1 Bergholmsbacken
ar utpekat i1 dldreboendeplanen och ar en viktig del av planeringen
for att staden ska kunna mota det 6kande behovet av vard- och
omsorgsplatser. Projektet dr planerat utifrdn Micasas ramprogram
for nyproduktion av vard- och omsorgsboenden med en hemlik
boendemiljé som svarar mot de dldres behov samt med en
genomtinkt logistik och hiansyn till en god arbetsmiljo.

Sammanfattningsvis finns ett behov och en efterfragan av ett
nyproducerat vard- och omsorgboende med lokaler for dagverksamhet
och traffpunkt inom Skarpnécks stadsdelsforvaltning ar 2029.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter och Skarpniicks
stadsdelsforvaltning. Information om projektet har 1dmnats till
referensgruppen pé dldreboendeplaneringen. Samrdd med
Stockholm Stadshus AB och stadsledningskontoret har skett. Dialog
har dven skett med dldreforvaltningen.

Arendet

Fastigheten

Projektet dr lokaliserat i ett omrdde beldget strax soder om
Bagarmossens centrum, vid Rusthallarvigen/Bergradsvigen. Det dr
del av ett storre detaljplaneomrade som é&r pa ca 10 hektar och
omfattar bland annat den nedlagda Bergholmsskolan och bollplan
med omnejd. Micasa Fastigheters kvarter, kvarter H, ligger 1 sodra
delen av omradet, intill ett genomgéende parkstrak som fortsitter
ner mot Skarpnick.
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Overblicksbild av planomrddet. Micasa Fastigheters kvarter dr kvarter H

Projektet

Projektet dr del av ett storre detaljplaneomrade, Bergholmsbacken,
med sex byggherrar och totalt ca 600 lagenheter, forskola och
grundskola. Omradet kriver en storre utbyggnad av nya gator,
ledningsflytt, utbyggnad av nytt VA-ndt samt sprangning av berg
med gemensam hantering av massa.
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Projektet Bergholmsbacken i Bagarmossen

Projektet omfattar nyproduktion av en byggnad med ett vard- och
omsorgsboende med 80 ldgenheter. Ligenheterna ér fordelade pa
fyra boendeplan med vardera tva enheter. Varje enhet omfattar i sin
tur 10 ldgenheter. P4 entréplan finns gemensamhetsytor,
personalytor samt lokal for en dagverksamhet och en traffpunkt for
dldre. I kdllarplan och pa vindsplan finns teknikutrymmen, forrad
och verksamhetsutrymmen.

Skiss av fastigheten fran norr

Sydvést om bygganden finns en utemiljo som nas via entréplan och
som ar avgriansad med staket for att skapa en trygg och sdker miljo.
Den dr anpassad efter verksamhetens behov med uteplatser,
sittmojligheter, trdd, planteringar och gangstrak.
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Projektet planeras att upphandlas som en totalentreprenad med ett
fardigstillande 1 slutet av 2029.

Hallbarhet

Projektet projekteras enligt Miljobyggnad klass silver. For att uppna
detta stélls flera krav, bland annat avseende materialval, inom- och
utomhusmiljo, byggnadens energiprestanda och cirkulért byggande.
Utomhusmiljon projekteras med fokus pa biologisk méngfald och
hantering av dagvatten och beredskap for s kallat hundradrsregn.
For inomhusmiljon stélls krav pa termiskt klimat bade vinter och
sommartid och hur ljud fangas upp och ddmpas. De fardigstillda
byggnaderna ska ocksé ha en 14g energianviandning.

Ekonomi

Investeringskalkylen redovisar ett positivt resultat om 5 mnkr, vilket
ar ett lagre resultat dn vad som redovisades 1 inriktningsédrendet.
Projektkostnaden har 6kat sedan inriktningsérendet beslutades.
Okningen beror pa flera orsaker, dels for att inriktningsirendet
utgick frdn 2019 ars penningviarde medan nuvarande kalkyl &r
uppréknad till berdknat penningvérde for ar 2029, vilket innebér en
beddmd indexutveckling for byggkostnader till och med &r 2029. En
annan orsak dr hogre byggkostnader pd grund av de senaste arens
kostnadsutveckling i byggbranschen. Sedan 2019 har
byggkostnadsindex (BKI) dkat med ca 40 procent till dagens datum.
Forutom detta har projektet dven utdkats med tta lagenheter samt en
kéllardel f6r forradd och teknik. Frén tiden dé inriktningsédrendet
skrevs har dven marknadsvéardet generellt sjunkit. Investerings-
kalkylen finns 1 bilaga 1, vilken &r sekretessbelagd.

Hyreskostnad Skarpnack stadsdelsforvaltning

Vard- och omsorgsboendet

For vard- och omsorgsboendet och dagverksamheten bestdr hyran
av en grundhyra och ett hyrestilligg, dd grundhyran 1 sig inte tacker
investeringsutgiften. Hyran dr berdknad utifrdn samverkansavtalets
modell {6r hyra 1 nyproduktion. Enligt modellen fordelas grundhyra
och hyrestillagg pa det mest effektiva sitt vilket d& ger en sa 14g
nettohyreskostnad (NHK) som mojligt.

I detta fall &r hyrestilldgget berdknat att amorteras av under en 30
arsperiod. Den totala berdknade &rshyran inklusive bostadshyra
uppgér till 26,9 mnkr 1 2029 &rs penningvérde. Samtliga 80
lagenheter inom vard- och omsorgsboendet kommer ha en yta om
cirka 30 kvm och en berdknad ménadshyra om ca 8 000 kr 1 2029
ars penningvirde. Hyran dr berdknad utifran bruksvirdessystemet.
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I enlighet med hyresofferten i bilaga 2 6kar stadsdelsforvaltningens
totala hyra for vard- och omsorgsboendet jamfort med
inriktningsdrendet. Den 6kande hyran ér en f6ljd av 6kande
byggkostnader samt att ranta under byggtid nu ingér i hyran.
Micasa tar 1n fOr att finansiera projektet, under byggtiden finns
ingen hyra som kan tdcka den kostnaden, varfor rantekostnaden
under byggtid fram till fardigstéllande 14ggs pa hyran.

Skarpnécks stadsdelsforvaltnings NHK vid inriktningsbeslutet var
271 kr per ldgenhet och dygn 12019 ars penningvérde. Upprédknat
till 2029 &rs penningvéirde motsvarar det en NHK pé 528 kr per
lagenhet och dygn. NHK i aktuellt genomforandebeslut utdkas till
587 kr per lagenhet och dygn 1 2029 érs penningvérde. NHK bestér
av hyreskostnader 1 form av grundhyra och hyrestillagg for
gemensamhetsytor och ligenheter med avdrag for hyresintékter fran
de boende. Stadsdelsforvaltningen har rétt att géra avdrag for
omsorgsmoms pa delar av hyreskostnaden.

Stadsdelsforvaltningen kan vara beréttigad till erséttning for
merkostnader vid nytt vard- och omsorgsboende. Enligt gédllande
anvisningar for 2026 uppgér erséttningen till 200 kronor per dygn
och lagenhet under en tredrsperiod. Det sammanlagda beloppet
berédknas uppga till 17,5 miljoner kronor.

Dagverksamhet

Lokalen omfattas av samverkansavtalet och hyran bestar av en
grundhyra och ett hyrestilligg. Arshyran inklusive tomtrittsavgild
ar 871 tkr 12029 ars penningvirde vilket motsvarar ca 4400 kr/kvm.

Lokal for traffpunkt

Lokalen kommer att hyras ut till Skarpnécks stadsdelsforvaltning
utanfor samverkansavtalet. Hyran baseras utifran marknadshyra 1
omrédet. Arshyran inklusive tomtréttsavgild dr 225 tkr i 2029 ars
penningvirde vilket motsvara ca 2 900 kr/kvm.

Upparbetade kostnader och férgavesprojektering

Om staden i detta ldge skulle lagga ner projektet finns upparbetade
forgdveskostnader som fram till 2025-09-30 dr ca 9,5 mnkr
exklusive moms, samt tillkommande vite om 3,7 mnkr for
avtalsbrott gentemot exploateringsavtalet.

Tidplan och beslut
Omfattningen av den totala projektkostnaden kriaver godkdnnande
av kommunfullméktige innan projektet kan genomforas. Nedan
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redovisas en preliminér tidplan som utgar fran att Micasa far
tilltrade till marken i augusti 2027.

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Bolagsstyrelse dec

Namndsammantrade | dec

Koncernstyrelse feb

Kommunstyrelsen feb

Kommunfullmaktige mars

Produktion Q3 | — Q3

Inflytt Q4

Ekonomiskt avslut Q1

Risker

Med ett oroligt varldsldge finns risk for paverkan avseende tillgdng
till material samt risk for snabba variationer av priser pa material.
Risker finns dven att omvérldsfaktorer paverkar 6vriga byggaktorer
samt omréadets utbyggnad av ledningar och gator. Langsiktigt
drabbas stadsdelsforvaltningen av en hdjning av den totala
hyresnivan, vilket pdverkar budgetbehovet. Det finns dven en risk
for svarigheter att anstélla personal till vard- och omsorgsboendet.
Utifall genomforandetiden forldngs dkar kostnaden for rinta under
byggtid vilket 6kar hyran for stadsdelsforvaltningen.

Projektet dr del av ett storre produktionsomrade vilket skapar
mojligheter till delande kostnader med gemensam massahantering
pa plats och ett logistikstod. Det finns dven en fordel i att, &ven om
projektet ar del av ett storre planomrade, sa delar projektet inte
kvarter med nagon annan aktoér och kan dirmed troligen fortga med
en produktion &ven om andra aktorers produktion skulle stanna av.

Projektet kommer arbeta for att bevaka och sdkra materialtillgangen
1 sé tidigt skede som mojligt for att undvika produktionsstopp och
plotsliga prisfordndringar. Projektet kommer kontinuerligt att aktivt
bevaka kostnader och arbeta for att hitta rationella och
kostnadseffektiva 16sningar som méter kravstilld produkt. Projektet
har dven en riskpeng for att mota oférutsedda kostnader och
tidplanen kommer bevakas for att sékerstilla genomforandetiden.
Genom att bygga ett nytt modernt vard- och omsorgsboende med en
genomténkt arbetsmiljo skapas bittre forutsattningar for
bemanning.
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Jamstalldhetsanalys

I processens alla delar ska ett jamstdlldhetsperspektiv beaktas, 1 syfte
att uppratthalla en god arbetsmiljé och god kvalitet inom vérd och
omsorg.

Synpunkter och forslag

I Skarpnéck okar antalet personer over 65 ar kraftigt. I enlighet med
dldreboendeplanen finns ett uppdrag om nyproduktion av ett véard-
och omsorgsboende i Bergholmsbacken. Behovet av vard- och
omsorgsplatser &r stort och 1 och med upprikningen av stadens
prognoser kommer behovet att oka.

Micasa Fastigheter och Skarpnicks stadsdelsforvaltning ser det
darmed som angeldget att genom projektet 1 Bergholmsbacken
sakerstidlla tillgangen till moderna och funktionella vard- och
omsorgsboenden med staden som huvudman.

Flertalet av Micasas fastigheter som innehaller vard- och
omsorgsboende stir nu infor stora underhéllsbehov. Fastigheternas
alderskoncentration gor att flera stérre renoveringar kommer
behova ske parallellt. Under &ren 2026 - 2029 kan flera boenden
berdras av projekt som kridver tomstéllning och kapaciteten 1
stadens samlade resurs av platser kommer att minska vilket
sammanfaller med dkat omsorgsbehov. Nyproduktion ér en viktig
del 1 att mota 6kande behov men ocksa for att mojliggora
nodvéndiga renoveringar av Micasas befintliga fastigheter. Enligt
senaste behovsprognoser ses 6kande behov och risk for underskott
om inte planerade projekt genomfors.

Projektet Bergholmsbacken har paverkats av betydligt hogre
byggkostnader och sjunkande marknadsvirde. Sedan
inriktningsbeslutet 2019 har byggkostnaderna okat till f6ljd av
bland annat den osikerhet som krig i Europa innebér. Detta har
ocksé inneburit hdjda rantor och 6kande avkastningskrav vilket 1 sin
tur har fatt till f61jd att marknadsvérden generellt har sjunkit.

De fordndrade forutsittningarna inom bygg och fastighetsbranschen
som lett till 6kade kostnader och ldgre marknadsvérde ger en
markant hogre hyra jamfort med fem-tio &r tillbaka i tiden.
Samtidigt visar stadens prognoser och dldreboendeplanering att
behovet av fler vard- och omsorgsplatser &r stort och att det nya
vard- och omsorgsboendet 1 Bergholmsbacken &r en viktig del av
den stadsgemensamma resursen.

Micasa och Skarpnicks stadsdelsforvaltning vill
sammanfattningsvis framfora att projektet 1 Bergholmsbacken 4r en
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viktig del 1 att md6ta stadens behov av vard- och omsorgsbostidder
for stadens dldre och att projektet &r i enlighet med den
stadsovergripande dldreboendeplanen.

Bolagets och forvaltningens forslag till beslut

Bolagsstyrelsen foreslér att koncernstyrelsen respektive
kommunfullméktige beslutar foljande

1.

Genomforande av nyproduktion av vérd- och
omsorgsboende med lokaler for dagverksamhet och
traffpunkt for dldre 1 projektet Bergholmsbacken inom del
av fastigheten Rustmistaren 2, 3 och 5 1 Bagarmossen, med
en investeringsutgift 1 forviantad kostnadsutveckling
inklusive moms enligt bilaga 1, godkdnns.

Bolagsstyrelsen beslutar for egen del foljande

l.

Genomforande av nyproduktion av vérd- och
omsorgsboende med lokaler for dagverksamhet och
traffpunkt for dldre 1 projektet Bergholmsbacken inom del
av fastigheten Rustmaéstaren 2, 3 och 5 i Bagarmossen, med
en investeringsutgift, inklusive forvintad kostnadsutveckling
och inklusive moms, enligt bilaga 1, godkéinns.

Styrelsen ger VD 1 uppdrag att genomfora nyproduktion av
véard- och omsorgsboende med lokaler for dagverksamhet
och traffpunkt for dldre 1 projektet Bergholmsbacken inom
del av fastigheten Rustmaéstaren 2, 3 och 5, vid en
bestéllning frdn Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Skarpnécks stadsdelsndmnd foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande

1.

Genomforande av nyproduktion av vard- och
omsorgsboende, lokaler for dagverksamhet och traffpunkt
for éldre i1 projektet Bergholmsbacken inom del av
fastigheten Rustméstaren 2, 3 och 5 1 Bagarmossen till en
hyresgrundande projektkostnad, enligt bilaga 1, och en
tillkommande arshyra ar ett (1) om totalt 28,0 mnkr 1 2029
ars penningvirde godkénns.

Skarpnécks stadsdelsndmnd beslutar for egen del foljande

1.

Néamnden godkénner forvaltningens forslag om att
genomfora nyproduktion av vérd- och omsorgsboende 1
projektet Bergholmsbacken inom del av fastigheten
Rustmistarna 2, 3 och 5 1 Bagarmossen med en
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tillkommande arshyra om 26,9 mnkr 1 2029 érs
penningvirde.

2. Niamnden godkinner férvaltningens forslag om att
genomfora nyproduktion av lokaler for dagverksamhet 1
projektet Bergholmsbacken inom del av fastigheten
Rusthéllaren 2, 3 och 5 i Bagarmossen med en tillkommande
arshyra inklusive hyrestilligg och avgéld om 871 tkr 1 2029
ars penningvirde.

3. Néamnden godkénner forvaltningens forslag om att
genomfora nyproduktion av lokaler for tréaffpunkt i projektet
Bergholmsbacken inom del av fastigheten Rusthéllaren 2, 3
och 5 1 Bagarmossen med en tillkommande &rshyra
inklusive avgild om 225 tkr 1 2029 érs penningvérde.

4. Namnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal
och bestilla nyproduktion 1 projektet Bergholmsbacken
inom del av fastigheten Rustmaéstaren 2, 3 och 5 i enlighet
med vad som framgér av detta tjinsteutlatande.

Katarina Wahlin Alm Jonas Lauri

VD stadsdelsdirektor

Micasa Fastigheter 1 Skarpnécks stadsdelsforvaltning
Stockholm AB

Bilagor

1. Investeringskalkyl (sekretess)
2. Hyresoffert
3. Ritning
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