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Planarende pa samrad, detaljplan for fastigheten
Karrtorp 1:1 m.fl., vid Holmoégaddsvagen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2021-08302

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkdnner forvaltningens
tjdnsteutlatande som yttrande 6ver planforslaget.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden har fatt ett detaljplaneforslag pd remiss géillande
bostéder, lokaler for centrumandamal, torg och flytt av befintlig
elndtstation 1 stadsdelen Kérrtorp. Planens syfte &r att mojliggora
cirka 100 hyresrétter och bidra till att skapa ett tryggt och levande
gaturum genom placering av entréer mot Holmdgaddsvégen och ett
torg som vetter mot Kérrtorps centrum.

Forvaltningen dr sammantaget positiv till detaljplaneforslaget men
har ndgra medskick géllande bland annat buller, ldgenhetsstorlek,
skyfall och trad.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag som
mojliggor att cirka 100 hyresrétter fordelat pd tvd byggnader kan
byggas invid tunnelbanesparet vid Kérrtorps centrum.

Forslaget har remitterats till Skarpnécks stadsdelsndmnd f6r
yttrande senast den 16 november 2026, forvaltningen har begért och
fatt anstand att inkomma med remissyttrande till den 20 november
2026.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder i form av
flerbostadshus lings Holmdgaddsvégen i ndrheten av Kérrtorps
centrum. Flerbostadshusen foreslas utformas som tvé lameller i fyra
vaningar med inredd vind, dér cirka 100 hyresrétter bedoms kunna
inrymmas. I gaveln mot Kérrtorps centrum ska en lokal med
centrumédndamal finnas. Utanfor lokalen ska ett torg skapas for att
starka platsens offentliga karaktér och bidra till det lokala stadslivet.
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Utover detta syftar planen till att mgjliggdra en ny placering av
befintlig elnétstation. Parkering hanteras i garage under den nya
bebyggelsen.

Planomradet

Planomradet omfattar en cirka 3 100 kvadratmeter langsmal
markyta som &r beldgen i stadsdelen Kérrtorp, se figur 1.
Planomréidet avgrinsas av Kérrtorpsvédgen i norr och av
Holmogaddsvégen vister. I Oster grinsar planomrédet till
tunnelbanespar och 1 sdder till flerbostadshus. Inom planomradet
finns idag en atervinningsstation, en elnétstation och en
markparkering med 32 platser for boende- och besoksparkering
samt en garageldnga som anvinds for parkering av en privat
bostadsrittsforening.
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Figur 1. Planomrddets geografiska ldge markerat med rod linje.

Omradet avgransas 1 Oster av en tridridd med tit undervegetation
bestdende av buskar och sly. Trédskiktet &r till stor del ungt men
innehaller enstaka tallar med en &lder pa 110—120 ar och ett antal
skogslonnar med en alder kring 60 &r 1 brynzonen. Endast ett trad,
en skogslonn, klassas som ”trdd med vissa naturvirden” (klass 4).
Sammanfattningsvis bedoms omrédet hysa ett visst naturvérde
motsvarande naturvirdesklass 4. En trddrad av lonnar bedoms
omfattas av generellt biotopskydd och det finns ytterligare trad som
troligen omfattas dd de utgér en naturlig fortséttning pa raden av
l6nnar eller ingér 1 andra troliga alléer.

Planomradet ar en del av barrskogsnatverket och ligger 1 en
potentiell aktivitetszon som kan fungera som en spridningslénk
mellan potentiella livsmiljoer och klivstenar, se figur 2.
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Habitatnatverk barrskog delomraden

Potes pridningslankar - Ostra
soderort

Potentiella livsmiljder - Ostra
séderort

Typ

[ Karvetiske

[l Fotertell Kivsten
Bl Foonsicl s

Potentiella aktivitetszoner - Ostra
séderort

Kostnadsviktat avstand

W <
100- 200
200- 300

300- 400

n = J ’ | 400- 500
Fi lgur 2. Utdrag ur habltatnatverket ﬁ)r barrskogsmesar, delomrdde Ostra
soderort (miljoforvaltningen 2022). Planomrddet dr markerat med rod linje.

Planférslaget

Planforslaget mojliggor bebyggelse med cirka 100 bostdder som
avses upplatas som hyresritter. Flerbostadshusen foreslas utformas i
tvd byggnadskroppar, i form av lameller, i fyra vdningar med inredd
vind. Byggnaderna foreslas utforas i tegel i varma kulorer och ska
ansluta till Kérrtorps grona karaktir genom i huvudsak planterade
forgardar mot gatan, se figur 3.

Planforslaget innebér dven att en lokal med centruméndamal
foreslds 1 gaveln som vetter mot Kérrtorps centrum. Utanfor
lokalen, vid korsningen Holmdgaddsvagen/Karrtorpsvagen, foreslas
ett torg som uppmuntrar till vistelse och social samvaro. Torget ska
fungera som en motesplats samt bidra till ett mer levande strak
langs Kérrtorpsvigen och stirker dven kopplingen till Kéarrtorps
centrum. I 6vriga delar av bottenvéningen far ytterligare lokaler for
centrumindamal inrymmas.

Planforslaget mojliggdr dven en ny placering av befintlig
elnétstation, inom torgets nordostra del, med ett skyddsavstand om
minst tio meter till nirmaste bostadsbebyggelse. Elnétstationen
foreslas klds in i trd fOr att battre smélta in pa torget. Planforslaget
lyfter dven att elnétstationen kan kompletteras med sittmdjligheter
mot torget for att bidra till en mer omhéndertagen och aktiv sida
mot det offentliga rummet.
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Figur 3. lllustration av flygvy éver planforslaget. (KEJS arkitekter)

Parkering hanteras i ett underjordiskt garage under den nya
bebyggelsen med in- och utfart pa den sddra gaveln av hus B.
Garaget foreslas rymma 34 bilparkeringsplatser, varav en ir en
tillgénglighetsanpassad parkeringsplats och tva platser reserveras
for elbilpool. Av dessa kommer dven 17 platser reserveras at den
privata bostadsrittsforeningen som erséttning for befintliga
parkeringsplatser i garageldngan. Cykelparkering ordnas
huvudsakligen i garagets cykelrum, med ett mindre antal platser i
anslutning till entréer.

Planforslagets utbredning och utformning innebar att
Holmogaddsvégen foreslds omdisponeras i anslutning till den nya
bebyggelsen sa att korbanan minskas till 5,5 meter och en ny
géngbana anliggs pa vigens Ostra sida.

Planforslaget innebdr att delar av befintlig vegetation tas i ansprak
for ny bebyggelse och att tio trad behdver fillas. I
planbeskrivningen framfors att genom ny plantering, krav pa
planterbar mark och en mer sammanhéllen gron forgardsmark kan
delar av de grona funktionerna dterskapas och utvecklas i samband
med planens genomforande.

For att fordrdja och rena takvatten och dagvatten fran hardgjorda
ytor inom kvartersmark foreslds en kombination av dtgirder 1 form
av upphojda regnbaddar, grasdiken, krossdiken och skelettjord.

Planomradets direkta nérhet till tunnelbanesparen innebar att
omrddet dr bullerutsatt. Enligt planbeskrivningen uppnds som hogst
cirka 65 dBA ekvivalent ljudniva och cirka 85 dBA maximal
ljudnivé nattetid mot tunnelbanan. Mot Holmdgaddsvagen uppnas
som hogst cirka 55 dBA ekvivalent ljudnivé och cirka 70 dBA
maximal ljudniva nattetid. Med hénsyn till det bullerexponerade
laget anordnas balkonger enbart mot gata och ingen sarskild
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gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudnivéd inom planomrédet kan anordnas i
enlighet med trafikbullerférordningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan att en
miljobedomning behover genomforas. Bedomningen baseras pé
kriterier i 5 § och 1013 §§ 1 miljobedomningsforordningen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom enheten for stadsmiljé och
stadsutveckling. Arendet har behandlats i forvaltningsgruppen och
pensiondrsradet den 12 november 2026.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar huvudsakligen positiv till planforslaget da det
aktiverar en plats som idag bidrar till otrygghet ldngs med
tunnelbanesparen och i nirheten av tunnelbanebron. Forvaltningen
ser sdrskilt positivt pa den platsbildning som torget innebir och att
nedervéningen foreslas husera centrumdndamal med 6ppna fasader.
Forvaltningen kan konstatera att det ibland varit svért att hitta
néringsidkare som klarar av hyresnivan i nyproducerade fastigheter
1 den hér typen av ldgen men vialkomnar ambitionen och hoppas for
platsens skull att det gér att hitta en 10sning. Platsbildningen bidrar
till att omvandla en idag lagaktiv yta till en mer anvindbar och
inbjudande plats som tillgdngliggdrs for fler mélgrupper.

Buller

For att uppna trafikbullerforordningens riktviarden behdver minst
hélften av bostadsrummen vindas mot Holmogaddsvagen, for
bostédder storre dn 35 kvm. Bostdder som &r 35 kvm eller mindre
tillits enligt forordningen mot tunnelbanespéret om de ekvivalenta
ljudnivderna dr som hogst 65 dBA ekvivalent.

Enligt bullerutredningen uppnds uppat 85 dBA maximal ljudniva
nattetid mot tunnelbanesparet, vilket dr hogt. Foérvaltningen noterar
att den bild som har tagits med 1 planbeskrivningen for att visa den
maximala ljudnivan nattetid pa sida 33 egentligen visar ekvivalent
ljudniva, vilket blir missvisande.

Enligt en illustration i planbeskrivningen fran bullerutredningen
redovisas normalplanen ha enbart mindre ldgenheter, < 35 km, mot
den bullerutsatta sidan och inga genomgaende ldgenheter.
Forvaltningen vill lyfta vikten av en god inomhusmiljo for sarskilt
sma bostdder ddr man inte kan ga undan till en bullerskyddad sida.
Mojligheten att vidra under varma perioder anses begrinsas av de
hoga bullernividerna (maximala och ekvivalenta). Forvaltningen
onskar darfor att detaljplanen vérnar om den framtida
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boendekvaliteten for samtliga lagenheter. Forvaltningen vill dven
lyfta att en spridning av olika ligenhetsstorlekar dr bra, men att
fokus bor ligga pa fler storre bostidder, 4+ rum och kok, dé detta ar
ndgot som saknas 1 Kérrtorp idag.

Skyfall

Dagvattenutredningen visar att framkomligheten lédngs
Holmogaddsviégen idag tillfdlligt begrénsas vid ett klimatanpassat
100-arsregn till f6ljd av vattenansamlingar i tva lagpunkter langs
gatan, sd att planomradet stings in. D4 gatans sektioner planeras att
fordandras framgar att en ny beddmning och skyfallssimulering av
den framtida situationen behdver goras. Om tillricklig
framkomlighet inte kan sékerstédllas genom gatans framtida
utformning framgar att en alternativ tillfart kan behova Gvervégas.

Kaérrtorpsvédgen som gar under tunnelbanebron ér en kénslig punkt
da det dr en viktig passage for savil rdddningstjdnst som boende
och andra verksamma i omradet och forvaltningen 6nskar att
paverkan péd denna skyfallszon utreds ndrmare 1 kommande skede.

Den nya placeringen av elnétstationen ser ut att hamna i en
skyfallszon, dér det vid ett hundraarsregn bildas ett maxdjup pa ca
0,3-0,5 m. Forvaltningen noterar att elndtstationen inte tagits med 1
beddmningen i dagvattenutredningen. Vid anldggningen av
elndtstationen, en samhillsviktig infrastruktur, bor skyfallszonen tas
hénsyn till sa att skyfall antingen leds bort fran elndtstationen eller
att den anldggs sa att den klarar av att sta i vatten under en langre
period.

Trad

Féllningen av de tio trdd som foreslas kommer paverka platsens
krontdckningsgrad. Forvaltningen efterfragar vilken typ av
kompensation eller ersittning som planeras med anledning av
forlust av de storre och dldre skogslonnarna och tallarna. De étta
mindre trdd eller tridbuskar som foreslés i detaljplanen anses inte
kunna ses som en direkt ersittning for de befintliga traden.

Tre av fyra befintliga tallar foreslas féllas 1 och med byggnationen.
Den tall som enligt tridplanen blir kvar star vildigt nira blivande
byggnad, och forvaltningen stéller sig fragande till om den kommer
kunna hallas opdverkad under byggskedet. Borttagandet av tre eller
samtliga fyra tallar skulle bli en forlust f6r barrskogsnétverket. For
att inte forsvaga dagens koppling mellan livsmilj6 och klivstenar
bor detta kompenseras genom plantering av nya barrtrad.
Forvaltningen onskar dven att 1ampliga trddskyddszoner vidtas
generellt for de trdd som ska bevaras eller att planbeskrivningen
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visar en mer realistisk bild 6ver vilka trdd som kan bevaras si att
mdjlig kompensation kan planeras.

I planbeskrivningen anges att grona kompensationsatgarder kommer
genomforas men att omfattning och utformning utreds senare.
Forvaltningen ser girna att sérskilt fokus ldggs pd att stirka upp
barrskogsndtverket i nairomradet.

Forvaltningen befarar att schaktning och springning for det
underjordiska garaget kan komma att pdverka kvarvarande triads
rotsystem. Forvaltningen har vid tidigare byggprojekteringar inom
stadsdelsomrddet sett att trdd pa sikt har tagit skada eller dott pa
grund av springning dd bland annat grundvattennivaer paverkats,
vilket lett till att stadsdelsndmnden drabbats av kostnader for att
hantera de skadade traden. Med anledning av denna historik onskas
darfor att forsiktighet iakttas vid garagets utforande sd att befintliga
trad klarar sig dven pa sikt.

Skogslonnen pa det blivande torget ses som ett karaktarstrad for
platsen. For att inte riskera att kompaktera marken och tradets rotter
bor en lamplig tradskyddszon vidtas vid byggskedet sé att triadets
vitalitet inte riskerar att forsdmras. For dagvattenhantering foreslés
skelettjord anldggas under den befintliga skogslonnen pa det
blivande torget, vilket &ven kommer ge battre vixtforhallanden for
tradet. Forvaltningen dr positiv till detta men onskar en varsamhet
vid anldggningen da forlusten av detta karaktirstrad skulle bli stor.

Ovrigt

Med anledning av att planomradet dels dr bullerpaverkat, dels har
begrinsad yta pd grund av sin smala utformning har en gemensam
uteplats inte kunnat ordnas. Av planbeskrivningen framgér darfor
att boendes behov av storre vistelse- och rekreationsytor ska
tillgodoses genom nirliggande parker och gronomréaden.
Forvaltningen vill pdpeka att detta tink generellt behover begrundas
och stimmas av med stadsdelsforvaltningen dé det 4r minga
verksamheter och medborgare som anvander stadsdelens parker. Ett
okat besokstryck, och dirigenom okat slitage i vara parker leder pé
sikt till 6kade driftsbehov.

Forvaltningen anser att det vore oldmpligt med sittplatser pa
elndtstationen av hinsyn till elektromagnetisk strdlning och
bullerstorning. Det dr en fin tanke att bidra till en mer aktiv och
omhéndertagen sida mot torget, men forvaltningen anser att detta
bor goras pé andra sétt.
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Jamstalldhets- och barnkonsekvensanalys

Planforslaget bedoms bidra till en tryggare och mer 6verblickbar

miljé med fler boende och mer rorelse ldngs gatan vilket kan 6ka
den upplevda tryggheten for barn och ungdomar savél som vuxna
som passerar omradet.

Forvaltningen bedomer att planforslaget som helhet kan {4 positiva
konsekvenser for barn i omradet genom att en parkering och vad
som idag kan uppfattas som en baksidemiljo ersitts med en mer
aktiv, tydlig och omhéndertagen stadsmiljo.

Att gdngbanan lings med den nya bebyggelsen kan breddas
kommer forbéttra framkomligheten for gdngtrafikanter 1 alla &ldrar
och med olika funktionsvariationer. Omdaningen av gaturummet
skapar en tydligare och mer tillgénglig gangkoppling ldngs
Holmogaddsviégen, vilket dr positivt ur bade jimstélldhets- och
barnperspektiv.

Planbeskrivningen anger att tillfdlliga storningar och risker for sdkra
skolvédgar genom exempelvis byggtrafik och forandrade gangstrk
hanteras i kommande skede med tydlig bygglogistik, avskdrmning,
skyltning och sdkra gdngpassager. Samt att sédrskild hansyn behdver
tas till skolans tider och barnens rorelsemdnster. Forvaltningen
anser att eventuella risker vid byggskedet dirmed kan anses
omhédndertagna inom projektet.

Jonas Lauri Elisabet Tullgren
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Skarpnicks stadsdelsforvaltning  Skarpnécks stadsdelsforvaltning

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
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