SISAB

Palmfeltsvagen 5, 121 62 Johanneshov
Box 5010

12105 Johanneshov

Véaxel 08-50846000

Fax

diarie@sisab.se

www.sisab.se

Tjansteutlatande
Dnr SISAB 2022/283
2022-08-30
Sida 1 (4)
Handlaggare Till styrelsen for
Anna Westerlund Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Inriktningsbeslut for framtidens forskola
Bergholmsbacken Ostra.

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande

att godkénna inriktningen samt uppdra 4t VD att ta fram underlag
for genomforandebeslut, for projekt ny Framtidens
forskola, Bergsholmsbacken Ostra, Bergsradsvigen (under
bildande) med en projektkostnad om 71 mnkr, inklusive
index, vid en bestillning fran stadsdelsforvaltningen.

Sammanfattning

Skarpnicks stadsdelsforvaltning har av SISAB bestillt en utredning
avseende nybyggnad av Framtidens forskola 2.0 pa Bergsradsvigen
(under bildande). Forskolan om totalt 1 160 kvm (BRA) ska byggas
1 6 avdelningar for 108 barn och med ett tillagningskok.

Den tillkommande arshyran for stadsdelsforvaltningen, under det
forsta helaret, bedoms uppga till 3 556 tkr vilket motsvarar 32,9
tkr/barn.

Forskolan planeras vara klar for inflyttning i december 2026.

Bakgrund

Stadsdelsforvaltningen i Skarpnick bestillde av SISAB, 2021-10-
28, en utredning avseende Framtidens forskola 2.0 med
tillagningskok. Forskolan ska ha 6 avdelningar for totalt

108 barn. Utredningshandlingen ligger till grund for detta
beslutsunderlag.

Forskolan ér en del av ett nytt utvecklingsomrade med syfte att
mdjliggora for fler bostdder, vardboende, skola och forskola i ett
attraktivt och kollektivtrafiknéra lage. Vidare syftar planen till att
forstiarka sambandet mellan Bagarmossen och Skarpnéck.
Markanvisning for forskolan erhdlls frén exploateringsnimnden
2017. Enligt markanvisningen, planeras forskolan dir den nu rivna
Bergholmsskolan var placerad, pa fastigheten Rustmaéstaren 5 och
angransande gronomrade. Det planeras dven en ny skola for
omradet med placering pa Bergholms bollplan som bedéms sté klar
2029.

Detaljplanearbetet pagér och planeras vara klart under 2022. SISAB
har pagéaende diskussioner med exploateringskontoret angaende
overenskommelse om exploatering for att reglera ansvar och
kostnader for planens genomforande och villkor for tomtrétten.
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Forskolans plaéeﬁng pd karta

Arendet

SISAB har tagit fram en utredningshandling for en Framtidens
forskola 2.0 med 6 avdelningar for 108 barn samt ett tillagningskok.
Forskolan kommer att byggas i tva plan med en yta om totalt 1 160
kvm (BRA). Forskolans gard utgors av naturtomt med berg och
nivéskillnader och erbjuder en friyta om 2983 kvm vilket motsvarar
ca 28 kvm/barn. Skyfallsutredning dr genomford och
dagvattenhanteringen &r planerad dérefter.

Situationsplan

Inriktningsbeslut for framtidens forskola
Bergholmsbacken Ostra.
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lllustration av nya forskolan

Konsekvenser for barn och unga

I januari 2020 inforlivades FN:s barnkonvention i svensk
lagstiftning. Barnens rittigheter ska dirmed genomsyra samhéllets
alla verksamheter. SISAB arbetar strukturerat for att bevaka och
forbéttra barnens rittigheter inom SISAB:s verksamhetsomrdde och
sakerstdller pd sé sdtt att barnen kommer till tals, i enlighet med
artikel 12 1 Barnkonventionen. Barnkonventionens artikel 31
handlar om barnens ritt till lek, vila och fritid.

Framtidens Forskola bygger pa ett koncept med en genomténkt och
vélplanerad inomhusmiljo for att barn och personal skall fa de
utrymmen som krévs for en pedagogisk och rofylld milj6.
Forskolans utemiljo erbjuder en friyta, néra naturen och skriddarsys
med malet att ge barnen en utmanande och larande lekmiljo.
Forskolegirdens zoner dr grovt planerad i utredningsskedet och
SISAB kommer i fortsatt arbete utreda bista mdjliga utformning av
friytan samt dven se Over vilka val av material och utrustning som
ger bist forutséttningar for barnens lek, vila och fritid.

Vid framtagande av Framtidens forskola 1.0 deltog pedagoger fran
fyra stadsdelsforvaltningar och SISAB har dérefter vidareutvecklat
konceptet till Framtidens forskola 2.0. Byggnaden har utvérderats
mellan projekten i samtal med lokalstrateger fran
stadsdelsforvaltningarna samt forskoleverksamhetens pedagoger
och dédrigenom har erfarenheter samlats in pé ett strukturerat sétt.

Tidplan

Tidplanen dr preliminidr och géller under forutsittning att
bestillning om forslagshandling 4r SISAB tillhanda senast 5
oktober 2022.

Forslagshandlingen bedoms vara klar oktober 2023. Projektering
och produktion inklusive upphandling och bygglovsprocess bedoms
ta 30-33 ménader frén bestillning.

Nuvarande tidplan erbjuder inflyttning december 2026.



Inriktningsbeslut fér framtidens férskola
Bergholmsbacken Ostra.

Tjansteutlatande
Dnr SISAB 2022/283
Sida 4 (4)

Ekonomi

Projektkostnaden &r berdknad till 71 mnkr, inklusive index om 9
mnkr, 1 sin helhet finansierad av hyresgést.

Projektkostnad, exklusive index dr 62 mnkr. Med hyresgéstens
omkostnadstilligg och kreditiv blir den totala kostnaden 63 mnkr. I
kostnaden ingar utredningskostnad om 1,7 mnkr som
direktfaktureras. Resterande belopp 61 mnkr dr hyresgrundande.
Kostnad for att genomfora forslagshandling dr uppskattad till 930
tkr.

I projektkostnaden ingér inte risker vad géller program- och
verksamhetsfordndringar.

Den tillkommande hyran for utbildningsforvaltningen, ar 1, baserat
pa den hyresgrundande kostnaden, dr med en ranta pa 0,73%
berédknad till 3 556 tkr. Som jdmforelse uppgar motsvarande hyra
till 4 316 tkr om réntan ar 2%. I bedomd hyra ingér tomtréttsavgéld.

Arshyra total (kr) 3556 000*
Antal platser 108
Arshyra/plats (kr) 32 900*
Yta byggnad, BRA (kvm) 1160
Yta BRA/elev (kvm) 10,7

*avser fOrsta arshyran

Risker

Den storsta risken &r att markarbeten och grundforstiarkning okar i
omfattning. Geoteknikundersokning dr genomford men avvikelser
kan trots det upptéckas nér palning och schakt utfoérs och kan
medfora 6kade kostnader.

Risk finns dven att marknadsldget forédndras snabbt pd grund av
varldslaget vilket medfor okade kostnader.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och i projektarbetet
har representanter frin stadsdelsforvaltningen deltagit.
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