Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
augusti 2022

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 17 511 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 275 mnkr
sedan forra manaden, 89,8% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 0,84%.

Stadens borgensatagande var 4 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2022-08-31 2022-07-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 17511 17236  19500,0 89,8%
Borgensétagande 4 4
Totalt 17515 17 240

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 25 april 2022

galler frdn den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen

faststélldes den 18 maj 2022 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och galler

fran och med beslutsdatum. Uppdateringen galler hojning av total ram for utlaning.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2022-08-31 2022-07-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 67 370 65701 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 64 339 64 210
Duration (ar) 1,69 1,67  inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 42,9% 45,2% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 16,2% 21,3%  max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 12 016 10 476 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for augusti 2022 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 september 2022. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2018. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och rénta &ndrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag &r darmed anpassade till respektive bolag pa l6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,21
procent. Nivéer uppdaterades den 1 juli 2022 och galler till den 31 december 2022.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 339,3 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 514,4 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

175,1 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
sep-22 0,95
okt-22 1,15
nov-22 1,16
dec-22 1,94
jan-23 1,97
feb-23 1,98
mar-23 2,19
apr-23 2,21
maj-23 2,36
jun-23 2,43
jul-23 2,45
aug-23 2,46
sep-23 2,48
okt-23 2,49
nov-23 2,57
dec-23 2,59
jan-24 2,60
feb-24 2,60
mar-24 2,57
apr-24 2,62
maj-24 2,63
jun-24 2,63
jul-24 2,74
aug-24 2,85
sep-24 2,83
okt-24 2,83
nov-24 2,83
dec-24 2,83
jan-25 2,86
feb-25 2,86
mar-25 2,91
apr-25 2,91
maj-25 2,91
jun-25 2,93
jul-25 3,08

aug-25 3,10
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Marknadskommentarer per 2022-08-31

Sammanfattning

en amerikanska inflationstakten
D minskade ndgot i augusti, men

den amerikanska centralbanken
ser fortsatt behov av stram penningpolitik

och ytterligare hojningar av styrrantan da
arbetsmarknaden ar fortsatt stark.

Den kinesiska ekonomin brottas med
problem 1 sparen av Covid-restriktioner
och instabilitet pa fastighetsmarknaden,
vilket fatt den kinesiska centralbanken att
agera med en rintesdnkning.

Fallande kinesisk efterfragan avspeglar sig
1 raoljepriset och kan fa OPEC att agera
med en produktionsminskning for att
motverka prisnedgangen.

Inflationen i euro-omradet fortsétter att
stiga och orsaka problem. Inflationstakten
spretar betydligt for omradets
medlemsstater, men vérst drabbade ar de
baltiska staterna.

I Storbritannien har den stigande
inflationen lett till strejker bland jarnvégs-,
post och hamnarbetare.

Stigande matpriser goder svensk inflation
dé energipriserna tillfalligt faller tillbaka.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
for augusti visar pa forsdmrad konjunktur
framover.

Bilaga |

Internationellt

en amerikanska inflationstakten
D for juli kom in pé 8,5 procent i

arstakt. Siffran var 0,6
procentenheter ldgre @n juni-siffran.
Amerikanska aktiemarknader tog ett
gladjeskutt pa siffran som tillfélligt gav
hopp en mindre aggressiv rantepolitik fran
den amerikanska centralbanken (FED).
Dock har den amerikanska
arbetsmarknaden fortsatt att visa styrka
under juli da arbetsldsheten foll till 3,5
procent och antalet nyskapade jobb
uppgick till 528 000, vilket talar for ett
fortsatt behov av att kyla ned ekonomin.
Ett flertal FED-ledamoter uttalade sig
under augusti och konstaterade att
atstramningar kommer att vara nddvéndiga
under en lidngre tid. Detta var ndgot som
dven FED-ordforande Powell framholl vid
sitt tal vid den arliga
centralbankskonferensen 1 Jackson Hole.
Powell menade att den amerikanska
ekonomin 1 grunden ar stark och att det kan
komma att behdvas en ldngre period av
atstramning och légre tillvéaxt for att ddmpa
inflationen och fa den tillbaka till malet
vilket fick aktiemarknaderna att falla pa
bred front.

Den kinesiska centralbanken gick under
augusti emot strommen och sinkte
styrrantan. Anledningen ar frimst fallande
investeringar i en redan hart provad
fastighetssektor samt svagare utveckling
for industriproduktion och detaljhandel.
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Kina har fastslagit ett tillvaxtmal for 2022
om 5,5 procent, vilket mot bakgrund av
langtgdende restriktioner for att begrinsa
spridningen av Covid 19 kan visa sig svért
att na.

Kinas svagare tillvixtutsikter har paverkat
den globala efterfrdgan pé olja. Priset pa
raolja har fallit med ca 16 procent sedan
mitten pé juni, vilket fitt storproducenten
Saudiarabien att regera och flagga for att
OPEC tillsammans med Ryssland kan
komma att besluta om en
produktionsminskning vid sitt nésta méte.

Europa

nder manadens sista dag
presenterades indikativa
inflationssiffror for euro-omradet

avseende augusti. Inflationen kom in pa
9,1 procent, vilket dr en 6kning fran 8,9
procent i juli. Spridningen i inflationstakt
inom unionen &r stor och vérst drabbade &r
de baltiska ldnderna. De har varit starkt
beroende av rysk gas for sin energi-
forsorjning och samtliga uppvisar arlig
inflation overstigande 20 procent. ECB,
som haller sitt ndsta mote den 8 september
viantas ater hoja styrridntan for att bekdmpa
inflationen. Frdgan som alla stéller sig ar
huruvida héjningen kommer att bli 0,5
eller 0,75 procentenheter.

Aven Storbritannien lider av hog inflation
(10,1 procent i juli), vilket lett till utbredda
strejker bland anstéllda vid jérnvig, post
och hamnar som kréaver hogre 16ner 1
kolvattnet av stigande priser.

Sverige

en svenska inflationstakten matt
som KPIF foll tillbaka nagot

under juli manad och stannade pa

8,0 procent vilket var 0,5 procentenheter
lagre &n 1 juni. Den l&ngsammare
okningstakten kan tillskrivas fallande
energipriser under juli manad. Detta vintas
vara en tillfallig nedgédng dé energipriserna
ater véntas stiga under vinterhalvéret.
KPIF exklusive energi stiger fortsatt och
kom in pa 6,6 procent for juli (arlig
forandring). Detta var 0,4 procentenheter
hogre &n motsvarande siffra for juni
Okningen #r frimst driven av stigande
priser pa mat.

I slutet av ménaden sldppte
konjunkturinstitutet sin barometerindikator
for augusti. Indikatorn ger en bild av det
aktuella konjunkturldget och bygger pa
hushallens och foretagens rapporterade
framtidsutsikter. Barometerindikatorn foll
med 3,9 enheter i augusti till 97,5 (ett
varde pa 100 indikerar neutral
konjunkturutveckling) drivet framst av
samre forvintade utsikter for
tillverkningsindustrin och tjénstesektorn.

Volatiliteten pa vérldens borser dr fortsatt
hog och efter en positiv juli-manad har
borserna fallit pé bred front under augusti.
Den svenska borsen dr ned 7 procent
exklusive utdelning under augusti och ned
26 procent pa heléret.
Virldsmarknadsindex har fallit med 2
procent under augusti och med 16 procent
for helaret. Den svenska kronan har fortsatt
forsvagas mot bade euro och US-dollar
under augusti. En euro har blivit 3 procent
dyrare under manaden och 4 procent
dyrare pa helaret. En US-dollar har blivit 5
procent dyrare under augusti och 17,7
procent dyrare pa heléret. Per den sista
augusti kostade en euro 10,71 kr och en
US-dollar 10,66 kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
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Vansteraxel: 10-arsranta, Hogeraxel: 2-arsrianta
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