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Slutredovisning av projekt, SISAB februari 2024

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB godkénner

slutredovisning av projekten:

o Essingestraket 28a, ny forskola, kv. Essingeslétten 4,
Kungsholmen

e Blommenbergsskolan, ventilation och verksamhetsanpassningar,
kv. Blommenbergsskolan 3, Hiagersten

o Skarpabyskolan, ventilation, kv. Startbanan 1, Skarpnéck

e Konradsberg, ventilation och verksamhetsanpassning hus
ABFGZ kv. Centauren 1, Kungsholmen

Sammanfattning

Beslut som fattats inom ramen for styrelsens delegation, det vill
sdga projekt med beslutad budget 6verstigande 10 mnkr,
slutredovisas och godkénns av styrelsen 16pande 1 samlade drenden.
Slutredovisningar for projekt 6verstigande 300 mnkr, som dven
godkénts av kommunfullméktige for genomforande, skall
godkénnas av styrelsen och dérefter anmaélas till
kommunfullmiktige.

Slutredovisning sker enligt beslutad projektprocess, senast 6
manader efter godkénd entreprenad. Detta drende avser
slutredovisning av nedan projekt.

Arendet

Essingestraket 28a, ny forskola, kv. Essingeslatten 4,
Kungsholmen

SISAB har pé uppdrag av Kungsholmens Stadsdelsforvaltning
byggt en ny forskola pd Essingeslitten 4, i anslutning till
Essingeskolan. Forskolan ersétter den tidigare forskolan Galaxen,
pa tva avdelningar, vilken var beldgen pa Essingeslitten 12.
Forskolan dr 1050 kvm och rymmer ett tillagningskdk och 6
avdelningar for cirka 108 barn. Byggnaden &r en miljobyggnad av
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niva Silver. Garden har anpassats for forskoleverksamhet och en
separat byggnad for forrdd/miljostuga har uppforts.

Projektet har i stort princip genomforts i enlighet med de handlingar
som lag till grund for genomforandet. Tilldggsbestillningar om
totalt 80 tkr inkom i november 2022, avseende komplettering av
inredning samt lekutrustning pé skolgard.

Projektet forsenades inledningsvis av bygglovsprocessen som tog
cirka 1 &r. Fasadens utformning och material behdvde éndras, vilket
ocksé innebar en 6kad kostnad om cirka 600 tkr. Nar
sprangningsarbetet startade visade det sig att markhandlingarna var
felaktiga och mer berg dn berdknat behdvde springas, vilket
begrinsades av specifika spriangtider och entreprenaden forsenades
nagra veckor. For att halla nere méngden sprangningsarbeten och de
risker som det medfor, valdes att forskolan skulle leda vatten fran
Essingeskolan istéllet for att ha en egen servis. Felaktigheter 1
markhandlingar innebar dven att lekutrustning pa forskolegirden
inte kunde placeras som forst tankt. Detta medforde att nya
handlingar fick tas fram samt ett forsenat fardigstéllande av gérden.
Konsulten byttes dock ut under projektets ging for att sékerstélla
fardigstdllandet av markhandlingar och erfarenheter frin detta har
tagits vidare inom vér interna inkdpsprocess. I vdntan pa
fardigstdllande var gérden tillganglig for forskoleverksamheten.
Projektets produktion pdgick under covid-pandemin, men trots
sjukdom och forsenade leveranser sé fungerade produktionen och
samarbetet bra. Riskavsattningen tickte de 6kade kostnaderna for
entreprenad och projektering och avvikelsen om 1,1 mnkr ar rimlig
med tanke pa pandemin dér index for perioden var cirka 6,1 mnkr.

Projektet blev cirka 14 ménader forsenat och dverldmning kunde
ske mars 2022.

Projekt Datum for Budget Utfall Avvikelse
genomforande- | genomforande-
beslut beslut
Forskola 2018-05-22 58 500 tkr* 59 600 1 100 tkr
Essingestraket tkr
28a,
Kungsholmen

*avser projektkostnad exkl index, inkl administrativ tilligg och kreditivkostnad

Blommenbergsskolan, ventilation och
verksamhetsanpassningar, kv. Blommenbergsskolan 3,
Hagersten

Uppgradering av ventilationskapacitet i klassrum for 32+2 personer
samt verksamhetsanpassningar for bland annat hemkunskap,
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multimediasal, omklddningsrum samt mindre anpassningar géllande
ljudstérningar och rumsavdelning péd plan 100-300. P& plan 900
tillskapas RWC, forrdd och stidcentral, plan 200 utdkas med 1st
WC.

Projektet har i stort genomforts i enlighet med de handlingar som
lag till grund for genomforandet. Avvikelsen om 5,6 mnkr bestar av
tillaggsbestillningar om 1,2 mnkr, kostnads6kningar motsvarande
index samt kostnadsdkning orsakade av AT A-arbeten.
Tilldggsbestdllningar avser bland annat nytt staket utomhus, flytt av
viggar och tillkommande inredning. Okade kostnader om 2,4 mnkr,
avser till exempel byte av radiatortermostater, sprinkleratgéarder
samt atgirder efter brister 1 anldggarintyget for brand.
Utbildningsforvaltningen dndrade under projektets gang verksamhet
fran tilltdnkt F-9 till F-6, vilket krdvde justeringar da det ar olika
behov av lokaler. Kostnads6kning om 2,2 mnkr motsvarar index for
perioden.

Overlimning kunde ske enligt tidsplan, december 2020.

Projekt Datum for Budget Utfall Av-
genomforande- | genomforande- vikelse
beslut beslut

Blommenbergs- 2018-09-25 38 400 tkr* 44 000 5600

skolan, tkr tkr

Hégersten

*avser projektkostnad exkl index, inkl administrativ tilligg och kreditivkostnad

Skarpabyskolan, ventilation, kv. Startbanan 1, Skarpnack
Uppgradering av ventilationskapacitet i klassrum for 32+2 personer.
Befintliga flaktrum har byggts om fOr att rymma tre nya aggregat
med varmevéxlare. Ytskikt, undertak, akustikplattor samt armaturer
har uppdaterats. Under produktion beslutades att dra om elsystemet
1 de delar som berdrdes av ventilationsombyggnaden med anledning
av att dess tekniska livsldngd var uppnadd och att det underlittade
genomforandet av Ovriga installationsarbeten. Projektet
genomfordes i etapper och en befintlig paviljong pa skolan
underlittade intern evakuering.

Det fanns brister 1 handlingarna infoér genomforandet orsakat av
brister i relationsunderlaget, som upptécktes forst vid rivning. Detta
medférde kostnader for omprojektering, ATA-arbeten frin
entreprendren samt for projekt- och byggledning.
Tillaggsbestéllningar fran hyresgéisten om 150 tkr avser frdmst
installationspaneler, forvaringscontainrar och installation av
datauttag. SISAB har gjort tilligg om 130 tkr avseende ridavirmare
vid entréer. Nytt elsystem kostade cirka 2 mnkr. Upphandling av
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entreprendr blev cirka 4,2 mnkr billigare dn prognos, vilket
resulterade i att avvikelse fran budget blev 100 tkr.

Tidplanen forsenades cirka 6 ménader dd bygglovet ej erholls enligt
ursprunglig planering, dverlamning kunde ske januari 2022.

Projekt Datum for Budget Utfall Av-
genomforande- | genomforande- vikelse
beslut beslut

Skarpabyskolan, 2019-11-06 24 000 tkr* 24100 | 100 tkr

Skarpnick tkr

*avser projektkostnad exkl index, inkl administrativ tilligg och kreditivkostnad

Konradsberg, ventilation och verksamhetsanpassning hus
ABFGZ kv. Centauren 1, Kungsholmen

Uppgradering av ventilationskapacitet i klassrum for 32+2 personer.
Atgérder for akustik, nya lokaler for elevhilsa samt nya lirosalar
och wc grupper. I bestillning fran hyresgist ingick dven hus O, det
projektet slutredovisades till styrelsen i september 2023. Behovet
frén verksamheten var att projektet skulle fardigstéllas sa fort som
mdjligt och beslut fattades darfor om att starta genomforande
baserat pa utredningshandlingar, utan detaljkalkyl.

Under projekteringen 6kade detaljeringsgraden och omfattningen,
vilket innebar att det anbud som erhdélls var totalt cirka 7,3 mnkr
hogre én berdknat vid genomforandebeslut, varav 2,4 mnkr var
tillagg som SISAB onskade gora avseende brand- och
utrymningslarm. Byggherrekostnaden berdknades vid
upphandlingen vara cirka 3,1 mnkr hégre. Risken beddmdes ocksa
hogre, cirka 2,5 mnkr. Differens var totalt cirka 12 mnkr vid
upphandling jaimfort med genomférandebeslut och vid
fardigstillande var utfallet cirka 15,6 mnkr hogre. Okningen ér
ATA-arbeten om 2,6 mnkr, i framforallt hus FGZ, orsakade av de
bristfilliga relationshandlingarna, resterande kostnadsdkning om 1
mnkr motsvarar index for perioden.

Projektet fardigstélldes i det ndrmsta enligt tidsplan och
verksamheten kunde flytta in i januari 2020 som planerat. Att
slutredovisning drdjt beror pa en tvist med entreprendren avseende
styr- och reglerutrustning for virme och ventilation.

Med dagens rutiner hade ett reviderat genomforandebeslut fattats pa
grund av den kraftiga avvikelsen. Projektet behovde dock forceras i
tid vilket till del kan ha utgjort forklaring till varfor inget reviderat
beslut fattats.
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Projekt Datum for Budget Utfall Av-
genomforande- | genomforande- vikelse
beslut beslut
Konradsberg, | 2019-02-04 20 400 tkr* 36 000 | 15600 tkr
hus ABFGZ tkr

*avser projektkostnad exkl index, inkl administrativ tilligg och kreditivkostnad

Ebba Agerman
VD
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