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Intentionsavtal om overlatelse av tomtratten
Damskon 1

Tecknande av intentionsavtal med Exploateringsnamnden
respektive AB Familjebostader berérande SISAB:s tomtratt
Damskon 1

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB godkénner att VD
tecknar intentionsavtal, 1 enlighet med Bilaga 1, med
Exploateringsndmnden respektive Aktiebolaget Familjebostéder.

Sammanfattning

Ar 2005 upplits tomtritten Damskon 1 till SISAB vilket dven
inkluderade en forskolebyggnad om 463 kvm. Tomtarealen dr 4 066
kvm. SISAB betalade 658 631 kronor for forskolebyggnaden i
samband med tomtrittsupplételsen. Ar 2016 revs
forskolebyggnaden, sedan dess har stadsdelsforvaltningen
Hiigersten-Alvsjd onskat behilla tomtritten for eventuella
kommande behov. Stadsdelens senaste behovsbeddmning, baserad
pa befolkningsprognoserna som utfors varje ar, visar att det inte
finns behov att behalla tomtrétten 1 SISAB:s dgo.
Stadsbyggnadsndmnden har arbetat fram ett program for Frudngen
vilket godkéndes i november 2023. I programmet bedomdes det
lampligt med ny bebyggelse pd Damskon 1 som en del 1
utvecklingen av Fruéngen. Det pekades dven ut en ny plats for
forskola 1 programmet, men 1 dagsliaget bedoms dock ingen ny
forskola behovas inom omradet.

Exploateringskontoret har kontaktat SISAB for att utreda
mdjligheten att markanvisa Damskon 1 till AB Familjebostider for
att omrddet ska utredas for bebyggelse med de s kallade
Stockholmshusen. SISAB har tillsammans med
Exploateringskontoret och AB Familjebostdder arbetat fram ett
intentionsavtal enligt Bilaga 1 som redogdr hur villkoren for en
kommande 6verlatelse av Damskon 1 ska hanteras.

Bakgrund
For Damskon 1 géller detaljplan P1 7737 enligt vilken Fastigheten
fir anvéndas for allmént andamal. En yta dr planlagd med mark som



Intentionsavtal, Damskon 1

Tjansteutlatande
Dnr SISAB 2024/521
Sida 2 (3)

inte fir bebyggas. Sedan ar 2016 har tomtritten statt obebyggd da
forskolebyggnaden revs. Stadsdelsforvaltningen Hiigersten-Alvsjo
har o6nskat behalla tomtritten for eventuella kommande behov vilket
inneburit att SISAB fortsatt behallit tomtritten i sin dgo. For att
nyttja marken, dven fast ingen ny forskola behovdes, dnskade
stadsdelen att SISAB uppforde en kdpphistarena vilket SISAB da
1at bygga. Képphéstarenan finns kvar pa platsen 1 dagslédget.
Fastigheten far enligt gidllande tomtréttsavtal anvéndas for
forskola/skola. Enligt stadsdelens senaste behovsbeddmning,
baserad pa befolkningsprognoserna som utfors varje r, visar den att
det inte finns behov att behalla tomtrétten 1 SISAB:s dgo.
Stadsbyggnadsndmnden har under 2022 och 2023 arbetat fram ett
program for Frudngen vilket godkéndes 1 november 2023. 1
programmet beddmdes det 1dmpligt med ny bebyggelse pa
Damskon 1 som en del i utvecklingen av Frudngen. Det pekades
dven ut en ny plats for en eventuell ny forskola inom omrédet. I
dagsldget bedoms dock ingen ny forskola behdvas. Déremot finns
det ett starkt intresse att starta detaljplanearbete for
bostadsbebyggelse med stod av det godkdnda programmet. Nedan
synliggors en bild ur det godkénda programmet.
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Damskon 1 markerat med

ljusbla streckad linje.

I stadens budget for 2024 anges att arbetet med Stockholmshus, en
satsning for att snabbt och kostnadseffektivt bygga tusentals nya
hyresritter med en rimlig hyra 1 Stockholm, ska skalas upp och
utvecklas 1 syfte att gora Stockholmshusen fler, béttre och billigare.
Det innebdr att de allmidnnyttiga bostadsbolagen tillsammans med
exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden bedriver en
langsiktig och effektiv planering for byggandet av Stockholmshus.
Damskon 1 har pekats ut som en lamplig plats att prova
bostadsbebyggelse 1 form av Stockholmshus. Staden och AB
Familjebostider avser darfor att tillsammans verka for att Damskon
1 planldggs for ny bebyggelse med bostédder.
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Arendet

SISAB ér tomtréttsinnehavare till fastigheten Damskon 1 som ar
belidgen pa adressen Elsa Brindstrdms Gata 60 i Fruingen. Ar 2005
upplits tomtratten Damskon 1 till SISAB vilket dven inkluderade en
forskolebyggnad om 463 kvm. Tomtarealen ar 4 066 kvm. SISAB
betalade 658 631 kronor for forskolebyggnaden i samband med
tomtrittsupplatelsen. Ar 2016 revs forskolebyggnaden, sedan dess
har stadsdelsforvaltningen Higersten-Alvsjo dnskat behélla
tomtrétten for eventuella kommande behov. Stadsdelens senaste
behovsbedomning, baserad pé befolkningsprognoserna som utfors
varje ar, visar att det inte finns behov att behalla tomtrétten i
SISAB:s dgo. Stadsdelen har ddrav meddelat bdde SISAB och
Exploateringskontoret att Damskon 1 kan planeras f6r annat
dndamal &n forskola vilket har lett till att SISAB ar villig att
overlata Damskon 1 till AB Familjebostidder enligt villkoren 1
Bilaga 1.

Exploateringskontoret har kontaktat SISAB for att utreda
mdjligheten att markanvisa Damskon 1 till AB Familjebostider for
att omradet ska utredas for bostadsbebyggelse med de s kallade
Stockholmshusen. SISAB har under november méanad, tillsammans
med Exploateringskontoret och AB Familjebostader, arbetat fram
ett intentionsavtal enligt Bilaga 1 som redogér hur villkoren for en
kommande 6verlatelse av Damskon 1 ska hanteras. Tanken ar att
markanvisning ska ske i december 2024 och att start-PM ska bli
godként under 2025.

Overlatelse

Overlatelsen planeras ske efter att start-PM godkiints vilket viintas
ske under 2025. Erséttningens storlek kommer ligga i nivd med
Stadens ersittningsprinciper for transaktioner mellan bolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB. D4 det bokforda skatteméssiga
restvdrdet dr noll (0) kronor 1 dagsldget vintas ersdttningen endast
besta av en dverenskommen summa mellan bolagen som arbetas
fram till tecknande av dverlatelseavtalet under 2025.

Arendets beredning
Arendet har beretts av bolagets avdelning for fastighetsuveckling.

Ebba Agerman
VD

Bilagor
1. Intentionsavtal Damskon 1
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