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Intentionsavtal om overlatelse av tomtratten
Sylklacken 2

Tecknande av intentionsavtal med Exploateringsnamnden
respektive AB Svenska Bostader berdrande SISAB:s tomtratt
Sylklacken 2.

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB godkénner att VD
tecknar intentionsavtal, 1 enlighet med Bilaga 1, med
Exploateringsndmnden respektive AB Svenska Bostider.

Sammanfattning

Ar 2006 upplits tomtritten Sylklacken 2 till SISAB. P4 fastigheten
uppfordes en byggnad om 335 kvm och tomtarealen uppgar till 2
129 kvm. Ar 2020 brann férskolebyggnaden ner, sedan dess har
tomtritten var obebyggd. Stadsdelens senaste behovsbeddmning,
baserad pa befolkningsprognoserna som utfors varje r, visar att det
inte finns behov att behélla tomtratten 1 SISAB:s dgo.

Sylklacken 2 har pekats ut som en ldmplig plats att prova
bostadsbebyggelse 1 form av Stockholmshus. Staden och AB
Svenska Bostidder avser dérfor att tillsammans verka for att
Sylklacken 2 planldggs for ny bebyggelse med bostéder.
Exploateringskontoret har kontaktat SISAB for att utreda
mojligheten att markanvisa Sylklacken 2 till AB Svenska Bostidder
for att omrddet ska utredas for bebyggelse med de sé kallade
Stockholmshusen. SISAB har tillsammans med
Exploateringskontoret och AB Svenska Bostidder arbetat fram ett
intentionsavtal enligt Bilaga 1 som redogdr hur villkoren for en
kommande overlatelse av Sylklacken 2 ska hanteras.

Bakgrund

For Sylklacken 2 giller detaljplan P1 8256, enligt vilken Fastigheten
far anvdndas for allmént andamél. En yta dr planlagd med mark som
inte fir bebyggas. Idag dr Fastigheten obebyggd. Fastigheten far
enligt géllande tomtréttsavtal anvédndas for forskola/skola.
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Ar 2020 brann férskolebyggnaden som tidigare var uppford pa
platsen ned. Ingen ny byggnad har sen dess uppforts. Den tidigare
hyresgésten var en privat aktor. I dagsldget ser inte
stadsdelsforvaltningen nagot behov av ny forskola inom omradet.
I stadens budget for 2024 anges att arbetet med Stockholmshus, en
satsning for att snabbt och kostnadseffektivt bygga tusentals nya
hyresritter med en rimlig hyra 1 Stockholm, ska skalas upp och
utvecklas i syfte att géra Stockholmshusen fler, béttre och billigare.
Det innebér att de allmidnnyttiga bostadsbolagen tillsammans med
exploateringsndmnden och stadsbyggnadsnamnden bedriver en
langsiktig och effektiv planering for byggandet av Stockholmshus.
Sylklacken 2 har pekats ut som en ldmplig plats att prova
bostadsbebyggelse 1 form av Stockholmshus. Staden och AB
Svenska Bostidder avser darfor att tillsammans verka for att
Sylklacken 2 planldggs for ny bebyggelse med bostéder.

Arendet

SISAB ar tomtréttsinnehavare till fastigheten Sylklacken 2 som ar
belidgen pa adressen Pliggviigen 27 i Solberga. Ar 2006 upplits
tomtrétten Sylklacken 2 till SISAB. Pé fastigheten uppfordes en
byggnad om 335 kvm och tomtarealen uppgar till 2 129 kvm. Ar
2020 brann forskolebyggnaden ner, sedan dess har tomtritten varit
obebyggd. Stadsdelens senaste behovsbedomning, baserad pa
befolkningsprognoserna som utfors varje dr, visar att det inte finns
behov att behalla tomtrétten i SISAB:s 4go. Stadsdelen har didrav
meddelat bdde SISAB och Exploateringskontoret att Syklacken 2
kan planeras for annat &ndamél @n forskola vilket har lett till att
SISAB ar villiga att 6verldta Sylklacken 2 till AB Svenska Bostdder
enligt villkoren i Bilaga 1.

Exploateringskontoret har kontaktat SISAB for att utreda
mdjligheten att markanvisa Sylklacken 2 till AB Svenska Bostidder
for att omrddet ska utredas for bostadsbebyggelse med de sé kallade
Stockholmshusen. SISAB har under november méanad, tillsammans
med Exploateringskontoret och AB Svenska Bostéder, arbetat fram
ett intentionsavtal enligt Bilaga 1 som redog6r hur villkoren for en
kommande overlatelse av Sylklacken 2 ska hanteras. Tanken é&r att
markanvisning ska ske i december 2024 och att start-PM ska bli
godként under 2025. Tomtrétten &r 1 dagsldget utarrenderad till det
kommunala bostadsbolaget Stockholmshem for byggetablering for
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bebyggelse av ett ndrliggande kvarter. Arrendeavtalet 16per fram till
2026-08-31. Nér arrendeavtalet 16pt ut ska tomtritten dverlétas till
AB Svenska Bostéder 1 enlighet med intentionsavtalet 1 Bilaga 1.

Overlatelse

Overlatelsen planeras ske efter att start-PM godkiints vilket viintas
ske under 2025 samt efter att arrendeavtalet 16pt ut 2026-08-31.
Erséttningens storlek kommer ligga i nivd med Stadens
erséittningsprinciper for transaktioner mellan bolag inom koncernen
Stockholms Stadshus AB. Da det bokforda skatteméssiga restvardet
ar noll (0) kronor 1 dagslidget véntas ersittningen endast bestd av en
overenskommen summa mellan bolagen som arbetas fram till
tecknande av Overldtelseavtalet under 2025.

Arendets beredning
Arendet har beretts av bolagets avdelning for fastighetsutveckling.

Ebba Agerman
VD

Bilagor
1. Intentionsavtal Sylklacken 2
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Belma Rejnefelt-Lyth, Avdelningschef Fastighetsutveckling 2024-11-28
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