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Reviderat inriktningsbeslut, Thorildsplans
gymnasium, ny placering matsal och kok kv.
Parlhéonan 3, Kungsholmen

Underrubrik

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkénna
reviderad inriktning for projektet kok, matsal kv. Parlhonan pé
Kungsholmen, med en projektkostnad om 155,9 mnkr, inklusive
index, varav 121,1 mnkr &r finansierat av utbildningsndmnden
samt uppdra at VD att ta fram forslag pad genomforande.

Sammanfattning

Projektet pa Thorildsplans gymnasium syftar till att bygga om kok
och matsal for att kunna producera 1 650 portioner. Kokets 6kade
kapacitet mojliggor 225 tillkommande permanenta elevplatser pa
skolan, till totalt 1550 platser. Samtidigt ska en fuktskada i1 koket
atgdrdas och aulan ska byggas om for att mojliggora uthyrning. En
paviljong pa skolgarden som anvdnds som matsal kommer att
avvecklas efter projektet ar klart. Projektet har ett inriktningsbeslut
frdn 2023-10-31 med en beslutad budget om 122,7 mnkr. Under
forslagshandlingen har kostnaderna for projektet 6kat med 33,2
mnkr (27%), vilket foranleder ett reviderat inriktningsbeslut da
Okningen dr mer dn 15 procent och det dr mer &n ett r mellan
inriktnings- och planerat genomfdrandebeslut. Okningen beror pa
justeringar kopplat till underhall, myndighetskrav och
verksamhetskrav, 6kad riskreserv samt indexjustering.

Projektet utfors i tva etapper och planeras vara helt klart for
inflyttning juli 2029.

Bakgrund

Thorildsplans gymnasium har idag 1325 permanenta elevplatser och
det ar kok och matsal som begréinsar antalet. Tillagningskoket pa
skolan har en kapacitet om cirka 900 portioner men anviands sedan
10 ar tillbaka endast som mottagningskok. For sju ar sedan
etablerades en paviljong pa skolgarden som anvinds som matsal,
vilket mojliggor 1500 elevplatser pa skolan. Mélet med detta
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projekt ér att avveckla paviljongen samt att bygga om kok och
matsal sd att kapaciteten kan utdkas fran cirka 900 portioner till
1650 portioner samt att matsalarna ska rymma 511 platser.
Portionsantalet har 6kat med ytterligare 100 portioner sedan forra
beslutet, enligt nskemal frén utbildningsférvaltningen. Koket ar 1
behov av renovering och har en fuktskada som kommer att dtgirdas
1 och med detta projekt. Med ombyggnaden av kok och matsal kan
skolans elevkapacitet utokas med 225 permanenta elevplatser till
totalt 1550 elevplatser.

Projektet har ett inriktningsbeslut fran 2023-10-31 med en beslutad
budget om 122,7 mnkr, vilket avsag projektkostnad inklusive index
om 7,3 mnkr. Sedan dess har forslagshandling utforts och
projektkostnaden har 6kat 33,2 mnkr (27%) och &r nu kalkylerad till
155,9 mnkr, inklusive index, vilket foranleder ett reviderat
inriktningsbeslut. Okningen beror pa justeringar kopplat till
underhéll, myndighetskrav och verksamhetskrav, 6kad riskreserv
samt indexjustering pa grund av tillkommande kostnader samt
tidsforskjutning sedan forra beslutet. Tidsforskjutningen om 9
manader beror pd den 6kade omfattningen som innebér ett reviderat
inriktningsbeslut samt att tidsplanen for projektering och produktion
ar anpassad efter verksamhetens arsplan ddr majoriteten av storande
arbeten forlédggs under sommarménaderna.
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Skolans placering pa karta. Kdlla: Eniro

Arendet

Huvudaktiviteten i projektet bestér i att utdka matsalarna till 511
matplatser med kok for 1 650 portioner samt att planera sa att
aulaenheten blir mojlig att hyra ut som en fristdende enhet.
Foljdaktiviteter:

e Elevkaféet flyttas frdn hus A till hus B

e Ny huvudentré via skolgarden

e Ny angdring for varuleveranser och ny ramp till aula
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e Nya flaktaggregat till matsal och kok

e Komplettera med nya WC grupper som bemdéter elevantalet

e Skolgéarden mellan hus E och aula iordningstélls

SISAB:s underhallsatgéarder

e Fuktsanering och ateruppbyggande av bjélklag 1 kok efter
vattenskada

Atgirda ytskikt samt installationer, sdsom el och vs.

Nytt flaktaggregat till aula

Drinering 6stra husvéggen, hus A

Separerade utvdndiga VA-ror (spill- och dagvatten)

Tva skyddsrum i enlighet med nya krav

Under forslagshandlingsskedet har omfattningen faststéllts och
vissa justeringar har varit nédvéndiga. Verksamhetskrav och
anpassningar samt underhall har tillkommit som resulterat i 6kade
kostnader beskrivet i ekonomistycket. Vad géller SISAB:s
tillkommande underhallsatgérder, drénering och fliktaggregat for
aula har projektet konstaterat att det &r mer kostnadseffektivt att
inkludera dessa i ombyggnaden &n att atgérda separat i framtiden.
Separerade utviandiga VA-ror for spill och dagvatten ar ett
miljokrav frin staden och uppgraderingen av 2 skyddsrum &r
nddvéndigt enligt nya myndighetskrav for skyddsrum (uppdatering
av SR15).

Projektet utfors 1 2 etapper dér etapp 1 omfattas av aulan, elevkafe,
ny huvudentré samt skolgérd mellan aula och hus E. Etapp 2
omfattas av hus A, lastkaj samt markarbeten dster om- och i
anslutning till hus A. Verksamheten kommer att internevakueras
under bada etapperna. Paviljongen rivs nédr bada etapperna har
fardigstillts och hanteras i ett separat projekt.

Tidsplan

Det reviderade inriktningsbeslutet planeras i SISAB:s styrelse 1
december 2024. Genomforandebeslut planeras i SISAB:s styrelse
och utbildningsndmnd i februari 2025 och i KsEku 1 april.
Projektering och upphandling &r planerat fran augusti 2025 till
januari 2027. Produktionen for etapp 1 dr frdn mars 2027 till
december 2027 med inflyttning 1 februari 2028. Produktionen for
etapp 2 ér fran maj 2028 till juni 2029 med inflyttning i juli 2029,
vilket dr 9 manader senare &n planerat vid forra beslutet.
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Nedan redovisas kostnadsdkningen om 33,2 mnkr sedan forra
inriktningsbeslutet 2023-10-31. Projektkostnaden inklusive index
berdknas nu till 155,9 mnkr, varav utbildningsndmndens del ar
121,1 mnkr. Tabellen visar ocksa om kostnaden tillkommit {for
SISAB eller utbildningsforvaltningen.

Riskreserven har 6kat pd grund av att komplexiteten i1 projektet nu
virderas som en hogre risk 1 och med den utékade omfattningen
samt den samordning som kridvs med verksamheten. Den 6kade
kostnaden, samt tidsforskjutningen innebér att index har dkat.

Kostnadsokning sedan senaste Kostnadsfordelning Uppskattad
beslut kostnad (mnkr)
Underhill & myndighetskrav 11,5
Byte av befintligt flaktaggregat i SISAB 5,0
aula
Nya utrymningsddrrar aula SISAB 1,0
Drénering SISAB 1,5
Separerade utviandiga VA-ror SISAB 3,0
(spill- och  dagvatten)

Uppgradering av 2 skyddsrum SISAB 1,0
Verksamhetskrav och 15,0
anpassningar

Nytt fasadparti invid avskild Utbf 2,0
matsal

Ny utformning aulaentré och Utbf 3,0
lastkajsutformning

Aulautformning, akustik Utbf 8,0
Utokad omfattning, skolgard Utbf 2,0
mellan hus E och aula

Ovrig 6kning kopplat till 6,7
tilligg

Riskreserv SISAB/Utbf 3,0
Konstnérlig utsmyckning (1%) SISAB/Utbf 0,3
Indexdkning sedan forra beslutet, SISAB/Utbf 3.4
2023

Summa 33,2

Projektkostnaden exklusive index berédknas till 147,7 mnkr. For

utbildningsndmndens del om 114,7 mnkr tillkommer

omkostnadstilligg och kreditiv om 7,3 mnkr vilket ger
utbildningsndmnden en kostnad om 122,0 mnkr. Av dessa
direktfinansieras 1,7 mnkr for utredningsskedet.
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Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, 4r med en rénta pé 3,1 % berdknad
till 9,7 mnkr. Som jamfGrelse uppgar tillkommande arshyra till 8,4
mnkr om riantan ar 2,0 %.

Risker

I riskreserven om 20,8 mnkr har nedan risker beaktats tillsammans
med sannolikheten for att de faller ut.

e Mer omfattande markarbete kan péverka tid och kostnad.

e Huvudvattenledning finns under fastigheten som behdver beaktas
vid skolgérdsarbetet, en skada kan péverka tid och kostnad.

e Mer omfattande fuktskador i koket dn vad som kunnat
undersokas kan paverka tid och kostnad.

e Nya myndighetskrav som uppkommer under produktionen, kan
péaverka tid och kostnad.

e Samordning med kvarsittande verksamhet for att bemdta krav pa
sdkerhet och arbetsmiljo kan paverka tid och kostnad.

Arendets beredning

Arendet dr berett av representanter fran SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal samt representanter fran
utbildningsforvaltningen deltagit.

Ebba Agerman
VD
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