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Till VD, ledning, styrelse och lekmannarevisorer

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelser fran var
revision av Skolfastigheter i Stockholm AB SISAB

Var revision ar anpassad till foretagets verksamhet och &r primart utformad

for att vi ska kunna avge en revisionsberattise avseende foretagets
arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Denna rapport ar primdrt avsedd for information till koncernrevisionsteamet,

lekmannarevisorerna samt for VD/féretagsledningen/styrelsen.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Ansvarig revisor
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Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av arsbokslutet Preliminar slutsats
Vi har genomfért var granskning i enlighet med var revisionsplan for Vi har i var revision till dags datum inte noterat nagra vasentliga avvikelser.
rakenskapsdr 2024. Revisionen har omfattat granskning av bolagets Under férutsattning att arsredovisningen inte innehaller ndgra vasentliga fel
resultat- och balansrakning, styrelsens férvaltning samt och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var
hallbarhetsrapport. kannedom vid slutférandet av revisionen ar var bedémning att vi kommer

att kunna [dmna en omodifierad (ren) revisionsberattelse.

Féljande aktiviteter kvarstar:
Kompletterande stickprov avseende intdkter
Slutféra granskning avseende loner
Inhdmta underlag for granskning av handelser efter balansdagen
Inhdmta uttalande fran féretagsledningen
Granska arsredovisning
Granska hallbarhetsredovisning
Avge revisionsberattelse
Avge yttrande for hallbarhetsredovisningen

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning Hallbarhetsrapport

Sammanfattande
beddémning av
arsbokslutet

® Omedelbara atgarder behdver vidtas for att forbattra processen
Processen kan forbattras

Beddms tillfredsstallande

Page 3 Arsbokslut EY



Page 4

01
02
03
04

Agenda

Riskbedémning och fokusomraden
Arsbokslutsgranskning
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O1

Riskbedomning och
fokusomraden




Revisionsrisk

Riskbeddmning

Vi har skaffat oss en forstdende for er strategi, granskat era huvudrisker som identifierats i arsredovisningen och redovisningen fér 2023. Detta har vi
kombinerat med var forstdelse fér branschen for att identifiera vasentliga risker som paverkar var revision.

Féljande diagram sammanfattar de vasentliga delar som ar relevanta fér planeringen av bokslutsrevisionen:

Hogre

A

Vésentlighet

Lagre

Sannolikhet av intrdffande

Hoégre

v

Vasentliga revisionsrisker
1. Fastighetsforvarv/-forsaljningar

Andra vésentliga revisionsomraden

2. Materiella anldggningstillgdngar inkl pagaende
projekt/investeringar

3. Inkomstskatt

4. Fastighetskostnader
5. Intékter

Andra fokusomraden i revisionen

6. Loner

7. Legala tvister
8. IT-sdkerhet
9. Bokslutsprocessen
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Kommentarer kring vasentliga fokusomraden och
bedémningsposter

Omrade Kommentar
Resultat fran Risken beddms vara hanforlig till Vardering/Measurement baserat pa att reavinsten &r korrekt berdknad samt att
fastighetsférsaljningar avsattningar har gjorts for eventuella ataganden kopplat till forséljningen.

(aven forsaljning av
dotterbolag i juridisk
enhet)

SISAB rapporterar ej konsoliderat koncernbokslut utan varje bolag for sig. Under detta rékenskapsar har endast mindre
fastighetstransaktioner genomfdrts framst férsaljning till Micasa av tomtratt. | évrigt har paviljonger avyttrats.
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Resultatrakning

Omrade 2024-12-31 2023-12-31 Skillnad mkr Skillnad %

Intakter 3407 3242 165 5%

A"ktl\(erat arbete fér egen 33 39 6 -15%

rékning

Driftkostnader -848 -802 -46 6%

Tomtrattsavgalder -185 -177 -8 5%

Reparation och 544 536 8 1%

hyresgdstanpassningar

Fashghetsagin'umstrahon och 335 320 15 59

central administration

Driftnetto 1528 1446 82 6%

Av- och nedskrivningar -1030 -994 -36 4%

Realisationsvinst vid

forsaljning av 1 0 1 -

anldggningstillgangar

Realisationsférlust vid

forsaljning -24 -3 -21 700%

anldggningstillgangar

Roérelseresultat 475 449 26 6%

Resultat fran finansiella 508 412 116 >8%

poster

Resultat efter finansiella .53 37 -90 -243%

poster

Bokslutsdispositioner -63 1 -64 -6400%

Skatt 3 -11 14 -127%

Arets resultat -113 27 -140 -519%
Page 9 Arsbokslut
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Resultatrakningen

Omrade

Intdkter

Driftskostnader

Reparationer och
hyresgdstanpassningar

Fastighetsadministration och
central administration

Av- och nedskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Skatt/bokslutsdispositioner

Fastighetsforsaljningar

Page 10

lakttagelser och kommentarer

Intékterna har 6kat med 165 mkr eller 5 % mot tidigare ar till 3 407 (3 242) mkr. Bolaget hade budgeterat f6r ca 3 390
mkr. Drivande ar framforallt 6kningen i hyresintdkter vilket ar kopplat till indexupprakning (KPI).

Driftkostnader har 6kat med cirka 6 % mot féregdende &r och uppgar till 848 (802) mkr. Okningen beror framst pa
retroaktiva kostnader avseende tomtréatter och inhyrda skollokaler.

Posten ligger i linje med féregaende ar.

Kostnaderna fér administration har dkat med ca 15 mkr. Har ingdr framfér allt personalkostnader, men &ven t.ex. hyror
och inhyrda konsulter och andra administrationskostnader.

Byggnader och mark i balansrdkningen &r i linje med féregaende ar (0 % 6kning). Posten avskrivningar &r dven den i linje
med tidigare ar och har 6kat med 4 % da bolaget har haft en hdg investeringstakt de senaste aren.

De finansiella kostnaderna uppgar till 528 mkr, vilket &r en 8kning med 116 mkr eller 28 % fran foregdende ar. Detta &r
kopplat till hdgre upplaning och hdgre réantekostnader checkrakning &n tidigare period. Bolagets anldggningstillgangar
finansieras i huvudsak genom upplaning via Stockholms stad. Detta sker Idpande via bolagets checkrikningskonto i
stadens koncernkontostruktur. Genomsnittsrantan for upplaningen under 2024 var 2,8% (2,26%). Skulden uppgar till
18,4 (18,2) miljarder kr.

Total aktuell och uppskjuten skatt i resultatrakningen uppgar till intdkt 3 mkr i ar och en kostnad pa -11 mkr féregaende
ar.

Arets bokslutsdispositioner uppgar till -63 mkr (1 mkr). Férandringen &r hanforlig till ytterligare uppbokning av
dveravskrivningar.

Under aret har det endast skett mindre férséljning av fastighet framst tomtratt till Micasa i en koncernintern transaktion.

Arsbokslut
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Balansrakning

Omrade 2024-12-31 2023-12-31 Férandring mkr Férandring %
Immateriella anldggningstillgangar 2 4 -2 -50%
Materiella anldggningstillgangar 20117 20133 -16 0%
Finansiella anldggningstillgangar 37 33 4 12%
Omséttningstillgangar 519 507 12 2%
Summa tillgéngar 20675 20 677 -2 0%
Eget kapital 427 541 -114 -21%
Avsattningar och obeskattade reserver 363 301 62 21%
Kortfristiga skulder 19 886 19 835 51 0%
Page 11 Arsbokslut
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Balansrakningen

Omrade

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Eget kapital

Avsattningar och obeskattade
reserver

Kortfristiga skulder
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lakttagelser och kommentarer

Bolaget har under aret investerat ca 1 170 (1 095) mkr i pagaende projekt. Aktiveringar av projekt uppgar till 1 821 (1
204) mkr. De stdrsta pagaende projekten &r Drivhuset etapp 2 och Vasa Real (om- och nybyggnation).

Bolagets investering i pdgdende projekt &r ca 130 mkr Idgre &n prognos som uppgick till 1 300 . Detta kopplas framst
till ett antal férskolor har skjutits pa framtiden eller &r osdkra samt minskad férfragan fran kunder.

Posten bestar framst av uppskjuten skattefordran avseende temporéra skillnader pa fastigheterna. Bolaget skriver av
ungefar lika mycket bade skattemassigt och bokféringsmaéssigt varfér skatteeffekten av den temporéra skillnaden &r
liten.

Omséttningstillgdngarna &r i nivad med féregdende ar. Kundfordringar &r ca 41 mkr |agre &n foregdende ar och
Skattefordringar &r ca 51 mkr Idgre &n foregdende ar medan upplupen moms &r 102 mkr hdgre &n foregdende ar.

Posten har férandrats med arets resultat for ar 2024, vilket &r en férlust uppgdende till 114 mkr att jamféra med
budget fér aret som var en férlust om 80 mkr.

Posten avser framst 6veravskrivningar som ar hanfoérliga till maskiner och inventarier, vilka 6kat med 63 mkr jamfoért
med féregdende ar.

Kortfristiga skulder bestar framst av den koncerninterna checkrdkningskrediten fran Stockholms Stadshus AB dar
utnyttjat belopp i arsbokslutet uppgar till 18 427 (18 285) mkr. Beviljat kreditutrymme uppgar till 22 500 mkr (21 300
mkr).

| posten aterfinns dven leverantérsskulder och férutbetalda periodiserade intékter.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade

lakttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Varderingar/nedskrivningar

Nedskrivningsprévning gérs av bolaget i T3. Varderingar gors pa
portfdljniva och totalt finns stort évervarde i bolagets fastigheter.
Vi har noterat att det finns ett antal fastigheter dar framréknat
varde ar l1dgre an bokfort varde. De vasentliga beloppen avser
dock fastigheter som ar nybyggda eller helt ombyggda och dar
Idnga kontrakt finns och inget nedskrivningsbehov beddms
foreligga i fastigheterna. Vidare 6verstiger forsakringsvardet for
fastigheter som anvands av stadsférvaltningarna det bokfdrda
vardet.

Tvister

Bolaget har, som rapporterades i T2, i ett projekt en pagdende
oenighet med tidigare entreprentér som kan komma att utvecklas
till en tvist. Enligt advokatbrev uppgar motpartens krav avseende
projektet till 120 mkr. SISABs krav pa motparten uppgar till 165
mkr. Projektet ar nu fardigstallt av annan entreprenér och inflyttat
under ar 2024.

Vi beddmer att bolaget bokfort detta enligt basta beddmning i
arsbokslutet men osdkerhet om slutligt utfall foreligger.

| 6vrigt finns dven ett antal arenden i olika fas av diskussion med
eller utan jurister inkopplade, men inga ytterligare vasentliga
tvister kommunicerade eller noterade.

Fastighetsforsaljningar

Inga fastighetsférsaljningar under aret men en del mindre
tomrtratt/er har salts till Exploateringskontoret/Micasa.
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Summering av noterade avvikelser

Vi har inte identifierat ndgra avvikelser under var revision av
rakenskapsaret 2024.
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Uppfoljning av tidigare
lamnade

rekommendationer




Uppféljning av tidigare ars rekommendationer

Omrade lakttagelse & Rekommendation Uppféljning Bed6émning

Bolagets kommentarer

Vi har inga kvarvarande
kommentarer fran tidigare ars
granskning efter
deldrsgranskningen

- Omedelbar &tgard behdvs for att férbattra den interna kontrollen
Fortsatta forbattringsmajligheter finns

Rekommendation &tgirdad
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
quality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in
economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver on our
promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a better
working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of
Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide services to clients.
Information about how EY collects and uses personal data and a description of the rights
individuals have under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For
more information about our organization, please visit ey.com.

@2022 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.
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