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Detta aktiedverlatelseavtal ("Avtalet”) har denna dag traffats mellan

1)

2)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

S:t Erik Markutveckling AB, org.nr 556064-5813, c¢/o Stockholms Stadshus AB,
105 35 Stockholm ("Saljaren”); och

Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB, org. nr 556034-8970, Box 5010,
121 05 Johanneshov ("Koparen”)

(var och en "Part” och gemensamt "Parterna”).

BAKGRUND

Saljaren ar agare till samtliga 50 000 aktier ("Aktierna”) i Fastighets AB Godsfinkan,
org.nr 556969-5314 ("Bolaget”).

Bolaget ar registrerad innehavare av tomtratten ("Tomtratten”) till fastigheten
Stockholm Godsfinkan 1 ("Fastigheten”).

Séljaren och Kdparen ingar i samma koncern och Képaren ar per Avtalsdagen
hyresgast i lokaler pa Tomtratten. Bolaget och Képaren kommer att inga hyresavtal
varigenom Kdparen, sedan Bolaget tillsett att vissa hyresgastanpassningar
genomforts, kommer att tilltrdda och forhyra ytterligare lokaler pa Fastigheten
("Hyresavtalet”).

Till undvikande av missforstand ar Parterna éverens om att Bolagets finansiella
skuld per Tilltrddesdagen inte ska l6sas inom ramen for Tilltradet

Saljaren onskar salja Aktierna och darmed indirekt Tomtratten till Képaren och
Kdéparen dnskar képa Aktierna och darmed indirekt Tomtratten av Saljaren, varfor
Parterna ingar detta Avtal.

DEFINITIONER

| avtalet anvands foéljande definitioner

Aktierna Har den betydelse som anges i punkt
1.1.
Aktiernas Bokforda Varde Avser Aktiernas bokférda varde hos

Saljaren om 163 114 458 kronor.

Avtalet Detta aktiedverlatelseavtal med bilagor
och eventuella tilldgg och andringar.

Avtalsdagen Dagen for undertecknandet av detta
Avtal.
Bankdag Avser sadan vardag da svenska

affarsbanker haller 6ppet for



Bolaget

Belastning

Eget Kapital

Fastigheten

Garantibrist

Interimsperioden

Kdéparen

Kdpeskillingen

Kopeskillingsberakning

Oberoende Revisorn

allmanheten och inte enbart 6ver
telefon eller via internet.

Har den betydelsen som anges i punkt
1.1.

Avser varje form av registrering,
ansprak, sakerhet eller rattighet till
férman for annan, inklusive men inte
begransat till inteckning, hypotek,
pantratt, sdkerhetsoverlatelse,
nyttjanderatt, atertaganderatt,
optionsratt, hembudsratt, forkdpsratt
eller annan sdkerhet utstalld till
sakerhet for nagon annan persons
forpliktelser.

Avser Bolagets egna kapital (inklusive
obeskattade reserver med justering for
gallande skattesats, f.n. 20,6 procent).

Har den betydelse som framgar av
punkt 1.2.

Brist i Séljarens Garantier som under
forutsattningar som anges i Avtalet ger
Koparen ratt att framstalla krav pa
ersattning for Skada, i form av
prisavdrag pa Kopeskillingen.

Perioden fran och med Avtalsdagen
fram till och med Tilltrédesdagen.

Har den betydelse som anges i den
introducerande ingressen i p 2).

Det pris som ska betalas for Aktierna
och som framraknas enligt
Kopeskillingsberakningen.

Har den betydelse som anges i punkt
4.1.

Avser en auktoriserad revisor verksam
vid en val ansedd internationell
revisionsbyra som ska utses
gemensamt av Parterna, férutsatt att



Part
Parterna

Preliminara Képeskillingen

Proformabalansrakningen

Redovisningsprinciperna

Skada

Saljaren

Séaljarens Garantier

Tilltradet

Tilltradesdagen

revisionsbyran inte vid tidpunkten utfor
betydande tjanster fér endera av
Parterna eller, om Parterna inte kan
komma &verens, sa ska en sadan
revisor utses av Stockholms
Handelskammare pa begéaran av
endera Parten.

Saljaren och Kdparen var for sig.
Saljaren och Képaren gemensamt.

Den preliminara képeskilling som
Kdparen ska betala pa Tilltradesdagen
och som har beraknats i Bilaga 4.2.

Avser en preliminar balansrakning for
Bolaget per Tilltradesdagen, upprattad
enligt Redovisningsprinciperna, se
Bilaga 4.2.

Avser de redovisningsprinciper som
ska tillampas enligt svensk lag och god
redovisningssed i Sverige och som har
tillampats av Bolaget de senaste tre (3)
aren.

Avser direkta skada (férlust, kostnad)
som drabbar Képaren och/eller Bolaget
som en foljd av en Garantibrist.

Har den betydelse som anges i den
introducerande ingressen i Avtalet i
punkt 1).

De garantier som Saljaren lamnar per
Avtalsdagen och Tilltradesdagen (om
inte annat anges i respektive garanti)
och som narmare definieras och
specificeras i punkten 11.

Fullbordandet av transaktionen enligt
Avtalet.

Den 1 oktober 2026, under
forutsattning att Villkoren For Avtalets
Bestand uppfyllts.



3.1

3.2

41

411

4.2

4.3

4.4

4.4.1

Tomtratten Har den betydelse som framgar av
punkt 1.2.
Villkoren For Avtalets Bestand De villkor for Avtalets bestand som

framgar av punkt 6.

OVERLATELSEFORKLARING

Saljaren overlater harmed Aktierna, och darmed indirekt Tomtratten, till Koparen och
Koparen forvarvar harmed Aktierna, och darmed indirekt Tomtratten, fran Saljaren
enligt villkoren i detta Avtal.

Aganderétten till Aktierna évergar till Koparen pa Tilltradesdagen sedan Tilltradet
genomforts.

KOPESKILLING M.M.
Kopeskillingsberdkningen

Kdpeskillingen motsvarar summan av

Bolagets Egna Kapital per Tilltradesdagen; plus
Aktiernas Bokforda Varde.

Den Prelimindra Koépeskillingen

Kopeskillingen har baserats pa Proformabalansrakningen och preliminéart beraknats
till 170 153 000 kronor. Proformabalansrakningen och berakningen av den
Prelimindra Képeskillingen framgar av Bilaga 4.2.

Den slutliga Képeskillingen

Kopeskillingen ska slutligen faststallas och regleras baserat pa Tillirddesbokslutet
enligt punkt 4.4 och 4.5.

Tilltradesbokslut

| syfte att faststalla Kdpeskillingen per Tilliradesdagen ska Saljaren senast fyrtiofem
(45) Bankdagar efter Tilltradesdagen, dverlamna till Képaren (i) Tilltrddesbokslut och
(ii) Saljarens berakning av Képeskillingen. Tilliradesbokslutet ska upprattas med
tilldmpning av Redovisningsprinciperna och vara granskat av Bolagets, per
ingangen av Tilltradesdagen, revisor.
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443

4431

443.2

4433

4.4.4

445

446

4.5

4.5.1

Om Koéparen har nagra anmarkningar mot Tilltradesbokslutet eller berakningen av
Kopeskillingen ska Koparen skriftigen meddela Saljaren detta senast den dag som
infaller trettio (30) Bankdagar fran erhallandet av Tilltradesbokslutet tillsammans
med en redogorelse for de poster, belopp eller berékningar som Koparen anser vara
felaktiga. Lamnas inget sddant meddelande inom namnda tid eller, i den
utstrackning meddelandet inte innehaller nagon anmarkning avseende poster,
belopp eller berakningar, ska Tilltradesbokslutet anses ha godkéants av Parterna.

Eventuell tvist i anledning av Tilltrddesbokslutet ska avgoéras pa féljande satt:

Parterna ska under de tjugo (20) Bankdagar som féljer efter mottagandet av ett
sadant meddelande fran Képaren som avses i punkt 4.4.2 forsdka na en skriftlig
Overenskommelse avseende Tilltrddesbokslutet och Kdpeskillingen.

Om Parterna inte lyckas na en skriftlig 6verenskommelse inom den i punkt 4.4.3.1
angivna tiden ska, pa begaran av endera Parten, Parterna inom fem Bankdagar utse
den Oberoende Revisorn att avgora de fragor dar oenighet rader i enlighet med
denna punkt 4.4.3. Arendet ska 6verlamnas till den Oberoende Revisorn i egenskap
av expert och inte skilieman sa snart denne har utsetts. Den Oberoende Revisorn
ska inom sextio (60) Bankdagar fran mottagandet av uppdraget redogéra for sitt
stallningstagande i en skriftlig rapport till Parterna.

Den Oberoende Revisorns prévning ska endast avse de poster och belopp som
Kdparen inte har samtyckt till enligt punkt 4.4.2 och som Parterna inte heller kommit
Overens om enligt punkt 4.4.3.1. Den Oberoende Revisorns beslut far inte ga utover
den Kdpeskilling som féreslagits av Saljaren respektive Kdparen enligt punkt 4.4.1
respektive 4.4.2. Den Oberoende Revisorns beslut avseende faststallandet av
Tilltrédesbokslutet och Kdpeskillingen ska vara slutligt och bindande fér Parterna.

For det fall en Oberoende Revisor anlitas ska den Oberoende Revisorns arvoden
och utlagg delas lika mellan Parterna.

Tilliradesbokslutet och Kdpeskillingen ska anses slutligt faststallda: (i) vid utgangen
av den frist som anges i punkt 4.4.2 forutsatt att inget meddelande har dverlamnats
pa satt som framgar av namnda punkt, (ii) nar Parterna skriftigen kommit dverens
enligt punkt 4.4.3.1; eller (iii) nar de avgjorts enligt punkten 4.4.3.3.

Koparen ska tillse att Saljaren och dess konsulter efter Tilltradesdagen far tillgang till
all information och alla dokument som ar nédvandiga for att Saljaren ska kunna
uppratta Tilltradesbokslutet i enlighet med punkt 4.4.

Justering av den Preliminédra Képeskillingen

Efter faststéllandet av Tilltradesbokslutet och Képeskillingen i enlighet med punkt
4.4 ska den Preliminara Kopeskillingen justeras pa foljande satt:

om Kopeskillingen understiger den Preliminara Képeskillingen ska Saljaren
aterbetala mellanskillnaden till Képaren; eller
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5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

om Kopeskillingen éverstiger den Preliminara Kdpeskillingen ska Kdparen erlagga
mellanskillnaden till Saljaren.

Betalning enligt punkt 4.5.1 ska erlaggas kontant senast tio (10) Bankdagar fran det
datum da beloppen slutligen faststallts. Betalning ska ske till ett konto som den
berattigade Parten anvisar. Nagon ranta utgar inte pa ndmnda reglering. Om Part
som ar skyldig att erlagga betalning ar i dréjsmal med betalning utgar emellertid
drojsmalsranta enligt lag.

FORVALTNING AV BOLAGET UNDER INTERIMSPERIODEN

Saljaren ska under Interimsperioden férvalta Bolaget enligt samma principer som
tidigare. Saljaren forbinder sig att halla Képaren informerad om vasentliga beslut
som fattas betraffande Bolaget och/eller Tomtratten. samt tillse att Bolaget inte (i) tar
ut nya inteckningar i Fastigheten; (ii) ingar nagra nya hyresavtal eller sager upp
befintliga hyresavtal; (iii) ingar nagra andra vasentliga avtal; (iv) andrar Bolagets
Redovisningsprinciper; eller (v) fattar nagra andra vasentliga beslut rérande Bolaget
och/eller Tomtratten utan Képarens skriftliga godkdnnande (vilket inte oskéligen ska
fordrojas eller innehallas).

Om Fastigheten drabbas av skada fore eller pa Tilltradesdagen ska Overlatelsen
enligt villkoren i Avtalet &nda fullféljas. Bolaget ska darvid genom Koparens forsorg
skota alla kontakter med forsakringsbolaget varvid Séljaren atar sig att bitrada
Bolaget. Eventuell forsakringsersattning som betalas till Bolaget ska inte justeras i
Kopeskillingen pa grund av skada pa Tomtratten.

VILLKOR FOR AVTALETS BESTAND
Detta Avtal ar for sin giltighet villkorat av:

i. att Kdparens och Saljarens respektive styrelser senast den 30 september
2025 fattar positivt beslut om att genomféra transaktionen som omfattas av
detta Avtal; och

i. att Kommunfullmaktige i Stockholms kommun fattar beslut om att
genomfdra transaktionen som omfattas av detta Avtal genom beslut som
vinner laga kraft senast den 1 augusti 2026.

Om nagot av villkoren enligt ovan inte har uppfyllts inom respektive angiven tidsfrist
ager vardera Part ratt att genom skriftligt meddelande till den andra Parten saga upp
Avtalet till omedelbart upphdrande. Vardera Parts i férekommande fall fullgjorda
prestationer ska i sadant fall aterga, varefter ingen av Parterna ska ha nagot
ytterligare ansprak mot den andra Parten.

TILLTRADE

Tilltrade till Aktierna ska ske pa Tilltradesdagen pa plats och vid tid som Parterna
overenskommer. Pa Tilliradesdagen ska féljande atgarder vidtas.



7.2

7.3

7.4

Koparen ska:

a)

b)

betala Képeskillingen till av Saljaren anvisat bankkonto; och

tillse att Bolaget haller en extra bolagsstdmma vid vilken Bolaget
entledigar befintliga funktionarer och utser nya funktionarer.
Andringsanmaélan ska dérvid inges till Bolagsverket och Képaren ska for
Saljaren uppvisa kvittens pa att sddan andringsanmalan inkommit till
Bolagsverket.

Saljaren ska:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)]

bekrafta mottagandet av Kdparens betalning enligt 7.2 a);

tillse att Képaren inférs som agare till Aktierna i Bolagets aktiebok och
overlamna den uppdaterade aktieboken till Kbparen;

bekrafta att samtliga i Fastigheten uttagna pantbrev ar obelanade och
aterfinns i Lantmateriets agararkiv;

o6verlamna handlingar motsvarande de som avses i 15 kap. 28 — 30 §§
mervardesskattelagen (2023:200) avseende Tomtrattens
mervardesskattesituation per Tilltradesdagen till Képaren;

bestdmma tid och plats for dverlamnande av samtliga originalhandlingar
rérande Bolaget och Tomtratten som Saljaren eller Bolaget har i sitt
férvar och som kan vara av betydelse foér Képaren som &gare till Bolaget
och Bolagets agande och férvaltning av Tomtratten;

Overlamna bekraftelser fran Bolagets nuvarande funktionarer att de
staller sina platser till forfogande utan ersattningsansprak samt att de inte
féretrader Bolaget till dess att de nya styrelseledamoterna och
firmatecknarna har blivit registrerade;

tillse att Bolaget utfardar en generalfullmakt fér av Képaren anvisade
personer att foretrada Bolaget intill dess att ny firmateckningsratt blivit
registrerad.

Atgéarderna pé Tilltradet ska anses utgéra en transaktion och om négon av
atgarderna i punkterna 7.2 och 7.3 inte skulle genomféras ska Tilltradet inte anses
ha skett forutom i det fall da den Part som inte ansvarar for genomférandet av viss
atgard skriftligen bekraftar att den accepterar att Tilltradet &nda genomfors eller att
Parterna éverenskommer om en senare Tilltradesdag med foérlangd frist for
atgardernas uppfyllande. For det fall att Part vid sddan senare Tilltradesdag
fortfarande inte har uppfyllt sina ataganden, har den andra Parten ratt till havning
och/eller skadestand.



8.1

8.2

8.3

8.4

10

10.1

10.2

1

10

ATAGANDEN EFTER TILLTRADET

Kdparen ska i samband med Tilltradet anmala ny verklig huvudman till Bolagsverket
och meddela Saljaren om att sa har skett.

Koparen forbinder sig att vid kommande arsstdamma i Bolaget tillse att Bolagets
nuvarande funktionarer beviljas ansvarsfrihet fér sin férvaltning av Bolagets
angelagenheter, under forutsattning att Bolagets revisor(er) inte avstyrker sadan
ansvarsfrihet.

Saljaren atar sig att, vid en av Parterna éverenskommen tidpunkt senast tio
Bankdagar efter Tilltrédesdagen, éverlamna till Képaren all dokumentation rérande
Bolaget och Tomtratten som Saljaren eller Bolaget har i sitt férvar och som kan vara
av betydelse fér Kdparen som &gare till Bolaget och Bolagets agande och
férvaltning av Tomtratten.

Saljaren ska utan oskaligt drojsmal efter Tilltradesdagen tillse att Bolagets
nuvarande revisor till Bolagsverket inlamnar (med kopia till Képaren) redogorelser
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen och underréattelser enligt 9 kap. 23a §
aktiebolagslagen

SKALBOLAGSDEKLARATION

For det fall Saljaren beddmer det nédvandigt, kan Saljaren pa egen bekostnad tillse
att Bolaget inom sextio (60) dagar fran Tilltradesdagen upprattar och ger in
skalbolagsdeklaration for Bolaget med anledning av éverlatelsen av Aktierna till
Koparen. Kdparen atar sig att utan ersattning tillse att skalbolagsdeklarationen
undertecknas av behoriga firmatecknare for Bolaget pa begéaran av Saljaren, samt,
om nodvandigt, bista Saljaren vid upprattandet av skalbolagsdeklarationen.

FRISKRIVNING

Kdparen har fore Avtalsdagen av Saljaren beretts tillfalle att genomféra en sedvanlig
foretagsundersokning (due diligence) av Aktierna, Bolaget, dess verksamhet,
Tomtratten och Fastigheten.

Bolaget och darmed indirekt Tomtratten éverlats i befintligt skick och Saljarens
Garantier ar de enda garantier som Saljaren staller avseende Aktierna, Bolaget och
Tomtratten. Képaren har inte ratt att forlita sig pa, och har inte forlitat sig pa, nagon
annan information, uttalande eller garanti (uttrycklig eller implicit) oavsett om den
grundar sig pa koplagen, jordabalken, miljobalken eller i ovrigt. Kbparen friskriver
harmed Saljaren fran allt ansvar (och kan darmed inte krava ersattning av Saljaren)
fér eventuella fel och brister i Aktierna, Bolaget och Tomtratten av vad slag det én
ma vara, saval synliga som dolda, inklusive miljdmassiga fel och brister, faktiska fel,
rattsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och brister, forutom i den utstrackning detta
uttryckligen garanteras i Saljarens Garantier.

SALJARENS GARANTIER



11.1.1

11.1.2

11.1.3

11.2.1

12

12.1

12.2

12.2.1

12.3

12.3.1

12.3.2

11

Med beaktande av de kvalifikationer och begransningar som framgar av detta Avtal
[dmnar Saljaren de garantier som framgar av denna punkt 11 till forman fér Képaren.

Aktierna i Bolaget

Saljaren har full och oinskrankt aganderatt till Aktierna, vilka utgoér samtliga utgivna
aktier i Bolaget. Aktierna ar fria fran Belastningar och fritt dverlatbara.

Aktierna ar fria fran krav, inteckning, deposition, avgift, atertagandeférbehall,
optionsratt, pantratt eller andra begransande rattigheter.

Inga teckningsoptioner, konvertibler eller andra vardepapper som kan omvandlas till
aktier ar utestaende eller beslutade i Bolaget.

Tomtrétten
Bolaget ar civilrattslig agare och inskriven innehavare till Tomtratten.

Tomtratten besvaras inte av andra servitut, inskrivningar, inteckningar, eller andra
rattigheter eller Belastningar (med undantag fér de hyresavtal och i férekommande
fall andra nyttjanderatter som belastar Tomtratten) och Tomtratten har inte andel i
andra gemensamhetsanlaggningar eller samfalligheter &n vad som framgar av
Fastighetsregisterutdrag, eller som har beslutats av lantmateriet vid
forrattningsatgard avseende Tomtratten i tiden mellan Avtalsdagen och
Tilltradesdagen.

ERSATTNING VID BRIST | SALJARENS GARANTIER
Allmént

Om det foreligger brist i Saljarens Garantier har Képaren som enda paféljd ratt till
avdrag pa Kopeskillingen med ett belopp som motsvarar den Skada Koparen lidit
med de begransningar som framgar av denna punkt 12. Krav avseende Skada ska
framstallas skriftligen.

Beloppsbegransningar
Saljarens maximala ansvar enligt detta Avtal ar begransat till Képeskillingen.
Begransningar i tid

Koparen ska skicka ett skriftligt meddelande till Séljaren om att Képaren dvervager
att gbra gallande krav, inklusive en skaligt detaljerad beskrivning av kravet, inom
trettio (30) Bankdagar fran det att Koparen eller Bolaget upptackt eller borde ha
upptackt de omstandigheter som ligger till grund fér sadant krav.

Saljaren har inget ansvar for Garantibrist om inte skriftligt krav har framstallts inom
tjugofyra (24) manader fran Tilltradesdagen.



12.4

12.41

12.4.2

12.4.3

12.5

13

13.1

12

Andra begransningar i ratten till prisavdrag
Saljaren ar inte skyldig att ersatta Koparen for Garantibrister:

a) for vilka ersattning har erhallits, eller som ar ersattningsgilla under
forsakring som innehas av Bolaget eller Képaren pa Tilliradesdagen, fran
tredje man, eller for vilka Képaren eller Bolaget pa annat satt erhaller
kompensation; eller

b) i den utstrackning omstandigheten eller handelsen som ligger till grund
for overtradelsen eller bristen (i) har redovisats i detta Avtal (inklusive
bilagor till Avtalet) eller annars i information Saljaren tillhandahallit
Kdparen eller dennes representanter; (ii) annars var kand for Képaren
per Avtalsdagen; (iii) uppstar som ett resultat av antagande av en ny
lagstiftning som inte ar gallande vid Tilltradesdagen; eller (iv) uppstar
som en foljd av andring av Redovisningsprinciperna i Bolaget efter
Tilltradet.

For det fall en Skada ar skattemassigt avdragsgill, eller om den &r hanforlig till en
obeskattad reserv, ska ersattningen som ska betalas av Saljaren reduceras med ett
belopp som motsvarar den ersattning som ska betalas multiplicerat med den
bolagsskatt som ar tillamplig pa Koparen eller Bolaget, beroende pa
omstandigheterna, under det aktuella rékenskapsaret.

Kdparen ska vidta sddana skaliga atgarder som erfordras enligt svensk ratt (vilket
innefattar en skyldighet att ombesorja att Bolaget vidtar sddana atgarder) for att
begrénsa sin Skada vid en Garantibrist. Om sa inte sker ska den ersattningsgilla
Skadan reduceras med det belopp som den uppkomna bristen hade kunnat
begransats med.

Dubbel kompensation

Om Saljaren har ersatt Kdparen for Garantibrist och Képaren eller Bolaget darefter
erhaller ersattning for sddan Garantibrist fran tredje man, ska Képaren utan dréjsmal
aterbetala sadant belopp (upp till det belopp som Saljaren har ersatt Képaren med
avdrag for kostnader som uppkommit for Bolaget) till Saljaren.

TREDJEMANSKRAYV

Koparen ska utan dréjsmal informera Séljaren om tredjemanskrav mot Bolaget som
har sitt ursprung i tiden fore Tilltradet. Om anspraket kan innebara att Saljaren ar
skyldig att erlagga erséattning till Kbparen for brist i Séljarens Garantier med
anledning av sadant tredjemanskrav ska Képaren tillse att Bolaget inte ingar
forlikning utan Saljarens skriftliga medgivande, accepterar ansvar eller i dvrigt
agerar sa att Bolagets rattsliga stallning rérande det aktuella kravet forsamras.
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MEDDELANDEN

Alla meddelanden ska skickas till nedan angivna adresser eller till annan adress
som skriftigen meddelas i enlighet med denna punkt.

Om till Saljaren: S:t Erik Markutveckling AB
Att. Daniel Roos
c/o Stockholms Stadshus AB
105 35 Stockholm
daniel.roos@sterikmark.se

Om till Kbparen: Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
Att. Ebba Agerman
Box 5010
121 05 Johanneshov
ebba.bock.agerman@sisab.se

Meddelandet ska anses ha kommit mottagaren tillhanda: (i) om avidamnat med bud:
vid éverlamnandet, (ii) om skickat med rekommenderat brev: tre vardagar efter
avldamnande for postbefordran, och (iii) om avsant per e-post: vid tidpunkten som
mottagandet behodrigen bekraftats.

KOSTNADER

Vardera Part ska svara fér samtliga sina kostnader som uppstar i samband med
forberedelser infor och genomférandet av de atgarder som omfattas av Avtalet,
inkluderat men inte begransat till avgifter och kostnader fér egna representanter,
agenter, maklare, legala och finansiella radgivare och myndigheter.

BESTAMMELSES OGILTIGHET

Skulle nagon bestammelse i Avtalet eller tillampningen darav vara ogiltig, ska detta
inte innebara att Avtalet eller bestammelsen i sin helhet ar ogiltig. | stallet ska
Parterna justera Avtalet eller bestdmmelsen, s langt det ar majligt, for att ge effekt
at Avtalets andemening. Om Parterna inte kan komma Gverens om andring av
bestdmmelse som ar ogiltig, ska sadan bestammelse anses struken och évriga
bestammelser i Avtalet ska fortsatta galla.

OVERLATELSE

Ingen av Parterna har ratt att utan den andra Partens féregaende skriftliga samtycke
Overlata Avtalet eller nagon rattighet eller skyldighet som féljer av Avtalet.
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18 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
18.1 Svensk lag ska tillampas pa Avtalet.
18.2 Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska avgoéras av allmén domstol.

Avtalet undertecknas av Parterna genom elektronisk signering genom en e-signeringstjanst
administrerad av Scrive och genom respektive féretrddares BankID. Undertecknandet verifieras
av ett transaktionsnummer som anges langst ner pa varje sida kopplat till Avtalet, inklusive
bilagor. Nar elektronisk signering har genomférts far Parterna via e-post varsitt likalydande
exemplar av Avtalet.

[datum]
Séljaren Koparen
S:t Erik Markutveckling AB Skolfastigheter i Stockholm

Aktiebolag SISAB

('] ["]



Resultatrakning Utfall
Jan-Mars

Proforma Proforma
Belopp i tusental YTD25 31 Dec-25 1 Okt-26
Rorelseintakter 4933 19734 15 096
Driftskostnader (1770) (6995) (5351)
Underhallskostnader 22 (590) (338)
Ovriga kostnader (43) (17 (131)
Rorelseresultat 3143 9277
Avskrivningar (272) (1506) (1130)
Resultat fore finansiella kostnader 2870 10 472 8147
Réanteintdkter 0
Rantekostnader (138) 752) (1420)
Resultat efter finansiella kostnader 2732 9720 6728
Allokeringar
Skatt
Arets / Periodens resultat 2732 9720 6728
Balansrdkning Utfall

Proforma Proforma
Belopp i tusental 31 Mar-25 31 Dec-25 1 Okt-26
Byggnad 28273 44 248 43128
Markanlaggningar 182 173 164
Pagaende arbeten 6441 - 57 000
Materiella anlaggningstillgangar 34 897 44 422 100 292
Uppskjuten skattefordran 259 259 259
Finansiella anldggningstillgangar 259 259 259
Ovriga kortfristiga fordringar (11) (11) (11)
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 746 746 746
Kassa / Koncerninterna mellanhavanden (27 330) (39587) (88 730)
Omsdttningstillgangar (26 596) (38 853) (87 996)

Tillgdngar 8560 5828 | 12555 |

Proforma Proforma
Belopp i tusental 31 Mar-25 31 Dec-25 1 Okt-26
Aktiekapital (50) (50) (50)
Bundet eget kapital (50) (50) (50)
Balanserat resultat (260) (260) (260)
Periodens resultat (2732) - (6728)
Fritt eget kapital (2993) (260) (6 988)

Eget kapital (3043)]  (310)f (7 038)

Externa lan, kortfristiga - - -
Koncerninterna skulder, kortfristiga (63) (63) (63)

Leverantdrsskulder (296) (296) (296)
Skatteskulder 193 193 193
Momsskulder 216 216 216
Ovriga kortfristiga skulder (345) (345) (345)
Forutbet. intdkter & upplup. kostnader (5223) (5223) (5223)
Kortfristiga skulder (5517) (5517) (5517)

Eget kapital och skulder (8 560) (5 828)

Koépeskillingsberikning (AOA 4.1.1)

Proforma Proforma
Belopp i tusental 31 Mar-25 31 Dec-25 1 Okt-26
+ Eget kapital 3043 7038
Ilustrativt pris for Eget kapital 3043 _ 7038
+ Aktiernas Bokforda Varde 163 114 163 114 163 114

lllustrativt belopp att betala 166157 | 163425 | 170 153

Proforma Fastighets AB Godsfinkan
2025-04-09, 16:07 Page 1of 1

Bilaga 4.2 till Aktieoverlatelseavtal

Proforma


Bilaga 4.2 till Aktieöverlåtelseavtal


	Bilaga 1 Aktieöverlåtelseavtal inkl bilaga 4.2 Proformabalansräkning
	1 Bakgrund
	1.1 Säljaren är ägare till samtliga 50 000 aktier (”Aktierna”) i Fastighets AB Godsfinkan, org.nr 556969-5314 (”Bolaget”).
	1.2 Bolaget är registrerad innehavare av tomträtten (”Tomträtten”) till fastigheten Stockholm Godsfinkan 1 (”Fastigheten”).
	1.3 Säljaren och Köparen ingår i samma koncern och Köparen är per Avtalsdagen hyresgäst i lokaler på Tomträtten. Bolaget och Köparen kommer att ingå hyresavtal varigenom Köparen, sedan Bolaget tillsett att vissa hyresgästanpassningar genomförts, komme...
	1.4 Till undvikande av missförstånd är Parterna överens om att Bolagets finansiella skuld per Tillträdesdagen inte ska lösas inom ramen för Tillträdet
	1.5 Säljaren önskar sälja Aktierna och därmed indirekt Tomträtten till Köparen och Köparen önskar köpa Aktierna och därmed indirekt Tomträtten av Säljaren, varför Parterna ingår detta Avtal.

	2 definItioner
	3 Överlåtelseförklaring
	3.1 Säljaren överlåter härmed Aktierna, och därmed indirekt Tomträtten, till Köparen och Köparen förvärvar härmed Aktierna, och därmed indirekt Tomträtten, från Säljaren enligt villkoren i detta Avtal.
	3.2 Äganderätten till Aktierna övergår till Köparen på Tillträdesdagen sedan Tillträdet genomförts.

	4 Köpeskilling M.M.
	4.1 Köpeskillingsberäkningen
	4.1.1 Köpeskillingen motsvarar summan av
	Bolagets Egna Kapital per Tillträdesdagen; plus
	Aktiernas Bokförda Värde.


	4.2 Den Preliminära Köpeskillingen
	Köpeskillingen har baserats på Proformabalansräkningen och preliminärt beräknats till 170 153 000 kronor. Proformabalansräkningen och beräkningen av den Preliminära Köpeskillingen framgår av Bilaga 4.2.
	4.3 Den slutliga Köpeskillingen
	Köpeskillingen ska slutligen fastställas och regleras baserat på Tillträdesbokslutet enligt punkt 4.4 och 4.5.

	4.4 Tillträdesbokslut
	4.4.1 I syfte att fastställa Köpeskillingen per Tillträdesdagen ska Säljaren senast fyrtiofem (45) Bankdagar efter Tillträdesdagen, överlämna till Köparen (i) Tillträdesbokslut och (ii) Säljarens beräkning av Köpeskillingen. Tillträdesbokslutet ska up...
	4.4.2 Om Köparen har några anmärkningar mot Tillträdesbokslutet eller beräkningen av Köpeskillingen ska Köparen skriftligen meddela Säljaren detta senast den dag som infaller trettio (30) Bankdagar från erhållandet av Tillträdesbokslutet tillsammans m...
	4.4.3 Eventuell tvist i anledning av Tillträdesbokslutet ska avgöras på följande sätt:
	4.4.3.1 Parterna ska under de tjugo (20) Bankdagar som följer efter mottagandet av ett sådant meddelande från Köparen som avses i punkt 4.4.2 försöka nå en skriftlig överenskommelse avseende Tillträdesbokslutet och Köpeskillingen.
	4.4.3.2 Om Parterna inte lyckas nå en skriftlig överenskommelse inom den i punkt 4.4.3.1 angivna tiden ska, på begäran av endera Parten, Parterna inom fem Bankdagar utse den Oberoende Revisorn att avgöra de frågor där oenighet råder i enlighet med den...
	4.4.3.3 Den Oberoende Revisorns prövning ska endast avse de poster och belopp som Köparen inte har samtyckt till enligt punkt 4.4.2 och som Parterna inte heller kommit överens om enligt punkt 4.4.3.1. Den Oberoende Revisorns beslut får inte gå utöver ...

	4.4.4 För det fall en Oberoende Revisor anlitas ska den Oberoende Revisorns arvoden och utlägg delas lika mellan Parterna.
	4.4.5 Tillträdesbokslutet och Köpeskillingen ska anses slutligt fastställda: (i) vid utgången av den frist som anges i punkt 4.4.2 förutsatt att inget meddelande har överlämnats på sätt som framgår av nämnda punkt, (ii) när Parterna skriftligen kommit...
	4.4.6 Köparen ska tillse att Säljaren och dess konsulter efter Tillträdesdagen får tillgång till all information och alla dokument som är nödvändiga för att Säljaren ska kunna upprätta Tillträdesbokslutet i enlighet med punkt 4.4.

	4.5 Justering av den Preliminära Köpeskillingen
	4.5.1 Efter fastställandet av Tillträdesbokslutet och Köpeskillingen i enlighet med punkt 4.4 ska den Preliminära Köpeskillingen justeras på följande sätt:
	om Köpeskillingen understiger den Preliminära Köpeskillingen ska Säljaren återbetala mellanskillnaden till Köparen; eller
	om Köpeskillingen överstiger den Preliminära Köpeskillingen ska Köparen erlägga mellanskillnaden till Säljaren.

	4.5.2 Betalning enligt punkt 4.5.1 ska erläggas kontant senast tio (10) Bankdagar från det datum då beloppen slutligen fastställts. Betalning ska ske till ett konto som den berättigade Parten anvisar. Någon ränta utgår inte på nämnda reglering. Om Par...


	5 förvaltning av Bolaget under interimsperioden
	5.1 Säljaren ska under Interimsperioden förvalta Bolaget enligt samma principer som tidigare. Säljaren förbinder sig att hålla Köparen informerad om väsentliga beslut som fattas beträffande Bolaget och/eller Tomträtten. samt tillse att Bolaget inte (i...
	5.2 Om Fastigheten drabbas av skada före eller på Tillträdesdagen ska överlåtelsen enligt villkoren i Avtalet ändå fullföljas. Bolaget ska därvid genom Köparens försorg sköta alla kontakter med försäkringsbolaget varvid Säljaren åtar sig att biträda B...

	6 VILLKOR FÖR AVTALETS BESTÅND
	6.1 Detta Avtal är för sin giltighet villkorat av:
	6.2 Om något av villkoren enligt ovan inte har uppfyllts inom respektive angiven tidsfrist äger vardera Part rätt att genom skriftligt meddelande till den andra Parten säga upp Avtalet till omedelbart upphörande. Vardera Parts i förekommande fall full...

	7 Tillträde
	7.1 Tillträde till Aktierna ska ske på Tillträdesdagen på plats och vid tid som Parterna överenskommer. På Tillträdesdagen ska följande åtgärder vidtas.
	7.2 Köparen ska:
	7.3 Säljaren ska:
	7.4 Åtgärderna på Tillträdet ska anses utgöra en transaktion och om någon av åtgärderna i punkterna 7.2 och 7.3 inte skulle genomföras ska Tillträdet inte anses ha skett förutom i det fall då den Part som inte ansvarar för genomförandet av viss åtgärd...

	8 åtaganden efter tillträdet
	8.1 Köparen ska i samband med Tillträdet anmäla ny verklig huvudman till Bolagsverket och meddela Säljaren om att så har skett.
	8.2 Köparen förbinder sig att vid kommande årsstämma i Bolaget tillse att Bolagets nuvarande funktionärer beviljas ansvarsfrihet för sin förvaltning av Bolagets angelägenheter, under förutsättning att Bolagets revisor(er) inte avstyrker sådan ansvarsf...
	8.3 Säljaren åtar sig att, vid en av Parterna överenskommen tidpunkt senast tio Bankdagar efter Tillträdesdagen, överlämna till Köparen all dokumentation rörande Bolaget och Tomträtten som Säljaren eller Bolaget har i sitt förvar och som kan vara av b...
	8.4 Säljaren ska utan oskäligt dröjsmål efter Tillträdesdagen tillse att Bolagets nuvarande revisor till Bolagsverket inlämnar (med kopia till Köparen) redogörelser enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen och underrättelser enligt 9 kap. 23a § aktiebolags...

	9 skalbolagsdeklaration
	För det fall Säljaren bedömer det nödvändigt, kan Säljaren på egen bekostnad tillse att Bolaget inom sextio (60) dagar från Tillträdesdagen upprättar och ger in skalbolagsdeklaration för Bolaget med anledning av överlåtelsen av Aktierna till Köparen. ...

	10 FRISKRIVNING
	10.1 Köparen har före Avtalsdagen av Säljaren beretts tillfälle att genomföra en sedvanlig företagsundersökning (due diligence) av Aktierna, Bolaget, dess verksamhet, Tomträtten och Fastigheten.
	10.2 Bolaget och därmed indirekt Tomträtten överlåts i befintligt skick och Säljarens Garantier är de enda garantier som Säljaren ställer avseende Aktierna, Bolaget och Tomträtten. Köparen har inte rätt att förlita sig på, och har inte förlitat sig på...

	11 Säljarens garantier
	11.1 Aktierna i Bolaget
	11.1.1 Säljaren har full och oinskränkt äganderätt till Aktierna, vilka utgör samtliga utgivna aktier i Bolaget. Aktierna är fria från Belastningar och fritt överlåtbara.
	11.1.2 Aktierna är fria från krav, inteckning, deposition, avgift, återtagandeförbehåll, optionsrätt, panträtt eller andra begränsande rättigheter.
	11.1.3 Inga teckningsoptioner, konvertibler eller andra värdepapper som kan omvandlas till aktier är utestående eller beslutade i Bolaget.

	11.2 Tomträtten
	11.2.1 Bolaget är civilrättslig ägare och inskriven innehavare till Tomträtten.
	Tomträtten besväras inte av andra servitut, inskrivningar, inteckningar, eller andra rättigheter eller Belastningar (med undantag för de hyresavtal och i förekommande fall andra nyttjanderätter som belastar Tomträtten) och Tomträtten har inte andel i ...


	12 ersättning vid brist i säljarens garantier
	12.1 Allmänt
	Om det föreligger brist i Säljarens Garantier har Köparen som enda påföljd rätt till avdrag på Köpeskillingen med ett belopp som motsvarar den Skada Köparen lidit med de begränsningar som framgår av denna punkt 12. Krav avseende Skada ska framställas ...

	12.2 Beloppsbegränsningar
	12.2.1 Säljarens maximala ansvar enligt detta Avtal är begränsat till Köpeskillingen.

	12.3 Begränsningar i tid
	12.3.1 Köparen ska skicka ett skriftligt meddelande till Säljaren om att Köparen överväger att göra gällande krav, inklusive en skäligt detaljerad beskrivning av kravet, inom trettio (30) Bankdagar från det att Köparen eller Bolaget upptäckt eller bor...
	12.3.2 Säljaren har inget ansvar för Garantibrist om inte skriftligt krav har framställts inom tjugofyra (24) månader från Tillträdesdagen.

	12.4 Andra begränsningar i rätten till prisavdrag
	12.4.1 Säljaren är inte skyldig att ersätta Köparen för Garantibrister:
	12.4.2 För det fall en Skada är skattemässigt avdragsgill, eller om den är hänförlig till en obeskattad reserv, ska ersättningen som ska betalas av Säljaren reduceras med ett belopp som motsvarar den ersättning som ska betalas multiplicerat med den bo...
	12.4.3 Köparen ska vidta sådana skäliga åtgärder som erfordras enligt svensk rätt (vilket innefattar en skyldighet att ombesörja att Bolaget vidtar sådana åtgärder) för att begränsa sin Skada vid en Garantibrist. Om så inte sker ska den ersättningsgil...

	12.5 Dubbel kompensation
	Om Säljaren har ersatt Köparen för Garantibrist och Köparen eller Bolaget därefter erhåller ersättning för sådan Garantibrist från tredje man, ska Köparen utan dröjsmål återbetala sådant belopp (upp till det belopp som Säljaren har ersatt Köparen med ...


	13 tredjemanskrav
	13.1 Köparen ska utan dröjsmål informera Säljaren om tredjemanskrav mot Bolaget som har sitt ursprung i tiden före Tillträdet. Om anspråket kan innebära att Säljaren är skyldig att erlägga ersättning till Köparen för brist i Säljarens Garantier med an...

	14 meddelanden
	15 Kostnader
	16 Bestämmelses ogiltighet
	17 Överlåtelse
	18 Tillämplig lag och tvister
	18.1 Svensk lag ska tillämpas på Avtalet.
	18.2 Tvister som uppstår i anledning av Avtalet ska avgöras av allmän domstol.
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