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Overlatelse av tomtritten Kampinge 2 till
Fastighetskontoret

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar

att overlatelsen av tomtritten Kampinge 2 till Fastighetskontoret,
Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd, godkénns till en
overenskommen kopeskilling om 85,5 miljoner kronor samt uppdrar
at VD att teckna kopeavtal i enlighet med Bilaga 1.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnderna Spinga-Tensta och Rinkeby-Kista har slagits
samman till den nya stadsdelsndmnden Jirva, som efter
sammanslagningen soker en gemensam kontorslokal.
Fastighetsndmnden har tillsammans med kommunstyrelsen och
Jarva stadsdelsndmnd i stadens budget for 2025 fétt 1 uppdrag att
fortsatt utveckla Kdmpingeskolan till Jarva stadsdelsnimnds nya
forvaltningskontor. Malet med den aktuella Gverlételsen till
fastighetsnamnden ér att tillgodose stadsdelsnimndens behov av ett
sammanhéllet kontor.

Under forséljningsprocessen har SISAB tillhandahéllit relevant och
efterfragad dokumentation till fastighetskontoret som vidare ska
genomfort besiktningar och analyser.

Overlételsen av tomtritten sker mot en dverenskommen ersittning
motsvarande tomtrattens marknadsmassiga virde i enlighet med
Koncernstyrelsens principer for 6verltelser av fastigheter och
tomtritter mellan stadens ndmnder och bolag. Kopeskillingen har
sakerstéllts genom en oberoende marknadsviardering utférd av en
auktoriserad viarderingsman som baserats pa ett normalt skick av
byggnaderna. Utifrdn en ndrmare granskning av aktuella brister i
besiktningsprotokoll och myndighetskrav har en forhandling
genomforts mellan SISAB och fastighetskontoret. Sammantaget har
marknadsviarderingen landat i ett forvéarvspris om 85,5 miljoner
kronor.

Bakgrund

Den 1 juli 2023 slogs Spanga-Tensta och Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnder samman till den nya stadsdelsndmnden Jarva.
Den nya stadsdelsndmnden soker efter sammanslagningen en
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gemensam kontorslokal. I nulédget sitter fore detta Spdnga-Tensta i
lokaler vid Elinsborgsbacken i Tensta och fore detta Rinkeby-Kista
sitter 1 lokaler 1 Kista industriomréde. De bdda stadsdelsndmnderna
fattade innan sammanslagningen i juni 2023 beslut om att ga vidare
med forslag om att tillskapa ett nytt forvaltningskontor 1 fore detta
Kéampingeskolan. Vidare beslutades att bestélla ett underlag for ett
inriktningsbeslut.

Fastighetsndmnden och SISAB har under 2024 och 2025 haft en
dialog om forvérvsprocess for att skapa ett andamalsenligt kontor
for stadsdelsndmnden inom tomtrétten Kadmpinge 2 i Tensta.
Kommunfullméktige beslutade i juni 2024 att fastighetsnimnden
ska pdborja forvirvsprocessen av tomtratten Kdmpinge 2, fore detta
Kémpingeskolan.

Arendet

SISAB innehar fastighet Kdémpinge 2 1 Tensta med tomtrétt.
Kéampingeskolans verksamhet upphorde 2003 och har darefter i
perioder nyttjats tillfdlligt av olika verksamheter inom staden,
senast som evakueringslokal for renoveringen av Elinsborgsskolan.
For nirvarande hyr utbildningsndmnden lokalerna men det pagar
ingen verksamhet dér idag.

Kéampingeskolan ligger néra Tensta centrum pa Tenstastrékets Ostra
sida 1 h6jd med centrumgaraget. En gangbro 6ver Tenstastraket fran
centrum gor att byggnaden é&r lattillgidnglig till fots fran
Tenstagdngen.

Detaljplanen for fastigheten dr uppréttad den 15 juli 1965 och anger
allmén anvidndning A. Fastigheten dr sedan 1991-12-03 upplaten
med tomtrétt till SISAB.

Jirvafiiliet
hibnssoypen

Huvudbyggnaden
Skolans huvudbyggnad utgors av en rektangulér tegelkladd
huskropp med tva invindiga ljusgardar. Huvudbyggnaden &r i tre
vaningsplan, inklusive souterrdngplan, och har en area om cirka 7
500 kvim (BRA). Byggnaden fardigstilldes som hogstadieskola ér
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1969 och invid huvudbyggnadens 6stra gavel ligger en
gymnastikbyggnad.

Efter den planerade om- och tillbyggnationen beréknas
huvudbyggnaden utgora ett komplett huvudkontor for cirka 640
medarbetare vid Jarvastadsdelsndmnd. Efter tillbyggnaden kommer
ytan Oka till 8639 kvm (BRA).
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Fore detta Kampingeskolan

Gymnastikbyggnaden

P4 fastigheten finns dven en gymnastikbyggnad om c:a 400 kvm
(BRA). Byggnaden innehéller tvd gymnastiksalar samt tillhdrande
omklddningsrum och teknikutrymmen. Utbildningsforvaltningen
har tidigare varit hyresgést till bAde huvudbyggnaden och
gymnastikbyggnaden. Fastighetsndmnden ansvarar for uthyrning av
fastigheter och byggnader for idrottsandamal till idrottsndmnden.
Eftersom kopplingen till utbildningslokalen forsvinner i samband
med forvirvet s kommer inhyrningen framgent istéllet ske utav
idrottsforvaltningen. P4 sa vis garanteras tillgdngen till
idrottssalarna for bade skolor och foéreningsidrotten genom
idrottsforvaltningens ordinarie bokningssystem. Tillsammans med
idrottsndmnden for fastighetsndmnden éven en dialog om sdvil
hyresavtal som eventuella framtida upprustning av
gymnastikbyggnaden.

Overlatelse

Kopeavtalet har arbetats fram med stadsledningskontorets juridiska
avdelning. I kdpeavtalet garanterar siljaren att sidljaren ar den
faktiska dgaren av tomtrétten. I kopeavtalet bifogas samtliga
gillande hyresavtal med utbildningsférvaltningen. I enlighet med
kopeavtalet kommer SISAB avsluta samtliga avtal innan tilltradet.
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Avtalet forutsétter ett godkdnnande 1 Kommunfullmaiktige. Enligt
kopeavtalet ska tilltradet ske den 1 september 2025 eller enligt
overenskommelse. Overlatelsen av tomtritten sker mot en
overenskommen erséttning motsvarande tomtréttens
marknadsmassiga vérde 1 enlighet med Koncernstyrelsens principer
for overlatelser av fastigheter och tomtritter mellan stadens
ndmnder och bolag. Kdpeskillingen har sékerstéllts genom en
oberoende marknadsvirdering utférd av en auktoriserad
véarderingsman (VU Stockholm Kémpinge 2, Svefa AB, 2024-05-
31) som baserats pé ett normalt skick av byggnaderna.
Marknadsvérderingen uppgick till 87 miljoner kronor. Utifrén en
ndrmare granskning av aktuella brister i besiktningsprotokoll och
myndighetskrav har en férhandling genomforts mellan SISAB och
fastighetskontoret. Sammantaget har marknadsvéarderingen landat i
ett forvarvspris om 85,5 miljoner kronor.

Konsekvens for SISAB

SISAB konstaterar att stadens resurser ska anvdndas dndamalsenligt
och resurseffektivt. SISAB har ingen anvindning for lokalerna i
Kémpinge 2 pa lang sikt da de inte behdvs utifran
elevantalsprognoser pé kort och lang sikt. I omrddet finns kapacitet
1 befintliga fastigheter. SISAB:s priméra plan har dock varit att
lokalerna skulle anvints till evakuering nidr Bromstensskolan ska
genomgd omfattande underhéllsatgarder och behdver evakueras fran
2026. Utbildningsforvaltningen behdver nu hitta nya lokaler for
evakuering av Bromstensskolan, antingen 1 befintliga skolor eller 1
en paviljonguppstillning i omradet.

Tidplan

Fastighetsnimnden och SISAB:s styrelse behandlar forvérvs- och
overlatelsesdrendet 1 april 2025. Fastighetsndmndens drende
planeras vidare att behandlas i kommunstyrelsen under maj och i
kommunfullméktige 1 juni 2025. Efter beslut i kommunfullméktige
tecknas kopeavtalet enligt Bilaga 1. Tilltrddet planeras till den 1
september 2025. Dérefter planeras om- och tillbyggnadsprojektet att
paga fram till och med 2028.

Arendets beredning
Arendet har beretts av bolagets avdelning for Fastighetsutveckling.

Ebba Bock Agerman
VD

Bilagor
1. Kopeavtal med bilagor
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