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Inriktningsbeslut underhall samt
verksamhetsanpassning hus C-H och J
Tallkrogens skola, kv. Fastebrevet 4, Farsta

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar att godkénna
inriktningen for projektet underhall och verksamhetsanpassning,
Tallkrogens skola, Hus C-H och J, kv. Fastebrevet 4 i Farsta
stadsdelsndmnd med en projektkostnad om 242,8 mnkr, inklusive
index varav 58,2 mnkr &r finansierat av utbildningsndmnden samt
uppdra at VD att ta fram forslag pa genomforande.

Sammanfattning

SISAB har initierat underhallsatgéarder da fastigheten &r i behov av
teknisk uppdatering. Fastigheten har i princip inte genomgétt ndgon
storre upprustning sedan den byggdes. I samband med
underhéllsprojektet har utbildningsférvaltningen bestillt en
utredning avseende verksamhetsanpassning.

Malet med projektet ar att uppgradera byggnadens tekniska status
och utforma en ny 19sning for ventilationen sd att den uppfyller
dagens krav. Byte av stammar for avlopp, kall- och varmvatten samt
nya radiatorer monteras i samband med att ventilationen
uppgraderas.

Forslagshandlingen genomfors under 2025 till 2026 och
genomforandet dr planerat under perioden 2027 till 2030.
Underhallet kréver att skolverksamheten helevakueras fran juni
2028 till juli 2030 da verksamheten kan flytta tillbaka till skolan
igen.

Bakgrund

Tallkrogens skola beldgen 1 Tallkrogen &r en grundskola med cirka
500 elever 1 arskurs F-6. Skolan bestér av nio byggnader — hus A-H,
J. Detta projekt omfattar hus C-H, J pa fastigheten.

Skolan designades av arkitekt Stig Akermark och uppfordes ar
1952. Byggnaden &r antikvariskt skyddad med gul klassning.
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Projekt ar i grunden ett underhéallsprojekt med fokus pa teknisk
upprustning av husets installationer. I samband med
underhéllsprojektet har utbildningsforvaltningen framfort 6nskemal
om verksamhetsanpassningar. Under ombyggnaden kommer skolan
att vara evakuerad.

Skolans placering pa karta. Kdlla: Eniro
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Arendet

Skolans samtliga befintliga system har uppnatt sin tekniska
livslangd. Delar av avloppsstammarna ar 1 mycket déligt skick och
behover lopande tillsyn och service. Byggnaderna har en avsaknad
av fullgod ventilation samt att det har pévisats brister vid OVK
besiktningar. Detta medfor att hela systemet behdver ses dver.
Utbildningsforvaltningens tillgédnglighetsatgérder i enlighet med
nya myndighetskrav (AFS 2020:1) foranleder ocksé atgéirder i
byggnaden.

Malet med projektet &r att uppgradera byggnadens tekniska status
och utforma en ny 10sning for ventilationen sé att den uppfyller
dagens krav. Byte av stammar for avlopp, kall- och varmvatten samt
nya radiatorer monteras i samband med att ventilationen
uppgraderas.

Verksamhetsanpassning omfattar:
* Ny planldsning och ny inredning i mottagningskok med
hantering av myndighetskrav for avfallskvarn samt soprum.

* Ny ventilation som anpassas till 32+2. Miljodrende géllande
buller och luftméingd. (kapacitetsokning)

«  Atgirder for att klara av tillgéinglighet till HIN publika
lokaler samt tillgidnglighetsanpassningar i §vriga byggnader.
Tillgdngligheten forbittras genom installation av
dorrautomatik och armbégskontakter, utjamning av
nivaskillnader, justering av trosklar samt tillkommande
taktila skyltar och kontrastmarkeringar. Trappor och RWC
anpassas enligt gillande tillgénglighetskrav.

* Ny hissihus D.

« Koket behélls som ett mottagningskok och kompletteras
utifran krav pd omhéndertagande av matavfall.

«  Andring av planlsning for att skapa behov som saknas idag
som till exempel kylrum.

Andring av planldsning for att skapa behov som saknas idag
som till exempel kylrum.

Underhallsatgirder omfattar:

* Ny ventilation installeras i alla byggnader pa grund av
otillracklig luftkvalitet avseende for litet flode enligt dagens
standard och OVK-brister. Detta uppnds genom att det
befintliga luftbehandlingsaggregatet ersétts med ett nytt
aggregat med hogre kapacitet. Det nya aggregatet installeras
1 flaktrummet efter att golvet sénkts, och har bade till- och
franluft med roterande varmevéxlare och
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eftervirmningsbatteri. Flaktrummet 6kas for att fa plats for
ett aggregat som ar anpassad for att klara av dagens krav.

* Byggnadens installationer &r fran 2002 och befintliga tapp-
och spillvattenrér bedoms ha en aterstaende teknisk
livslangd pa 6ver 20 ar. Viss rivning sker dér pentryn tas
bort, och ledningar kan komma anpassas for att ge plats at
nya ventilationskanaler. Ny golvbrunn, utslagsback,
blandare och spillvattenledning installeras 1 flaktrum.
Befintlig shuntgrupp rivs och ersétts med en ny som ansluts
till det befintliga varmesystemet

» Uppgradering av el- och teletekniska system, installation av
larm.

» Ursprungligen planerat fonsterbyte ersdtts med renovering
for att bevara antikvariskt virde och for att minska
kostnader. SISAB har testat att montera fonster pa prov och
har efter utvédrdering och med ledning av antikvariska
utredningar valt en renoveringsmetod av befintliga fonster 1
stillet for helt fonsterbyte.

» Utbyte av dagvatten- och spillvattenledningar, samt
installation av fordrojningsmagasin samt dversyn av
skyfallsatgirder.

* Projektera for att mojliggora att solpaneler ska kunna
bestillas av utbildningsforvaltningen.

SISAB avser att genomfora underhallet dven i det fall
utbildningsforvaltningen viljer att inte gd vidare med
verksamhetsanpassningarna. Om utbildningsforvaltningen véljer att
inte bestilla genomforandeskedet kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras.

Tidsplan

Inriktningsbeslut planeras 1 SISAB:s styrelse 2025-06-10.
Forslagshandlingen genomfors under perioden 2025 till 2026 och
genomforandet dr planerat under perioden 2027 till 2029.
Underhéllet kommer att omfatta hela skolan och kriaver dérfor att
hela skolverksamheten evakueras fran juni 2027 till augusti 2029 da
verksamheten kan flytta tillbaka till skolan igen.

Ekonomi
Projektkostnaden inklusive index om 12,0 mnkr berdknas till 242,8
mnkr, varav 58,2 mnkr finansieras av utbildningsnimnden.
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Projektkostnaden exklusive index berédknas till 230,9 mnkr. For
utbildningsndmndens del om 55,3 mnkr tillkommer
omkostnadstilligg och kreditiv om 3,4 mnkr vilket ger
utbildningsndmnden en kostnad om 58,7 mnkr. Av dessa
direktfinansieras totalt 1,4 mnkr for utredningsskedet.

Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden om 57,4 mnkr, med en rénta pa 3,1
% ar berdknad till 4,8 mnkr. Som jamforelse uppgar tillkommande
arshyra till 4,2 mnkr om réntan ar 2,0 %.

Risker

Foljande risker dr beaktade i riskreserven och bearbetas 1 nésta

skede.

e Antikvariska krav

e Brister i relationshandlingar

e Miljorisker avseende asbest i fonsterfogar

e Schakter 6ver skolgirden. Mycket berg i dagen 6ver skolgarden.
Kostnadsfordyringar och svara utmaningar med spriangning eller
spriackning av berg i néra anslutning till driftsatta ledningar.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hinsyn till barnperspektivet, det vill sdga nidr vuxna
ser barnet, strivar efter att forsta barnet och vidtar atgérder de
bedomer vara till barnets bésta. Vi har anvént vara projekterings-
anvisningar som dr formade utifrén att det 4r just skolmilj6 f6r barn
som ska skapas och anpassas.

Utifran de inventeringar som utforts och de omfattande arbeten som
skall utforas 1 de flesta av byggnaderna pa skolan kridvs evakuering
for att sdkerstdlla verksamheten.

Noggrann skedesplanering kommer att kriavas for att klara av
sakerhet for tredje man. Staket och korvigar skall vara inhdgnade
och 1 vissa fall krdvs dubbla staket eller andra atgérder for att sikra
upp att inga obehoriga har tilltrdde till byggarbetsplatsen.

Arendets beredning

Arendet dr berett av representanter fran SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal samt representanter fran
utbildningsforvaltningen deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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