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Reviderat genomférandebeslut ny forskola
Winquist vag 24, kv. Tora, Tensta

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar att godkénna
reviderat genomforandebeslut for projektet Winquist viag pa
forskolan Winquists védg 24, kv. Tora, 1 stadsdelsndmnd Jirva, med
en projektkostnad om 121,8 mnkr, inklusive index, 1 sin helhet
finansierat av stadsdelsnimnden samt att uppdra at VD att
genomfora projektet.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen i Spanga-Tensta har bestillt en ny forskola
med 8 avdelningar for 144 barn. Genomforandebeslut beviljades i
SISAB:s styrelse 1 oktober 2021.

Projektkostnaden har 6kat med cirka 57 mnkr vilket foranleder
behov av reviderat beslut. Vid genomlysning av den kalkyl som 14g
till grund for senast fattat genomforandebeslut var kalkylen lagt
beddmd samt att 1 den nya prognosen ingar dven indexuppriakning
dé beslutet 2021 var fattat utan index.

Projektet har strivat efter att géra en kostnadseffektiv produkt,
vilket dock medfort en viss utmaning dé gestaltningen &r faststalld 1
detaljplanen.

Forfrdgningsunderlag och upphandling planeras paga fran oktober
2025 till juni 2026. Produktionsskede planeras fran juli 2026 till juli
2028.

Bakgrund

SISAB fick ar 2021 en bestéllning fran Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning (nuvarande Jarva Stadsdelsforvaltning) pa att
uppfora en ny forskola i kvarteret Tora pa nuvarande fastigheten
Bromstens Gard 1. Genomforandebeslut beviljades 1 SISAB:s
styrelse i oktober 2021.

Efter genomforandebeslutet avstannade projektet da ingen
bestillning fran stadsdelsforvaltningen inkom. Hosten 2023 upptogs
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projektet igen efter onskemal fran stadsdelsforvaltningen om att
SISAB skulle aterkomma med en ny kalkyl.

Normer och projekteringsanvisningar har inte foréndrats i den
utstrackningen att det paverkar kostnadsbilden. Dock har senaste
arens kostnadsokningar gjort projektkalkylen inaktuell, da index har
okat mycket under perioden. Sedan 2021 har ocksé arbetet med att
kalkylera projekt utvecklats utifran erfarenhetsinhdmtningar och
projektkalkylen har nu reviderats 1 enlighet med uppdaterade krav,
vilket framforallt handlar om att kalkylera de osékerheter och risker
som identifierats. Markarbeten har rdknats upp efter en ny
genomgaende analys av produktionen.
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Planomridets lige i stadsdelen

Forskolans placering pa karta. Kdlla: Eniro

Arendet

Projektet syftar till att bygga en ny forskola i tva vaningsplan med 8
avdelningar for upp till 144 barn. Winquist vag har utformats for att
sdnka hastigheten och Oka trafiksékerheten vid forskolan.
Byggnaden ska fungera som ljudbarridr och bidra till att skapa en
godtagbar ljudmiljo pa girden. Byggnadens gestaltning &r till stor
del reglerad i detaljplanen. Byggnaden ska projekteras i enlighet
med Miljobyggnad silver.

Om stadsdelsforvaltningen viéljer att inte bestilla
genomforandeskedet kommer nedlagda projektkostnader att
faktureras.
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Tidsplan

Genomforandebeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2025-
06-10. Forfragningsunderlag och upphandling planeras pagé fran
oktober 2025 till juni 2026. Produktionsskede planeras fran juli
2026 till juli 2028. Evakuering kravs och verksamheten berdknas
kunna starta augusti 2028.

Ekonomi

Det tidigare genomforandebeslutet 2021-10-21 har en godkénd
budget om 71,7 mnkr som avsdg projektkostnad exklusive index.
Projektkostnaden har 6kat med 57,7 mnkr vilket ger en ny
projektkostnad om 121,8 mnkr inklusive index om 4,9 mnkr.

Projektkostnaden exklusive index berdknas till 116,9 mnkr. For
stadsdelsndmnden tillkommer omkostnadstilligg och kreditiv om
7,6 mnkr vilket ger stadsdelsndmnden en kostnad om 124,5 mnkr.

Den tillkommande &rshyran for stadsdelsndmnden ér 1, baserat pd
den hyresgrundande kostnaden om 124,5 mnkr med en rénta pa 3,15
% ar berdknad till 9,5 mnkr. Som jamforelse uppgér tillkommande
arshyra till 8,1 mnkr om réntan ar 2,0 %.

Normer och projekteringsanvisningar har inte fordndrats 1 den
utstrdckningen att det paverkar kostnadsbilden. Dock har senaste
arens kostnadsokningar gjort projektkalkylen inaktuell, d4 index har
okat mycket under perioden. Sedan 2021 har ocksa arbetet med att
kalkylera projekt utvecklats utifrédn erfarenhetsinhdmtningar och
projektkalkylen har nu reviderats i enlighet med uppdaterade krav,
vilket framforallt handlar om att kalkylera de osékerheter och risker
som identifierats. Markarbeten har rdknats upp efter en ny
genomgdende analys av produktionen.

Avvikelse forklaras i tabell nedan:

GB 2021 GB 2025 Avvikelse | Kommentar
(basméanad | (basménad
202105) 202410)

16,9 mnkr i
indexupprékning

2,0 mnkr ytterligare for
KC-pelare

4,3 mnkr avser
markarbeten som har
raknats upp efter en
genomgaende analys av
produktionen.

Entreprenadkostnad | 61,2 mnkr 84,4 mnkr 23,2 mnkr
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Byggherrekostnad | 7,6 mnkr 22,5 mnkr 14,9 mnkr .2’1 mnkr i,_ .
indexupprékning.
och projektering Innan 2023 tillimpades

en annan modell enligt
samverkansavtalet for
berdkning av

byggherrekostnader
samt att viss
upprakning skett efter
genomgaende analys av
tidplan och
genomforande.
Risk 07mnkr | 10mnkr | 9,3 mnkr | Risker var mycket ligt

riknat i tidigare kalkyl.

Risker

De projektspecifika risker som beddms fa stérst paverkan pa

projektet ar:

e Daliga markforhdllanden med sittningar far 6kade
kostnader.

e Forskjutning av produktionsstart beroende av framtagandet
av tomtréttsavtal.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill siga nér vuxna
ser barnet, stravar efter att forsta barnet och vidtar atgarder de
bedomer vara till barnets bésta. Detta perspektiv har framkommit 1
projektet nér till exempel de som kan verksamheten och &r barnen
néra har kommit med input i projektet samt att SISAB:s
projekteringsanvisningar dr formade utifran att skapa bra och
héllbara utbildningsmiljéer for barn och unga.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och av
representanter fran stadsdelsforvaltningen och forskolan.

Ebba Bock Agerman
VD



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Ebba Bock Agerman, VD 2025-05-26

Magnus Colling, Avdelningschef Projekt 2025-05-26
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