Finansiell minadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
maj 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld

Internt 14n uppgick vid slutet av ménaden till 17 786 mnkr. Totalt 4r det en 6kning med 249 mnkr
sedan forra méanaden, 79,0% av ramen dr utnyttjad. Rantan for ménaden var 2,61%.

Stadens borgensatagande var 4 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-05-31 2025-04-30 Limit Utnyttjat
Internt lan 17 786 17 537 22 500,0 79,0%
Borgensatagande 4 4
Totalt 17 790 17 541

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en overblick av kommunkoncernens finansiella stillning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststélldes den 19 november 2024 av kommunfullméaktige och
géller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststilldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2025-05-31 2025-04-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 88256 86 440 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 79 304 78 906
Duration (ér) 2,12 2,14 inom 1,25-3,75
Rénteforfall inom 1 ar 41,2% 44,0% max 75%
Kapitalforfall inom 1 &r 22,2% 24,4% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 23 440 22 522 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for maj 2025 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 18 juni 2025. Extern skuldforvaltning hanteras

i en skuldportfolj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rintebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osédkerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrdnta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kdnda floden
och den framtida ranteutveckling som é&r inprisad pa marknaden (implicita terminsréntor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittrdnta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning

Snittranta, utfall och prognos

4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0

0,5

A I R T R N \,0 RN I G . S S \,’\i\ >

Historik Prognos Ovre osékerhetsintervall Undre osdkerhetsintervall

* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida réntenivéer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag ar anpassade till respektive bolag pa 16pande basis.
Nivaer géller fran den 1 januari 2025 och géller till den 30 juni 2025.

Marginal- och omkostnadserséttning for bolaget uppgar till 0,33 procent.

Risken vid annat rinteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets rdntekostnad med nuvarande skuld att bli 479,6 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kinslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 657,5 mnkr. Réntekénsligheten dr dirmed

177,9 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos for bolagets manadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Manad Utlaningsréinta
jun-25 2,61
jul-25 2,68
aug-25 2,69
sep-25 2,69
okt-25 2,68
nov-25 2,66
dec-25 2,65
jan-26 2,65
feb-26 2,69
mar-26 2,74
apr-26 2,79
maj-26 2,83
jun-26 2,90
jul-26 2,90
aug-26 2,93
sep-26 2,94
okt-26 2,94
nov-26 2,95
dec-26 2,96
jan-27 2,98
feb-27 3,01
mar-27 3,02
apr-27 3,05
maj-27 3,07
jun-27 3,08
jul-27 3,09
aug-27 3,10
sep-27 3,10
okt-27 3,11
nov-27 3,11
dec-27 3,11
jan-28 3,11
feb-28 3,11
mar-28 3,12
apr-28 3,14

maj-28 3,14
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Marknadskommentarer per 2025-05-31

Sammanfattning

Osikerheten om tullar fortsétter trots vissa
forhandlingsframgéngar.

Globala styrrintor pé védg ned, fragan ar
bara nir och hur ldga de blir.

Splittrad global riskbild.

Avvaktande borser men sjunkande
upplaningskostnader pa kapitalmarknaden.

Internationellt

et globala handelskriget har, trots
D vissa ljusningar, fortsatt under

maj. Ett avtal skrevs pa mellan

Kina och USA som innebar ett
fransteg fran de tidigare utlovade
tullnivaerna, vilka i princip innebar
handelsstopp. Dock har redan avtalet som
skrevs pé den 12 maj ifrdgasatts av bada
parter, dir USA hévdar att Kina inte foljer
tullsatserna i avtalet och Kina 4 sin sida
hénvisar till att studenter riskerar att
utvisas fran USA. Legitimiteten
i att genom hénvisningar till nationella
nddlégen infora tullar genom
presidentordrar, ifragasétts dessutom allt
mer av domstolar i USA.

Tullkonflikten har potentiellt stora effekter
pa global konjunktur och inflation, vilket
gOr att de internationella
kapitalmarknaderna har svért att bedoma
situationen pa langre sikt. Dock verkar
marknadens aktorer Gverens om att vi inte
kommer tillbaka till de ldga tullnivéer som
géllde 1 genomsnitt innan Donald Trump

Bilaga |

blev president. P4 enstaka varor eller
marknader kan tullarna bli bade hogre och
lagre.

De pagaende vdpnade konflikterna i
Israel/Gasa och i Ukraina skapar dessutom
potential for &nnu storre osdkerhet, med
USA:s forslag fran kongressen om
strafftullar pa rysk energi och dess kdpare
déribland Kina och Indien.

Trumps budgetforslag for 2025 och 2026,
som rostades igenom i representanthuset
den 22 maj och enligt bedomare innebér ett
okat budgetunderskott, fick Moodys att
som sista kreditvarderingsinstitut sinka
USA:s kreditbetyg till AA+ (fran AAA).
Senaten har inte godkant budgetforslaget
an. Tonvikten i budgeten ligger pa
skattesankningar och satsningar pa
gransskydd och rattsvisende, samtidigt
med neddragningar i tillgénglighet for
Medicaid. Den langa amerikanska rantan
(30 ar) gick under maj upp 0,3
procentenheter och var under perioder
uppe over 5,1 %, den hogsta nivan pd 18
ar. Samtidigt spekuleras vidare om
sankningar av styrrantan dar marknaden
for ndrvarande bedomer att ytterligare en
sankning fran den amerikanska
centralbanken kommer i
september/oktober.

Europa

lagre dn véntat, med en kérninflation

Inﬂationen for maj i EU blev ndgot
pa 2,3 % (foregdende siffra 2,7 %)
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och inflation "inklusive allt” hamnade
under ECBs mél om 2 %, med ett utfall pd
1,9 %. Marknaden prissétter just nu en
sankning fran ECB i juni och minst en till i
ar.

Utvecklingen pa rdntemarknaden praglas
av ungefir samma beteende som i USA,
dock pa grund av andra skil. Kortrantor
faller pa forvantningar om kommande
rantesdnkningar, samtidigt som EU-
landernas upplaning forvintas oka.
Tullkonfliktens effekter kommer enligt
analytikerkdren att innebéra ldgre inflation
framat, da varor som Kina och andra
lander véntas séljas pa den europeiska
marknaden istéllet for i USA. Detta
tillsammans med en starkare euro kommer
formodligen leda till en ldgre inflation dn
forvéintat under resterande del av 2025 och
ddarmed mdjliggora fler sdnkningar av
centralbanksrintor. Detta syftar till att
stimulera tillvixten i EU-ldnderna och
motverka en avmattning i konjunkturen
som foljd av handelskriget.

Sverige

malvariabel, KPIF var i arstakt 2,3 %

under maj. Det dr oforiandrat fran
foregdende ménad. Kirninflationen
(inflationen utan rdntor och energi), som
tidigare har varit besviarande hog pa 3,1 %
visade en nagot lagre tillvaxttakt pa 2,5 %.
Detta tillsammans med den starkare kronan
ar goda nyheter for Riksbanken som vintas
sdnka styrrdntan antingen i juni eller
augusti eller bade och.

Inﬂationen, maétt som Riksbankens

Kronan har under maj fortsatt sin starka
trend, dar den amerikanska dollarn kostar
14 6re mindre 4n vid manadsskiftet
april/maj. Sedan arsskiftet har kronan
starkts hela 14 % mot dollarn.

Tillvaxten 1 Sverige for det forsta kvartalet
Overraskade pa nedsidan, dir en tillvaxttakt
pa 0,9 % 1 arstakt noterades. Arbets-
l6sheten kom under maj nagot lagre &4n
forvéntat och framétblickande indikationer
visar pa en svag tillvaxt.
Hushallskonsumtionen visar en lag
tillvixttakt, men visar 4ndé tecken pd att
vixla upp framover.

Riksbanken forvéntas sanka med 0,25
procentenheter till 2% pa ndsta mote 1 juni
eller i september. Kronforstarkningen
kommer enligt bedomare hjilpa till att
sdnka priserna for importerade varor.
Tullarnas effekter for svenska konsumenter
ar svarbedomd, men risken finns att
handelsfloden fran framforallt Kina som
skulle hamnat i USA istéllet hamnar i
Sverige och EU. Detta sammantaget gor att
de flesta bedomare tror pa en lagre
inflationstakt dn tidigare och ddrmed en
lagre kortrénta. Den svenska tioarsrintan
ar 1 princip oférdndrad under maj.
Stockholmsborsen har under maj visat en
uppgang, inklusive utdelningar, om 2,46 %
och dr sedan arsskiftet upp 1,28 %.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
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Vansteraxel: 10-arsranta, Hogeraxel: 2 arsranta
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