Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
juli 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av ménaden till 17 551 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 407 mnkr
sedan férra manaden, 78,0% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,75%.

Stadens borgensétagande var 4 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-07-31 2025-06-30 Limit Utnyttjat
Internt lan 17 551 17 144 22 500,0 78,0%
Borgensatagande 4 4
Totalt 17 555 17 148

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)

jul-20 jan-21 jul-21 jan-22 jul-22 jan-23 jul-23 jan-24 jul-24 jan-25 jul-25
0 T T T T T T T T |

-2 000
-4 000
-6 000
-8 000
-10 000
-12 000
-14 000
-16 000

-18 000 I ) i i D i D eV e e s )

-20 000

Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2025-07-31 2025-06-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 83 256 83 656 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 80 050 79 409
Duration (ar) 2,14 2,19 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 42,9% 41,2% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 18,7% 17,9% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 20194 21 235 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for juli 2025 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 20 augusti 2025. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj

45 1
4 4 \

3,5 1 = Duration enligt
3 finanspolicy*

2 ,W
1,5

14 @ |_imit 1,25-3,75
05 | ar

O T T T T 1
jul-20 jul-21 jul-22 jul-23 jul-24 jul-25

* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive oséakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittranta tre &r framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat p& historiska utfall & sannolikheten 70% att framtida rantenivéer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler fér kommunkoncernens bolag ar anpassade till respektive bolag pa I6pande basis.
Nivaer géller fran den 1 juli 2025 och galler till den 31 december 2025.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,36 procent.

Risken vid annat rénteutfall

Om ranteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 486,1 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, fér den kommande 12-méanadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 661,6 mnkr. Rantekansligheten ar darmed

175,5 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsrénta inklusive marginal och omkostnadserséattning

Manad Utlaningsranta
aug-25 2,76
sep-25 2,69
okt-25 2,67
nov-25 2,66
dec-25 2,66
jan-26 2,69
feb-26 2,74
mar-26 2,79
apr-26 2,83
maj-26 2,90
jun-26 2,90
jul-26 2,93
aug-26 2,94
sep-26 2,95
okt-26 2,96
nov-26 2,96
dec-26 2,97
jan-27 3,01
feb-27 3,02
mar-27 3,06
apr-27 3,08
maj-27 3,09
jun-27 3,09
jul-27 3,11
aug-27 3,11
sep-27 3,12
okt-27 3,13
nov-27 3,13
dec-27 3,12
jan-28 3,13
feb-28 3,13
mar-28 3,16
apr-28 3,15
maj-28 3,16
jun-28 3,18

jul-28 3,20
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Sammanfattning

Tullbilden har klarnat, men innebar hoga
tullar p4 mycket av den globala handeln
med USA.

Ekonomisk tillvixt &r svag, men
fragetecken om fortsatta rantesdnkningar.

God borsutveckling under sommaren.

Internationellt

sa har nu, efter den utlovade
pausen pa nittio dagar 1 april,
kommit 6verens med ménga

handelsmotparter om tullar mellan
10-15 % pa vissa varor. Samtidigt har en
lagsta niva pa de ldnder som inte har
skrivit avtal med USA hojts och vissa
lander har fatt betydligt hogre tullsatser.
Manga oklarheter kvarstar kring tullarna
och dérfor ar effekten av dessa fortsatt
svartydda.

Den amerikanska ekonomins utveckling ar
fortsatt svarbedomd och bilden stors av att
mycket stora inkdp gjordes innan tullarna
trddde 1 kraft. Juni visade en nedging i
BNP med -0,5 % 1 drstakt samtidigt som
siffran for juli visade en tillvaxttakt pa 3%.
Om man tittar pa alternativa bedomningar,
som till exempel privat konsumtion, kade
den med 1,2 % under kvartal 2. Den
svenska kronan har stirkts med ca 12
procent mot dollarn och den amerikanska
borsen (S&P 500) har under aret fram till
juli ménads slut gatt upp 6 %.

Den amerikanska centralbanken (FED) har
sedan valet 1 USA avstatt frén att sinka

Bilaga |

rantan, da bade arbetsmarknad och
inflation har visat sma tecken pé att vika.
Den senaste arbetsmarknadsstatistiken
visade dock stora nedrevideringar pa
foregaende siffror samtidigt som
arbetslosheten 6kade. FED har med sitt
dubbla mél om arbetsmarknad 1 balans och
prisstabilitet en svar balansgang framfor
sig da effekterna av tullarna pa inflationen
ar oklar, samtidigt som det politiska trycket
okar. Trump har bland annat valt att 6ppet
kritisera FED for att de inte sdnker
styrrantan.

Under juni steg oljepriset till ndra 80 USD
per fat for att 1 slutet pd4 manaden falla
tillbaka till runt 67 USD per fat. De
pagaende konflikterna i mellandstern och
USA:s hot om sanktioner f6r de som kdper
rysk olja riskerar att ge fortsatt volatilitet
pa energimarknaden.

Europa

nflationen i EU, miétt som
Ikéirninﬂation, har sedan april landat pa

2,3 %. ECB har efter sin sdankning av
styrrintan till 2 % 1 juni flaggat for en paus
1 sankningarna. Samtidigt som tullarna
riskerar att driva upp priser ér tillvéxten i
Eurozonen fortfarande 14g. Europeisk
ekonomi visar en blandad bild déir ldnder i
Sydeuropa med Spanien i spetsen visar
BNP tillvixt pa dver 2 % 1 drstakt och
samtidigt drar framforallt Tyskland ned
totalsiffrorna med en lag tillvaxt. BNP i
EU noterades till 0,1 % 1 kvartalstakt under
det andra kvartalet i &r. Tysk tio-arig
statsrdnta har noterat en uppgang med 0,16
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procentenheter och noteras till 2,51 % och
den svenska kronan har stirkts med ca

2,5 % mot Euron fram till juli manads slut
efter att tidigare under arets varit dn
starkare.

Sverige

iksbanken sdnkte som véntat
Rstyrréintan till 2 % pa@ motet 1 juni,

dock kom det en snabb kalldusch
d4 inflationen métt som kérn-KPI kom in
pa 3,3 % i arstakt. Framforallt berodde
uppgangen pa volatila priser som
paketresor och biluthyrning.
Inflationsuppgangen bedoms av de flesta
analytiker som tillfdllig, men marknaden
visar nu betydligt ldgre chans/risk for
ytterligare sdnkning i september.

Tillvaxtsiffrorna for det andra kvartalet
kom in lagre &n forvantat med en
kvartalstillvaxt om 0,1 %, samt en
arstillvaxt om 0,9 %. Detta tillsammans
med en tdmligen hog arbetsloshet och
bostadspriser som visar en oférdndrad niva
under senaste aret signalerar att svensk
ekonomi fortfarande befinner sig i en
lagkonjunktur. Framétblickande
indikatorer,

speciellt inom servicendringen, visar ocksa
pa laga anstéllningsplaner och en
fortfarande avvaktande tillvéxt i den
privata konsumtionen. Den for BNP
utvecklingen sa viktiga privata
konsumtionen har bedomare trott skulle ta
fart tidigare givet de reallonedkningar och
rantesdankningar som konsumenterna
erhallit. Riksbanken stélls infér samma
grundldggande problem som vérldens
ovriga centralbanker med 1ag tillvéxt,
fortfarande ndgot hoga inflationstal och
stor osdkerhet fran tullar.
Stockholmsborsen har 1 ar, méatt med
aterlagd utdelning, gétt upp med 2,5 %
fram till juli manads slut.

Kronan har under sommaren varit i princip
ofordndrad mot bade USD och EUR efter
den tidigare starka utvecklingen i bdrjan pa
aret. En dollar kostade 9,79 kr respektive
en euro 11,18 kr vid juli ménads utgang
och den svenska 10-ariga statslanerdntan
uppgick till 2,45%. Sedan arsskiftet dr 10-
arsrantan 1 princip oférandrad.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen

Borsutveckling
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
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