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Genomforandebeslut Allaktivitetshus i del av
Ragsvedsskolan, hyresgastanpassningar hus C,
kv. Bygeln 4, Enskede-Arsta-Vantér

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
genomforande av projektet hyresgédstanpassningar Régsvedsskolan,
kv. Bygeln 4, Enskede-Arsta-Vantor med en projektkostnad om
29,3 mnkr, inklusive index, i sin helhet finansierat av
stadsdelsndmnden samt att uppdra at VD att genomfora projektet.

Sammanfattning

SISAB har fétt en bestillning pa hyresgastanpassning hus C pa
Ragsvedsskolan frin Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning.
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning énskar gora
anpassningar till ett allaktivitetshus, en 6ppen mdtesplats for
invanare i alla ldrar, med verksamheter sisom 0ppen forskola,
fritidsgard, seniorverksamhet, kulturskola och familjerddgivning.
Planeringen ar gjord med utgéngspunkt i Platssamverkan Ragsved.

Hus C pa Ragssvedskolan ér tomstillt sedan januari 2023 efter att
ha varit uthyrt till privat hyresgést och utbildningsforvaltningen har
inte behovet av lokalerna.

Projektet avser att skapa hyresgéstanpassningar 1 hus C omfattande
andringar i planlosning, anpassning av lokalerna utifran bland annat
akustiska behov och tillgédnglighetsanpassningar. En tillginglig
entré med ramp och invéndig plattformshiss tillskapas. Nigra
ventilationsaggregat byts ut da de natt sin tekniska livsldngd. Vidare
kommer en parkering for rorelsehindrad tillskapas inom 25 meter
fran entrén.

Projektets mal ar att kostnadseffektivt anpassa lokalerna for
stadsdelens behov till ett allaktivitetshus at stadsdelens invénare.
Projektet ska dven sédkerstélla tillgdnglighet, ventilation for planerad
verksamhet, utbyte till LED belysning samt ytskiktsrenovering dér
behov finns.
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Genomforandebeslut for drendet planeras 1 SISAB:s styrelse 2025-
08-26. Projektering planeras fran augusti 2025 till december 2025.
Produktionen planeras fran januari 2026 till augusti 2026.

Bakgrund

Ragsvedsskolan ar en grundskola F-6 1 stadsdelsndmnd Enskede-
Arsta-Vantor, uppford 1960 efter ritningar av arkitekten Lennart
Brundin. Skolan bestér av tre byggnader och ér beldgen precis intill
Régsveds centrum. Detta projekt dr avgrénsat till hus C som idag &r
tomstallt.

Stadsdelsforvaltningen har sedan 2020 planerat for ett
allaktivitetshus, en 0ppen motesplats for invénare i alla aldrar med
verksamheter sdsom Oppen forskola, fritidsgard, seniorverksamhet,
kulturskola och familjeradgivning. Planeringen dr gjord med
utgangspunkt i Platssamverkan Ragsved.

Stadsdelsforvaltningen har planerat och utvecklat allaktivitetshuset
tillsammans med de personer som bor och verkar i Ragsved. Under
2024 genomfordes en medborgardialog under tre kvillar med cirka
100 Ragsvedsbor och tjinstepersoner. Resultatet visar bland annat
pa att allaktivitetshuset bor vara en knutpunkt for alla invanare,
oavsett dlder och etnicitet. Huset ska vara tryggt och tillgdngligt
genom trygga vuxna och generdsa Oppettider. Medborgardialogens
resultat har sammanstéllts och anvénts i planeringen av
Allaktivitetshuset.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning bedomer att det
tomstéllda hus C pd Rigsvedskolan kan passa for detta. Under
varen 2024 utfordes forstudier avseende tillgdnglig angdring och
héltagning 1 barande véiggar vilka bada visade pa att dnskade
hyresgéstanpassningar var mdjliga. Bestdllning har inkommit till
SISAB frin stadsdelsforvaltningen.

Hus C pd Ragssvedskolan ar tomstillt sedan januari 2023 efter att
ha varit uthyrt till privat hyresgist. Utbildningsférvaltningen har
inget behov av lokalerna.

Projektet har ett mal om att i allaktivitetshuset pé plats sd snart
som mdjligt varfor mélet om inflyttning ar september 2026. For att
mdjliggora ett Oppnande enligt denna tidplan kommer en
ramavtalad entreprendr handlas upp. Projektets tidplan ger ocksa att
huset inte behdver vara tomstéllt ldngre dn nddvandigt dd detta far
konsekvenser for framfor allt tryggheten pa platsen och riskerar
bidra till 6kad skadegorelse.
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Skolans placering pad karta. Kdlla: Eniro

Arendet

SISAB har fatt en bestillning fran Enskede-Arsta-Vantdrs
stadsdelsforvaltning. Projektet avser att skapa
hyresgéstanpassningar omfattande dndringar 1 planldsning,
anpassning av lokalerna utifran bland annat akustiska behov och
tillginglighetsanpassningar. En tillgénglig entré med ramp och
invandig plattformshiss tillskapas. Nagra ventilationsaggregat byts
ut da de natt sin tekniska livsldngd. Vidare kommer en
handikappanpassad parkeringsplats tillskapas inom 25 meter fran
entrén.

Projektets mal &r att kostnadseffektivt anpassa lokalerna for
stadsdelens behov till ett allaktivitetshus 4t stadsdelens invénare
med inflyttningsstart 2026 for att sékerstélla en relativt snabb
inflyttning. Projektet ska dven sékerstélla tillgénglighet, ventilation
for planerad verksambhet, utbyte till LED belysning samt
ytskiktsrenovering dér behov finns.

Projektet avser att aterbruka material dér s& ar mojligt.

Tidsplan

Genomforandebeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2025-
08-26. Projektering planeras fran augusti 2025 till december 2025.
Produktionen planeras fran januari 2026 till augusti 2026.

Ekonomi
Projektkostnaden inklusive index om 0,6 mnkr berédknas till 29,3
mnkr, helt finansierat av stadsdelsndmnden.
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Projektkostnaden exklusive index berédknas till 28,7 mnkr. For
stadsdelsndmnden tillkommer omkostnadstillagg och kreditiv om
884 tkr vilket ger stadsdelsndmnden en kostnad om 29,5 mnkr. Av
dessa direktfinansieras 1 mnkr for utredningsskedet.

Den tillkommande &rshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden om 28,5 mnkr, med en rénta pé 3,15
% ar berdknad till 2,2 mnkr. Som jamforelse uppgér tillkommande
arshyra till 1,9 mnkr om réntan ar 2,0 %.

Risker
Projektets storsta risker bestar av:

e Tidskritisk tidplan

e Okénda forhallanden avseende utforda atgérder av tidigare
privat hyresgést

e Overklagat bygglov

e Okénda fororeningar

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill sdga nér vuxna
ser barnet, stravar efter att forsta barnet och vidtar atgarder de
bedomer vara till barnets bésta. Detta perspektiv har framkommit i
projektet nér till exempel de som kan verksamheten och &r barnen
néra har kommit med synpunkter i projektet. Vidare ar SISAB:s
projekteringsanvisningar formade utifran att skapa bra och héllbara
utbildningsmiljéer for barn och unga.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter fran SISAB och av
representanter fran stadsdelsforvaltningen.

Ebba Bock Agerman
VD
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