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Inriktningsbeslut ombyggnation Kvarnbyskolan
hus A, C, D samt rivning hus F, kv. Valskvarnen
2, Jarva

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
inriktningen av projektet ombyggnation hus A, C, D, samt rivning
hus F, Kvarnbyskolan, Lillybacken 3, kv. Valskvarnen 2, Jarva,
med en projektkostnad om 195,8 mnkr, inklusive index, varav 23,6
mnkr &r finansierat av utbildningsndmnden samt att uppdra 4t VD
att ta fram forslag pa genomforande.

Sammanfattning

SISAB har initierat projektet ombyggnation Kvarnbyskolan hus A,
C, D, F med fokus pé teknisk upprustning av husets installationer da
de flesta installationerna nitt sin tekniska livsldngd samt rivning av
hus F da byggnaden ar i mycket déligt skick samt att verksamheten
inte har behov av byggnaden. I samband med SISAB:s underhall
och tiankta evakuering vill verksamheten nyttja tillféllet att utfora
verksamhetsanpassningar.

Inriktningsbeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2025-08-
26. Forslagshandlingsskedet planeras fran oktober 2025 till
september 2026. Genomforandet planeras fran december 2026 till
februari 2031.

SISAB avser att genomfora underhallet dven 1 det fall
utbildningsforvaltningen véljer att inte gd vidare med
verksamhetsanpassningarna samt rivning. Om
utbildningsforvaltningen véljer att inte bestélla genomforandeskedet
kommer nedlagda projektkostnader att faktureras.

Bakgrund

Kvarnbyskolan dr belédgen 1 stadsdelen Jarva 1 norra Stockholm och
ar en grundskola F-6 med omkring 290 elever. Dagens totala
kapacitet dr tre paralleller F-4 och tvé paralleller 5-6 motsvarande
470 elever 1 19 grupper och 20 elever 1 tvd grupper. Total kapacitet
ar 490 elever 1 21 grupper. Skolan dr uppdelad 1 fem separata
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huskroppar. Byggar hus A 1971, hus C 1974, hus D 1991, hus E
2004 och hus F 1986.

Utredning av dterbruk genomfors under forslagshandlingsskedet.

Hus A och F ér gulklassade, vilket innebar att bebyggelsen bedoms
ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst
kulturhistoriskt varde. Hus C och D beddms ha laga
kulturhistoriska vérden.

SISAB har initierat projektet ombyggnation Kvarnbyskolan hus A,
C, D, F med fokus pa teknisk upprustning av husets installationer d&
de flesta installationerna natt sin tekniska livsldngd samt rivning av
hus F da byggnaden ar i mycket déligt skick samt att verksamheten
inte har behov av byggnaden. I samband med SISAB:s underhall
och tinkta evakuering vill verksamheten nyttja tillfdllet att utfora
verksamhetsanpassningar.
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Arendet

Projektet dr 1 grunden ett underhéllsprojekt med fokus pé teknisk
upprustning av husets installationer di de flesta installationerna ar
fran ursprungligt &r och har natt sin tekniska livslangd samt
uppfyller inte nuvarande krav. I samband med SISAB:s underhéll
och tinkta evakuering vill verksamheten nyttja tillfdllet att utfora
verksamhetsanpassningar.

Milet &r att forbattra inomhusmiljé och klimat for elever och
personal genom att modernisera VVS-, el- och ventilationssystem.
VVS systemen 1 hus A, C och D ér frin ursprungligt ar, hus A och
C fran 70-talet och hus D fran 90-talet. Aven kulvertar mellan husen
har natt sin tekniska livsldngd och bor 1 sin helhet bytas ut.

For elsystemen i hus A, C och D finns behov av atgirder pa grund
av att den tekniska livsldngden har uppnatts.

Hus F dr idag tomstillt och planeras att rivas d& byggnaden ér 1
mycket déligt skick samt att verksamheten inte har behov av dessa
lokaler. Alternativ att renovera och modernisera byggnaden har
bedomts allt for kostnadsdrivande. Utredning om eventuellt
aterbruk tas fram under forslagshandlingsskedet.

I samband med SISAB:s underhall har utbildningsférvaltningen
bestillt verksamhetsanpassning med maélet att mojliggora ett béttre
flode och samla administrationen. Malet med
verksamhetsanpassningen dr att skapa en langsiktig hallbar och
kostnadseffektiv skolbyggnad genom att effektivisera
energianviandningen med ny ventilation, belysning och
uppvarmning. Projektet ska dven undersdka mojligheter till aterbruk
och andra hallbarhetsatgérder som kan minska projektkostnaden.

Hyresgiéstens verksamhetsanpassningar for att mojliggora ett battre
flode innebar att central administration, arskurs 1-6 och elevhélsa
samlas 1 hus A. Huvudentrén flyttas till det centrala trapphuset och
fritidsverksamheten placeras i klassrumsmiljoer med grupprum.
Dessutom installeras en hiss for att forbéttra tillgangligheten. Ett
nytt datandt och utbyggnad av fibernét planeras installeras 1
byggnaderna.

SISAB avser att genomfora underhallet dven i det fall
utbildningsforvaltningen viljer att inte g vidare med

Kvarnbyskolan hus A, C, D samt rivning hus  yerksamhetsanpassningarna och rivningen. Om
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utbildningsforvaltningen viljer att inte bestdlla genomforandeskedet
kommer nedlagda projektkostnader att faktureras.

Tidsplan

Inriktningsbeslut for drendet planeras 1 SISAB:s styrelse 2025-08-
26. Forslagshandlingsskedet planeras fran oktober 2025 till
september 2026. Genomforandet planeras frdn december 2026 till
februari 2031.

Evakuering kommer att vara nddvandig for genomforande av
projektet.

Ekonomi

Projektkostnaden inklusive index om 6,7 mnkr berdknas till 195,8
mnkr, varav 23,6 mnkr finansieras av utbildningsndmnden.
Kostnadsdrivande faktorer i projektet dr exempelvis nya bjilklag i
hus C och D, installationer som har uppnaétt sin tekniska livslangd
samt installationer inbyggda 1 bjélklag.

Projektkostnaden exklusive index berdknas till 189,1 mnkr. For
utbildningsndmndens del om 22,8 mnkr tillkommer
omkostnadstilldgg och kreditiv om 1,7 mnkr vilket ger
utbildningsndmnden en kostnad om 24,5 mnkr. Av dessa
direktfinansieras totalt 1,9 mnkr.

Den tillkommande &rshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden om 22,6 mnkr, dr med en ridnta pa
3,1 % berdknad till 1,9 mnkr. Som jamforelse uppgar tillkommande
arshyra till 1,6 mnkr om réntan ar 2,0 %.

Risker
Projektets storsta risker bestar av:

e Bristfélliga relationshandlingar riskerar felaktiga antaganden
om bredder, hojder med mera.
e Mer omfattande saneringsarbeten.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill sdga ndr vuxna
ser barnet, strivar efter att forstd barnet och vidtar atgarder de
beddmer vara till barnets bésta. Detta perspektiv har framkommit i
projektet nér till exempel de som kan verksamheten och ar barnen
néra har kommit med inspel 1 projektet samt att SISAB:s
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projekteringsanvisningar dr formade utifran att skapa bra och
héllbara utbildningsmiljéer for barn och unga.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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