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1 Bakgrund

Detta projekt inom Enskede-Farsta- Vantors stadsdelsforvaltning var en del i ett storre ex-
ploateringsomrade som bland annat omfattade bostader och 2 forskolor i narheten av
Farsta centrum. Denna forskola i det nya kvarteret Teno 1 ar uppford pa del av det som in-
nan projektet var Hasthagens bollplan. Dar fanns tidigare en paviljong med tidsbegransat
bygglov. Paviljongen ar nu borttagen och ersatt med denna permanenta forskola pa 8 av-
delningar.

Detaljplanen for omradet paborjades redan 2015 och vann laga kraft 2019-08-16. Bostaderna
ar uppforda av Familjebostader och upplats med hyresratt. SISAB har uppfort tva nya for-
skolor pa tva olika fastigheter pa vardera sidan om gangvéagen till Farsta Centrum. Denna
rapport handlar om Tend 1, fardigstalld juli, 2023.

Under planprocessen poangterades vikten av att bevara siktlinjer pa samtliga sidor om
forskolan samt att forskolan ska tillfora god gestaltning av nya Sunneplans torgmiljo. I
samrad med Stadsbyggnadskontoret har olika husvolymer studerats, med fokus fran
SISAB:s sida pa god funktion, god forvaltningsbarhet och rimliga investeringskostnader.
For att klara siktlinjerna behovde huskropparna kortas. SISB gestaltade darfor byggnaden
med en korsform.

2 Resultat

2.1 Effektmal och styrande parametrar
Hyresgastens mal var att ersatta den befintliga paviljongens tva avdelningar med en ny
modern forskola med 8 avdelningar for att mota behovet av forskoleplatser i omradet.

SISAB:s mal med projektet var att bygga en ny modern forskola som moter stadsdelens be-
hov och ar utformad enligt SISAB:s projekteringsanvisningar samt enligt de krav fran
Stadsbyggnadskontoret som uppkom i planarbetet.

2.2 Projektet fran start till slut

Planprocessen for exploateringsomradet borjade 2015 och avslutades 2019 med en laga
kraftvunnen detaljplan. Forskolan ligger i ett omrade mellan Hasthagens skola och Sunne-
plan dar flera gangstrak korsar varandra. Volymen och utformningen av forskolan var av-
gorande och kravstalldes i detaljplanen. Fragorna lostes i gott samarbete mellan SISAB och
stadsbyggnadskontoret. Byggratten som erholls var &ndamalsenlig.

Projekteringen 16pte smidigt med de handlingar som tagits fram under detaljplaneproces-
sen som grund. Genomforandebeslut togs 2020-12-08 med en genomfoérandeoffert i kost-
nadslage maj 2020, dvs. innan de stora kostnadsokningarna som uppstod med anledning
av pandemi och krigsutbrott.

Initialt forsenades projektet da Stadsdelsférvaltningens demontering av paviljongen forse-
nades och darmed paverkade SISAB:s entreprenor som inte kunde etablera i tid. Vidare
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upptéacktes att det pa platsen anvants utfyllnadsmassor som behévde hanteras som miljo-
farliga massor och att det fanns stora stenar, s.k. storblock som behovde hanteras. Detta
lostes dock i samrad med generalentreprenoren och tiderna arbetades ikapp.

Projektet paverkades av marknadslaget bade i form av minskad tillgang till leverantorer,
med risk for forseningar i projektet, och i form av materialprisokningar. SISAB:s general-
entreprenor handlade material med bara en kort forsening som inarbetades i borjan av
projektet.

Efter forsenat tilltrade for etablering, vissa markproblem och kort forsening for prefab-
stommen lopte entreprenaden smidigt och initiala forseningar inarbetades. Hyresgasten
tilltradde som planerat 2023-07-01, i enlighet med tider angivna i genomforandeoffert och
genomforandebeslut..

Planerad tidpunkt Utfall tidpunkt Kommentar
vid GB
kti - . .
Start produktions Februari 2022 Februari 2022* *Se text ovan.
skede
g;gkand entrepre: | ;ini2023 Juli 2023

2.3 Projektets ekonomi — genomférandeskede
(redovisning till SISABs styrelse)

2.3.1 Styrelsebeslut

Beslutad bud- Projektets ut-

Styrelsebeslut get fall* Avvikelse

Genomforandebeslut 2020-12-08 | 72 000 000 84.034.328 12.034.328

*)  Projektets utfall baseras pa slutkostnadsprognos vid datum da slutrapporten skrivs.

2.3.2 Redogorelse av avvikelse

2.3.2.1 Sammanfattning av reviderat beslut (om aktuellt)

Nagot reviderat genomforandebeslut fattades inte da avvikelsen efter upphandling lag
inom beslutade ramar for avvikelse. Genomforandebeslutet var fattat exklusive index vil-
ket betyder att beslutad projektkostnad ska indexuppraknas. I detta fall motsvarar index-
upprakning knappt 10 miljoner och star darmed for merparten av avvikelsen i detta pro-
jekt.

Andring/avvikelse mot senaste beslut

Indexupprakning Entreprenadkostnad fran 2022-03 till 9 604 420 kr
2023-06 (57.400.000 kr)
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Andring/avvikelse mot senaste beslut Belopp ‘
Materialbrist avseende stal och prefabricerad betong,, for- | 265.000 kr

cering av materialleverans

Ersattning till entreprendr pga osedvanligt stor kostnads- | 800.000 kr

okning enligt ABO4 6 kap 3 §

Tillkommande ATA arbete ca 2,11 % av Entreprenadkost- | 1.364.908 kr

nad

SUMMA 12 034 328 kr

3 Erfarenhetsaterforing

I alla SISABs projekt genomfors erfarenhetsaterféring. Nedan finns nagra utvalda punkter

fran det arbetet som ar relevanta att dela.

Huset har en funktionell och lJjus planlésning dock inte den standarplanlosning som ar
vanlig nar SISAB bygger utifran konceptosningen Framtidens forskola. De utvandiga peda-
gogiska ytorna ar val utnyttjade. Verksamheten har pa erfarenhetsmote uttryckt sig posi-

tivt kring byggnad och friytor.

I planprocessen ar det viktigt att byggaktor och Stadsbyggnadskontoret tidigt identifierar
respektive parts forutsattningar for projektet. I detta projekt betydde det andra geometrier
(men funktionella) an standardhuset for SISAB, samtidigt som Stadsbyggnadskontorets

gestaltningskrav, krav pa siktlinjer m.m. uppfylldes.

Projektet holl sluttidplanen och verksamheten kunde flytta in i tid och upplevs nojda med
resultatet. Avvikelsen i utfall i forhallande till beslut beror till storsta delen att produkt-
ionen var pagaende och pa kostnadslaget vid tiden, samt att index inte ingick i beslutet.

Samarbetet i projektet har fungerat bra. Det ar vasentligt att det finns tillrackligt med tid
och resurser i projekten for att klara av att hantera andrade férutsattningar pa ett kost-

nadseffektivt satt.




Rapporten ar skriven av Projektansvarig: Bjorn Sundstrom

Rapporten ar granskad och signerad av Chef for aktuellt projektomrade.
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