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Genomforandebeslut

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
genomforande av projektet underhdll kok samt stambyte hus A pa
Langbrodalsskolan, kv. Rédingen i Alvsjd med en projektkostnad
om 83,7 mnkr inklusive index, varav 39,2 mnkr &r finansierat av
utbildningsndmnden samt att uppdra &t VD att genomfora projektet.

Sammanfattning

Léangbrodalsskolan i Alvsjé ir en skola for arskurs F-6 uppford
1915 med en ny skolbyggnad inom fastigheten uppford under 2016.
Den ursprungliga byggnaden, hus A, ér i behov av renovering med
avseende pa tekniska system samt kok och matsal som ér slitna. I
samband med SISAB:s underhallsatgérder kommer
utbildningsforvaltningen att genomfora vissa
verksamhetsanpassningar i kok och matsal samt klassrum.

Genomforandebeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2025-
09-30. Projektering inklusive upphandling planeras fran oktober
2025 till juni 2026, produktion frén april 2026 till augusti 2028, da
projektet kan dverlamnas.

Bakgrund

Langbrodalsskolan dr en grundskola for arskurs F-6 med cirka 600
elever. Huvudbyggnaden, hus A, byggdes 1915 och det dr i den
byggnaden som skolans kdk och matsal finns. Skolan fick en ny
skolbyggnad ar 2016 och utdkade da elevkapaciteten fran 400
elever till dagens 600 elever.

Projektet initierades av SISAB, som ett underhéllsprojekt da
skolans kok behdver renoveras. Samtidigt gjordes en utredning for
att bedoma skick pa skolans tekniska system. Utredningen visar att
de tekniska systemen ar i daligt skick och behdver bytas ut eller
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atgardas. Utredningen har identifierat att spillvattensystemet ar i
generellt daligt skick, samtidigt som vérme- och tappvattenror
antingen maste bytas ut eller atgérdas, eftersom de narmar sig eller
har passerat sin tekniska livslangd.

Projektet har dven gjort en fuktutredning for hus A och kommit till
slutsatsen att problem som finns med intrdngande vatten beror pa
yttre padverkan ovan mark.

Utbildningsforvaltningen har samtidigt bestdllt kapacitetsokning av
luft 1 matsal samt anpassning av klassrum i byggnaden, som
ombyggnad av lararrum till klassrum, Totalt 9 rum i byggnaden
anpassas inklusive matsalen.

Arendet

Projektet omfattar SISAB:s underhdll och uppdatering av
installationer inom skolan for att sdkerstélla en robust och driftséker
skola. Spillvattensystem kommer att bytas eller renoveras. Virme-
och vattensystemet kommer att bytas, befintliga radiatorer kommer
att ersittas med nya och kompletteras med fler for att forbattra
varmen. Ytskikt i koket kommer att renoveras.

Hus A kommer att drineras och fa ett nytt dagvattensystem som
kompletteras med nya brunnar runt byggnaden.
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Ventilationskanalerna &r 1 bra skick och kan behdllas men
aggregaten byts ut till nya d& den tekniska livslangden &r uppndd.
Flaktrummet i kéllarplan, dar aggregatet som forsorjer kok och
matsal dr placerat, behover anpassas for ett nytt storre aggregat,
med mer kapacitet dn tidigare avseende luft 1 matsal samt
anpassning av klassrum i byggnaden, till exempel ldrarrum till
klassrum, totalt 9 rum anpassas inklusive matsalen. Ute- och avluft
tas in via ett nytt kombitorn som placeras vid sydostra hornet av
skolgérden.

Utbildningsforvaltningen har bestillt byte av koksutrustning,
anpassning av ventilationen i sju klassrum, ett grupprum och
matsalen. Ombyggnationen syftar till att uppfylla myndighetskrav
och sékerstilla en tillagningskapacitet om 700 portioner.
Ventilationsdtgiarderna dr nddvindiga for att skolan fortsatt ska
kunna nyttjas med full elevkapacitet. Vidare ska befintlig
fettavskiljare bytas.

Projektet kraver evakuering av kok och matsal. Elever och personal
kommer under produktionstiden att dta i Johan Skytteskolans aula,
knappt tio minuter bort, under ett drygt ar. Utbildningsforvaltningen
har bestéllt ombyggnad av aulan i Johan Skyttes skola men det
hanteras som ett separat projekt och ingar inte i projektkostnaden.
Produktionstiden for projektet har anpassats till ombyggnationen av
aulan.

SISAB avser att genomfora underhallet dven 1 det fall
utbildningsforvaltningen véljer att inte g& vidare med
verksamhetsanpassningarna. Om utbildningsforvaltningen véljer att
inte bestélla genomforandeskedet kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras.

Tidsplan

Genomforandebeslut for drendet planeras 1 SISAB:s styrelse 2025-
09-30. Projektering inklusive upphandling planeras fran oktober
2025 till juni 2026, produktion fran april 2026 till augusti 2028, da
projektet kan dverldmnas. Evakuering kravs under
produktionstiden. Tidplanen har forskjutits mot inriktningsbeslutet
framst pa grund av en anpassning av produktionstiden sa ldngt det
ar mojligt for att begrénsa evakueringstiden.

Ekonomi
Projektkostnaden inklusive index om 1,6 mnkr berdknas till 83,7
varav utbildningsnimndens del &r 39,2 mnkr.
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Andringar fran inriktningsbeslut den 2024-03-05 om cirka 22,6
mnkr omfattar frimst 6kad omfattning av SISAB:s underhall
avseende tilldgg om belysning, tidsenliga radiatorer i
kommunikationsytor, fler brandspjill har tillkommit, rivning av
betongplatta 1 matsal och kok samt ny betongplatta vilket samtidigt
medfor 0kade kostnader for projektering.

Det dr en gammal fastighet som projektet behdver anpassa sig till.
takt med att projektet tagit fram handlingar 1
forslagshandlingsskedet har omfattningsékningar identifierats och
definierats. Omfattnings6kningarna belastar frimst SISAB:s
underhdll. Vidare har kalkylen frén inriktningsbeslutet bearbetats
mer ser SISAB att inriktningskalkylen var for minga delar 1gt
rdknade.

Projektkostnaden exklusive index berdknas till 82,1 mnkr. For
utbildningsndmndens del om 38,4 mnkr tillkommer
omkostnadstillagg och kreditiv om 1,9 mnkr vilket ger
utbildningsndmnden en kostnad om 40,3 mnkr. Av dessa
direktfinansieras 3,6 mnkr for utredningsskedet.

Den tillkommande &rshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden om 36,7 mnkr, med en rdnta pé 3,15
% ar berdknad till 3,2 mnkr. Som jamforelse uppgér tillkommande
arshyra till 2,8 mnkr om rédntan ar 2%.

Risker
I riskreserven har nedan risker beaktats tillsammans med
sannolikheten for att de faller ut.

e Okédnda markforhallanden kan leda till 6kade kostnader och
forseningar.

e Arbete under pdgdende verksamhet riskerar tidsforlangd
entreprenad och hogre kostnader.

e Nya kombitornets placering ar delvis pa prickad mark med
sarskilda bestimmelser. Viss risk foreligger att projektet inte
erhaller bygglov. Fortsatt dialog med stadsbyggnadskontoret
och en eventuell foranmélan kan bli aktuellt.

e Brister i relationshandlingar riskerar felaktiga antaganden
om bredder, hojder med mera.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill sdga ndr vuxna
ser barnet, strivar efter att forstd barnet och vidtar atgarder de
bedomer vara till barnets bista. Detta perspektiv har framkommit i
projektet nér till exempel de som kan verksamheten och ar barnen
néra har kommit med inspel i projektet samt att SISAB:s
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projekteringsanvisningar dr formade utifran att skapa bra och
héllbara utbildningsmiljéer for barn och unga.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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