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Inskrankning av tomtratten Mariehamn 3

Genomforandebeslut

Foretagsledningens forslag till beslut

1. Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar att
godkénna att VD tréffar Tillagg till tomtréttsavtal, Bilaga 2,
for tomtriatten Mariehamn 3 i Akalla innebérande att del av
fastigheten Mariehamn 3 genom fastighetsbildning styckas
av och overlats till exploateringsndmnden till en erséittning
om 850 000 kr till SISAB.

2. Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar att
godkénna att VD traffar Genomforandeavtal, Bilaga 3, med
fastighetsndmnden for att faststdlla forutsittningar for
genomforandet av ny idrottshall inom berdért markomrade
som styckas av fran tomtritten Mariehamn 3.

Sammanfattning

SISAB innehar fastighet Mariehamn 3 1 Akalla med tomtrétt inom
vilken Akalla grundskola huserar. Storre delen av tomtritten dr
bebyggd medan en mindre byggritt kvarstar obebyggd, nedan
kallad markomradet. Exploateringsnimnden dger angransande
stamfastighet Akalla 4:1 samt Stenhagens Bollplan inom Porkala
16.

Idrottsnamnden har fétt i uppdrag att hitta platser for nya
idrottshallar inom staden. Inom Jarva stadsdelsomrade finns ett
totalt tillkommande behov om cirka 5 idrottshallar fram till 2045.
Idrottsndmnden tillsammans med fastighetsndimnden har identifierat
markomradet som en ldmplig plats for ny idrottshall. Genom att
nyttja befintlig byggritt effektiviseras genomforandet i tid och
kostnader for staden.

Akalla grundskola anvinder inte markomradet for sin verksamhet
och varken SISAB eller utbildningsforvaltningen ser ett behov av
den obebyggda byggritten pa kort eller lang sikt.

Diskussioner om projektet har forts sedan 2023 mellan SISAB,
fastighetskontoret och exploateringskontoret vilket har resulterat i
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ett Intentionsavtal, Bilaga 1. Utbildningsforvaltningen har hallits
underréttade och har givit inspel i1 avtalsdiskussionerna.

Parallellt har ett forslag till Genomforandeavtal, Bilaga 3, upprittats
mellan SISAB och fastighetskontoret som bland annat faststéller att
SISAB och utbildningsforvaltningen ska ga skadefria och inte ta
nagon risk orsakad av byggnationen av idrottshallen. Det innebér
bland annat att SISAB och utbildningsforvaltningen inte ska lida
ekonomisk skada av eller fa negativa logistiska konsekvenser av
byggprojektet. Fastighetskontoret ska under produktionen i
mojligaste man undvika stérande moment och l6pande hélla SISAB
och skolverksamheten informerade.

Erséttning for 6verldtelsen uppgér till 850 000 kronor vilket
motsvarar marknadsviardet for berord del av tomtratten Mariehamn
3, 1 enlighet med Koncernstyrelsens principer for verlételser av
tomtrétter mellan stadens nimnder och bolaget.

Bakgrund

Baserat pa stadens senaste utvecklings- och befolkningsprognoser
finns inom Jirva stadsdelsomrade ett totalt tillkommande behov om
cirka 5 idrottshallar fram till 2045. Akallahallen blir ett viktigt
tillskott till stadens uppsatta mél nér det kommer till mojligheten till
idrottande, rorelse och héilsa.

Idrottsndmnden, fastighetsndmnden och exploateringsndmnden
fick under ar 2022 i1 budgetuppdrag att peka ut fyra platser for
enklare hallar 1 staden, det vill sdga konceptidrottshallar enligt
standard for idrottshallar. En av de platser som forvaltningarna
pekat ut dr den obebyggda byggritten inom SISAB:s tomtrétt
Mariehamn 3, langs Mariehamnsgatan i Akalla. Fastighetsnimnden
och idrottsndmnden har 1 budget for 2023 fatt 1 uppdrag att
tillsammans med andra berérda ndmnder starta arbetet for att
uppfora en ny idrottshall pd Jarva.

Arendet

SISAB ir inskriven tomtréttsinnehavare till tomtriatten Mariehamn 3
1 Akalla. Fastigheten har idag en tomtareal om 21 108 kvm.
Markomradet som genom fastighetsbildning avses regleras over till
exploateringsndmnden omfattar cirka 5 800 kvm tomtareal.

Platsen for idrottshallen, markomradet, kantas 1 séder av
Mariehamnsgatan och i vister av Hanstavigen (Akallaldnken).
Oster om platsen ligger Akalla grundskola och i norr en bollplan.
Inom markomréadet finns idag vegetation.



Mariehamn 3, inskrankning av tomtratt

Tjansteutlatande
Dnr SISAB 2025/244
Sida 3 (4)

Akalla grundskola anvéinder inte markomrédet for sin verksamhet
och varken SISAB eller utbildningsforvaltningen ser ett behov av
den obebyggda byggritten pa kort eller 1ang sikt.

/ Hanstavagen L

rédstreckad markering redovisar aktuellt markomrdde som dr tinkt att regleras
over till fastighetsndimnden och orange skraffering visar ungefirlig placering av
tilltéinkt idrottshall.

Planerad idrottshall har en yta pa 2 732 kvm BTA och byggs i ett
plan. Byggnaden innehéller en fullstor idrottshall med spelméatt om
20 x 40 meter, ett motionsrum och sex omklddningsrum, varav tva
av omklddningsrummen &ven har access utifrén for att serva
Stenhagens BP. Hallen har dven en kafédel for foreningslivet med
en serveringslucka for att &ven kunna nyttjas av verksamhet pa
bollplanen. Byggnationen planeras paborjas under kvartal 4 2025
och tilltrddesdatum beréknas till kvartal 1 2027.

Intill den planerade idrottshallen pagér ett projekt for utveckling av
Stenhagens BP som dven det drivs av fastighetsndmnden pa
uppdrag av idrottsndmnden. Detta projekt planeras ocksé ha ett
tilltradesdatum under kvartal 1 2027.

Ett forslag till Genomforandeavtal enligt Bilaga 3 har upprittats
mellan SISAB och fastighetskontoret som bland annat faststéller att
SISAB och utbildningsforvaltningen ska ga skadefria och inte ta
nagon risk orsakat av byggnationen av idrottshallen.
Fastighetskontoret ska under produktionen i mgjligaste mén
undvika storande moment och 16pande halla SISAB och
skolverksamheten informerade.
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Fuktioner inom projekt Stenhagens bollplan

Funktioner inom projekt Akallahallen
Funktioner inom projekt Stenhagens bollplan som nyttjas av Akallahallen
Funktioner som delas av Stenhagens bollplan och Akallahallen

=  fastighetsgrans

Figur 2: Situationsplan som illustrerar de tvd projekten - ny idrottshall och
utveckling av Stenhagens BP. Angéring till den nya idrottshallen loses via
projektet for Stenhagens BP.

Ekonomi

Fastighetsregleringen sker mot en 6verenskommen erséttning om
850 000 kr motsvarande det marknadsméssiga virdet for berdrd del
av tomtrdtten Mariechamn 3 i enlighet med Koncernstyrelsens
principer for overlatelser av tomtritter mellan stadens ndmnder och
bolag. Erséttningen har sikerstéllts genom en oberoende vérdering
utford av en auktoriserad virderingsman (VU _BR Stockholm
Mariehamn 3, del av_2025-05-19). Erséttningen regleras i Tillagg
till tomtréttsavtal for tomtratten Mariehamn 3 som avses tecknas
mellan SISAB och exploateringsnimnden, se Bilaga 2.

Arendet beredning
Arendet har beretts av bolagets avdelning for fastighetsutveckling.

Ebba Bock Agerman
VD

Bilagor
1. Intentionsavtal
2. Tillagg till tomtrittsavtal
3. Genomforandeavtal
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