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Genomforandebeslut St. Jacobi, underhall tak,
fonster och fasad, hus B och D, kv. Kanslisilket
6, Hasselby-Vallingby

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
genomforande av projektet underhdll tak, fasad och fonster pa St.
Jacobi, kv. Kanslisilket 6 1 Hiasselby-Villingby med en
projektkostnad om 19,0 mnkr, i sin helhet finansierat av SISAB
samt att uppdra dt VD att genomfora projektet.

Sammanfattning

St. Jacobi utgdr sedan varterminen 2024 en evakueringsskola for en
rad kommande underhéllsprojekt 1 Vésterort. For ndrvarande dr
Grimstaskolan evakuerad till St. Jacobi.

For att St. Jacobi langsiktigt ska fungera under en femtonarsperiod
som evakueringsskola behovs ett underhdll av fastigheten som med
fordel utfors under sommarmanaderna.

SISAB genomfor dtgéirder i fastigheten i flera delar. En del omfattar
det genomforandebeslut som fattades i SISAB:s styrelse 2025-04-
29 for St. Jacobi och omfattade platomliaggning yttertak, platarbeten
samt fasad- och fonsterunderhall i hus E. Inom ramen for
genomforandebeslut, 2025-04-29, genomfordes under 2025
underhéll for 14,0 mnkr 1 hus E och nu planeras underhdll for hus B
och D om 19,0 mnKkr.

Detta projekt omfattar SISAB:s underhall av tak, fonster och fasad
pa St. Jacobi, hus B och D, for att forhindra fuktskador och for att
sdnka uppvarmningskostnaderna samt forbattra inomhusklimatet
genom tétare fonster.

Genomforandebeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2025-
12-16. Produktion planeras frén april till oktober 2026.
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Bakgrund

Fastigheten ar frdn och med varterminen 2024 evakueringsskola nér
SISAB underhaller flera skolor i omradet. Runt skolan ligger
Grimsta IP och Villingby sim- och idrottshall. Villingby Centrum
ligger alldeles 1 ndrheten med bra buss- och tunnelbaneforbindelse.

SISAB genomfor atgérder 1 fastigheten i flera delar. En del omfattar
det genomforandebeslut som fattades i SISAB:s styrelse 2025-04-
29 for St. Jacobi och omfattade pldtomldggning yttertak, platarbeten
samt fasad- och fonsterunderhall i hus E. Inom ramen for
genomforandebeslut, 2025-04-29, genomf{ordes under 2025
underhéll for 14,0 mnkr 1 hus E. Nu planeras underhéll f6r hus B
och D.

I samband med ombyggnad och upprustning av Betty Petterssons
gymnasium sa identifierades att den skolan hade skador i
lattbetongplattor mellan klassrum och vind. Skadorna hade orsakats
av lackage fran yttertaket. I samband med detta initierades en
inventering av alla SISAB:s fastigheter byggda under aren 1950 till
1970 dar bland annat St. Jacobi ingick och dér lattbetongbjalklag
finns 1 konstruktionen. Efter utredning har det konstaterats att
lattbetongbjdlklaget i byggnad i hus D inte uppvisar négra skador
samt att ett underliggande betongbjilklag finns, vilket stirker
byggnadens barféormaga. Darfor behover inte bjdlklaget rivas och
bytas ut. Bjélklag dr dock kdnsliga for fukt och 1 stéllet planeras
byte av det uttjénta yttertaket av plat inom ramen for detta projekt,
med genomforande sommaren 2026.

Planering pagér nu for underhéll av tak, fonster och fasad.
Takplétsbytet dr prioriterat. Fonster- och fasadunderhéll genomfors
samtidigt dd byggstillning finns pa plats. Takomldggning pa hus D
skyddar fastighetsvirdet. Fonsterunderhall pa B och D forebygger
dyra framtida byten. Fasadarbeten ger besparing nér stéllning redan
finns pa plats.
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Situationsplan St. Jacobi

Arendet

Projektet omfattar SISAB:s underhall av tak, fonster och fasad pa
St. Jacobi, hus B och D, for att férhindra fuktskador och for att
sdnka uppvarmningskostnaderna samt att forbattra inomhusklimatet
genom tétare fonster.

Hus D omfattar platbyte pa tak, fonster- och portrenovering och
fasadrenovering. Hus B omfattar renovering av fonster och port,
fasadrenovering samt taksikerhet.

Inventeringar fran 2024 visar att pldttaket pa hus D &r i1 daligt skick
och behdver darfor bytas. Taket pa hus B behdver kompletteras med
ytterligare taksdkerhet i form av en vajer for infastning av livlina.
Fonster pa hus B och D ér 1 stort behov av underhéll, och fasaderna
pa samma byggnader uppvisar mindre skador (putssldpp) som
behover atgéirdas innan de avfargas.

Fonster uppvisar stora underhdllsbehov. Utredning visar att
fonsterbyte inte krévs utan endast underhall, vilket &ven &r en mer
effektiv 16sning. Genom att renovera och inte byta ut kan
mjukfogen mellan fonsterkarmar och fasad som innehaller asbest
byggas in istéllet for att rivas och ersdttas. Fogen utgor en del i
klimatskalet och ska forhindra inldckage av vatten vid slagregn. |
enlighet med tidigare erfarenheter fran underhallet av hus E:s
fonster och fasader kommer denna fog ej att rivas och ersittas.
Byggtekniken som kommer anvéndas ér att mellan fonster och

Genomférandebeslut St.Jacobi gymnasium, fasad putsas istéllet en fonstersmyg som kommer att ha en ldngre

underhall tak, fonster och fasad, hus B och
D, kv. Kanslisilket 6, Hasselby-Villingby

teknisk livsldngd dn vad mjukfogar normalt har. Vid den atgérden
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kan den asbesthaltiga mjukfogen sitta kvar da den putsas in. Det
leder till att ingen asbestsanering av fogen mellan fasad och fonster
behover utforas. Ovrig mjukfog i rorelsefogar i fasad kan inte
putsas in varfor de behdver saneras och bytas.

Det pagér ett renoveringsprojekt i simhallen intill SISAB:s
fastighet, dér projektets arbeten har medfort att en av skolans
infarter har stidngts av. Samordning med projektet for renovering av
simhallen dr darfor viktig for projektet pa skolfastigheten.

Tidsplan
Genomforandebeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2025-
12-16. Produktion planeras fran april till oktober 2026.

St. Jacobi fungerar idag som en evakueringsskola vilket beaktas 1
projektets tidplan. Grimstaskolan flyttar ut ur St. Jacobi efter
midsommar och Abrahamsbergsskolan flyttar in direkt darefter. Det
medger mojlighet for projektet pa St. Jacobi att bedriva stora delar
av arbeten utan att elever eller personal dr pa plats pa fastigheten
under perioden juli-augusti 2026.

Ekonomi

Projektkostnaden om 19,0 mnkr &r 1 sin helhet finansierat av
SISAB. Index ér inte inrdknat eftersom genomforandet sker under
2026.

Andringar fran tidigare internt beslut omfattar utrymningstrappor i
aulan som utgar frn projektet med motivering att insatsen kriaver
ombyggnation och inte enbart underhall, vilket innebér en mer
omfattande process med projektering, bygglov.

Kostnadsdrivande faktorer i projektet omfattar:

« Littbetong (krdver viaderskydd). Léttbetong &r en
riskkonstruktion och fuktskador maste undvikas eftersom de kan
paverka materialets barighet.

* Pagéende verksambhet, utflyttning/ inflyttning. Arbetet innebar
okad belastning, med flera lastbilar och transporter pa
skolgarden.

» Svaritkomliga ytor/ narliggande projekt (simhall). Simhallen
ligger precis intill SISAB:s fastighet, och deras arbeten har
medfort att en av skolas infarter har spirrats av.

* Asbestsanering. Asbestsaneringen omfattar asbesthaltig
fogmassa 1 rorelsefogar 1 fasaden. Samtliga moment behover
utforas 1 sdkra zoner for att minimera risker for elever och
personal
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* Byggledning pa plats. Néarvarande dven vidflytten och under
sommaren. P4 grund av de manga momenten och riskpunkterna
kravs forstirkt 6vervakning under hela arbetet.

Risker
I riskreserven har nedan risker beaktats tillsammans med
sannolikheten for att de faller ut.

* Okénda fuktskador
* Samordning med simhallen
» Utokade sdkerhetszoner

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill sdga nér vuxna
ser barnet, strivar efter att forstd barnet och vidtar atgérder de
bedomer vara till barnets bésta. Detta perspektiv har framkommit 1
projektet nér till exempel de som kan verksamheten och dr barnen
néra har kommit med inspel i projektet samt att SISAB:s
projekteringsanvisningar dr formade utifran att skapa bra och
héllbara utbildningsmiljéer for barn och unga.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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