Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
november 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 17 722 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 204 mnkr
sedan forra manaden, 78,8% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,72%.

Stadens borgensatagande var 4 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-11-30 2025-10-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 17722 17518 22 500,0 78,8%
Borgensatagande 4 4
Totalt 17726 17 522

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2025-11-30 2025-10-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 85 956 86 256 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 80 446 79 668
Duration (ar) 1,84 1,90 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 43,2% 42,6% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 17,7% 18,0% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 22 498 22 576 min 10 000

* Finansiell manadsrapport fér november 2025 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 17 december 2025. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
5 5

45 4
4 \
3,5 == Duration enligt

3 A finanspolicy*
2,5

2 fWWh/\’\/W-'\
15

1 A @ |_imit 1,25-3,75

ar
0,5 -
0 . . . . .
nov-20 nov-21 nov-22 nov-23 nov-24 nov-25

* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer galler fran den 1 juli 2025 och galler till den 31 december 2025.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,36 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 506,2 mnkr, berdknat ink
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 683,4 mnkr. Rantekansligheten ar darmed

177,2 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
dec-25 2,70
jan-26 2,69
feb-26 2,69
mar-26 2,73
apr-26 2,80
maj-26 2,85
jun-26 2,93
jul-26 2,94
aug-26 2,97
sep-26 2,98
okt-26 2,99
nov-26 3,01
dec-26 3,01
jan-27 3,03
feb-27 3,07
mar-27 3,07
apr-27 3,12
maj-27 3,14
jun-27 3,15
jul-27 3,17
aug-27 3,18
sep-27 3,19
okt-27 3,20
nov-27 3,21
dec-27 3,22
jan-28 3,22
feb-28 3,24
mar-28 3,24
apr-28 3,28
maj-28 3,27
jun-28 3,29
jul-28 3,31
aug-28 3,31
sep-28 3,32
okt-28 3,34

nov-28 3,34
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Marknadskommentarer per 2025-11-30

Sammanfattning

Forvantningar om en réntesdnkning fran
amerikanska centralbanken FED steg,
vilket bidrog till fallande amerikanska
rantor.

Begrinsad makrostatistik i USA okade
osdkerheten 1 den ekonomiska
bedomningen.

Riksgilden hojde svenska statens
uppléningsprognos for 2026 avsevirt,
vilket medforde hogre svenska langréntor.

Svensk makrodata indikerade en gradvis
forbéttrad tillvéxt och en fallande inflation
i linje med Riksbankens prognoser.

Internationelit

ovember priglades av osdkerhet
pa de internationella
finansmarknaderna. I USA visade

inkommande data en blandad utveckling,
dér stabilare aktivitetsindikatorer
sammanfoll med indikationer pa en
avmattning pa arbetsmarknaden.
Nedstidngningen av federala myndigheter i
USA som avslutades i mitten av minaden
medforde att viss statistik inte
publicerades, vilket forsvarade den
makroekonomiska analysen.

Under andra halvan av ménaden 6kade
marknadens forvantningar pa en
rantesdnkning vid FED:s decembermote.
Detta skedde efter uttalanden fran New
York-Fed-chefen John Williams, som
framholl att inflationsutvecklingen fortsatt

Bilaga |

ror sig mot malet och att det finns utrymme
for justeringar av penningpolitiken pa kort
sikt. Som f6ljd sjonk de amerikanska
langréantorna, och den tioariga
statsobligationsrdntan noterades strax
under 4 procent vid minadsskiftet.

Japan befinner sig i ett skede av forsiktig
aterhdmtning med blandade signaler. Bank
of Japan bekréftade att normaliseringen av
penningpolitiken, vilket i Japans fall
betyder hojning av styrrintorna till skillnad
frén resten av viastvérlden, sker gradvis och
datadrivet, vilket bidrog till en mattlig
uppgang 1 japanska statsobligationsrantor.
Det nya ledarskapet med premidrminister
Sanae Takaichi i spetsen verkar fortsétta
den finansiella expansionen, men en
inflation pa néra 3 procent och en mycket
hog statsskuld om Gver 230 procent gor
landet finansiellt sérbart.

Europa

tvecklingen i1 Europa var fortsatt

ddmpad, men stabil, under

november. Inflationsutfall 1ag
ndra ECB:s mél och kdrninflationen
fortsatte att dimpas. De sammantagna
indikatorerna avseende tillvaxt och
arbetsmarknad gav ingen tydlig signal om
en fordndrad konjunktur.

Den europeiska centralbanken, ECB,
betonade att framtida rantebeslut kommer
att vara helt databeroende, for narvarande
véntas ingen dndring av den nuvarande
styrrdntan om 2 procent. Denna héllning
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bidrog till begrdansade rorelser 1 europeiska
statsobligationsréntor.

Euron stirktes ndgot mot den amerikanska
dollarn under november. Rorelsen
forklaras av forandrade ranteskillnader, dar
fallande amerikanska l&ngrantor och dkade
forvantningar om en réntesdnkning fran
Federal Reserve bidrog till en marginellt
svagare dollar. Politiska riskfaktorer inom
euroomrédet kvarstod men deras paverkan
pa marknadsutvecklingen var begrinsad.

Sverige

Sverige dominerades
Imarknadsutvecklingen under november

av Riksgildens reviderade
upplaningsprognos for svenska staten
2026. Den planerade nominella
obligationsutgivningen hojs frén 118 till
216 miljarder kronor, vilket innebir en
avsevird 0kning av utbudet jaimfort med
tidigare planering. Beskedet medforde att
langre statsobligationsréntor steg i
forhallande till kortare 16ptider.

Inkommande makrodata indikerade
samtidigt en gradvis forbéttring av den
svenska ekonomin. Senaste
inflationsprognoser visar en fallande
prisutveckling, i linje med Riksbankens
inflationsprognoser. Arbetsmarknaden
utvecklas 1 stort sett oférandrat, men
forvintningar om stigande realinkomster
och en expansiv finanspolitik bidrar till
positiva tillvaxtutsikter for 2026, da svensk
ekonomi véntas vdxa med strax under 3
procent efter flera ars 1dgkonjunktur.

Den svenska kronan stérktes ndgot mot den
amerikanska dollarn under november, ca
0,5 procent. P4 helaret dr dollarn dock
fortsatt cirka 14 procent billigare dn vid
arets borjan. Mot euron var kronans rorelse
1 stort sett oférdndrad under manaden,
medan euron &r cirka 4,5 procent billigare
an vid arsskiftet. Vid ménadsskiftet
kostade en US-dollar 9,45 kronor och en
euro 10,96 kronor.

Den svenska aktiemarknaden (SAX
exklusive utdelning) steg med cirka 0,4
procent under november och har 6kat med
omkring 6,2 procent sedan arsskiftet.
Virldsmarknadsindex (MSCI World)
okade med cirka 0,2 procent under
ménaden och &r upp ungefar 1,1 procent
hittills under dret métt i svenska kronor.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar

Valutakurser
1.8 12
ne
12 1
11 10,5
10.8 10
10.6
10,4 9.5
10,2 9
-2 ) & A s & &
O %, %, %, %ﬁ- %y 7, T B, %y g o
2 2, T & ; 2, 2 ) By T N
s, 4y \ . < & & “ \ %
. -, A N % % %5 “
% % L K
—FElJRSEK —USDSEK
Vansteraxel: 10-arsrinta, Hogeraxel: 2-arsranta
Statslaneranta
3 25
25 WMW 2
e F 16
1.5
’ 1
0.5 - 05
0 0
2 . ) Y 8, o
%, % T, % Tu T Tl T, U Yo v, %y M
) ) ?ﬁ; i . =) v?j\ E =Y &)
G, % \ 7, ) s . 6, . %y
> - \‘-‘:5\ ‘3‘? ‘::T 3 ‘Jd‘ o
2 B 2 25
=(-arsranta =—2-3rsranta




	2025-11 SISAB
	Bilaga 1 Marknadskommentarer FINAL

