Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
december 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 17 150 mnkr. Totalt ar det en minskning med 572 mnkr
sedan forra manaden, 76,2% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,7%.

Stadens borgensatagande var 4 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-12-31 2025-11-30 Limit Utnyttjat
Internt 1&n 17 150 17722 22 500,0 76,2%
Borgensatagande 4 4
Totalt 17 154 17726

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststélldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2025-12-31  2025-11-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 84 756 85 956 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 81598 80 446
Duration (ar) 1,96 1,84 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 ar 42,8% 43,2% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 17,3% 17,7% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 20147 22 498 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for december 2025 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 januari 2026. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfolj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittranta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* fér kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag &r anpassade till respektive bolag pa lépande basis.
Nivaer galler fran den 1 juli 2025 och galler till den 31 december 2025.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,36 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets réntekostnad med nuvarande skuld att bli 486,6 mnkr, beraknat inkl
marginal och omkostnadsersattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 658,1 mnkr. Rantekansligheten ar darmed

171,5 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
jan-26 2,68
feb-26 2,70
mar-26 2,70
apr-26 2,76
maj-26 2,79
jun-26 2,86
jul-26 2,88
aug-26 2,91
sep-26 2,92
okt-26 2,94
nov-26 2,95
dec-26 2,96
jan-27 2,98
feb-27 3,01
mar-27 3,02
apr-27 3,07
maj-27 3,10
jun-27 3,11
jul-27 3,12
aug-27 3,14
sep-27 3,14
okt-27 3,16
nov-27 3,17
dec-27 3,18
jan-28 3,18
feb-28 3,21
mar-28 3,21
apr-28 3,25
maj-28 3,24
jun-28 3,26
jul-28 3,28
aug-28 3,28
sep-28 3,29
okt-28 3,30
nov-28 3,31

dec-28 3,31
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Marknadskommentarer per 2025-12-31

Sammanfattning

Snabbt sjunkande inflation som Gverraskar
pa nedsidan. Framforallt internationellt,
liksom 1 Europa och Sverige.

Okad internationell oro, framst till foljd av
geopolitiska spanningar och osédkerhet i
omvdérlden, vilket bidrar till osdkerhet pa
marknaden.

Trots detta relativt goda tillvaxtutsikter,
framforallt 1 Sverige, med fallande
inflation och stabil efterfrdgan vilket ger
stod 4t ekonomin.

Internationelit

ederal reserve (FED) sénkte sin
F styrrdnta med 0,25 procentenheter

pa decembermotet. Den langa
nedstdngningen av statsapparaten gor att
marknaden fortsatt véintar pd en klarare
bild 6ver hur den amerikanska ekonomin
mdr och FED spés lamna rantan
oforandrad vid nédsta méte 1 januari.
Amerikansk inflation for november kom in
mycket ldgre dn forvéntat, samtidigt som
den forvintade avmattningen av
arbetsmarknaden inte har infriats.

De geopolitiska spidnningarna och
svérigheter att uppskatta den ekonomiska
utvecklingen gor att bors och rantemarknad
var avvaktande under december.
Oklarheter om eventuella utbetalningar
fran staten och om stadsbudgeten, vilka
skulle kunna paverka USA:s

Bilaga |

uppléningskostnader skapar ytterligare
osdkerhet. BNP siffror for det tredje
kvartalet visar en fortsatt god tillvdxt, men
1 princip hela tillvixten dr hanforlig till
satsningar inom Al.

USA:s tillfAngatagande av Venezuelas
president Nicolas Maduro har skapat
ytterligare oro for den globala
vérldsordningen och har fétt oljepriset att
fluktuera.

I Japan rdaknar marknaden fortsatt med
kommande rantehdjningar, Kinas tillvaxt
Overraskar pa nedsidan samtidigt som
inflationen dr lag. De stora investeringarna
1 bostdder riskerar att ha skapat en
fastighetskris som drar ned tillvaxt och
utsikter.

Europa

bade Tyskland och UK, samtidigt som

de tyska framétblickande faktorerna
for industrin visar forsiktig tillvixt. De
stora offentliga satsningarna pé forsvar och
infrastruktur okar risken for hogre
langréantor pa grund av storre
budgetunderskott och upplaning.

I nflationen Overraskade pa nedsidan i

Europas ledare fortsétter sitt ekonomiska
stod till Ukraina, samtidigt som stora
satsningar gors for att 6ka den egna
forsvarsformégan. Nar vi summerar aret sé
har de sydeuropeiska borserna visat bast
tillviaxt. Ranteskillnaden mellan Tyskland
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och Frankrike ar fortsatt hog pa grund av
svaga franska statsfinanser.

Norge har fortsatta problem med en for
hog inflation, dér vi inte noterar samma
fall som 1 6vriga Europa.

ECB bedomer att styrréntan pé 2,0 % ar
lamplig for 6verskadlig tid och rdntan
bedoms ligga still ett tag framdver.

Sverige

vensk prelimindr BNP for november
S visade en tillvixt pd goda 2,7 %,

drivet av 6kad konsumtion och bra
stimning 1 ndringslivet. Inflationen faller
dessutom snabbar dn vad bade riksbanken
och marknaden har rdknat med. Kronan har
under 2025 stérkts mot i princip samtliga
valutor, vilket sdnker importkostnader.
Réntor har ocksa siankts, vilket bidrar till
ett lagre inflationstryck.

Inflationen rapporterades for december
med en KPI pa 0,3 % och riksbankens
malvariabel, KPIF som rdknar bort
rianteeffekter landade pa 2,1 %. Inflationen
vantas under 2026 falla med légre
matmoms.

Marknaden har borjat prisa in sdnkningar
fran riksbanken under 2026. December var
en stokig manad for uppléning, diar

referensrantor foll samtidigt som
investerarna krivde hogre marginaler for
kreditrisk. Statens lanebehov véntas oka,
vilket kan paverka l&ngrantor. Detta
tillsammans med forviantningar om liagre
kortréntor gor att ranteskillnaden mellan
langa och korta bindningstider forvintas
oka.

Kronan stérktes 1,7 % under december mot
en handelsviktad korg av valutor (KIX
index.). Kronan har under aret stérkts
kraftigt. Under aret har euron blivit 5,9 %
billigare och den amerikanska dollarn har
tappat hela 17,9 %.

Stockholmsborsen avkastade 2,6 % enligt
SIX return index med aterlagd utdelning.
Under éret har stockholmsborsen enligt
samma index avkastat 12,7 %.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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