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Inriktningsbeslut stambyte Fagersjoskolan, hus
K och M, kv. Matnalen 1, Farsta

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkénna
inriktningen av projektet Stambyte hus K och M, kv. Mitnélen 1,
Farsta, med en projektkostnad om 80,4 mnkr, inklusive index, varav
24,4 mnkr ar finansierat av utbildningsndmnden samt att uppdra at
VD att ta fram forslag pd genomf6rande.

Sammanfattning

SISAB har initierat projektet Stambyte Fagersjoskolan med fokus
pa teknisk upprustning av husets installationer da de flesta
installationerna natt sin tekniska livsldngd. I samband med SISAB:s
underhdll 6nskar verksamheten nyttja tillfallet att utfora
verksamhetsanpassningar samt atgirder for att mota dagens
myndighetskrav.

Malet dr att byggnaderna ska uppna en god inomhusmilj6 och att
bibehalla ett kvalitativt underhéll av fastigheten dir varme, vatten,
avlopp och ventilation ska fungera och ge ett bra klimat for elever
och personal. Vidare dr malséttningen att upprétthélla livslangden
av byggnaderna och att uppfylla dagens myndighetskrav samt skapa
en god arbetsmiljo for bade personal och elever.

Inriktningsbeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2026-02-
03. Forslagshandlingsskedet planeras fran augusti 2026 till
september 2027 och genomforandet planeras fran oktober 2027 till
oktober 2030.

Evakuering kommer att vara nddvindig for genomférande av
projektet.

SISAB avser att genomfora underhallet dven i det fall
Utbildningsforvaltningen véljer att inte g vidare med
verksamhetsanpassningarna. Om Utbildningsforvaltningen viljer att
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inte bestilla forslagshandlingsskedet kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras.

Bakgrund

Fagersjoskolan dr en tvdparallellig grundskola F-6 med cirka 200
elever som ligger 1 Fagersjo, Farsta. Arkitekten Ringmar ritade
skolan som byggdes ar 1963. Skolan ligger i ett omrdde med
mycket natur 1 ndrhet till sjon Magelungen. Fran Farsta Strand eller
Hogdalens tunnelbanestation nds skolan enkelt med buss. I ndrheten
ligger Farsta idrottsplats och Farsta ridhus. Skolan bestér av tva
byggnader, hus K som innehéller undervisningssalar och
administration samt hus M som innehaller idrott, kok och matsal.

Byggnaden ér gronklassad enligt Stockholms stadsmuseums
klassificeringssystem, vilket innebér att byggnaden beddéms

vara sdrskilt vardefull ur ett historiskt, kulturhistoriskt, miljoméssigt
eller konstnarligt perspektiv.

SISAB har initierat underhallsprojektet dd VVS-systemen har
uppnatt sin tekniska livslangd. De flesta installationerna ar fran
ursprungligt ar, 1960-tal, och uppfyller inte dagens myndighetskrav.
I samband med SISAB:s underhéll har SISAB erhéllit en
bestillning frdn Utbildningsforvaltningen for
verksamhetsanpassning av luftkapaciteten 1 gymnastiksal och
klassrummen samt i matsalen utifrdn den funktion och kapacitet
som finns pa skolan idag. Vidare ska dagens myndighetskrav
sakerstdllas inom projektet. Skolan har idag ett mottagningskdk och
SISAB har haft dialog med Utbildningsforvaltningen om behov av
tillagningskok. Utbildningsforvaltningen har meddelat SISAB att
Fagersjoskolan ska fortsatt ha mottagningskdk. Planerat underhall
paverkar inte om det i framtiden finns behov att omvandla
mottagningskoket till tillagningskok.

Milet &r att byggnaderna ska uppna en god inomhusmiljé och att
bibehalla ett kvalitativt underhdll av fastigheten dir viarme, vatten,
avlopp och ventilation ska fungera och ge ett bra klimat for de som
vistas i lokalerna. Vidare dr malet att upprétthalla livsldngden pa
byggnaden samt att Fagersjoskolan uppfyller dagens
myndighetskrav och bidrar till en god arbetsmiljo for bade personal
och elever. Ytterligare mal ar att atgirderna ska bidra till
energibesparing.

Evakuering krévs for projektets genomforande under perioden juni
2029 till oktober 2030.
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Skolans placering pd karta. Kdlla: Hitta.se

Arendet

SISAB:s underhall omfattar stambyte av tappvatten-, spillvatten-
och virmestammar i hus K och M dé de flesta installationerna &r
frén ursprungligt byggar och har nétt sin tekniska livsldngd samt el-
arbete for belysning. Vidare ska vid behov nya undertak &tgirdas
och visst inre underhall utféras. En komplettering av brandskydd
genomfors genom att samtliga brandcellsgrianser forses med nya
brand/brandgasspjéll samt pé befintligt kanalsystem.

Hyresgistens verksamhetsanpassningar avser en anpassning av
ventilationen i klassrum, matsal och gymnastiksal samt tillskapande
av nya flaktrum for att méta dagens myndighetskrav.
Luftkapaciteten i klassrummen dr idag dimensionerad for 26 barn
per klassrum, matsalen for cirka 70 personer och gymnastiksalen for
cirka 28 personer. Luftkapaciteten utdkas till 30 personer i
klassrummen, 100 personer 1 matsalen och 32 i gymnastiksalen.
Vidare ska utrymningsvigar fran matsal och gymnastiksal
forbittras.

SISAB avser att genomfora underhallet dven 1 det fall
Utbildningsforvaltningen véljer att inte g vidare med
verksamhetsanpassningarna. Om Utbildningsforvaltningen viljer att
inte bestélla forslagshandlingsskedet kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras.

Tidsplan
Inriktningsbeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2026-02-
03. Forslagshandlingsskedet planeras fran augusti 2026 till
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september 2027 och genomforandet planeras fran oktober 2027 till
oktober 2030 med planerad inflyttning till december 2030.

Evakuering kommer att vara nddvandig for genomforande av
projektet och &r planerad tillsammans med
Utbildningsforvaltningen.

Ekonomi
Projektkostnaden inklusive index om 3,7 mnkr beréknas till 80,4
mnkr, varav 24,4 mnkr finansieras av utbildningsnimnden.

For utbildningsndmndens del om 23,2 mnkr tillkommer
omkostnadstilligg och kreditiv om 1,2 mnkr vilket ger
utbildningsndmnden en kostnad om 24,4 mnkr. Av dessa
direktfinansieras totalt 0,8 mnkr.

Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden om 23,6 mnkr, 4r med en rénta pa
3,1 % berdknad till 1,9 mnkr. Som jamf6relse uppgar tillkommande
arshyra till 1,6 mnkr om rintan ér 2,0 %.

Risker
Projektets storsta risker bestar av:

e Dragning av installationer paverkar inre ytskikt 1 storre
omfattning vilket blir kostnadspdverkande. Planerad atgard
ar att projektet gor en fordjupad inventering i
forslagshandlingsskedet.

e Miljofarligt avfall patraffas vilket blir tids- och
kostnadspaverkande. Planerad atgérd dr att projektet gor
vidare undersokningar i forslagshandlingsskedet.

e Evakueringslosning fordndras vilket blir tids- och
kostnadspdverkande. SISAB har en samordnad planering
med Utbildningsforvaltningen och projektet foljer upp tidigt
1 forslagshandlingsskedet.

e Projektkostnaden blir hogre dn kalkylerat vilket kan pdverka
tidplanen 1 projektet om omfattningen av atgérder behdver
genomlysas. Planerad atgérd for att minimera att risken
faller ut &r att projektet utfor kostnadskontroll enligt
SISAB:s rutiner.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill sdga ndr vuxna
ser barnet, strivar efter att forstd barnet och vidtar atgarder de
bedomer vara till barnets bésta. I detta projekt sker inga
fordndringar i lokalernas utformning, varfor inga utredningar eller
analyser géllande barnkonsekvenser har utforts samt att SISAB:s
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projekteringsanvisningar dr formade utifran att skapa bra och
héllbara utbildningsmiljéer for barn och unga.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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