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1 Bakgrund

Stadsdelsforvaltningen Hagersten-Alvsjo hade ett behov av utokat antal forskoleplatser till
foljd av utgadende bygglov pa tillfalliga forskolelokaler i stadsdelen, samt fortsatt
bostadsbyggande i omradet. SISAB fick i uppdrag att byta ut befintlig férskola pa Sulviagen
62 enligt konceptet SISAB UPP

Konceptet SISAB UPP grundar sig i modulbyggnation med prefabricerade byggelement och
passar nar en aldre forskola ska bytas ut och nar nybyggnationen sker inom befintlig
detaljplan. Eftersom stora delar av byggnationen sker i fabrik och ingen
detaljplaneandring kravs kan entreprenadtiden hallas forhallandevis kort och langa
evakueringstider kan undvikas. Byggnaderna ar planerade for att omhanderta
verksamhetens samtliga behov, samt uppfylla SISAB:s anvisningar och gallande regelverk.
Itillagg foljer utforandet i linje med Miljobyggnad Silver.

En ny modulférskola enligt konceptet SISAB UPP har byggts pa fastigheten. Tomten stod
tom efter tidigare avetablering av en paviljong. Den nya forskolan rymmer fyra
avdelningar med tillhérande funktioner, mottagningskok och en ny forskolegard.
Byggnaden ar utformad for att tillhandahalla en genomtéankt och valplanerad
inomhusmiljo samt en god pedagogisk miljo for barn och personal. Forskolans fasad
anpassades till omradets karaktar och utemiljon utformades efter stadsdelens 6nskemal
med malet att ge barnen en utmanande och larande lekmiljo. Byggratten nyttjades till fullo
och inget behov av detaljplaneandringar fordrades. Byggnadsarbetena genomfordes som
totalentreprenad och markarbetena som utforandentreprenad.

2 Resultat

2.1 Effektmal och styrande parametrar
Hyresgastens mal med projektet var att tillgodose behov av forskoleplatser i stadsdelen
med en ny forskola enligt konceptet SISAB UPP.

SISAB:s mal med projektet var att leverera en ny forskola enligt tidplan och budget, med
uppfyllda kvalitetskrav enligt gallande regelverk och SISAB:s anvisningar, samt i enlighet
med hyresgéastens onskemal.

2.2 Projektet fran start till slut

Genomforandsbeslut fattades i SISAB:s styrelse 2020-09-22 (kalkyl 2020-08-14) inklusive
administrativt paslag och kreditiv om 32,0 mnkr exkl. index. Forfragningstillfallet
resulterade i f4 inkomna anbud varfor man valde att géra en ny anbudsomgang. Den nya
upphandlingen resulterade i fler inkomna anbud. Dock lag anbud fortsatt 6ver kalkyl och
genomforandebeslut. Ett nytt beslutsunderlag med en slutprognos pa 33,0 mnkr exkl.
index, samt av underlag for kommande arshyra togs fram och godkandes av stadsdelen.
Det totala utfallet for projekt blev 38,7 mnkr inklusive administrativt paslag och kreditiv.

Kostnadsdrivande poster i projektet var markarbetet. En stor mangd berg orsakade extra
sprangning. Ny dragning av dagvatten samt dagvattenmagasin "stenkista” tillkom vilket
inte framkom enligt fastighetens befintliga ritningar.
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Entreprenaden blev godkand i oktober 2023, med vissa tillagg avseende
tillganglighetsatgarder som ramper samt dorrmiljoer vid entréerna .

Planerad tidpunkt Utfall tidpunkt

vid GB

Start

produktionsskede Nov 2020 Sept 2021

Kommentar

Produktionsstart
flyttades fram p.g.a.
fornyad
upphandling

Godkand
entreprenad
Aug 2021 Okt 2023

Forsening beror dels
pa forsenad
produktionsstart
dels pa en snav
produktionstidsplan

2.3 Projektets ekonomi — genomférandeskede

(redovisning till SISAB:s styrelse)

2.3.1 Styrelsebeslut

Beslutad

Styrelsebeslut budget
Genomforandebeslut 2020-09-22 | 32,0 mnkr

Projektets
utfall* Avvikelse

38,7 mnkr 6,7 mnkr
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*) Projektets utfall baseras pa slutkostnadsprognos vid datum da slutrapporten skrivs.

2.3.2 Redogorelse av avvikelse

2.3.2.1 Avvikelse mot senaste beslut

Andring/avvikelse mot senaste beslut Belopp ‘
Ny upphandling av markentreprenad ledde till hogre 1,0 mnkr
anbud (godkand av stadsdelsforvaltningen)

Extra markarbete (t.ex. sprangning, fororenade massor, 1,5 mnkr
hinder p.g.a. frusen mark, ytterligare markforberedelser

for mobilkran)

Markprojektering, nya handlingar 1,3 mnkr
Ny dragning av dagvatten samt 0,7 mnkr
dagvattenmagasin "stenkista” vilket inte kunde

identifieras enligt fastighets befintliga ritningar.

Projektet utokades med ytterligare tva forradsbyggnader 0,2 mnkr
inkl. bygglov efter tillaggsbestallning frdn SDF.

Okade byggherrekostnader (i form av intern tid) i enlighet | 10 mnkr

med nytt Samverkansavtal, tidigare raknats som ett lagre
administrativt paslag i beslutet
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Andring/avvikelse mot senaste beslut Belopp

Tillaggsbestallning fran SDF av 1,0 mnkr
tillganglighetsanpassningar (3 st. ramper, dorrar mm)
SUMMA 6,7 Mkr

3 Erfarenhetsaterforing

I alla SISAB:s projekt genomfors erfarenhetsaterforing. Nedan finns nagra utvalda punkter

fran det arbetet som ar relevanta att dela.

SISAB-UPP har varit ett koncept tankt att ersatta minde forskolebyggnader (3-4
avdelningar) inom befintlig detaljplan med en snabbare och kostnadseffektivare process.

Detta projekt genomifordes i en ekonomiskt utmanande period vilket resulterade i hogre
anbudspriser och kostnader for markarbete. Vissa lardomar av detta och 6vriga SISAB
UPP-projekt kan bolaget ta med till kommande liknande projekt. Exempelvis ar
tidsplaneringen vid delad entreprenad an mer kritisk. Noggrannare markundersokning
och battre markprojektering skulle ha sparat tid och pengar i produktionsskedet.

Rapporten ar skriven av Projektansvarig: Konstantinos Kompotos

Rapporten ar granskad och signerad av Chef for aktuellt projektomrade.
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