Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
januari 2026

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 17 594 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 443 mnkr
sedan forra manaden, 78,2% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,68%.

Stadens borgensatagande var 3 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2026-01-31 2025-12-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 17 594 17 150 22 500,0 78,2%
Borgensatagande 3 4
Totalt 17 597 17 154

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 19 november 2025 av kommunfullméktige och

géller fran den 1 januari 2026. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 17 december 2025 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran den 1 januari 2026.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2026-01-31 2025-12-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 86 006 84 756 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 82 261 81 598
Duration (ar) 1,98 1,96 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 40,9% 42,8% max 75%
Kapitalférfall inom 1 ar 15,0% 17,3% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 20733 20 147 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for januari 2026 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 18 februari 2026. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer galler fran den 1 januari 2026 och géller till den 30 juni 2026.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,36 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om ranteprognosen intréaffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 497,4 mnkr, berdknat ink
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 673,3 mnkr. Rantekansligheten ar darmed

175,9 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
feb-26 2,69
mar-26 2,76
apr-26 2,72
maj-26 2,74
jun-26 2,85
jul-26 2,85
aug-26 2,88
sep-26 2,88
okt-26 2,88
nov-26 2,89
dec-26 2,89
jan-27 2,90
feb-27 2,93
mar-27 2,94
apr-27 2,99
maj-27 3,01
jun-27 3,02
jul-27 3,04
aug-27 3,05
sep-27 3,06
okt-27 3,08
nov-27 3,09
dec-27 3,09
jan-28 3,09
feb-28 3,11
mar-28 3,12
apr-28 3,16
maj-28 3,16
jun-28 3,18
jul-28 3,19
aug-28 3,20
sep-28 3,21
okt-28 3,22
nov-28 3,22
dec-28 3,22

jan-29 3,23
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Marknadskommentarer per 2026-01-31

Sammanfattning

Fortsatt starkare krona och fallande
inflation.

Geopolitiska spanningar med USA i fokus.

Hdogre tillvaxt inom EU, oro for Japan och
andra hogt skuldsatta lander.

Internationellt

et nya aret borjade med okade
D geopolitiska spanningar. USA
arresterade och forde ut

Venezuelas president Maduro for att stéllas
infor ratta i USA. Trump férnyade sitt krav
om kontroll éver Gronland med hot om
ekonomiska och militéra patryckningar.
Vissa lander inom EU och Nato skickade
trupp i liten omfattning, i samband med en
planerad 6vning pa Gronland, vilket
foranledde Trump administrationen att
hota vissa utvalda lander, déribland
Sverige, med hogre tullar. Tullhotet drogs
tillbaka efter forhandlingar framst med
Natos generalsekreterare Rutte, dock har
de internationella relationerna mellan
framforallt USA och EU tagit ytterligare
skada. USA fortsétter &ven sina
anstrangningar att fa ett slut pa Rysslands
anfallskrig mot Ukraina.

Kronan har starkts mot den amerikanska
dollarn, USD, under manaden och fortsatt
trenden fran 2025. Mot kronan har USD
tappat ca 2,7 % under manaden. En dollar
kostade vid manadens slut 8,97 kr, jamfort
med 10,91 kr for ett ar sedan. Férutom de
globala spanningarna forklaras

Bilaga |

forandringen av radsla for politisk
inblandning i centralbankens (FED)
styrning och lagre utsikter for tillvaxten i
USA. Kevin Warsh har nominerats av
Trump till att eftertrada Jerome Powell,
vars mandat som amerikansk
centralbankschef I6per ut i maj.
Nomineringen har mottagits val, da han &r
en meriterad och val ansedd ekonom med
erfarenhet av arbete inom FED.

I Japan har nyval utlysts d&r regeringen
soker stod for sin ekonomiska politik och
samtidigt har japanska langrantor varit
valdigt volatila. Japan har lange haft en lag
inflation och Iag tillvaxt, nagot som nu
verkar forandras. Japanska 10-arsrantan
har nastan dubblerats pa ett ar pa oro for
Japans skuldsattning och budgetunderskott.

Guld och silverpriset uppvisade i den
internationellt oroliga miljoén, stora
prisforandringar med forst kraftiga
uppgangar for att darefter falla kraftigt
bl.a. efter nomineringen av ny amerikansk
centralbankschef, vilket ddmpade oron for
politisk inblandning och darmed aven
stérkte dollarn.

Geopolitiska spanningar till trots avkastade
den amerikanska borsen (S&P 500) 1,4 %
utan utdelningar under manaden.
Europa
en franska premidrministern
Lecornu har fatt igenom
budgeten for 2026 som antogs i

parlamentet utan omrgstning, vilket 6ppnar
for en misstroendeforklaring.
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De dkade geopolitiska spanningarna har
aterigen skiftat fokus till forsvarsfragor,
tillvaxt och infrastruktursatsningar i
Europa. Framatblickande utsikter visar en
fortsatt lag men &nda positiv tillvaxt i EU
samtidigt som offentliga utgifter vantas
oka, vilket har drivit upp langrantor till en
hogre niva. Den tyska 10-arsrantan handlas
vid manadsskiftet pa 2,87 %, jamfort med
en niva pa 2,40 % for ett ar sedan. Detta
samtidigt som ECB:s styrrénta forvantas
hallas oférandrad pa 2 %. Euron stérktes
marginellt mot USD under manaden. En
euro kostade vid manadens slut 10,58 kr
jamfort med 11,50 kr for ett ar sedan.

Sverige

vensk preliminar BNP tillvéaxt
Svisade for det fjarde kvartalet en

tillvaxttakt som var lagre én
forvantat, siffran landade pa 1,8 % i

arstakt. Dock var siffran preliminar och
kan komma att justeras i efterhand.

Den starka kronan och den forhallandevis
laga inflationen (KPIF 2,1 %), som
dessutom véantas falla i och med att
matmomsen sanks tillfalligt, har fatt
Riksbanken att borja diskutera
rantesankningar.

En stark krona gor det billigare att
importera och svarare for exportforetag att
sélja sina produkter utomlands, vilket har
en tillvéxt- och inflationsh&mmande effekt.
Om kronférstarkningen fortsatter sa bor
pristrycket falla. Temat med 6kad global
osakerhet och Sveriges, relativt andra
landers, bade hoga tillvaxt som nu antligen
kommer efter flera ar med lagkonjunktur
och laga statsskuld har okat intresset for
Sverige bland investerare, vilket gynnar
bade aktie, valuta och rantemarknaden.

Stockholmsbodrsens breda index har under
januari gett en avkastning inklusive
utdelningar om 2,3 %.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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