SISAB

Palmfeltsvagen 5, 121 62 Johanneshov
Box 5010

12105 Johanneshov

Véaxel 08-50846000

Fax

diarie@sisab.se

www.sisab.se

Tjansteutlatande
Dnr SISAB 2026/136
2026-03-26
Sida 1 (4)
Handlaggare Till styrelsen for
Pia Parka Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

08-50846120

Genomforandebeslut grundsanering, underhall
och verksamhetsanpassning, Norgegatan 4, Hus
A, kv. Satesdalen 1, Jarva

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
genomforande av grundsanering/underhéll och
verksamhetsanpassning pa forskolan Solbacken pa Norgegatan 4,
Hus A, kv. Sétesdalen 1, Jirva med en projektkostnad om 17,7
mnkr, varav 3,4 mnkr ir finansierat av Jarva stadsdelsndmnd samt
uppdra at VD att genomfora projektet.

Sammanfattning

Forskolan Solbacken, Norgegatan 4 i1 Jarva, dr en forskola som
uppfordes 1981 och dr beldgen mellan Kista och Husby 1 nérheten
av Kvarnbacka bollplan och Jérvafiltet. SISAB har identifierat
fuktskador efter en vattenskada och har initierat projektet som
omfattar renovering och ombyggnad av forskolans inomhusmiljo.

Malet &r att atgérda identifierade byggnadstekniska brister,
sakerstélla en sund inomhusmiljé samt genomfora
verksamhetsanpassningar enligt hyresgistens behov. Arbetet utfors
med stort fokus pd fuktsdkerhet och teknisk modernisering

Genomforandebeslut planeras till SISAB:s styrelse 2026-04-28.
Genomf6rande planeras frén juni 2026 till december 2026.
Evakuering krivs for genomforandet.

Bakgrund

Forskolan Solbacken, Norgegatan 4 1 Jarva uppfordes 1981.
Forskolan ér utformad i tvd plan och har en kapacitet pd 70 platser,
fordelade pa fyra avdelningar. Forskolan ingar i Kista
forskoleomrade med nérhet till Jarvafaltet.

SISAB har identifierat brister 1 forskolans inomhusmilj6 orsakat av
en tidigare vattenskada. Inventeringen pavisade att det finns
fukttekniska brister i konstruktionen som ar flytande golv pé
sandbddd. Inventeringen har dven visat pa mikrobiell paviaxt pa
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syllar och gips till f61jd av bristande drénering och isolering av
kéllarviggar.

For att sdkerstdlla en hilsosam miljo krivs sanering av grunden
samt kompletterande rivningsarbeten for att fullt ut faststilla och
atgdrda skadornas omfattning samt for att genomfora
saneringsarbetet.

I samband med SISAB:s underhall 6nskar stadsdelen genomfora

verksamhetsanpassningar for att optimera lokalerna for dagens
forskoleverksambhet.

o Norgegatan 4, Kista
P

Skolans placering' .

Arendet

Projektet omfattar renovering och ombyggnad av forskolan i tva
Forskolan Solbacken, Norgegatan 4 1 Jarva uppfordes 1981.
Forskolan ér utformad i tva plan och har en kapacitet pa 70 platser,
fordelade pé fyra avdelningar. Forskolan ingér i Kista
forskoleomrade med nérhet till Jarvafaltet.

SISAB har identifierat brister 1 forskolans inomhusmilj6 orsakat av
en tidigare vattenskada. Inventeringen pavisade att det finns
fukttekniska brister i konstruktionen som ar flytande golv pa
sandbidd. Inventeringen har dven visat pa mikrobiell pavixt pa
syllar och gips till f6ljd av bristande drénering och isolering av
kallarvaggar.

For att sdkerstilla en hdlsosam miljo krdvs sanering av grunden
samt kompletterande rivningsarbeten for att fullt ut faststilla och
atgirda skadornas omfattning samt for att genomfora
saneringsarbetet.

Genomforandebeslut I samband med SISAB:s underhall 6nskar stadsdelen genomftra
grundsanering/underhall och Kk h . £5 . lokal 5
verksamhetsanpassning Norgegatan 4, Hus  Verksamhetsanpassningar for att optimera lokalerna for dagens

A, kv. Satesdalen 1, Jarva
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forskoleverksamhet. Projektet omfattar renovering och ombyggnad
av forskolan i tva plan. Syftet dr att dtgirda identifierade
byggnadstekniska brister, sékerstélla en sund inomhusmiljé samt
genomfora verksamhetsanpassningar enligt hyresgéstens behov.
Arbetet ska utforas med stort fokus pa fuktsidkerhet och teknisk
modernisering.

En central del av projektet dr sanering av byggnadens grund.
Sanering och grundlidggningsédtgdrder omfattar en ateruppbyggnad
enligt SISAB:s tekniska anvisningar for mekaniskt ventilerade
golvsystem. Allt befintligt tryckimpregnerat virke som kan ge
upphov till lukt eller emissioner ska saneras och avldgsnas ur
konstruktionen.

For att sédkra byggnadens yttre fuktskydd griavs befintliga
draneringsledningar fram och ersétts med nya. Drénerande material
och geotextil byts ut 1 sin helhet for att optimera avvattningen kring
byggnaden. Utvéndiga socklar repareras for att aterstilla
konstruktionens integritet och utseende.

Byggnadens tekniska system behdver genomgé en omfattande
modernisering for att 6ka driftsédkerheten och energieffektiviteten.
Det omfattar att befintliga virmeledningar av édldre standard byts ut
mot nya system. El- och telesystemet inklusive elcentralen byts ut
for att mota dagens krav pé kapacitet och sékerhet.

Taket behover renoveras for att atgirda fuktskador som uppstétt vid
takgenomforingar. I samband med detta kontrolleras rdspontens
skick, och skadat virke byts ut.

I samband med grundétgédrderna sker en generell omldggning av
golv 1 berdrda utrymmen.

Parallellt med underhallsarbetet genomfors
verksamhetsanpassningar for att optimera lokalerna for dagens
forskoleverksamhet. Verksamhetsanpassningarna omfattar mindre
justeringar av planlosningen och utfors 1 syfte att skapa ett battre
arbetsflode och en mer &ndamalsenlig pedagogisk miljo.
Ventilationssystemet pa plan 100 moderniseras genom rivning av
befintliga kanaler och installation av nya, anpassade efter den
uppdaterade planlosningen. For att uppfylla myndighetskrav och
verksamhetsbehov installeras en ny fettavskiljare.
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Tidsplan

Genomforandebeslut planeras till SISAB:s styrelse 2026-04-28.
Genomforande planeras frin juni 2026 till december 2026.
Evakuering krédvs for genomforandet och ér planerad.

Ekonomi

Projektkostnaden beréknas till 17,7 mnkr, varav hyresgéstens del ar
3,4 mnkr. Projektkostnaden &r berdknad utan index d& produktionen
sker 2026. Internt inriktningsbeslut fattades i december 2025 och
uppgick till 17,2 mnkr.

For hyresgistens del tillkommer omkostnadstilligg och kreditiv om
0,12 mnkr.

Den tillkommande &rshyran for nimnden ar 1, baserat pa den
hyresgrundande kostnaden om 3,5 mnkr, &r med en rinta pd 3,16 %
berdknad till 0,27 mnkr. Som jdmforelse uppgér tillkommande
arshyra till 0,23 mnkr om rédntan &r 2,0 %.

Risker
Foljande risker dr beaktade i riskreserven tillsammans med
sannolikheten for att de faller ut.

e Forbéttring av markforhallanden hus B, C och D kan
behovas trots att genomforda undersdkningar inte indikerat
behov, vilket kan paverka tid och kostnad.

e Storre omfattning av markarbete och spriangning kan
paverka kostnad.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hénsyn till barnperspektivet, det vill sdga nér vuxna
ser barnet, strivar efter att forsta barnet och vidtar atgérder som
bedoms vara till barnets béasta. SISAB:s projekteringsanvisningar &r
formade utifran att skapa bra och héllbara utbildningsmiljoer for
barn och unga.

Projektet ska sikerstilla en sund inomhusmiljé och lokaler som ér
anpassade till verksamhetens behov.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter fran SISAB och i projektarbetet
har stadsdelsforvaltningen deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Ebba Bock Agerman, VD 2026-04-10

Magnus Colling, Avdelningschef Projekt 2026-04-10
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