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Inriktningsbeslut underhall Bjérngardsskolan,
Hus A, kv. Marsvinet 1, Sodermalm

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar att godkédnna
inriktningen av projektet underhéll Bjorngardsskolan, Hus A, kv.
Marsvinet 1, Sodermalm, med en projektkostnad om 99,1 mnkr,
inklusive index, varav 3,3 mnkr ar finansierat av
utbildningsndmnden samt att uppdra at VD att ta fram forslag pé
genomforande.

Sammanfattning

Bjorngardsskolan dr en kommunal grundskola vid Mariatorget pa
Sodermalm med cirka 475 elever 1 arskurs F-6. Skolan uppfordes
1908 som folkskoleseminarium och 1990 genomfordes en storre
ombyggnad till grundskola for att méta ett 6kande elevantal nér
nirbeldgna Sodra stationsomrédet fardigstélldes.

SISAB har initierat projektet pa Bjorngardsskolan med fokus pa
teknisk upprustning av husets installationer da de flesta
installationer nétt sin tekniska livslingd. I samband med SISAB:s
underhdll 6nskar verksamheten nyttja tillfallet att utfora
verksamhetsanpassningar samt atgirder for att mota dagens
myndighetskrav.

Malet dr att bevara fastighetens ekonomiska och tekniska virde
genom nodvandiga underhallsatgirder samt att mota nutida behov
av moderna utbildningsmiljder.

Inriktningsbeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2026-04-
28. Forslagshandlingsskedet planeras fran juni 2026 till juli 2027
och genomforandet frdn augusti 2027 till april 2031 med planerad
inflyttning till juni/juli 2031.

Evakuering kommer att vara nodviandig for genomforande av
projektet och planeras tillsammans med utbildningsférvaltningen.
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SISAB avser att genomfora underhallet dven 1 det fall
utbildningsforvaltningen véljer att inte gd vidare med
verksamhetsanpassningar. Om utbildningsforvaltningen viljer att
inte bestélla forslagshandlingsskedet kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras.

Bakgrund

Bjorngérdsskolan dr en kommunal grundskola for arskurs F-6 med
cirka 475 elever beldgen vid Mariatorget pa S6dermalm. Skolan
uppfordes 1908 som folkskoleseminarium och bestar av tva
byggnader, Hus A och B. Total BRA &r 5 389 kvm. Hus B, dven
kallad rektorsvillan, hyrs av en privatperson och ingér inte i
projektet. Skolan, fraimst aulan, dr blaklassad enligt Stockholms
stadsmuseums klassificeringssystem, vilket innebir att bebyggelsen
beddms ha "synnerligen hoga kulturhistoriska varden".

Byggnaden har en solid murad konstruktion fran tidigt 1900-tal och
totalrenoverades senast 1990. Utvindigt kravs ett visst underhall pa
taket. Vidare pagar mélningsrenovering av fonster som I6pande
underhéll. Invéndigt finns enstaka lokala fuktskador i1 anslutning till
WC-rum och kéllare och byggnadens linoleummattor ar generellt
sett slitna. Fuktrisker som har noterats ar grundkonstruktionen,
bjalklagsfyllning och teknisk livsldngd pa storkoket.

SISAB har initierat underhéllsprojektet da de tekniska systemen 1
Hus A avseende vatten, avlopp, vdrme och ventilation som é&r frdn
1989 har uppnétt sin tekniska livslangd.

Miljoforvaltningen har vid inspektion varen 2024 identifierat brister
1 ventilationen. Under utredningsskedet har dialog forts med
miljoforvaltningen géllande de brister som har identifierats.
Koldioxidmatare har placerats ut 1 aktuella rum och vérden har
registrerats under véren och hosten 2025. Analys av erhédllna
koldioxidvérden under perioden 5-23 maj visar att det dr frimst
matsal, bildsal och ett klassrum som uppvisar for hoga virden vid
vissa tillfallen. Uppf6ljning under perioden 1-19 september visar att
det &r bildsal och 2 klassrum som framst har 6verskridande virden.
Miljoforvaltningen for dialog med verksamheten och
utbildningsforvaltningen om mojliga dtgirder fram till att planerat
ROT-underhall paborjas hostterminen 2029.

SISAB erh6ll under hdsten 2025 en tillaggsbestéllning frin
utbildningsforvaltningen géllande utredning for omdisponering av
storkok och matsal fran plan 5 till plan 1. Utrustning 1 storkoket
borjar né sin tekniska livslingd och bedoms behdva bytas ut inom
5-10 é&r, vidare saknas ett antal funktioner, till exempel
grovdiskfunktion och frysrum. I matsalen uppstar dessutom
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korsande floden mellan diskinldmning/personal/servering.
Utredningsforslaget &r att en ny placering av storkdk och matsal pa
plan 1 bedéms ge béttre forutsidttningar 4n nuvarande 16sning och
aterstiller kokets placering till ursprungligt 14ge 1 byggnaden. Vid
flytt av storkdk och matsal flyttas textilsldjd-, musik- och bildsalar
upp till plan 5. Utbildningsforvaltningen har dock valt att inte ga
vidare med alternativ att flytta pa kokets nuvarande placering och
det ingar dérfor inte i fortsatt inriktning for projektet.

Malet &r att bevara fastighetens ekonomiska och tekniska vérde
genom nddvandiga underhéllsatgirder samt att mota nutida behov
av moderna utbildningsmiljoer.
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Arendet

SISAB:s underhall omfattar utbyte av de tekniska systemen for
ventilation, vatten, avlopp, el och telefoni. Vidare ska tak renoveras
och visst inre ytskiktsunderhdll utforas.
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I enlighet med utbildningsférvaltningens projektdirektiv for
utredningsskedet har den langsiktiga ventilationen for 26+2
personer respektive 28+2 personer i klassrummen utretts liksom
ventilation i grupp/fritidsrum. Utredning visar att det blir samma
ventilationslosning, avseende aggregatens och kanalernas storlek,
for de bada alternativen av personantal. Samtliga aggregat behdver
bytas ut och blir storre an nuvarande, vilket innebér att ett av
fliktrummen pd vinden behdver utdkas. En utdkning dr inte majligt
utan att dndra byggnadens exteridr. Da byggnaden ar bliklassad
bedoms mdjligheten att fa bygglov for fordndrad exterior som
mycket svar och ldmplig invdndig placering av utdkat flaktrum
behover identifieras for att minimera exteridra byggatgéirder. Som
underlag for projektkostnadskalkylen har det utdkade flaktrummet
placerats i samlingsrummet pd plan 5 vilket bedéms vara den
placering som medfor minst omfattning pé byggatgirder. Limplig
placering utreds vidare i1 ndsta skede.

SISAB avser att genomfora underhallet dven i det fall
utbildningsforvaltningen viljer att inte gd vidare med
verksamhetsanpassningar. Om utbildningsforvaltningen véljer att
inte bestilla forslagshandlingsskedet kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras.

Tidsplan

Inriktningsbeslut for drendet planeras 1 SISAB:s styrelse 2026-04-
28. Forslagshandlingsskedet planeras fran juni 2026 till juli 2027
och genomforandet frn augusti 2027 till april 2031 med planerad
inflyttning till juni/juli 2031.

Evakuering kommer att vara nédvandig for genomférande av
projektet.

Ekonomi

Projektkostnaden inklusive index om 4,2 mnkr berdknas till 99,1
mnkr, varav 3,3 mnkr finansieras av utbildningsndmnden. Den
indikativa projektkostnaden i SISAB:s interna utredningsbeslut om
1,5 mnkr for utredningsskedet och en indikativ total projektkostnad
om 140-200 mnkr, december 2024. Den indikativa
projektkostnaden var en uppskattning enligt erfarenhet fran
liknande projekt. Utredningsbeslutet omfattade flytt av kok och
matsal om cirka 25,0 mnkr. Alternativ att flytta pa kokets nuvarande
placering ingér inte i fortsatt inriktning for projektet.

For utbildningsndmndens del om 3,3 mnkr tillkommer
omkostnadstilligg och kreditiv om 0,15 mnkr vilket ger
utbildningsndmnden en kostnad om 3,4 mnkr. Av dessa
direktfinansieras totalt 0,57 mnkr.
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Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden om 2,9 mnkr, dr med en rédnta pa
3,16 % beriknad till 0,23 mnkr. Som jamf{Grelse uppgar
tillkommande &rshyra till 0,2 mnkr om réntan ar 2,0 %.

Risker
Projektets storsta risker bestar av och &r beaktade i riskreserv:

e Bléklassad byggnad kan medfora svarighet att fa bygglov
for exteridra atgarder exempelvis ventilationshuvar pé tak,
varfor exteridra byggatgarder minimeras.

e Okénda forutsdttningar i inventerad byggnad innebdr risk for
merkostnader for omprojektering.

e Trang byggarbetsplats pa central plats pa S6dermalm
riskerar begrinsad framkomlighet av tunga fordon och
begrinsad yta att placera exempelvis byggkran.

e Sena omfattningsférandringar exempelvis renovering och ny
utredning for flytt av storkok.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill sdga nér vuxna
ser barnet, stravar efter att forsta barnet och vidtar atgarder de
bedomer vara till barnets bésta. De atgérder som gors i projektet
innebdr ett forbéttrat inomhusklimat i lokaler med forbéttrade
ytskikt. Under produktionsskedet planeras samtliga elever att
evakueras, vilket innebdr att elever inte kommer att vara nira
SISAB:s byggarbetsomrade.

Arendets beredning
Arendet dr berett av representanter fran SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:
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Magnus Colling, Avdelningschef Projekt 2026-04-10
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