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Inriktningsbeslut Hjorthagens gamla skola,
ombyggnation fran skola till forskola, kv.
Hagelbossan 3, Norra innerstaden

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
inriktningen av projektet ombyggnation frén skola till forskola pa
Hjorthagens gamla skola, kv. Hagelbossan 3, Norra innerstaden,
med en projektkostnad om 95,6 mnkr, inklusive index, varav 75,8
mnkr &r finansierat av Norra innerstadens stadsdelsndmnd samt att
uppdra at VD att ta fram forslag pd genomforande efter bestillning
fran Norra innerstadens stadsdelsndmnd.

Sammanfattning

Hjorthagens gamla skola uppfordes som folkskola 1902. Byggnaden
ar gronklassad vilket betyder att miljon bedoms ha ett hogt
kulturhistoriskt virde samt att miljon beddms vara sarskilt virdefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig
synpunkt. Byggnaden forblev folkskola fram till 1962 och fyra ir
senare byggdes skolan om till skoldaghem. 1992 tog
konstnérsutbildning, Gerlesborgsskolan, dver lokalerna och nyttjade
dem fram till arsskiftet 2023/24. Dérefter har skolan sttt tom.

Norra innerstadens stadsdelsforvaltning har initierat projektet och
gett SISAB 1 uppdrag att utreda forutsittning for att kunna anpassa
den befintliga skolan till en ny forskola om sju avdelningar for totalt
126 barn, inklusive mottagningskok. I samband med stadsdelens
verksamhetsanpassningar vill SISAB nyttja tillféllet att utfora
underhéll inom fastigheten.

Malet &r att stadsdelsforvaltningens forskoleverksamhet kan flytta
in 1 en modernt planerad ny forskola i en av stadens fastigheter som
uppfyller samhillets och verksamhetens krav pa en ny forskola och
att SISAB far en ny och langsiktig hyresgist som blir verksam i
stadens lokaler. Vidare dr mélséttningen att foreslagen planldsning
gér att aterstilla till nuvarande 16sning. Ytterligare malsattning ar
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att framarbetat forslag gillande byggnadens ursprungliga utseende 1
fasad och planmissigt, i huvudsak ska behéllas, for att sékerstilla en
flexibel och ekonomisk byggnad.

Inriktningsbeslut for drendet planeras 1 SISAB:s styrelse 2026-06-
09 och i stadsdelsndmnden 2026-05-20. Forslagshandlingsskedet
planeras frin april 2026 till augusti 2027. Genomforandeskedet
planeras fran augusti 2027 till april 2030. Inflyttning planeras till
juni 2030.

Om Norra innerstadens stadsdelsforvaltning véljer att inte bestélla
forslagshandlingsskedet kommer nedlagda projektkostnader att
faktureras.

Bakgrund

Hjorthagens gamla skola uppfordes som folkskola 1902 efter
ritningar av Ekmans snickerifabrik och omarbetades sedan av
arkitekten Anders Wilhelm Bergstrom 1851-1934. Skolhuset
speglade Hjorthagens karaktér av landsbygd 1 borjan av 1900-talet.
Skolan dr en symmetrisk byggnad i tvd vaningar med kéllare och
vind, och bestér av tvd huvudtrapphus och fyra kapprum som leder
till atta klassrum.

Skolan hette till en borjan Virtans folkskola, men namnéndrades till
Hjorthagens folkskola 1942. Byggnaden forblev folkskola fram till
1962, och fyra ar senare byggdes skolan om till skoldaghem. 1992
tog konstnérsutbildning, Gerlesborgsskolan 6ver lokalerna och
nyttjade dem fram till &rsskiftet 2023/24. Darefter har skolan statt
tom.

Hjorthagens gamla skola ér klassificerad 1 Stockholms stads
kulturhistoriska klassificering. Byggnaden dr gronklassad vilket
betyder att miljon bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt virde samt att
miljon bedoms vara sirskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Gronklassning &r den nést
hogsta klassen. Det innebér att Hjorthagens gamla skola dr generellt
kinslig for atgiarder som patagligt forandrar byggnadens
arkitektoniska uttryck, bade vad giller 6vergripande komposition
och byggnadsdetaljer. Vidare innebar det att skolan ar kénslig for
atgdrder och dndringar som innebér att viardefulla egenskaper och
karaktédrsdrag forsvinner eller skadas.

Gillande detaljplan dr uppréttad 1996 och medger social
verksamhet och skola. Byggnaden har markerats med q vilket
betyder att den inte fér rivas eller forvanskas till sitt yttre.
Planlsning och inredning i gamla skolan fér ej forvanskas.
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Planl6sning ska i1 huvudsak bevaras. All mark inom fastigheten
utanfor befintlig byggnad har markerats som prickmark och fér inte
bebyggas, och det l16per ett fjarrvarmestrak genom skolgarden.
Maximal byggnadshdjd dr 39 meter.

Norra innerstadens stadsdelsforvaltning har initierat projektet och
gett SISAB 1 uppdrag att utreda forutséttning for att kunna anpassa
den befintliga skolan till en ny férskola om sju avdelningar for totalt
126 barn, inklusive mottagningskdk. Parallellt med utredningen av

Gardet:

Skolans placering pa karta. Kdilla: Google maps

Arendet

Stadsdelsforvaltningens verksamhetsanpassningar omfattar
anpassning av befintlig skola till ny forskola om sju avdelningar
inklusive nytt mottagningskok. Forutsattningar for ett
tillagningskok pd samma plats som mottagningskoket har utretts
och visar att takhdjder pé plan 900 inte medger ett tillagningskok
med de 6kade teknikkrav som tillkommer for ett tillagningskdok.

I samband med stadsdelsforvaltningens verksamhetsanpassningar
onskar SISAB nyttja tillfdllet att utféra underhallsatgérder. Nya
tekniska installationer for hiss, VVS, El, styr och larm planeras
samt tillginglighetsanpassningar utvandigt och invéndigt avseende
trappor och hissar. Utredningen har forsett forskolan med tva
tillgéngliga entréer for att kunna fungera andamalsenligt. Nya hissar
gor byggnaden tillginglig fran gard och inomhus. Angdringsplats
for transportleveranser, sophantering och parkering for
rorelsehindrade anordnas inom fastigheten.
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Foranlett byggnadens geografiska ldge med bullernivéer fran
angransade vdg (Jagmistargatan) ska ljudddmpande atgérder pa
trabjélklag, fonster och travaggar utforas.

En ny fettavskiljare och tank for matavfall frin kvarn foreslés
placeras under mark inom fastighet.

Aterbruk av SISAB:s konstnirliga utsmyckning planeras till
projektet.

Utover samhéllets stidllda krav kommer SISAB:s
projekteringsanvisningar och stadsdelsforvaltningens lokala
funktionsprogram med lekvérdesfaktor inarbetas dér sd ar mojligt.

Anpassning av skolgard till forskolegard omhéndertas 1 ett separat
projekt inom SISAB och planeras att genomforas i samverkan med
verksamheten for att mojliggora fokus pa markétgirder som ligger i
linje med gillande kulturklassning.

SISAB anser att det dr av stor vikt att berérda
myndighetsorganisationer har en 16sningsorienterad instéllning till
mdjligheten att anpassa fastigheten for planerad verksamhet da det
visat sig, efter mangarig utredning, att det inte finns nagon
alternativ anvindning for fastigheten. En tomstélld fastighet okar
forslitningen och sénker ddrmed sdvil fastighetens ekonomiska som
kulturklassade vérden.

Tidsplan

Inriktningsbeslut for drendet planeras i SISAB:s styrelse 2026-06-
09 och i stadsdelsndmnden 2026-05-20. Forslagshandlingsskedet
planeras fran april 2026 till augusti 2027. Genomférandeskedet
planeras fran augusti 2027 till april 2030. Inflyttning planeras till
Jjuni 2030.

Ekonomi

Projektkostnaden inklusive index om 5,2 mnkr berdknas till 95,6
mnkr, varav 75,8 mnkr finansieras av Norra innerstadens
stadsdelsndmnd.

For stadsdelsndmndens del tillkommer omkostnadstilligg och
kreditiv om 4,7 mnkr vilket ger stadsdelsnimnden kostnad om 80,4
mnkr. Av dessa direktfinansieras totalt 3,8 mnkr.

Den tillkommande &rshyran for stadsdelsndmnden ér 1, baserat pd
den hyresgrundande kostnaden om 76,6 mnkr, dr med en ridnta pa
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3,16 % berédknad till 8,1 mnkr. Som jimforelse uppgér
tillkommande &rshyra till 7,3 mnkr om réntan dr 2,0 %.

Byggkostnaderna dr generellt hogre for kulturklassade byggnader
pa grund av att renoveringar maste f6lja strikta bestimmelser for att
skydda byggnadens kulturhistoriska virde, vilket kan omfatta krav
om material, byggnadsteknik och krav om reversibla atgérder. Att
driva ombyggnadsprojekt i kulturklassade byggnader som dven
omfattas av en strang detaljplan dr mer komplext och tidskrdvande
pa grund av de manga restriktioner som projekteringen méste folja,
med mindre frihet att vélja utforande och material for att undvika
"forvanskning" fir byggnader med hogt kulturhistoriskt virde inte
andras eller utvecklas pa ett sitt som skadar deras karaktér.

Exempel pa kostnadsdrivande faktorer dar SISAB har behovt
anpassa sig till géllande kulturklassning och planbestdmmelse i
arbetet med att uppfylla géllande krav:

e Nyinstallation av ventilation, fran- och tilluft, vilket ar ett
tilligg som byggnaden saknar idag och som ska anpassas till
byggnadens planbestimmelse och gronklassning

e Nya tekniska installationer VVS, El, hiss, Styr och larm som
ska anpassas till byggnadens planbestimmelse och
gronklassning

e Nyinstallation av ett mottagningskok, vilket &r ett tilligg
som byggnaden saknar idag, och som ska anpassas till
byggnadens planbestimmelse och gronklassning

e Tillgidnglighet,till och inom byggnaden saknas idag och
innebdr nya trappor och hissar som samtidigt ska anpassas
till byggnadens planbestdmmelse och gronklassning.

e Byggnaden har tribjdlklag och trdviggar som behdver hog
brand- och akustikkomplettering, och som ska anpassas till
byggnadens planbestimmelse och gronklassning.
Brandsdkerhetsédtgirder behdver genomforas.

o Atttillse att vissa framtagna atgarder ar reversibla, sa att
utforandet inte krockar med géllande planbestimmelser och
kulturklassningen och undvika att resultatet forvanskar
byggnaden

Sammanfattningsvis sa kriver en ombyggnad av Hjorthagens gamla
skola att sarskild hdnsyn tas till byggnadsaret, vilket gor arbetet mer
kostsamt och resurskrdvande 4dn vad det skulle bli fér nybyggnation
eller standardrenoveringar/ombyggnader.

Risker
Projektets storsta risker som &r beaktade 1 riskreserven bestar av att:

e foridndringar i fasad och invédndigt &r planstridiga. Projektet
avser att soka bygglov tidigt.
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e kunna uppné stadens miljokrav om att minska kopt energi
med 30 procent vid storre ombyggnationer om foreslagna
atgirder som bidrar till energiminskning nekas i bygglov.
Projektet avser att soka bygglov tidigt.

o atgirder for hoga bullernivéer nekas av bygglov. Projektet
avser att soka bygglov tidigt.

e skydda uppvéxta trdd pa skolgérden vid uppgravning
paverkar kostnad.

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill sdga nér vuxna
ser barnet, striavar efter att forstd barnet och vidtar atgarder de
bedomer vara till barnets bésta. SISAB:s projekteringsanvisningar
ar formade utifran att skapa bra och hallbara utbildningsmiljoer for
barn och unga.

Arendets beredning
Arendet ir berett av representanter fran SISAB och i projektarbetet
har stadsdelsforvaltningen deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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