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Utredningsbeslut, renovering Asé gymnasium,
kv. Gamen 9, Sodermalm

Foretagsledningens forslag till beslut
Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar f6ljande.

1. Utredningsbeslut for Projektet renovering av Aso
gymnasium, kv. Gamen 9, med en projektkostnad {for
utredningsskedet om 13,5 mnkr i sin helhet finansierat av
SISAB godkénns.

2. Beslutet anmdls till koncernstyrelsen.

3. Utredningsbeslutet 6verldmnas till utbildningsndmnden och
arbetsmarknadsndmnden for kdnnedom.

Sammanfattning

Asd gymnasium invigdes 1968 och #r centralt beligen pa
Sodermalm, ldngst med Gotgatan och med studentskrapan precis
intill. Fastigheten dr i stort behov av underhall for att lokalerna ska
fortsétta vara langsiktigt hallbara och kvalitativa.

Asb gymnasium anvinds frimst for vuxenutbildning och
Arbetsmarknadsforvaltningen dr den storsta hyresgésten och har
idag runt 5000 elever inskrivna inom de vuxenutbildningar som
man har pa Asd. Dirutdver har Aso grundskola (4k 7-9) och ESS-
gymnasiet (Enskede-Sétra Sarskilda skola med specialpedagogisk
profil) idag verksamhetslokaler pa Aso. Grundskolans verksamhet

ar under avveckling och kommer vara helt avvecklad sommaren
2027.

SISAB har latit gora en teknisk statusinventering och fastigheten
har flera tekniska system och komponenter som &r original och som
ar i behov av renovering. Utredningar som planeras att genomforas
under utredningsskedet avser ventilation, el, stammar, virme,
fasader, konstruktion/stomme, tak, fonster, hissar (7 stycken), miljo
och fukt. En utredning foreslas startas som utreder hur fastighetens
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underhallsbehov ska atgirdas. Bolaget avser att &terkomma med en
redovisning av ovan i ett underlag for inriktningsbeslut.

Aso dr en stor skolfastighet med en kapacitet for 6000 elever och en
yta om 37 000 kvm med ett stort underhdllsbehov 1 samtliga
byggnader. Skolans storlek samt skicket pd de tekniska systemen
innebdr att projektet dr omfattande, sdvil sett till genomforandetid
som i omfattning pé investering. En forutsdttning for projektet
genomforande dr att verksamheten evakueras under
genomforandetiden.

Asd gymnasium beddms fortsatt vara en viktig del av stadens utbud
av elevplatser.

Bakgrund

Asd gymnasium 4r en kommunal gymnasieskola beldgen centralt pa
Sodermalm, lings med Gdotgatan och med studentskrapan precis
intill. Bebyggelsen i omrddet bestar av flervaningshus med lokaler 1
markplan och bostidder ovanfor. Hér finns butiker, restauranger och
stadsliv. Vid skolan ligger Rosenlundsparken och hir borjar ett
gingstrak som striicker sig inda ner till Arstaviken. Skolan invigdes
1968 och ritades av arkitekt Paul Hedqvist.

Byggnaden bestér av fyra parallella huskroppar som sammanldnkas
av en forbindelsegéng. Byggnaden bestér av cirka 37 000 kvm och
med en uthyrningsbar yta om cirka 36 500 kvm. Idag inhyser Aso
gymnasium flera olika separata verksamheter med cirka 6000
elever. Arbetsmarknadsforvaltningen vuxenutbildningar har cirka
5000 inskrivna elever. Dirutdver har Asé grundskola (3k 7-9) och
ESS-gymnasiet har idag verksamhetslokaler pa Asd. Grundskolans
verksamhet dr under avveckling och de sista eleverna limnar skolan
sommaren 2027.

Idag finns det pa Asd 17 hyresavtal och
Arbetsmarknadsforvaltningen dr SISAB:s storsta hyresgést och hyr
cirka 23 700 kvm. De hyr 1 sin tur ut 1 andra hand till
utbildningsforvaltningen (grundskola och ESS) samt Frans
Schartaus Handelsinstitut. Utbildningsforvaltningen (ESS) hyr cirka
2 350 kvm direkt av SISAB.

Vidare finns nio butikshyresgéster som forhyr cirka 1 250 kvm,
Stockholm Parkering som hyr cirka 7 900 kvm, och tva arrenden
om cirka 20 kvm samt trafikkontoret som hyr driftutrymme till
Soderledstunneln.

Fastigheten har flera komponenter som é&r original och som &r i
behov av renovering. 2025 forstirktes stora delar av fastighetens



Utredningsbeslut, renovering total alla
byggnader Asé gymnasium, kv. Gamen 9,
Sodermalm

Tjansteutlatande
Dnr SISAB 2026/184
Sida 3 (9)

fasader da SISAB upptéckt brister i infdstningen i konstruktionen.
Resterande fasader som kréver atgérd utfors ar 2026 1 etapp 2.
Forstarkningen av fasaderna bedoms halla 1 cirka 10 ar. SISAB har
relativt sett stora drift- och underhéllskostnader per &r for att halla
fastigheten 1 brukbart skick, varfor det ar angeléget att planeringen
fortgar for en mer genomgripande upprustning av fastigheten.

En fOrutséttning for projektet dr evakuering da
utbildningsverksamheten pagér dven pa kvillar och helger och har
en dialog och gemensam planering tillsammans med
Arbetsmarknadsforvaltningen och Utbildningsforvaltningen.

Infér kommande renovering kommer SISAB ha dialog med
butiksdgarna.

Under 2026 har tunnelbanans takrenovering lings Gotgatan startat
vilket kan komma att padverka SISAB:s projekt géllande bland annat
avstdngningar och svarighet med framkomlighet till fastigheten.
Tunnelbanans tak renoveras i atta etapper fram till &r 2032, med stor
trafikpaverkan ovan jord. Avstingning utanfor Aso 4r beriiknat till
&r 2029 men avstingningar pa vardera sida om Aso ir planerat &r
2028 vilket kan ha paverkan for projektet.

SISAB har kontinuerlig dialog med tunnelbaneprojektet och det
kommer krédva fortsatt samverkan i de tva projekten.

I enlighet med Stockholms Stadshus AB:s tillimpningsanvisning
for bolagens investeringar (Dnr SSAB 2025/192) ska SISAB och
inhyrande nimnd ldmna ett gemensamt beslutsunderlag dér
investeringsutgiften bedéms 6verstiga 300 miljoner kronor.
Stockholms Stadshus AB anméler bolagsstyrelsens beslut till
koncernstyrelsen.

Da utredningsutgiften overstiger 10 mnkr krdvs ocksé ett beslut i
styrelsen for att genomfora utredningen i enlighet med beslutade
investeringsanvisningar.
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Situationsplan Aso gymnasium

Skolbehov (inhamtat fran arbetsmarknadsférvaltningen och
utbildningsforvaltningen)

Arbetsmarknadsforvaltningen har 1 uppdrag att bedriva

vuxenutbildning och har ett aktuellt uppdrag att 6ka andelen
vuxenutbildning som bedrivs 1 egen regi.

Verksamheten pa Aso ir den storsta sammanhéllna verksamhet
inom vuxenutbildning som forvaltningen bedriver i staden. Det

centrala laget med goda kommunikationer i niromradet betraktas
som attraktivt for organisationen.

Arbetsmarknadsforvaltningen har idag runt 5000 elever inskrivna

inom de verksamheter som man har pa Asd, ungefir 3 000—4 000 av
Utredningsbeslut, renovering total alla dem har hel- eller deltidsundervisning pé plats i cirka 87
byggnader Asé gymnasium, kv. Gamen 9,

gl undervisningsrum. Inom vuxenutbildningen pa Aso finns drygt 170
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anstillda. I lokalerna sker undervisning inom Komvux (SFI,
teoretiska kurser pd grundldggande och gymnasial nivd, samt
yrkeskurser pd gymnasial niva och yrkesprogram, som exempelvis
barn och fritid samt vard och omsorg). I lokalerna bedriver
forvaltningen dven uppdragsutbildningar och yrkeshogskola.
Undervisning sker dag och kvill dret runt, inklusive
sommarmanaderna vilket innebér lektionstid klockan 7-22 pa
vardagar och klockan 8-15 pa lordagar.

Risker som arbetsmarknadsforvaltningen lyfter som projektet har att
forhélla sig till dr planeringen for dterflytt efter fardigstéllande samt
att den framtida hyresnivén ér rimlig.

Antalet elever i1 Stockholms kommunala gymnasieskolor forvéntas
vara som storst 2028. Darefter antas elevvolymen succesivt minska
och éterga till dagens nivd omkring 2034. Historiskt har andelen
elever som tillhér mélgruppen for introduktionsprogrammen varit
relativt ofordndrat och det ar frimst befolkningsutvecklingen som
paverkar det framtida elevantalet. Ddrmed forvéntas ocksé antalet
elever pa introduktionsprogram 6ka de ndrmsta aren for sedan
sjunka tillbaka till dagens volym 2034.

Samtidigt finns det indikationer pa att andelen elever 1 behov av
sarskilt stod och enskild undervisning 6kar. Detta mérks redan i
grundskolan dér utbildningsforvaltningen tillskapar fler platser 1
Centrala sirskilda undervisningsgrupper (CSU) samtidigt antalet
elever 1 grundskolealder totalt sett minskar 1 staden.

Eleverna pa ESS-gymnasiet, specialpedagogisk verksamhet for
elever i behov av mer hjélp och stod i skolan, kommer fran hela
staden, vilket gor det viktigt att skolans lokaler ligger centralt
beldgna och med goda kommunikationer. Verksamhetslokalerna
behdver dven erbjuda varierande rumsstorlekar for att mojliggdra
undervisning i bade storre och mindre grupper. Vidare behdver
lokalerna kunna avskiljas fran andra verksamheter och erbjuda en
egen ingang utan koppling till befintliga skolor.

For att mota de kommande drens 6kade behov av
introduktionsplatser avser utbildningsforvaltningen utdka
verksamheten med 100 elevplatser, vilket ger en 6kning fran 300 till
400 elevplatser.
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Arendets beredning
Arendet ir berett av SISAB i samrad med utbildningsforvaltningen
och arbetsmarknadsforvaltningen.

Arendet
SISAB har initierat underhallsprojektet pa Asdé gymnasium da de
tekniska installationerna har uppnatt sin tekniska livsldngd.

Projektet &r omfattande och avser utredning av tekniska
installationer dé flera komponenter &r original och 1 behov av
renovering. Utredningar som planeras att genomforas under
utredningsskedet avser ventilation, el, stammar, virme, fasader,
konstruktion/stomme, tak, fonster, sju hissar, samt milj6 och fukt.

SISAB har haft dialog med utbildningsforvaltningen och
arbetsmarknadsforvaltningen och 1 dagsldget finns ingen bestéllning
pa verksamhetsanpassning. Utredningsskedet dr tidigt 1
projektprocessen och dialog med hyresgist konkretiseras normalt i
nésta skede.

Kommande renovering dr omfattande och skolverksamheten
kommer att vara evakuerad under projektets genomforande med en
idag bedémd tidpunkt for start ar 2030.

Ekonomi

Kostnad for utredningsskedet inklusive underlag for
inriktningsbeslut bedoms till 13,5 mnkr, exklusive index och
finansieras i sin helhet av SISAB.

Enligt SISAB:s investeringsanvisningar ska en tidig uppskattad
kostnad tas fram, en s kallad indikativ kostnad, i syfte att skapa en
okad kostnadsstyrning. Da projektet 4r komplext samt att det pagar
ett parallellt utredningsarbete 1 enlighet med kommunfullméktiges
budget 2026 (Kommunstyrelsen ska i samrdd med
arbetsmarknadsndmnden, exploateringsnimnden,
utbildningsndmnden, Sédermalms stadsdelsndmnd, SISAB och
andra ber6rda nimnder och bolag 1 staden ta ett helhetsgrepp om
utvecklingen av platsen kring Asd gymnasium) si kan ett antal
vigval behdva goras 1 kommande process varfor en indikativ
kostnad inte dr fullt mdjlig att ta fram 1 detta skede.

Omfattningen och de utredningar som gjorts visar dock att projektet
kommer vara dver 1 miljard kronor ddrmed kommer folja
Stockholms Stadshus AB:s anvisningar for mycket stora projekt.
Detta innebér bland annat att en drlig 14gesrapport ska lamnas till
koncernstyrelsen under genomforandefasen, ett mer omfattande
projektdirektiv ska uppréttas och en styrgrupp till minst 50 procent
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ska besta av sakkunniga inom projektverksamhet. Styrgrupp sétts
samman i samrdd med Stockholms Stadshus AB och kommer att
formeras infor ett inriktningsbeslut.

Kalkylen for utredningsskedet baseras pa bedomt behov av
utredningar och kalkyl for resterande skeden har tagits fram med
successivprincipen, dir nyckeltal och erfarenhetsbedomningar
baserats pa standardrenovering for ROT.

Tidplan
Preliminéir tidplan | Start Slut
Utredningsbeslut SISAB:s styrelse
2026-06-09
Utredningsskede 2026 2027
Inriktningsbeslut SISAB:s styrelse
2027
Utbildningsndmnd
2027
Kommunfullméktige
2027
Forslagshandlingsskede | 2027 2028
Genomforandebeslut SISAB:s styrelse
2028
Utbildningsndmnd
2028
Kommunfullméktige
2028
Genomforandeskede 2028 2033
Risker

Projektet 4r omfattande och komplext och kostnadsdrivande
faktorer dr framst kopplade till garage, fasad- och fonsterarbeten
och problematik kopplat till arbetsplatsen 1 anslutning till Region
Stockholms renovering av tunnelbanan.

Nedan redovisas identifierade risker i ett tidigt skede och som
kommer behdova omhéndertas 1 projektets vidare planering:

e Verksamheterna saknar plats for evakuering.

e Region Stockholms renovering av tunnelbanan mellan
Skanstull och Medborgarplatsen krédver gemensam
samordning och riskerar svarighet kring framkomlighet.

e Fastighetens tekniska skick och fasadens konstruktion.
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e Overklagande av bygglov.

Synpunkter och forslag

SISAB har genomfort en teknisk statusinventering av fastigheten
Asd gymnasiet, Gamen 9, som redovisar fastighetens skick
avseende tekniska installationer som har uppnatt eller ndrmar sig
uppna sin tekniska livslangd. Da inventeringen visar att flertalet av
dessa behover bytas ut, bland annat ventilation, varme, vatten och
avlopp, foreslar SISAB att en utredning startas som utreder hur
fastighetens underhallsbehov ska atgdrdas. SISAB anser att det &r
viktigt att underhéllet av dessa lokaler utreds for att fortsdtta
mojliggora en héllbar och kvalitativ miljo inom skolans befintliga
lokaler.

Arbetsmarknadsforvaltningen anser att fordelarna med att kunna
samla en stor volym av vuxenutbildning bedéms som prioriterad.
Kommunfullméktige gav i budget 2016 arbetsmarknadsndmnden 1
uppdrag att utreda forutsédttningarna for ett sammanhallet
vuxencampus i staden. En del av utredningens forslag var att
tillskapa ett Campus pa Asé som byggde pa en samlokalisering och
integrering av skolor 1 egen regi med en kdrna av Komvux inklusive
SFIL.

Med detta i atanke, samt Asds strategiska lige i Stockholm, 6nskar
arbetsmarknadsforvaltningen dven efter en storre renovering kunna
fortsitta hyra lokaler i Aso.

Utbildningsforvaltningen anser att med sitt centrala lége, sina goda
kommunikationer och lokaler som mgjliggor flexibel och
behovsanpassad undervisning utgdr Asd en viktig resurs i stadens
arbete med att erbjuda obehoriga elever utbildning och det stod de
behover for att fullfolja sina studier eller ta steg mot etablering pé
arbetsmarknaden.

Saledes Onskar utbildningsforvaltningen dven efter
underhéllsarbetet fortsitta att hyra lokaler pa Aso.

Forvaltningen undersoker nu lampliga evakueringslokaler, 1 forsta
hand inom befintligt lokalbestdnd. Mot bakgrund av osdkerheter
kring projekttiden och den framtida hyresnivén vid fardigstéllandet,
1 kombination med att antalet grundskoleelever i1 innerstaden
minskar, utreds d&ven mojligheten till en permanent flytt av
gymnasieverksamheten pa Aso.

Under genomforandet av det storre renoveringsprojektet bedomer
verksamheten och SISAB att en evakuering dr nddvindig. Antingen
helt eller delvis.
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Mot denna bakgrund anser SISAB, arbetsmarknadsforvaltningen
och utbildningsforvaltningen att det finns behov av att underhilla
Aso gymnasium for att siikerstilla en 14ngsiktig funktion, bade for
den egna verksamheten och for stadsdelens samlade behov.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
utredning av teknisk upprustning pa Asé gymnasium, kv. Gamen 9,
med en projektkostnad for utredningsskedet om 13,5 mnkr samt att
anmadla beslutet till koncernstyrelsen, arbetsmarknadsndmnden och
utbildningsndmnden.

Ebba Bock Agerman
VD
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