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Inriktningsbeslut underhall och
verksamhetsanpassning Hoglandsskolan, hus A
och B, kv. Odet 6, Bromma

Foretagsledningens forslag till beslut
Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar f6ljande.

Inriktningsbeslut for Projektet Hoglandsskolan, underhall och
verksamhetsanpassning hus A och B, kv. Odet 6, Bromma, med
en projektkostnad om 98,0 mnkr, inklusive index, varav 25,5
mnkr dr finansierat av utbildningsndmnden godkénns och VD
uppdras att ta fram forslag pa genomforande av projektet.

Sammanfattning

Hoglandsskolan uppfordes 1932 efter ritningar av arkitekterna Karl
W. Ottesen och Gustaf Birch-Lindgren. Skolan &r beldgen pa en
hojd ovanfor Hoglandstorget i Bromma. Skolan har idag cirka 460
elever i arskurserna F-9.

Fastigheten har behov av underhéll av ventilation, utbyte av
spillvattenstammar och tappvatten i hus A och B da de natt sin
tekniska livslangd, samt modernisering av el och brandlarm.
Projektet har ett internt inriktningsbeslut inom SISAB frén oktober
2023. Dé projektets omfattning sedan dess forandrats, har dven
projektets kostnader dkat och dérfor finns behov av ett nytt
inriktningsbeslut av styrelse enligt beslutsordning for byggprojekt.

I samband med att SISAB bedrivit utredningsarbete for
underhéllsdtgédrder pé skolan har utbildningsférvaltningen inkommit
med bestéllning av verksamhetsanpassningar for bland annat
anpassning av ventilation, forslag pd mojlighet till frikyla, forslag
pa flexomkladningsrum och vissa HIN-atgéirder.

Malet med projektet ar att skapa en béttre, lugnare och tystare
inomhusmilj6 med forbittrad ventilation, temperatur och belysning.
Vidare ar malet att skolan ska kunna nyttja aulafoajén som
uppehallsrum for elever da ytan nu kommer att ventileras mekaniskt
med ett nytt aggregat och nya ventilationskanaler.
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Av utbildningsndmndens underlag for beslut framgar att
utbildningsforvaltningen bedomer att Hoglandsskolan, som
sammanhéllen F-9-verksamhet, fyller en viktig funktion Gver tid.

Inriktningsbeslut for drendet planeras till SISAB:s styrelse den 25
augusti 2026. Forslagshandlingsskedet inklusive underlag for
genomforandebeslut planeras vara klart for beslut 1 december 2026.
Genomforandeskedet planeras dérefter fran januari 2027 till juni
2030.

For att genomfora projektet krivs evakuering, nagot som planeras
med utbildningsforvaltningen. Aterinflyttning i Hoglandsskolan
planeras till juli 2030.

Aven om #rendet avser ett samlat inriktningsbeslut for projektet si
kommer genomforandebeslut att fattas for tva separata etapper.

Bakgrund

Hoglandsskolan dr en grundskola F-9 beldgen pd en hdjd ovanfor
Hoglandstorget 1 Bromma med cirka 460 elever. Skolan ér
enparallellig i &rskurs F-3 och tvaparallellig i drskurs 4-9. Arskurs F
och 1 har undervisning och fritidshem 1 SISAB:s nérliggande
lokaler pd Virvelvindsvigen.

Skolbyggnaden uppfordes 1932 efter ritningar av arkitekterna Karl
W. Ottesen och Gustaf Birch-Lindgren. Byggnaden ar totalt 4 470
kvm. Hoglandsskolan dr byggd i funktionalistisk stil, vilket r en
framtrddande stil 1 Bromma.

Pé fastigheten finns tre byggnader, hus A byggar 1932, hus B
byggér 1962 och hus C byggér 1918.

Hus A pd Hoglandsskolan ar gronklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Klassificeringen innebér att
fastigheten har ett hogt kulturhistoriskt varde och att bebyggelsen
beddms vara sérskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt. Hus B och C har inte en
kulturhistorisk klassificering.

Inom ramen for SISAB:s I6pande underhéll av fastigheten planerar
SISAB att renovera skolans fonster och del av fasad. Under hosten
2026 genomfors inventering infor dessa underhallsétgiarder. Denna
del av arbetet omfattas dock inte av inriktningsbeslutet for underhéll
men kommer att beskrivas 1 kommande genomférandebeslut
avseende omfattning och planering i tid, i forhdllande till detta
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projekt, for att kunna redogora for framdriften av det totala
underhéllet av fastigheten.

Skolan &r i behov av underhéllsdtgirder dd de flesta tekniska
installationer i fastigheten har uppnaétt sin livslingd.
Ventilationssystem i hus A och B samt styr- och
overvakningssystem behdver moderniseras. Samtliga stammar i hus
A har nétt sin tekniska livslangd och behdver bytas ut, medan byte
av stdende stammar 1 hus B har genomf0rts 1 ett tidigare projekt
under sommaren 2025. Aven skolans elsystem och elstammar &r
gamla och behdver diarfér moderniseras. Dartill finns behov av nytt
brandlarm for hus A och B. I samband med att SISAB bedrivit
utredning av underhdllsétgirder har utbildningsforvaltningen
inkommit med bestdllning av verksamhetsanpassningar, vilket inte
omfattades av tidigare taget internt inriktningsbeslut.

Projektet startade 2021 med uppdrag att utreda modernisering av
ventilationen samt utfasning av skolans oljepanna. Over tid har
projektet delats upp 1 olika delprojekt med separata beslut:

e Utfasning av oljepanna brots ut till ett eget projekt for
genomforande. Bakgrunden till utfasningen av oljepannan
samt att ersdtta med bergviarme och elpanna kravde snabb
leverans for att mota kommunfullméktiges ambitioner om
utfasning av oljepannor. Genomforandebeslut for
delprojektet fattades i september 2023 om 15,9 mnkr och
projektet genomfordes sommaren 2024.

e Ventilationsprojektet pa skolan utokades med stambyte och
ett internt inriktningsbeslut fattades i oktober 2023 om 43,5
mnkr.

e Parallellt med ventilationsprojektet utreddes skick pé
virmestammar, radiatorer och tappvattenstammar samt
relining 1 hus A och B. GenomfGrandebeslut fattades 1
oktober 2024 om 22,2 mnkr och projektet genomfordes
sommaren 2025.

Detaljprojekteringen under 2024 visade att projektet var mer
tekniskt komplicerat &n forvéntat.

Projektets fortsatta underhéllsarbete pé skolan omfattar saledes nu
ventilation, stambyte, relining, styr- och dvervakningssystem samt
brandlarm i hus A och B. Dértill omfattar projektet
verksamhetsanpassningar och HIN-atgérder bestillda av
utbildningsforvaltningen.
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Den totala projektkostnaden fran inriktningsbeslutet om 43,5 mnkr
fran 2023 har 6kat d& utbildningsforvaltningen inkommit med
tillkommande hyresgéstanpassningar, vilket inte ursprungligen
ingick samt att SISAB ser behov av nytt brandlarm separerat fran
inbrottslarm, nya elstammar, elinstallationer och datakraft. Tidigare
var projektet planerat att utforas i etapper om flera pa varandra
foljande sommarlov. D4 omfattningen 0kat konstaterades att ett
genomforande under sommarlov inte var mgjlig utan att evakuering
kravdes under tva ar. Projektet planerar darfor att utforas i tva
etapper med utforande for hus B ar 2028-2029 och hus A ar 2029-
2030. Da projektkostnaden Okat fran inriktningsbeslutet i oktober
2023 behover ett nytt inriktningsbeslut fattas i SISAB:s styrelse i
linje med beslutsordning for byggprojekt.

Situationsplan Hoglandsskolan
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Arendet

SISAB har initierat projektet pa Hoglandsskolan med fokus pa
underhéll av ventilation, spillvattenstammar och tappvatten i hus A
och B da installationerna nétt sin tekniska livslédngd.

Av utbildningsndmndens underlag for beslut framgar att
utbildningsforvaltningen bedomer att Hoglandsskolan, som
sammanhéllen F-9-verksamhet, fyller en viktig funktion dver tid.

Utbildningsforvaltningen har inkommit med tilldggsbestéllningar 1
form av verksamhetsanpassningar. Projektet har ett internt
inriktningsbeslut fran oktober 2023. D4 projektets omfattning
fordndrats och ddrmed kostnaderna 6kat behdver ett nytt
inriktningsbeslut fattas av SISAB:s styrelse 1 linje med
beslutsordning for byggprojekt.

Projektet

Detta drende omfattar modernisering av fastighetens
ventilationssystem, stambyte, relining samt styr- och
overvakningssystem och brandlarm i hus A och B. Dartill omfattar
projektet verksamhetsanpassningar och HIN-atgéirder bestéllda fran
utbildningsforvaltningen.

Milet &r att skapa en battre, lugnare och tystare inomhusmiljé med
forbéttrad ventilation, temperatur och belysning.

Vidare dr maélet att skolan kan nyttja aulafoajén som uppehallsrum
dé ytan ventileras mekaniskt med ett nytt aggregat och nya
ventilationskanaler.

Ventilationssystemet samt styr- och dvervakningssystem i1 hus B ska
moderniseras. Stdende stammar i byggnaden &r 1 gott skick da de
ersatts 1 ett tidigare projekt, medan liggande ingjutna stammar ar
gamla och behdver relinas. Ovriga liggande stammar i hus B har
bedomts vara i1 gott skick och ldmnas orérda. De delar av
tappvattenstammarna som inte byttes ut inom viarmestamsprojektet
sommaren 2025 ersitts dven 1 projektet. Vidare tillkommer byte av
el och datakraft pa fastigheten. Forutom elskép, kanalisation och
datauttag/-kraft ersitts gamla armaturer med nya och mer
energisnala alternativ. Vidare ersitts skolans kombilarm med ett
separat brand- och inbrottslarm.

I samband med SISAB:s underhall har utbildningsférvaltningen
bestillt anpassning av ventilationen till 30+2 i klassrummen.
Standard for ventilation dr 32+2 men d4 klassrummen &r
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forhallandevis sma ar det ett rimligt avsteg. Vidare onskar
utbildningsforvaltningen utdka ventilationen i matsal och NO-
salarna. SISAB har utrett mgjlighet att behalla de gamla
ventilationsaggregaten och ersitta fliktarna, nagot som &r planerat
for hus A. Utredning visar att det inte dr genomforbart 1 hus B, da
systemet redan gar pd maxkapacitet. Det har medfort problem med
ljud fran ventilationskanalerna. Foreslagen 16sning innebér att
istdllet bygga ett nytt flaktrum for tva nya aggregat; ett for kok och
matsal och ett for 6vriga utrymmen. Det innebér ett avsteg mot
bolagets projekteringsanvisning, da kok och matsal enligt anvisning
ska ha separata ventilationsaggregat. Att fa till en 16sning for ett
tredje aggregat utan att ta Annu mer verksamhetsyta 1 ansprak ér inte
dndamélsenligt d4 verksamheten redan har ont om utrymme. De
gamla flaktrummen ar dessvérre for sma for de nya aggregaten och
en tillbyggnad dr inte heller mojlig pa fastigheten, som redan idag
har en kompakt skolgérdsyta. Det dr inte heller mojligt att utoka
byggnaden pd hojden, dd detaljplanen inte tillater det. P4 grund av
det nya flaktrummet har flertalet planlosningséndringar for nya
rumsindelningar tillkommit 1 hus B {6r att kunna l16sa
verksamhetens behov. Bland annat far klassrum, forberedelserum,
NO-salar och uppehéllsrum nya planlésningar och omflyttningar
sker mellan plan 1 och 3 inom hus B.

Utbildningsforvaltningens verksamhetsanpassning omfattar d&ven en
ventilering av aulafoajén for att kunna nyttja utrymmet som
uppehallsrum for elever. Vidare har utbildningsforvaltningen
bestillt forslag pd mojlighet till frikyla d4 manga klassrum ligger 1
soderldge och darmed uppnar hdga temperaturer under arets
varmaste manader. Fastigheten har bergvirme som under sommaren
2024 utokades med fler hal och som skulle kunna nyttjas for att kyla
tilluften. Vidare bestéllde utbildningsforvaltningen dven HIN-
atgdrder utifran att bland annat ta fram forslag pé
flexomkladningsrum med bas f6r dusch och omklddning. HIN-
atgdrderna foranledde dven en dversyn av lokaler for administration
med ett nytt forslag pa planldsning for en bittre arbetsmiljo
anpassad for verksamhetens behov och tillgénglighetsanpassat for
skolans besokare.

Forslagshandlingsarbetet for projektet berdknas bli klart 1 september
2026, direfter planeras tvd separata genomforandebeslut i SISAB:s
styrelse 1 vinter 2026/2027 f6r hus A respektive hus B. Fortsatt
detaljprojektering i nésta skede kommer att klargora det nya
flaktrummets utformning samt hur befintliga fonster 1 rummet ska
hanteras. Vidare ska brand- och inbrottslarm, elkanalisation,
elnisher, armaturer och styrsystem projekteras vidare, liksom
ventilationskanaler och funktioner samt detaljer for inredning och
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utformning av nya rumsbildningar. Bygglov kommer att behdvas da
fasaden péverkas och ventilationshuvar pa taket tillkommer.

Tidplan
Preliminar tidsplan 2024 2025 2026 2027 2028
Inriktningsbeslut Aug
Genomforande-beslut Dec
Produktion hus A Start: Slut:
mars juni
Produktion hus B Start: Slut:
mars juni
Prel. inflytt / Juli Juli
hyresforing hus B hus A
Slutredovisning Dec Dec
hus B hus A
Ekonomi

Projektkostnaden inklusive index om 4,2 mnkr berdknas till 98,0
mnkr, varav 25,5 mnkr finansieras av utbildningsndmnden.

Projektkostnad for etapp 1, hus B, berdknas till 37,2 mnkr varav
11,0 mnkr finansieras av utbildningsndmnden.

Projektkostnad for etapp 2, hus A, berdknas till 61,2 mnkr varav
14,5 mnkr finansieras av utbildningsndmnden.

Andring och férdyring mot inriktningsbeslutet fran 2023 forklaras
framst av att utbildningsforvaltningen inkommit med bestéllning av
verksamhetsanpassningar vilka ej ingick i det ursprungliga
inriktningsbeslutet samt att SISAB ser behov av:

e nytt brandlarm separerat frin inbrottslarm, nya elstammar,
elinstallationer och datakraft om cirka 16,0 mnkr

e nya ventilationsaggregat om cirka 13,0 mnkr

e Okad projekteringskostnad cirka 1,2 mnkr

For utbildningsndmndens del tillkommer omkostnadstilligg och
kreditiv om 1,1 mnkr vilket ger utbildningsndmnden en kostnad om
26,6 mnkr.
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Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden om 26,6 mnkr, 4r med en rénta pa
3,16 % berédknad till 2,2 mnkr. Som jidmforelse uppgér
tillkommande arshyra till 1,9 mnkr om réntan &r 2,0 %.

Risker

Projektet har identifierat nedanstdende risker och dess konsekvenser
samt tagit fram handlingsplan med atgérder for att minimera att
riskerna faller ut alternativt hanteras i budgeterad riskreserv.

Risk INGEL!

Entreprenad under pagéende verksamhet pa Avsparring med byggstaket,
skolomradet risk for personskada samordningsméten med verksamhet och

entreprendr, arbetsberedningar och ledsagare.

Arbeten blir inte klara i tid riskerar stérning for Lopande uppfoljning och avstaimning av
verksamheten produktionstidplanen samt vid behov forcering.
ATA-kostnader, ROT pé grund av oférutsedda Lopande granska handlingar, samradsmoten
hinder riskerar kostnadsékning med teknikansvariga, kritiskt granska nya

behov och foreslagna l16sningar.

Tidig kalkyl samt oforutsedda kostnader risk for Atgirdsplan risklista och riskpaslag i kalkyl.

merkostnad i detaljprojektering

Konsekvenser fér barn och vuxna/Jamstalldhetsanalys

SISAB tar alltid hinsyn till barnperspektivet, det vill sdga nidr vuxna
ser barnet, strivar efter att forsta barnet och vidtar atgérder de
bedomer vara till barnets bésta. Detta perspektiv har framkommit i
projektet nér till exempel de som kan verksamheten och dr barnen
nira har kommit med input i projektet. Vidare dr SISAB:s
projekteringsanvisningar formade utifrin att skapa bra och hallbara
utbildningsmiljoer for barn och unga.

Projektets produktion har planerats i samrad med
utbildningsforvaltningen och verksamheten for att paverka
verksamheten sa lite som mgjligt.

Arendets beredning

Arendet dr berett av representanter fran SISAB och i projektarbetet
har skolans ledning och personal samt representanter fran
utbildningsforvaltningen deltagit.

Ebba Bock Agerman
VD
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