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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Sodermalm 8:1
m.fl, vid kv Bondesonen storre i stadsdelen
Sodermalm i Stockholm, S-Dp 2015-12748
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ett bostadshus i fyra till sex
vaningar (34 ldgenheter). Byggnaden ska bidra till stadslivet
genom lokaler for centruméndamal i gatuplanet. Utdver det far en
begrinsad andel bostadskomplement finnas i gatuplanet.

Planen syftar dven till att ta bort tvd x-omraden som forlorar sin
funktion som en f6ljd av planlaggningen.

Utgangspunkten for den nya bebyggelsen dr att omradets hoga
kulturmiljévirden ska védrnas. En anpassad och hogkvalitativ
arkitektur 1 samspel med kulturmiljon ar en forutsittning.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 13 november 2018 till 8 januari 2019
Granskning — 2:a kvartalet 2019

Antagande — 3:e kvartalet 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planforfarande
Planen tas fram med standardforfarande.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Kv Bondesonen Storre, Antikvarisk konsekvensanalys for del
av kvarteret (Tyréns, 2018)

— Kvarteret Bondesonen Storre, Sodermalm, Stockholm —
Kulturmiljéanalys. (Tyréns, 2018)

— Dagvattenutredning Kv Bondesonen storre (Incoord, 2018)

— Spridningsberdkningar for halter av partiklar (PM10) och
Kvdvedioxid (NO;) ar 2022, Renstiernas gata, kv Bondesonen
storre (Ostra Sveriges Luftvardsforbund, 2018)

— Berdkning av trafikbuller infér nybyggnad av bostdider, Kv.
Bondesonen Storre, Sodermalm (Akustikbyréan, 2018)

— Barnkonsekvensanalys — Detaljplan for kvarteret Bondesonen
Storre (Landskapslaget, 2018)

Ovrigt underlag

— Arkitektforslag och illustrationsmaterial (Jagnefalt
Milton/HSB, 2018)

— Checklista dagvattenutredningar i stadsbyggnadsprocessen
(Ifylld av Incoord)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Sophia
Norrman Winter, stadsplanerare och Anette Jonsson,
kartingenjor. Christina Winberg, exploateringskontoret, har varit
projektutvecklare.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett bostadshus 1 fyra till sex
véningar (34 ldgenheter). Byggnaden ska bidra till stadslivet
genom lokaler for centrumidndamal 1 gatuplanet. Utover det far en
begrinsad andel bostadskomplement finnas i gatuplanet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-05, Dnr 2015-12748

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-12748
Sida 5 (43)

Planen syftar dven till att ta bort tvd x-omraden som forlorar sin
funktion som en f6ljd av planlaggningen.

Utgéngspunkten for den nya bebyggelsen dr att omrédets hoga
kulturmiljéviarden ska vérnas. En anpassad och hogkvalitativ
arkitektur 1 samspel med kulturmiljon ar en forutsittning.

Planen tas fram med standardforfarande.

Plandata

Omrédet bestar huvudsakligen av ett bergsparti som tidigare var
en del av Vita bergen innan Renstiernas gata springdes fram.
Detta gor att bergspartiet dr upphojt och otillgdngligt fran de tva
angransande gatorna, Renstiernas gata och Skdnegatan.

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 1600 kvadratmeter och omfattar
utover bergspartiet 4ven en del av Renstiernas gata samt en del av
forskoletomten i kvarteret. Marken dgs av Stockholms stad.
Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB) ar
tomtrittsinnehavare till fastigheten Bondesonen Storre 20 och hyr
ut byggnaden till férskolan Pysslingen.

B\

Ortofoto med planomradet ungefdrligt markerat.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ligger i linje med stadsbyggnadsmalet ”En vixande
stad” som innebar att Stockholm ska fortsitta vixa och att fler
invanare ska ha mojlighet att hitta bostad. I utbyggnadsstrategin
”Mojliggora vardeskapande kompletteringar” anges att alla
stadsdelar ska utvecklas for att bostads- och hallbarhetsmal ska
kunna uppnas och att detta kan géras mojligt med
kompletteringar av befintlig bebyggelse.

I 6versiktplanens lokala utvecklingsmdjligheter for S6dermalm
framgdr att utvecklingsmgjligheter finns inom befintliga
strukturer. P4 grund av parkbrist och ett hogt besokstryck i
befintliga parker ar det viktigt att bevara och att ta till vara
mojligheter till mer gronska pa fastigheter, gator och torg. Pa
Sodermalm anldggs tva nya tunnelbanestationer och ligena kan
utvecklas som nya knutpunkter.

Parkplan Sédermalm

I parkplanen ingér parken i kategorin lekparker och beskrivs som
obrukad, bergig och vildvuxen. Fastigheten anses ha typisk
soderkaraktér och ingar i en del av vistra Vita Bergens
bergsformation. Den har en funktion som kompletterande lekplats
for barnen pa forskolan. For ndrvarande pagar en uppdatering av
Parkplan S6dermalm.

Detaljplan

Planomradet faller i stort inom detaljplan Dp 7995 fran 1988.
Omréadet som &r aktuellt for exploatering dr 1 stort planlagt som
PARK. En mindre del (norddstra hornet) ar planlagt som GATA.

I planomradet ingér tvé sa kallade x-omraden (markerat med ett
’x” pé plankartan) som anger att marken skall vara tillgénglig
for allmén gangtrafik” {or att ge allménheten tillgang till
parkomradet. Inom planomradet ingar dven plan P1 5836 (fran
1974) som fasthiller ett X-omride dver Renstiernas gata och
anger att en gangbro kan byggas 6ver Renstiernas gata for att
koppla ihop Vitabergsparken med det aktuella planomradet for att
pa sé sitt gora parken tillgdnglig for allmédnheten. Det andra x-
omradet gir genom forskoletomten. I planbeskrivningen for plan
Dp 7995 beskrivs hur dessa tvd x-omréden ansluter till varandra.
Pé sé sitt planerades en ny passage fran Nytorget till
Vitabergsparken. X-omradet har i praktiken aldrig varit
tillgdngligt for allmdnheten. Det beror dels pé att
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forskoleverksamheten har behovt en last grind till forskolegérden,
dels pa att ndgon bro 6ver Renstiernas gata inte har uppforts.
Allméanheten har darfor inte haft tillgéng till parkomradet som
ligger 3-4 meter dver gatunivan.
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Utsnitt ur den sd kallade “planmosaiken” som visar gdllande
detaljplaner. Omrddet som dr aktuellt for exploatering omfattas i
stort av det omrdde som dr planlagt som PARK. I planmosaiken
syns dven markeringen for den planerade men aldrig genomforda
gdngbron. Hdr syns dven de tvd x-omrdden som forbinder

parkytan med Nytorget och Vitabergsparken.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2013-05-23 om en
markanvisning for bostdder inom fastigheten S6dermalm 8:1 till
HSB Bostad AB.

Pagaende planarbeten i omradet

I ndrheten av planomradet precis soder om kvarteret Bondesonen
storre, vid Renstiernas gata, pagér planeringen av ett
flerbostadshus i Malongenparken, detaljplan Dp 2016-04115
Detaljplan for del av fastigheten Sédermalm 8:1
Malongenparken. Denna plan och planen for Malongenparken
har ett gemensamt start-PM.

oooao
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1

Elevation mot Renstiernas gata med den foreslagna bebyggelsen for Malongenparken till vinster
och denna plans foreslagna bebyggelse till hoger. Illustration Jagnefdlt Milton
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovéarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden, och regleras enligt 3 kap.
6§ miljobalken. I 3 kap. 4§ 1 plan- och bygglagen framgér att
kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses 1 den
kommunala planeringen. Planomradet ingar dven i riksintressets
sarskilt utpekade vardekdrnor nr 8 Vita Bergen och nr 43
Bergsparkerna med Vitabergsparken.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar framforallt av ett bergsparti med mark som delvis
ar fororenad. Den del av bergspartiet som dr upplaten till
forskolan dr sanerad frén fororeningar och saknar helt vegetation.
I den 6vriga delen finns ett tiotal fullvuxna 16vtrdd och buskar
som dven bidrar till gronska i gaturummet.

erge med sin g(')'nska gor starkt intryck dven nere pd gatan. |
Bild fran Skdanegatan.
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Vinterbild mot vdster tagen frdn Vitabergsparken pa andra sidan
Renstiernas gata. Den inringade ytan dr uppldten till forskolan.

Rekreation

Omradet dr planlagt som allmén park men &r sedan 2013 delvis
upplatet som forskolegard till forskolan Pysslingen som har sin
lokal i angrinsande fastighet. Aven resterande delar av parken ir
helt otillgdngliga for allmédnheten eftersom hela kvarteret omges
av olika staket och ligger hogre én kringliggande gator. Boende 1
fastigheten Bondesonen 22 har dock atkomst till parken via en
gangvig inne i kvarteret.

Oster om Renstiernas gata ligger omradets storsta park,
Vitabergsparken, som har ett hogt besokstryck och ett stort antal
sociala virden. Vitabergsparken ér en védlbesokt oas som utnyttjas
flitigt av ménga grupper, sirskilt var- och sommartid. Aven
vintertid besoks parken flitigt for promenader, hundrastning, lek,
skid- och pulkadkning. Vister om planomradet ligger Nytorget
som &r en park i tva delar, med en vistelsedel och en lekpark.
Parken har ett mycket hért besokstryck under vér- och
sommartid.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Omradet bestér till storsta delen av berg. Det finns vissa tunna
jordlager, men det &r mycket berg i dagen.
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(SGU) som visar att omradet frimst bestdr av berg (réd

markering) samt mordn (rott med prickar).

Sérskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert

vid forekomst av markradon.
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Hammarby

Sjo som &r en del av ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-

anslutning till planomradet finns det 4ven ett mindre omrade som
180800). Enligt VISS september 2018 har Strémmen

I omrédet finns det ledningar framf{6rallt runt bergspartiet, som
kan oversvimmas vid ett 100-arsregn i framtida klimat 2100.

ligger 1 gatumark.
Inom planomrédet finns inga instingda omrédden med risker for

oversvamning. Dock finns det byggnader som avskdrmar
Nytorget och som till viss del skapar instinga omraden. I

Hydrologiska forhallanden
Miljdkvalitetsnormer for vatten

Oversvamningsrisker

Ledningar
Markradon

8%.21-GL0Z 4ud ‘G0-1 1-810Z 40juoyspeubBAgspels SWIoyI0}S ‘UOSS|oXY BUIT BUUY - JUBWNYOP JUBNPOD
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otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Strommen ar mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Planomradet bestar huvudsakligen av berg vilket gor att
mdjligheterna till infiltration och perkolation till grundvatten ar
begrinsade. Dagvatten maste ta sig vidare utanfor planomradet
for att finna béttre mojligheter for infiltration. Dagvatten i
omradet tas om hand av dagvattenbrunnar. Dessa finns bland
annat i Renstiernas gata och Skanegatan.

| o . o 5.‘\:\(\0'9

v |

Topografisk karta som visar befintliga naturliga avrinningsvdgar
och vattendelare for ytavrinning i omrddet. Illustration Incoord

Befintlig bebyggelse

Nytorget praglar den hir delen av S6dermalm med sitt stora
utbud av handel, restauranger och kaféer. Planomradet 4r en del
av kvarteret Bondesonen storre och dr idag obebyggt. Samtliga
fastigheter 1 kvarteret Bondesonen storre ingar i ett sammanhang
dar bade Nytorget och Vitabergsparken ligger. Stora delar av
kvarteret dr fran 1700-1800 talet med smaskalig och varierad
bostadsbebyggelse 1 tva vaningar. Husen har fasader i puts och
tra.

I borjan av 1990-talet kompletterades kvarteret Bondesonen
storre med bostadsbebyggelse 1 fyra till fem vaningar 1dngs
Renstiernas gata uppford av SKB. Aven forskolan i kvarteret
byggdes di, samt ndgot enstaka mindre bostadshus inspriangda
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mellan den dldre bebyggelsen. Bostadsbebyggelsen fran 1990 har
garage under mark.

A\

Snedbild som visar kvarteret Bondesonen strre.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradets bergknalle 1 hornet ar en karakteristisk rest fran den
dldre staden och de naturgivna forutséttningarna pd Sodermalm.
Topografin, dir Renstiernas gata ar framsprangd i berget, gor att
Vita bergens ursprungliga niva ér tydlig och att stadens framvaxt
over tid kan upplevas. Bergshornet har tidigare varit bebyggt med
sméhusbebyggelse liknande den kring Nytorget och i Vita
bergen. Hornet har funnits som parkmark &tminstone sedan
stadsplanen frén 1974. P4 motsatt sida kvarteret mot oster, ligger
Vita bergen med sina kulturhus och Sofia kyrka. Omradet omges
pa norra och vistra sidan av den klassiska stenstaden, dar
Skénegatan tydligt markerar stenstadens grians. Den dldre
bevarade trastaden forhéller sig till tidigare gatustrickningar som
fanns fore Lindhagensplanens gatureglering. Innan Renstiernas
gatas framspriangning var berget i planomrddet en del av Vita
bergen.
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! "% Rumsliga samband som visar &
w0l bergets tidigare utbredning

- iy | ; F ]
e A g
§ Bergsskarningar [ 4

Nytorget och den tidigare _
4 vintertullen vid Hammarby sjé

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden, och regleras enligt 3 kap.
6§ miljobalken. I 3 kap. 4§ 1 plan- och bygglagen framgar att
kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses 1 den
kommunala planeringen. Planomradet ingar dven i tva av
riksintressets sédrskilt utpekade vardekarnor, nr 8, Vita Bergen
och nr 43 Bergsparkerna med Vitabergsparken.

Omrédet ar sedan 1990-talets borjan utpekat som
kulturreservat och stora delar av bebyggelsemiljon ér skyddad i
detaljplaner med Q.

Planomradet ingar i en miljo dér en rad komponenter gor
omradets historiska utveckling tydligt ldasbar, som &r viktiga att ta
hénsyn till 1 planeringen. Dessa identifieras i1 Tyréns
kulturmilj6analys:

- Motet mellan stadsbyggnadskaraktirer 1 olika skalor. Norr
om Skanegatan gar en grans for stenstadens bebyggelse
och sdder om Skanegatan borjar Vita Bergens
trahusbebyggelse.
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- Det 6ppna gaturummet kring Nytorget och ldngs med
Ské&negatan som fortsétter till Vita Bergen

- Det rumsliga sambandet som visar bergets utbredning
bade genom nivaskillnaden mellan Sofia kyrka och
Nytorget samt i den smaskaliga bebyggelsen pa dmse sida
om Renstiernas gata.

- Bergsskérningarna lings med Renstiernas gata.

Tyréns har dven analyserat hur planomradet relaterar till
riksintresset s som det beskrivs i den fordjupande
riksintressebeskrivningen Alla tiders Stockholm - Riksintressen
for kulturmiljovarden, sammanstélld av Lansstyrelsen i
Stockholm och Stadsmuseet. Foljande uttryck fran beskrivningen
ar relevant for hanteringen av det aktuella planomrédet,
Stockholms sdrdrag, Den dldre stenstaden, Tidig bebyggelse pa
malmarna och Det grona Stockholm. Stockholms sdrdrag handlar
om hur stadens bebyggelse har anpassat sig till naturen och
topografin (bl.a. Vita bergen). Beskrivningen behandlar dven hur
staden har vuxit fram med tydliga arsringar. Generalplanen fran
1860-talet av Albert Lindhagen dr av stor betydelse for hur staden
vuxit fram, dir framdragningen av Renstiernas gata dr en tydlig
del. Stadens siluett dr ocksa viktig, dar byggnadsstadgor slog fast
att hus skulle vara fem vaningar hdga och kyrkor och offentliga
byggnader fick vara hogre, exempelvis Sofia kyrka. Den dldre
stenstaden behandlar de dldsta gatorna pa Sodermalm. 1600-
talets stadsplanestruktur och dragningen av Renstiernas gata
tillhor ocksé detta uttryck. Tidig bebyggelse pad malmarna ar dnnu
ett uttryck som ar viktigt som handlar om den tidiga bebyggelsen
som den smaskaliga och varierade bebyggelsen 1 Vita bergen och
bebyggelsen runt Nytorget. Slutligen, Det grona Stockholm
behandlar de bergsparker som finns i Stockholm, dér Vita
bergsparken ingér. Det finns ingen motsvarighet till
bergsparkerna i ndgon annan stad 1 Sverige.

Bergsformationer

I Nyréns utredning Tre bergsformationer pa Sodermalm,
Stockholm. Bedomning av kulturhistoriskt virde och kdnslighet
mot fordndring analyseras bergsskdrningen. Bergsskédrningen
anses ha en hog kénslighet for fordndring. Den &r starkt
miljoskapande och beskrivs som en “en irregularitet som bidrar
till variation i stadsbilden.” Bergsformen gor det tydligt att Vita
Bergen fortsitter utanfor sjdlva parken och ner mot Nytorget.
Tillsammans med Vitabergsparken skapas en forstéelse for hur
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Renstiernas gata springts fram genom berget till foljd av
gaturegleringen. De tva bergssidorna bildar en port i stadsbilden.

Stadsmuseets klassificering

Planomradet ligger inom en vérdekirna i riksintresset
Stockholms innerstad. Bebyggelsen inom virdekdrnan ar 1
huvudsak blamarkerad pé Stadsmuseet klassificeringskarta, vilket
betyder att fastigheterna har ett synnerligen stort kulturhistoriskt
varde. Den smaskaliga kékbebyggelsen mot Nytorget dr belagd
med skyddsbestimmelser q 1 detaljplan och ingdr dven i omride
bendmnt som kulturreservat, Q1.

Utsnitt ur Stadsmuseets klassificeringskarta. Planomrddet
markerad med rott. Virdekdrnan inom riksintresset dr markerad
med tunn bla linje. Den dldre bebyggelsen i kvarteret dr

blaklassad medan bebyggelsen frdn 90-talet dr gronklassad.

Offentlig service

Skola och forskola

Pé 6stra S6dermalm och i nirheten av planomrédet finns ett
flertal forskolor och grundskolor. Inom stadsdelen S6dermalm
finns dven flera gymnasieskolor. Planomradet ligger i nira
anslutning till Katarina Sodra skola som har drskurserna F-6.
Forskolan Pysslingen ”Nytorget” ligger i direkt anslutning till
planomradet.

Sjukvard

Inom stadsdelen S6dermalm finns ett tiotal vardcentraler, varav
den ndrmast beldgna ligger pa gdngavstidnd fran planomradet. Pa
Sodermalm finns det dven tillgang till tandvérd, sjukgymnastik,
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barnmorskecentraler, ungdomsmottagningar samt andra typer av
vérd och rehabilitering. Narmaste akutmottagning dr vid
Sodersjukhuset, cirka tva kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

I omradet finns god tillgang till kommersiell service, s& som
livsmedelsbutiker och apotek, detaljhandel, restauranger, caféer
och annan service. Inom stadsdelen finns dven flera biografer,
museum och scener for teater och musik.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i1 korsningen Renstiernas gata och
Skénegatan, men omradet ligger 3-4 meter 6ver dessa gators
nivad. Renstiernas gata ir en genomfartsgata i nord-sydlig riktning
som forbinder Ringvégen och Folkungagatan och vidare mot
Katarinavigen. Omradet ligger 1 motet mellan det slingrande och
terrdnganpassade végnatet fran den éldre kvarvarande
kakbebyggelsen och det sena 1800-talets reglerade rutnit.
Gatustrukturen ar praglat av omradets topografi med Vita bergen
som en tydlig avskiljare.

Biltrafik

Biltrafik &r tillaten 1 bada riktningar pé Renstiernas gata, med
skyltad hastighet om 30 km/h. Har gér dven bussar. Dér
Ské&negatan moter Renstiernas gata finns en véandplan och
motorfordonstrafik dr avstingd mellan Renstiernas gata och
Ské&negatan. De senaste somrarna har Skénegatan i detta omrade
omvandlats till en si kallad ”sommargégata” dar trafiken
begrinsas kraftigt, parkeringsplatser plockas bort och gatan fylls
med utemobler och trdd 1 planteringslador m.m. for att omvandla
gatan till en plats for vistelse.

Gatuparkering i omradet finns ldngs med Renstiernas gata,
Skanegatan, Nytorgsgatan och Bondegatan. P4 flera adresser pa
Ostra Sodermalm finns det d&ven mojlighet att hyra parkeringsplats
1 garage genom Stockholm Parkering.

Gang- och cykeltrafik

Léangs bada sidor om Skénegatan och Renstiernas gata finns
trottoarer for gdende. Renstiernas gata dr utpekad som ett
pendlingscykelstrék i stadens cykelplan men saknar idag ndgon
form av cykelbana eller cykelkorfilt.
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Kollektivtrafik

Renstiernas gata har ett separat bussfilt i norrgdende riktning.
Gatan trafikeras av stombusslinje 3 (Karolinska sjukhuset-
Sodersjukhuset) samt busslinjerna 76 (Ropsten-
Hammarbyhdjden) och 96 (Sickla udde- Odenplan). Inom
gangavstand fran planomradet nis dven busslinjerna 53, 59, 66,
71 och 93. Busshallplatser finns vid korsningarna vid
Gotlandsgatan och vid Asdgatan. Tunnelbanestationerna
Skanstull och Medborgarplatsen ligger cirka en kilometers
promenad fran planomradet.

Tillganglighet

Marken inom planomradet bestér av ett bergsparti och kan endast
nas via angriansande kvartersmark inne pa de privata gardarna i
kvarteret. Mot gatorna bestir planomradet av en bergsskirning
med ett plank hogst upp. Pa grund av detta ér det allmdnna
omradet helt otillgdngligt for allmadnheten. I Gvrigt dr gatorna runt
bergspartiet relativt flacka. Renstiernas gata har dock en stark
lutning ldngre sdderut 1 backen och Skdnegatan har en stark
lutning ldngre dsterut, vid Vitabergsparken.

Storningar och risker

Fororenad mark

P& uppdrag av stadsdelsforvaltningen gjordes en dversiktlig
provtagning av omrédet r 2010. Férhojda halter av bly och
polycykliska aromatiska kolviten (PAH) uppmattes. Den del av
omrddet som &r upplaten till forskolegirden efterbehandlades och
pa den andra halvan lades ett fem cm tjockt jordlager och gris
saddes. Ytterligare en undersdkning gjordes 2013 och pd omridet
som inte hade efterbehandlats uppmattes forhdjda halter av
metaller och polycykliska aromatiska kolvéten (PAH) som
overstiger kinslig markanvindning (KM) och 1 en punkt
overstiger halten av bly mindre kénslig markanvdndning (MKM).
Dessa omréaden ligger 1 den parkdel som inte upplétits som
forskolegard.

Luft

SLB-analys har utfort spridningsberdkningar av
luftfororeningshalter for kvdvedioxid (NO,) och partiklar (PM10)
for planomradets nuldge samt noll- och utbyggnadsalternativ pa
Renstiernas gata. Bergsformationerna som sluter gaturummet gor
att luftomséttningen och utspadningen av trafikens utslépp ér
samre hir jamfort med ett Oppet gaturum. Skénegatan har inte
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studerats eftersom det &r {4 bilar som ror sig pd den aktuella delen
av Skanegatan, vilket innebdr att utsldppen dr marginella. Dess
paverkan pé luften pé Renstiernas gata ingar dock 1
berdkningarna.

Nulédgesberdkningar sdger att miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvirde for kviavedioxid, 60 pg/m?, inte uppnas langs
Renstiernas gata. Den klaras dock uppe pa bergspartiet.
Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvirde for partiklar, 50
pg/m?, klaras langs Renstiernas gata medan miljomalet, 30 pg/m3,
overskrids. Miljomaélet klaras dock uppe pa bergspartiet.

Mingden av 6vriga dmnen som kan bidra till luftfGroreningar for
vilka miljokvalitetsnormer ar satta dr s& pass laga att normerna
for dessa klaras 1 hela regionen och behdver ddrmed inte utredas 1
planarbetet.

Buller, vibrationer

Enligt stadens bullerkartering for alla bullerkéllor, vég, spar, flyg
och industri utsétts delar av planomradet som ligger ldngst med
Renstiernas gata for ekvivalenta ljudnivaer som overskrider 65
dBA.

Planforslag

Ilustration éver Nytorget med den foreslagna bebyggelsen
markerad. Illustration Jignefdlt Milton
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Huvuddrag

Forslaget bestar av ett bostadshus i fyra till sex vaningar vilket
kan inrymma ca 34 lagenheter, med verksamhetslokaler, tex,
café, restaurang, butik eller mindre kontorslokaler i
bottenvéningen. Forslaget dr utformat for att passa in i sin
omgivning och ingé i en storre helhet av byggnader i omrédet.
Detta sker genom en anpassning i hojd och skala till omgivande
bebyggelse, samt en gestaltning som inspireras av Sodermalms
arkitektur.

"3I‘

0 s
Situationsplan med den foreslagna bebyggelsen markerad.
Hllustration Jéignefdlt Milton

i

Huset bestar av en U-formad huskropp som placeras i
fastighetsgrians mot Skénegatan och Renstiernas gata.
Bebyggelsen varierar 1 h6jd mellan fyra och sex vaningar. U-
formen skapar ett gdrdsrum mot forskolan i vister.
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Fagelvy 6ver Nytorget och delar av Vitabergsparken med den foreslagna bebyggelsen
markerad. Illustration Jignefdlt Milton

I bottenvaningen mojliggdrs lokaler med entréer fran bade
Renstiernas gata och Skénegatan. En mindre andel av
bottenvaningen mot gatan far innehélla bostadskomplement. Med
undantag for bostadsentrén och ett soprum sé foreslas hela
bottenvaningen mot gatan besta av publika lokaler. Entré till
bostdderna placeras mot Renstiernas gata. Bostadsgarden nas
bade fran trapphuset och fran en mindre gardsyta som vetter mot
Skéanegatan. Denna mindre gérd kan nyttjas for exempelvis
uteservering av den angriansande lokalen.
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Bild pa den foreslagna bebyggelsen i korsningen Renstiernas
gata/Skdanegatan. Illustration Jignefdlt Milton

Forslaget dr noga anpassat for att husets hojder och taklandskap
ska samspela med omgivande bebyggelse i alla olika riktningar. I
hornet Renstiernas gata/Skénegatan har byggnaden samma
takfotsniva som motsatt horn i norr. Byggrétten medger hér att
huset har sex vaningar. Den delen av byggnaden har en
taklutning likt 6vriga tak i omrddet. Mot sdder och véster trappar
byggnaden ned for att folja terrdngens lutning och méta den dldre
bebyggelsens lidgre skala. Den sddra byggnadskroppen i fyra
vaningar har en takterrass med grona vaxtbaddar for
dagvattenfordrojning. P& den terrassen finns ett mindre hus”
som inrymmer en hiss och trappuppgang till terrassen.
Arkitektoniskt dr den tinkt att fora tankarna till de smaskaliga
trahus som finns i Vitabergsparken. I byggnadskroppen mot
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Skanegatan finns ocksa en fyrvaningsdel med en mindre terrass
som vetter mot vaster.

Takfotsnivder i relation till kringliggande bebyggelse. Illustration
Jagnefdilt & Milton

Den foreslagna bebyggelsen placeras inom den traditionella
stenstadens struktur, med 18 meter breda gator. Den foreslagna
bebyggelsen hamnar saledes pa 18 meters avstand till
bebyggelsen pé andra sidan Skénegatan. Aven Renstiernas gata
behéller sin bredd péa 18 meter. Mot SKB:s byggnad soder om
planomradet hamnar bebyggelsen pa ett avstind pa tio meter fran
fasad och atta meter frdn ndrmaste balkong. Mot forskolan
hamnar bebyggelsen pa ett avstdnd pa 8,5 meter.

Foreslagen utformning av fasader, fonsterséttning, fargsattning,
material och métt har referenser i omgivningen och kan
aterfinnas 1 ndromradet. For att bryta ned fasadens skala foreslés
en horisontell indelning i fonsterséttning och volymer respektive
en vertikal indelning i bearbetning av fasadens puts.
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Bild pa den foreslagna bebyggelsen sedd fran Skanegatan med
forskolan i forgrunden till héger. Illustration Jéignefdlt Milton

Forslaget innebér ocksa att de X-omréden som finns 1
planomradet tas bort da de forlorar sin funktion i och med att
allmén platsmark 1 form av park dvergér till kvartersmark for
bostidder och centrumidndamal. X-omradena var till for att ge
allménheten tillgdng till berget som i befintlig plan dr park.
Omradena planldggs som skola och gata for att de ska kunna
fortsétta anviandas med samma &ndamal som idag.

Elevation over Renstiernas gata med forslaget, sedd fran oster. 1
mitten gar Skanegatan. lllustration Jdgnefdlt Milton
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Elevation over Skdnegatan med forslaget, sedd frdn norr.
Hllustration Jdignefdlt Milton

Gator och trafik

Forslaget kraver inga dndringar i befintlig gatustruktur eller
gatornas utformning. Forslaget bedoms ha en forsumbar paverkan
pa trafiken i omradet.

Trafik och parkering

Den planerade bebyggelsen med 34 ldgenheter och lokaler antas
paverka trafikunderlaget i omradet marginellt. Biltrafiken direkt
frén den planerade bostadsfastigheten kommer inte att 6ka
eftersom planforslaget inte inkluderar ndgon ny parkering eller
utfart. Ett utfartsforbud ligger i fastighetsgransen mot gatan.
Forslaget innebér att angoring till kvarteret maste kunna ske via
Renstiernas gata, vilket medges idag.

De boende uppmuntras dven att anvénda alternativa fairdmedel,
exempelvis genom att de ska erbjudas generds cykelparkering.
Mgjlighet till boendeparkering for bil ordnas 1 Stigbergsgaraget,
cirka 400 meter fran det planerade huset, med ett parkeringstal
om 0,4 platser per ldgenhet. Cykelparkering ordnas i kéllaren och
nés via hiss. I cykelrummen finns &ven plats for arbete med
cyklar i form av en mindre cykelverkstad. I forslaget ingér platser
for 173 cyklar vilket motsvarar ett parkeringstal pa fem cyklar
per lagenhet. Det ska dven finnas plats for lastcyklar.
Besoksparkering for bilar och cyklar sker pd befintliga platser 1
nidromridet.

Tillganglighet

Forslaget motsvarar stadens tillgidnglighetskrav. Bostdder och
lokaler kan angdras inom tio meter frén entré. Bilparkering for
boende anordnas i Stigbergsgaraget, men parkering for
rorelsehindrade kan ordnas intill fastigheten pa Renstiernas gata.
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Gatorna precis intill fastigheten ar relativt flacka och behéller sin
nuvarande lutning. Gérden blir plan och tillginglig via
trapphuset. De delar av berget som blir kvar &r inte tillgidngliga,
men de &r inte planerade som vistelseytor.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning och spillvatten
Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Energiforsorjning
Byggnaden ansluts till elndtet. Anslutning till fjdrrvirmenitet ar
mojligt.

Avfallshantering

Avfall 1dmnas inne i byggnaden i soprum som nés fran
entréhallen. Sopor ldmnas 1 rullkérl. I soprummet ingar dven
miljorum for avfall som &r fastighetsdgarens ansvar att ta om
hand. Sopor fran lokalerna kan ldmnas i separat soprum. Den
atervinningsstation som &r beldgen lings med Renstiernas gata
behover omplaceras 1 och med projektet och en ny plats ska
sakerstéllas 1 ndrheten.

Raddningstjanst

Byggnaden kan nés frén bade Renstiernas gata och Ské&negatan
och samtliga ligenheter bedoms kunna utrymmas fran dessa
gator. Bostadsgarden kommer inte vara tillgidnglig for fordon.

Gestaltningsprinciper

Allmént

Ett gestaltningsprogram som svarar upp mot syftet med planen
"Utgangspunkten for den nya bebyggelsen dr att omradets hoga
kulturmiljovirden ska vdrnas. En anpassad och hégkvalitativ
arkitektur i samspel med kulturmiljén dr en forutsdttning. ”
kommer tas fram innan slutligt planforslag godkanns.

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen ér till skala, volym, takvinkel och
takfot en fortsdttning pé stenstadens struktur. I nedtrappning av
hojder inom byggnaden, fasaduttryck, materialval och
fargsattning finns gemensamma referenser med den sméskaliga
bebyggelsen i resten av kvarteret Bondesonen storre, men med ett
samtida uttryck. Den foreslagna bebyggelsen ar utformad for att
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vara en del av en helhet, dvs. den bebyggelse som finns i
omradet.

Ett viktigt syfte med planen dr att byggnaden bidrar till ett
levande gaturum med sina aktiva bottenvaningar.

- B — Bostdder. Endast bostadskomplement far finnas i
bottenvaningen mot gata. Bostadskomplement far utgora
hogst 20 % av fasadlingd mot gata.

Denna precisering av anvdndningen ér till for att sdkerstélla att
bottenvaningen har en publik karaktir vilket ar viktigt for
omgivande gator. Genom att inte tilldta bostéder eller stora ytor
bostadskomplement i bottenvaningen mot gatan sékerstills att
bottenvaningen har en publik karaktér vilket ger mojligheter for
exempelvis handel, serveringar eller liknande.

- Takvinkeln ska vara mellan 25-35 grader.
- Utkragande balkonger fdr inte uppforas mot gata.

Genom dessa bestimmelser regleras byggnadens utformning for
att passa in i sin omgivning for att pa s sétt ansluta till
arkitekturen 1 omrédet.

- Fasad, kulor och fonstersdttning ska vara enhetlig for
hela bostadsbyggnaden.

- Fasadmaterial bestdar i huvudsak av puts i varm och ljus
kulor. Sockel ska utforas i natursten.

Fasaden utmairks av en strikt fonstersattning. Fasaden utfors
huvudsakligen 1 puts. Kuldren har en varm och ljus beige ton.
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Forslag pa fasad mot Skanegatan. Illustration Jdgnefdlt Milton
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Forslag pd fasad mot Renstiernas gata. Illustration Jdgneflt
Milton

Utover detta hdmtar forslaget till gestaltning sin inspiration frén
andra byggnader pd Sodermalm. P& vissa delar av fasaden
“prickas” putsen for att skapa en ytterligare struktur i fasaden.
Byggnaden har en sockel i1 sten som varierar 1 hdjd fran att vara
véldigt lag till att ta upp hela bottenvaningen. Det lilla "huset” pa
terrassen utfors 1 trd. [ materialval ansluter byggnaden till
vanligaste materialen som finns i omradet, dvs. puts, trd och sten.
Entréer ges en hog detaljeringsgrad.
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Referenser frdan byggnader pa Sédermalm som visar
fonstersdttningar, material, fdrger, och entréer. De tvd nedersta
bilderna visar ett exempel pad en putsfasad som "prickats” genom
att smd hdligheter har skapats i fasaden med en spik eller annat
objekt.
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- nl —Trdd far endast tas bort av dokumenterat
sjukdomsskdl om det utgor fara for person eller egendom.
Trdd ska ersdittas med nytt av samma slag.

- Marklov krdvs for fillning av trdd markerat med nl.

- n2— Yta ska ansluta till markhojd pd intilliggande
fastigheter mot soder och vdster.

De trdd som skyddas i géllande detaljplan for forskolegérden
kommer dven skyddas i denna plan enligt nl. Till detta
tillkommer att marklov krévs for féallning av dessa trad for att
bestimmelsen nl ska fungera. Det &r viktigt att de delar av berget
som bevaras inom den tillkommande bostadsfastigheten moter
upp de delar av berget som ligger pé fastigheterna intill. P4 sa sitt
skyddas de bergsdelar som blir kvar och de far en mer naturlig
form. Bestimmelsen syftar till att undvika att stddmurar anvédnds
for att ta upp hojdskillnader i fastighetsgrénsen.

Bostadsgard och utemiljé

Den gemensamma bostadsgarden planeras runt ett storre trid med
flera planteringar av buskar och blommor. P4 garden finns dven
plats for bénkar och cykelparkering. Garden ldmpar sig mest for
att sitta och saknar lekytor. P4 terrassen pé den sddra
byggnadskroppen finns plats for storre bord, grillar m.m. Hér
finns dven plats for planteringslador. Cykelparkeringen foreslds
ligga 1 gransen mot vister och skapar pa sé vis en avskdrmning
mot gérden. I den sddra bostadskroppen skapas en mindre privat
tridgérdsterras for lagenheten i bottenvéningen. I vrigt ldmnas
marken 1 sddra delen av fastigheten som natur med berg och tréd.
Mot Skénegatan skapas dven en mindre gardsyta som hor ihop
med lokalen. Ytan kan anvéndas for att ordna uteservering.
Garden ligger p4 samma niva som den dvre delen av
forskolegarden.

Omgivande gaturum

De omgivande gaturummen ges mojlighet till en upprustning 1
och med planens genomforande. Dessa édndringar handlar
framforallt om att skapa fler ytor for vistelse pa Skanegatan
genom att bredda trottoaren (pa norra eller sddra sidan) samt
skapa ett mindre torg utan bilar mot Renstiernas gata.
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B

Exempel pd hur Skanegatan skulle kunna byggas om med en
storre trottoar pd norra sidan av Skanegatan och ett mindre torg
vid Renstiernas gata. Illustration Tyréns.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomf6rande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer 1 huvudsak med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Planomréadet beror ett
riksintresseomréde for kulturmiljovérden. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pd miljo,
kulturarv eller médnniskors hélsa. De miljofrdgor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Park och naturmiljo

For att genomfora forslaget behdver bergspartiet till stora delar
schaktas bort vilket gor att alla trdd och dvrig vegetation
forsvinner. De fororeningar som finns 1 jorden schaktas ddrmed
ocksa bort.

Forslaget innebér att parkyta bebyggs och att gronskan kommer
att minska. Oversiktsplanens olika mal och de lokala
utvecklingsmojligheterna for S6dermalm star darfor i konflikt
med varandra.
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Dagvatten

Som underlag har Dagvattenutredning Kv Bondesonen stérre
(Incoord, 2018) tagits fram under planarbetet. Da bergspartiet till
storre delar behdver schaktas bort for den planerade
exploateringen betyder det att kéllarplanet hamnar ca 3,5 meter
under gatunivd och garden hamnar pa hogre eller samma niva
som sin omgivning. Den planerade huskroppen blockerar
instromningen fran korsningen Renstiernas gata-Skanegatan som
ar den hogsta punkten i forhéllande till den planerade
bebyggelsen vilket gor att inget vatten strommar in i fastigheten
frén omgivande gator och mark. Det enda dagvatten som behdver
omhéndertas dr det som nér fastigheten som regn.

For att klara dagvattenhanteringen foreslds en del av det sddra
taket forses med gront tak. Ovriga tak planeras utan ytmagasin
med da leds dagvattnet mot innergérden. Ytor pd marken bestar
av genomslipplig beldggning och gronytor med magasinerande
egenskaper pa innergarden med nedsidnkta vixtbdddar som
fordrojer dagvattnet. Ytorna drineras av ledningar inom
fastigheten som ansluts till allménna dagvattenledningar.
Berdkningar visar att med dessa atgérder klaras kraven pa
fordréjning av 20 mm dagvatten under 10-arsregn. Vid héftigare
skyfall kommer fordrojningsmagasinen briadda dver och vattnet
ledas ut mot gatorna for vidare transport mot recipient.

Det planerade projektet innebér att bergspartiet 1 stora delar tas
bort och att fordrdjande atgarder kan goras pa fastigheten. Det
innebdr ett minskat dagvattenflode mot grannfastigheterna
eftersom dagvattnet istdllet huvudsakligen omhéndertas inom den
blivande fastigheten. Grannarna behover ddrmed ta hand om
mindre dagvatten dn i1 dagsldget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom niringsdmnen eller fororenande dmnen till storsta
delen tas omhand inom fastigheten. Projektet kommer dven
anslutas till befintligt dagvattenledningsnit som inte &r
kombinerat med spillvattenavlopp.

Utifrén projektets foreslagna dagvattenhantering beréknas 90%
av fororeningar kunna hanteras inom den tillkommande
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fastighetsgriansen, vilken motsvarar stadens generella krav for att
kunna uppfylla miljokvalitetsnormerna. En exploatering av
omradet innebar att mycket av bergspartiet avlagsnas med sina
befintliga markfororeningar med hoga halter av bly, zink och
PAH, vilket skulle ha en positiv inverkan pa omradet samt pa
miljokvalitetsnormerna for recipienten om an véldigt liten med
tanke pa det stora tillrinningsomradet. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Som underlag har Kv Bondesonen stérre, Antikvarisk
konsekvensanalys for del av kvarteret (Tyréns 2018) tagits fram
under planarbetet. Bedomningen &r att planforslaget paverkar
befintliga kulturmiljovirden pa ett negativt sétt. Det géller
riksintressets uttryck Tidig bebyggelse pd malmarna, Stadens
drsringar och Stadens anpassning till naturen. Den samlade
beddmningen dr 4nda att forslaget inte riskerar att patagligt skada
riksintresset Stockholm med Djurgdrden. Nedan foljer ett
forklarande resonemang baserat pa konsekvensanalysen:
Forslaget bedoms till viss del vara anpassat till kvarteret och
stadsbilden nér det giller planmonster och den avtrappade
siluetten. Den arkitektoniska utformningen bedoms ocksé ha en
medvetenhet och lyhdrdhet gentemot platsens betydelse och
historiska karaktér vilket dr positivt.

Bebyggelsen ligger 1 gransen mellan stenstaden och den
smaskaliga dldre bebyggelsen, men dr beldgen inom det kvarter
dér den smaskaliga bebyggelsen ligger i viardekdrnan Vita
bergen. Den nya byggnadsvolymen ansluter dock mer i skala och
form till stenstaden pé andra sidan Skanegatan &n till den dldre
bebyggelsen i dess omedelbara nérhet. Det gor att gransen mellan
stenstaden och den dldre bebyggelsen suddas ut och att
utvecklingen av stadens arsringar inte blir lika tydligt lasbar.
Den nya bebyggelsens volym skapar vidare en barridr som delar
Vitabergsparken redan idag fragmenterade delar ytterligare. Det
blir svarare att uppfatta att den dldre smaskaliga bebyggelsen pa
omse sidor om Renstiernas gata hor ihop. P4 samma sitt paverkar
forslaget uppfattningen av bergsparken Vitabergsparken: I och
med att den nya bebyggelsen medfor att bergknallen forsvinner,
minskar forstaelse for att planomradet en gdng var en del av det
tidigare park- och bergsomrédet.

Det karakteristiska berget édr kulturhistoriskt vardefullt for
stadsbilden savil pa kvartersniva som pa stadsdelsniva. Berget
minner om de naturgivna forutséttningarna pa Sédermalm och
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hur dessa med tiden beméstrades som en foljd av
Lindhagenplanen. Att berget forsvinner paverkar riksintressets
uttryck Stadens anpassning till naturen.

e E—— . isiand

Lllustration av forslaget med Nytoret i forgrunden. Illustration
Jdgnefilt Milton

Hllustration av forslaget med en del av smdskaliga byggnader i
forgrunden. Illustration Jdgnefilt Milton
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Ilustration av forslaget sett fran Bergsprngargrdnd i
Vitabergsparken. Illustration Jéignefdlt Milton

Stoérningar och risker

Buller

Bullerberdkning har utforts av Akustikbyran (2018) for
foreslagen ny bebyggelse. Berdknad dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad uppgér till 63-68 dB(A) for fasader mot Renstiernas gata
och 57-62 dB(A) for fasader mot Skanegatan. For ovriga fasader
berdknas ljudnivin uppga till 45-60 dB(A), med hdgst ljudnivaer
ndrmast Renstiernas gata.

Berdknad maximal ljudniva vid boendefasad uppgar till 77-85
dB(A) for fasad mot Renstiernas gata, 70-82 dB(A) for fasader
mot norr och sdder, och under 70 dB(A) for fasader mot
Nytorget. En gemensam uteplats for de boende ordnas pé
innegdrden dir den maximala ljudnivan frén végtrafik berdknas
vél understiga 70 dB(A).

Med valda planldsningar och delvis inglasning av balkonger mot
Renstiernas gata bedoms krav enligt SFS 2015:216 vara uppfylit.
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Riktvirde om hogst 60 dBA dygnsekvivalent
Ljudniva vid fasad uppfylls for samtliga
bomngsrum

Pilar visar fasad som uppfyller riktvirde for
ljuddimpad sida dir hogst 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
nattetid uppfylls

Riéd linje visar utformning av balkonginglasning
for balkonger som byggs inglasade t1ll 75 %.
Inglasningen skall sluta titt bade uppit och
nedat mot balkoneolattan.

Bedomning mot riktvirden for foreslagna planlésningar. Bilden visar normalplanet men
gdller dven de oversta vaningsplanen. Illustration Akustikbyran.

Markvibrationer

Med grundldggning pd berg och betongstomme i huskroppen
beddms tung trafik p4 Renstiernas gata inte medfora
markvibrationer i sddan utstrackning att storningsrisk foreligger.
Hastigheten pé Renstiernas gata ér begransad till 30 km/h for att
minska risken for markvibrationer, men detta avser fraimst dldre
bebyggelse med sdmre grundliggning.

Luft

SLB-analys har tagit fram utredningen Spridningsberdkningar
for halter av partiklar (PM10) och kvivedioxider (NO2) ar 2022
som utgdr fran den planerade bebyggelsen. Efter utbyggnaden
fordndras turbulensen 1 gaturummet och halterna av kviavedioxid
(NO2) och partiklar (PM10) blir hogst pa den vistra sidan av
Renstiernas gata istéllet for pa den Ostra som det ér idag.
Haltskillnaderna mellan om omrédet bebyggs och om det limnas
obebyggt dr relativt sma vilket innebér att exponeringen kommer
att vara relativt likartad for manniskor som vistas pa Renstiernas
gata bade innan och efter utbyggnaden. Kvalitén pa tilluften till
en byggnad paverkar forutsittningen for exponering av
luftféroreningar inomhus. For att ge forutséttningar for en god
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inomhusmiljo 1 planerade bostdder bor tilluften tas in via fasader
som vetter mot vister eller via takniva. Tilluft via fasaden som
vetter mot Renstiernas gata ska undvikas och regleras darfor i
plankartan.

- Kvévedioxid (NO;) vid utbyggnad éar 2022.
Arsmedelvirdet ir i intervallet 25-29 pug/m? med den hogsta
halten pa vistra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 40
pug/m?, klaras medan miljémalet, 20 pg/m?, 6verskrids.
Dygnsmedelvirdet ir i intervallet 52-57 pg/m?® med den hogsta
halten pa vistra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 60
pg/m?, klaras. Timmedelvirdet &r i intervallet 73-80 pg/m® med
den hogsta halten pa véstra sidan Renstiernas gata.
Miljokvalitetsnormen, 90 pg/m?, klaras medan miljomaélet, 60
pg/m?, dverskrids.

- Partiklar (PM10) vid utbyggnad ar 2022
Arsmedelvirdet ir i intervallet 16-18 pug/m? med den hogsta
halten pa vistra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 40
pg/m?, klaras medan miljomalet, 15 pg/m?, overskrids.
Dygnsmedelvirdet ér 1 intervallet 30-32 pg/m?® med den hogsta
halten pa vistra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 50
pg/m?, klaras medan miljomaélet, 30 pg/m?, dverskrids pd véstra
sidan men klaras pa den 0Ostra.

Oversvamningsrisker
Da bergspartiet till stora delar forsvinner om projektet genomfors
sa anses Oversvamningsriskerna minska.

Ljusforhallanden

Solstudier har utforts som visar att den nya bebyggelsen kommer
att skugga delar av Skanegatan pa formiddagen och delar av
Renstiernas gata pa eftermiddagen. Bostadshusets gard borjar
belysas runt mitten pa dan och fortsitter darefter vara mestadels
solbelyst. Forskolegérden skuggas framforallt pd4 morgonen av
den planerade bebyggelsen.
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Solstudie vid var/hostdagsjamning kI 10:00, 12:00, 15:00 och
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18:00 sett medsols i plan och ortografisk fagelvy. lllustration
Jdgnefilt Milton

KL15.00 KL18.00
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KL15.00

Solstudie vid sommarsolstandet kl 10:00, 12:00, 15:00 och 18:00
sett medsols i plan och ortografisk fagelvy. lllustration Jagnefilt
Milton

Barnkonsekvenser

Det aktuella planforslaget paverkar de barn som gar i1 forskolan
”Nytorget” i fastigheten Bondesonen Storre 20. Forskolan har 4
avdelningar och kan ta emot 75 barn i aldrarna ett till fem ar.
Forutom den egna fastigheten nyttjar forskolan bergspartiet (ca
halva planomradet) som forskolegérd for utevistelse, genom en
upplatelse av stadens Exploateringskontor. Planens
genomforande innebér att detta inte langre blir mojligt. Det
betyder att friytan minskar fran cirka 8,3 kvm per barn till strax
under 4 kvm per barn.

En barnkonsekvensanalys har utforts av Landskapslaget AB. Om
forslaget genomfors far det tydliga negativa konsekvenser for
forskoleverksamheten och barnens utemiljo. Forskolan blir da
hénvisade till att enbart nyttja den egna fastighetens gérd for
utevistelse. Utover den minimala yta per barn som blir kvar ar
forskoletomtens yta svér att nyttja pd grund av att den till stora
delar sluttar. Detta paverkar starkt mojligheterna till lek och
pedagogisk verksamhet for forskolan. Eftersom forskolan ér
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beldgen i ndrheten av miljoer med mycket trafik och folk &r det
svart att bedriva en forskoleverksamhet som uteslutande bygger
pa att lamna forskolan for utevistelse. Mojligheten till olika
sorters lek och pedagogik samt mojlighet for barnens utveckling
begrénsas starkt av de minskade ytor som blir kvar om forslaget
genomfors eller om forskoleverksamheten av andra skél inte
langre kan nyttja bergspartiet for utevistelse. Om planen inte
genomfors sd kan forskolan fortsitta att nyttja berget som
forskolegard till april 2022. Om upplatelsen inte forlangs forlorar
forskolan dnd4 ytan som forskolegird. Daremot kommer de
fortséttningsvis kunna nyttja ytan eftersom den &r planlagd som
parkmark, och alltsé 6ppen for alla. Om berget dven
fortséttningsvis inte kan nas av allminheten innebar detta i
praktiken att forskolans utemiljo i stort r det samma oavsett om
upplatelseavtalet forldngs eller inte.

Tidplan

Samrad 13 november 2018 till 8 januari 2019
Granskning — 2:a kvartalet 2019

Antagande — 3:e kvartalet 2019

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan och myndighetsutdvning vid
bygglovsprovning.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

e Exploateringskontoret ansvarar for iordningstillande av
allmén plats 1 anslutning till projektet.

e Byggaktoren HSB Bostad AB ansvarar for byggnation pé
kvartersmark inom planomrédet.

e Byggaktoren HSB Bostad AB ansvarar for padverkan
underbyggtiden pa forskolegirden pé fastigheten
Bondesonen storre 20. De ansvarar dven for eventuella
andringar inom fastigheten Bondesonen storre 20.
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Huvudmannaskap
Stockholms stad 4r huvudman for allméin plats.

Avtal

For detaljplaneforslagets genomforande krévs att Stockholms
stad tecknar 6verenskommelse om exploatering med HSB Bostad
AB. Overenskommelsen ska tecknas innan detaljplanen antas.
Fastigheten foreslés siljas. Infor antagande ska dven avtal om
parkeringskop tecknas mellan HSB Bostad AB och Stockholm
parkering. Exploateringskontoret ansvarar for att teckna
erforderliga avtal mellan staden och exploatdren. Avtalen ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Dp 7995 (frén
1988) och P1 5835 (fran 1974) helt upphor att gilla inom
planomrddet. De befintliga X-omréden som finns inom
planomrédet for forskolan och Renstiernas gata tas bort. I dvrigt
dndras inget 1 dessa planer.
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Samma omrdden i beﬁntﬁga planér (ovan) och ifé'rslag till ny
detaljplan (nedan) markerat i rétt som visar att X-omrddena
forsvinner fran dessa planer.

\

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planforslaget beror del av fastigheten Sodermalm 8:1 samt del av
fastigheten Bondesonen storre 20. Agare till fastigheterna ir
Stockholms kommun. SKB ér dock tomtréttsinnehavare till
fastigheten Bondesonen Storre 20 (forskoletomten) och hyr ut
byggnaden till forskolan Pysslingen.

Anvandning av mark

Omradet avses anvindas for bostad- och centrumidndamal (B
respektive C pa plankartan). I planomrédet ingér dven en del
mark som redan tidigare ar planlagd for Skoldndamal, samt
GATA. Denna mark har dven fortsittningsvis samma anvéndning
men ingar 1 planen fOr att slicka ut de X-omrdden som finns i
planerna. X-omrédena anses inte langre tjdna sitt syfte - att ge
allménheten tillgang till parken — eftersom parken bebyggs och
planldggs for bostads- och centrumédndamal.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning avses en ny fastighet bildas for bostads- och
centrumindamal. Forutsittningar kan finnas for att, genom
avstyckning, bilda en s.k. tredimensionell fastighet for ndgot av
ovan nimnda @ndamal.
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Ovrigt
Inga ytterligare fastighetsréttsliga atgérder behovs for att
genomfora planen.

Ekonomiska fragor

Stockholms stad bekostar iordningstdllandet av anldggningar
inom allmén plats. Byggherrarna bekostar all byggnation inom
planerad kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar regleras i
overenskommelse om exploatering. Anslutningsavgifter for
vatten- och avlopp samt dvriga anslutningsavgifter for el, tele,
fjarrvdirme m.m. debiteras byggherren enligt vid anslutningen
gillande taxa hos respektive leverantor.

Gronkompensation

I samband med planens genomforande finns vissa mojligheter att
omvandla och/eller upprusta gatumiljén i1 anslutning till
planomradet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Den planerade bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet.

Dagvatten
Innan avledning till det kommunala nitet sker ska dagvatten
fordrgjas inom kvartersmark enligt gjord dagvattenutredning.

Fjarrvarme
Den planerade bebyggelsen avses att anslutas till fjarrvarmendtet.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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