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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mdjliggora ny bostadsbebyggelse i ett kuperat
skogsparti langs Tavelsjovdgen. Den nya bebyggelsen blir en ny
arsring i omradet, men med en tydlig utgdngspunkt i den kultur- och
naturmiljé som karaktiriserar Arsta, gillande exempelvis placering,
skala, hojder, materialval och takform. Planen syftar dven till att
tydligare definiera Tavelsjovéigens gaturum och bidra till en
attraktiv och trygg gatumiljo. Planarbetet ska ocksa se over
parkeringssituationen i omradet dd planforslaget paverkar ett antal
befintliga parkeringsplatser.

Planforslaget utgors av fyra liknande bostadshus, dir varje
husvolym &r uppdelad i tvd delar som ar ndgot forskjutna mot gatan.
Detta syftar till att bryta ned skalan pa husen och skapa mer
dynamik i gaturummet samt ge varje hus en tydlig entréplats.
Foreslagen typologi och placering av bebyggelsen definierar
Tavelsjovigens gaturum samtidigt som den bevarar den luftighet
som karaktiriserar stadsbilden i Arsta. Den 6ppna strukturen med
genomblickar mellan husen mojliggdr goda ljusforhdllanden for
bade ldgenheter och utemiljoer samt ger forutsattningar for en
fortsatt gron stadsbild.

Garage mojliggors i tvd av 6ppningarna mellan bostadshusen och
skapar dér en fasad i en vaning mot gatan. Ovanpa garagen
mojliggors for grona bostadsgérdar.

De nya byggnaderna &r placerade i souterréng, vilket ger fem till sex
vaningar mot Tavelsjovagen och mellan tre till fem vaningar mot
naturmarken och de bakomliggande punkthusen. Den nya
bebyggelsens volym och hojd anpassas till ndrmiljon och terrdngen
genom att hojden pa de nya byggnaderna dr ndgot hogre dn
lamellhusen pé andra sidan Tavelsjovdgen, men ldgre dn punkthusen
uppe pé hojden.

Planforslaget uppskattas kunna ge ca 70-80 nya bostéder. Lokaler
for centrumindamal tillats i bottenvaningarna for att skapa en
flexibilitet for framtida behov. All parkering till de nya bostédderna
anordnas i de tva garagen med angodring fran Tavelsjovagen. De
enskilda parkeringsplatserna som ligger inom planomradet idag
forsvinner. Istillet tillskapas ett antal nya kantstensparkeringar
langsmed gatan.
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Planomradet ligger i nira anslutning till naturreservatet Arstaskogen
och det finns ekologiska spridningssamband genom planomradet.
Sambandet paverkas negativt av planforslaget, men den storre
paverkan pa Arstaskogen beddms som relativt liten.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2018-02-12 — 2018-03-26
Granskning September 2019
Antagande December 2019

Planen upprittas med standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Spridningsanalys av barrskogssamband (Sweco, 2018-10-08)
—  Naturvirdesinventering (Sweco, 2018-04-18)

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2018-12-21)

—  Bullerutredning (Acad, 2018-08-15)

— Parkeringsutredning (Sweco, 2018-07-10)

—  Geotekniskt utlatande (GeoMind, 2018)

—  Brandtekniskt utlatande (Brandgruppen, 2018-11-09)

Ovrigt underlag
—  Solstudie (Arkitektstudio Witte)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Lina Fihlén och kartingenjor Sanna Norrby.
Lantmaitare har varit Christina Haak.

Medverkande fran exploateringskontoret har varit bl a Chris Godall
(projektledare), Sarah Lofling (trafikplanerare) och Peter Staflin
(landskapsarkitekt).

Medverkande byggaktor har varit Besqab genom Lisa Grufman.
Byggaktorens arkitekter har under processen varit Arkitektstudio
Witte.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse i ett kuperat
skogsparti langs Tavelsjovigen. Den nya bebyggelsen blir en ny
arsring i omradet, men med en tydlig utgdngspunkt i den kultur- och
naturmiljé som karaktiriserar Arsta, gillande exempelvis placering,
skala, hojder, materialval och takform. Planen syftar dven till att
tydligare definiera Tavelsjovdgens gaturum och bidra till en
attraktiv och trygg gatumiljo. Planarbetet ska ocksa se over
parkeringssituationen 1 omradet dd planforslaget péverkar ett antal
befintliga parkeringsplatser.

Planforslaget utgors av fyra liknande bostadshus, dir varje
husvolym &r uppdelad i tvd delar som &r nagot forskjutna mot gatan.
Detta syftar till att bryta ned skalan p& husen och skapa mer
dynamik i gaturummet samt ge varje hus en tydlig entréplats.
Foreslagen typologi och placering av bebyggelsen definierar
Tavelsjovéigens gaturum samtidigt som den bevarar den luftighet
som karaktiriserar stadsbilden i Arsta. Den dppna strukturen med
genomblickar mellan husen mojliggér goda ljusforhdllanden for
bade lagenheter och utemiljoer samt ger forutsattningar for en
fortsatt gron stadsbild.

Garage mojliggors i tva av 6ppningarna mellan bostadshusen och
skapar dér en fasad i en vaning mot gatan. Ovanpa garagen
mojliggors for grona bostadsgérdar.

De nya byggnaderna &r placerade i souterrdng, vilket ger fem till sex
vaningar mot Tavelsjovagen och mellan tre till fem vaningar mot
naturmarken och de bakomliggande punkthusen. Den nya
bebyggelsens volym och hojd anpassas till ndrmiljon och terrdngen
genom att hojden pa de nya byggnaderna dr ndgot hogre dn
lamellhusen pé andra sidan Tavelsjovdgen, men ldgre an punkthusen
uppe pé hojden.

Planforslaget uppskattas kunna ge ca 70-80 nya bostéder. Lokaler
for centrumindamal tillats i bottenvaningarna for att skapa en
flexibilitet for framtida behov. All parkering till de nya bostdderna
anordnas i de tva garagen med angdring fran Tavelsjovagen. De
enskilda parkeringsplatserna som ligger inom planomradet idag
forsvinner. Istillet tillskapas ett antal nya kantstensparkeringar
langsmed gatan.

Planprocess
Planen tas fram med standardforfarande enligt PBL (2010:900).
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger lings Tavelsjovigen i stadsdelen Arsta och &r
drygt 5000 kvm stort. Planomradet avgrinsas av Tavelsjovigen
och av intilliggande fastighetsgréinser. I sydvist avgrinsas
omradet av en befintlig gingvig och trappa.

Foreslaget planomradet omfattas av delar av fastigheterna Arsta
1:1 och Siljan 5, vilka bada dgs av Stockholm stad. Siljan 5
arrenderas idag till parkeringsbolaget APCOA.
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Figur 1. Kartbild som visar planomradets geografiska lage i stadsdelen
Arsta.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm finns fyra dvergripande
stadsbyggnadsmal. Ett av dem &r En vixande stad, vilket bl a
beskrivs som att en hog takt i stadsbyggandet ska sékerhetsstilla
bostidder och samhéllsfunktioner for alla och att en god
tillgénglighet ska ge médnniskor och foretag goda forutsattningar att
utvecklas

Vidare har oversiktsplanen fyra utbyggnadsstrategierna. En relevant
strategi for detta planarbete ar att mdjliggora virdeskapande
kompletteringar som bidrar till stadens dvergripande mal och skapar
nya virden i stadens alla delar.

Oversiktsplanen har ett antal planeringsinriktningar utifran olika
allménna intressen som ska vara védgledande géllande avvédgningar i
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den vidare planeringen. Nagra inriktningar som ar relevanta for
detta planarbete ar bl a att varje byggprojekt ska bidra till att stirka
upplevelsen som helhet och forbéttra den gemensamma stadsmiljon.
Ny bebyggelse, dndringar och tilldgg i befintliga miljoer ska utforas
omsorgsfullt, med konsekventa karaktirsdrag och genomarbetade
detaljer grundade pa en gedigen analys.

Detaljplan

For omradet géller idag detaljplanerna P1 3866 fran 1951 och Pl
07220A fran 2001. Marken &r planlagd som parkmark med
undantag av lingsgiende ytor utmed Tavelsjoviagen som i gillande
plan &r kvartersmark for parkering.

Beslut om att pdborja detta planarbete for en ny detaljplan (start-
PM) togs av stadsbyggnadsndmnden 2017-11-23.

Markanvisning

Exploateringsndamnden beslutade 2016-02-04 att ge Besgab en
markanvisning for ca 70 bostadsritter for delar av Arsta 1:1 och
Siljan 5.

Riksintressen
Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Naturreservat

Den 29 januari 2018 fattade kommunfullmédktige beslut om att
Arstaskogen ska bli naturreservat. Griinsen for naturreservatet gir pa
andra sidan Svérdlangsvigen, norr om aktuellt planomrade.

Pagaende planer och projekt i ndromradet

P4 andra sidan Arstaviigen pagar ett detaljplanearbete for fastigheten
Ann 7 m m (dnr. 2017-15931). Befintligt vard- och omsorgsboende
planeras att rivas och erséttas med ett nytt vard- och
omsorgsboende, seniorbostéder, ett aktivitetscenter for dldre samt en
forskola.

I Arsta pagar flera stora stadsutvecklingsprojekt som exempelvis
Arstafiltet, Ostberga, Arstastriket och Arstaberg. Forsta delarna av
Arstafiltet har borjat genomforas. For andra delar av Arstafiltet
pagéar detaljplanearbete. Ett program har tagits fram for utvecklingen
av Ostberga. En utbyggnad av tunnelbanan ir beslutat och planeras
till Arstaberg, Arstafiltet och Ostberga.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutom parkeringsytor langs Tavelsjoviagen utgdrs planomradet av
kraftigt sluttande naturmark med gammal blandskog med tydligt
inslag av tallar och delvis berg i dagen.

§ 4
4 Y.

FiLIr 4. FIrtet stora talléfr star i nedre Ien mot Tvlsjééen.
Figur 5. Skogsslanten sett uppifran punkthusen ned mot
Tavelsjovagen.

Ekologiska samband och naturvarden

Ekologiska samband

Planomradet ligger i nira anslutning till det nybildade
naturreservatet Arstaskogen, vilket #r ett kiirnomrade som #r
ekologiskt sarskilt betydelsefullt. Planomradet ingér idag dven i
kartlagda habitatndtverk for groddjur och barrskogslevande arter.

Ett habitat dr en lamplig livsmiljo for reproduktion, fodosok,
overvintring m m for en viss art eller artgrupp. Habitatnitverk
definieras som ett ndtverk av habitat ssmmanlénkade med
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spridningszoner. Habitatnitverkens kvaliteter och
sammanbindningsgrad ar hogst vésentlig for arters mojlighet att
Overleva pa sikt i ett omrade.

Spridningsvidgarna mellan barrskogsomridena i sdder (ex.
Hemskogen, Svedmyraskogen) och barrskogsbiotoperna i Arsta
begrinsas idag av Arstafiltet. Spridning mellan dessa storre
omréaden sker dirfor sannolikt fradmst via en korridor dster om
Arstafiltet. Aktuellt planomride beddms dirmed inte ha nigon
betydande paverkan pé de storre ekologiska sambanden, men utgor
en link mellan mindre habitat lokalt i sédra Arsta. Fér att inte
ytterligare forsvaga spridning véster- och soderut sé bor barrtrad
bevaras i sa stor utstrickning som mgjligt inom planomradet.

Naturvirden

Naturvardesinventeringen (se bilaga) visar att det inom planomradet
finns tvé objekt med patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3) och
tva objekt med visst naturvirde (naturvardesklass 4). De hogsta
naturvirdena dr kopplade till dldre tallar. I omrddena har fynd av
tallticka gjorts vilket signalerar att flera av tallarna troligen ar 6ver
150 ar. Inventeringen registrerade fem sérskilt skyddsvérda trad
enligt Naturvardsverkets definition, vilka alla 4r gamla tallar. Inom
omradet registrerades dven liljekonvalj, vilket &r en art som &r
fridlyst enligt artskyddsforordningen.

igur 6. Orageomréden har naturvardesklass 3 och d gula '
omradena naturvardesklass 4. Bild: Sweco.
Figur 7. De sarskilt skyddsvarda traden som identifierats ar alla tallar.

Bild: Sweco.

Rekreation och friluftsliv

Enligt sociotopkartan och Arsta parkplan finns idag inga utpekade
sociala viarden inom aktuellt omrade, vilket delvis kan tdnkas bero
pa dess svartillgéngliga topografi.
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Planomrdadet har i 6vrigt god tillgang till lek- och
rekreationsomraden med hoga rekreativa virden av varierande slag.
Exempelvis sa nds inom 200 meter bdde Stordngsparken och
Arstaskogen samt tva lekplatser.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestdr marken inom planomradet framst
av berg i dagen, morén och lera. Jordlagerfoljden inom aktuellt
omréade bestar i huvudsak av ett tunt lager vegetationsmaterial pa
ytnéra berg, dér berg i dagen forekommer pa flertalet stillen.

Planomradets hogsta punkt finns i den sddra delen, uppe vid de
befintliga punkthusen, dir marken dr ca +26 m. Omradet sluttar
kraftigt fran syd-sydost ner mot Tavelsjovagen i norr-nordvast diar
lagsta punkten dr ca +15 m.

Markradon

Sérskilda radonmétningar dr inte utférda. Byggaktdren ansvarar for
eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert vid
forekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Dagvattenhantering

Léngs Tavelsjovdgen finns dagvattenbrunnar som ar anslutna till
kombiledningar vilka leds till Henriksdals reningsverk och fran
reningsverket till recipienten Strommen. Léngs Tavelsjovdgen finns
dven dagvattenbrunnar som leder till Arstaviken via
dagvattenledningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar dels i Arstavikens tillrinningsomrade och i viss
utstrackning dven i vattenforekomsten Strommen via Henriksdals
reningsverk. Arstaviken och Strommen #r bigge vattenforekomster
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebir att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas.

Arstaviken

Den ekologiska statusen ér idag god for Arstaviken. Enligt
miljokvalitetsnormen ska den ekologiska statusen bevaras framgent.
Den kemiska statusen ér idag ej god. Enligt miljokvalitetsnormerna
ska god kemisk status uppnas senast till ar 2021 med undantag av
foljande &mnen. For foljande &mnen finns undantag i denna
vattenforekomst till ar 2027: Tributyltenn féreningar, bly och
blyforeningar, kadmium och kadmiumf6reningar samt antracen
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Amnen som inte uppnar god kemisk status i vattenforekomsten ir
forutom ovanstaende dven Bromerad difenyletrar och PFOS.

Potentiella killor till fororeningarna bedéoms enligt
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS) vara industriella utslapp,
urban markanvéandning, enskilda avlopp m.m.

Strommen

For vattenforekomsten Strommen, som &r recipient frdn Henriksdals
reningsverk, dr den ekologiska statusen idag otillfredsstéllande.
Enligt miljokvalitetsnormen ska en méttlig ekologisk status uppnds
2027. For att detta ska ske krdvs bl a omfattande
forbattringsdtgirder med avseende pa de hydromorfologiska
forhallandena 1 vattenforekomsten, att den totala tillforseln av
ndringsimnen minskas, att sirskilda fororenande &mnen sdsom zink
och koppar reduceras.

Den kemiska statusen ér idag ej god. En riskbedomning enligt VISS
ar att kemisk status inte kommer uppnds varken 2021 eller 2027.
Exempel pa &mnen som inte uppnar god kemisk status i
vattenforekomsten &r tributyltenn foreningar, bly och blyforeningar,
kadmium och kadmiumfSreningar, antracen samt dven bromerad
difenyletrar och PFOS. Potentiella kéllor till fororeningarna
bedomer VISS vara industriella utsldpp, urban markanviandning,
enskilda avlopp samt att utgdende vatten fran Henriksdals
reningsverk (dven Bromma reningsverk) kan paverka.

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads generella skyfallsmodelleringar riskerar inte
omrddet att svdmmas 6ver vid skyfall eller forhdjda vattennivéer i
Mailaren. Stora mingder vatten kommer ansamlas pa gronytan
(Storangsparken) nordvist om planomradet som kan fungera som
oversvamningsyta vid behov.

Landskaps- och stadsbild

Storsta delen av Arsta 4r bebyggt med smalhus, men med ett for
tiden ovanligt inslag av punkthus. Punkthusen placerades ofta pa
hojderna, omgivna av de lagre placerade lamellhusen. Stadsbilden &r
luftig och omvixlande med grupper av bebyggelse som skiljs at av
parkstrak.
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igur 10. Flygbild éver véstra delen av Arsta dar man kan se hur
huvudstrukturen utgérs av framfér allt lamellhus och med punkthus pa
hojderna, dar parkstrak och gréonska skiljer bebyggelsen at i

grannskapsenheter.

Figur 11. Géﬁgvégarna fran Storéngsparkén in till Tavelsjovagen, med
lamellhusen i férgrunden och dar punkthusen syns pa héjden bakom.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns inga befintliga byggnader. Aktuellt omréade
ligger mellan tva befintliga bostadsomraden byggda pa 1940 och
1950-talet. P4 hojden sydvist om omradet méts planomradet av
privatigd (bostadsritter) punkthusbebyggelse i sju vaningar. Pa
andra sidan Tavelsjoviagen ligger lamellbebyggelse i tre vaningar
som dgs av det kommunala bostadsbolaget Familjebostader
(hyresrétter) och vid infarten till Tavelsjovigen kompletterades
denna lamellhusbebyggelse med av tva privatdgda (bostadsritter)
flerbostadshus byggda under 2000-talet.

Béde punkthusen och lamellhusen har putsade fasader. De dldre
lamellhusen har putsade fasader i olika pastellkuldrer medan de
nyare husen har vitputsade fasader och detaljer i gront och rott. Alla
lamellhus har sadeltak.
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Figu 12. Ett v punkthusen pa hojden dster om Tavelsjovagen.
Figur 13. Ett av lamellhusen langs Tavelsjovagens vastra sida.

Figur 14. De nyare flerbostadshusen vi bdrjan av Tavelsjévagen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet har klassificerat intilliggande bebyggelse som gul. Gult
innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden och har
ett visst kulturhistoriskt virde. Lamellhusen langs Tavelsjovéigen
ingdr i ett storre omrade utpekat som sérskilt vardefullt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv och som ockséa innefattar bland annat det
stora parkstraket som ligger precis bakom lamellhusen.
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i planomradet. En tidigare
registrerad fornlimning inom omradet har konstaterats inte vara
aktuell. Om fornldmningar pétraffas under byggtiden ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, 1
enlighet med Kulturmiljolagen.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum med bland annat bibliotek, vardcentral, apotek,
matbutik och flera andra mindre butiker och restauranger ligger
inom 1 km avstand fran planomradet.

Liljeholmen centrum, med ett stort utbud av service, ligger ca 2 km
fran planomréadet.

Skola och forskola

Nirmsta grundskola #r Arstaskolan och det finns ett flertal forskolor
i ndromradet. Det finns dock ett vixande behov av forskoleplatser
nir Arsta viixer med fler bostidder. Gymnasium finns bl a vid
Gullmarsplan.

Sjukvard
Nirmsta vardcentral finns i Arsta centrum och nidrmsta
akutmottagning dr Sodersjukhuset pd Sodermalm.

Gator och trafik

Biltrafik, angdring och parkering

Planomradet angors via Tavelsjoviagen som ér en atervdandsgata in
fran Arstavigen. Biltrafik tillats i bada riktningar med en skyltad
hastighet pa 30 km/h. Trafikflodena pé gatan ar laga.

Lings gatans ena sida finns idag 61 tvérstillda parkeringar. Marken
for parkeringen dgs av Stockholm stad, men arrenderas ut till ett
privat parkeringsbolag och platserna hyrs slutligen av boende i
nidromradet. Enligt den parkeringsutredning (bilaga) som &r gjord i
samband med planarbetet &r i dagsldget 40 av dessa platser uthyrda,
men beldggningen i1 praktiken verkar vara lagre.

Léngs med Tavelsjovégen finns ocksa 11 kantstensparkeringar som
ar tillgdngliga for allménheten och dir boendeparkeringstillstind
giller.

For nidromradets gator bedoms Arsta enligt parkeringsutredningen
ha en relativt fungerande parkeringssituation, men
beldggningsgraden péd gatorna varierar kraftigt mellan olika gator.
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Figur 16. Den streckade linjen visar ytan med 61 tvarstallda
parkeringarna langs Tavelsjovagen. Den 6vre skrafferade ytan ar de
parkeringsplatser som ligger inom planomradet, vilket &r ca 40 stycken.

Figur1 7. Beintli situation pa Tavelsjévagen. Kérbanan ar idag ca 6
meter bred, en smalare trottoar finns pa gatans ena sida och pa andra
sidan ar det tvarstallda parkeringar.
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Gang- och cykeltrafik

Arsta har ett finmaskigt nit av gdng- och cykelviigar. Cykeltrafik
sker idag i blandtrafik langs Tavelsjévagen. I Stordngsparken gar ett
pendlingstrik for cykel som ansluter upp pa Arstabron och vidare in
mot Sédermalm och City. Lings Arstaviigen gér ett huvudstrak for
cykel, som delvis bestar av en separat cykelbana.

En gangbana (ca 1,5 meter bred) finns pa ena sidan Tavelsjovagen
och gatan ansluter till ett flertal gdng- och cykelvigar bdde mot
parken och vidare mot Arstaberg och Arstafiltet samt upp mot
punkthusen genom trappor.

Kollektivtrafik

Omrédet ir relativt vil forsorjt med kollektivtrafik. Arstabergs
pendeltig och tvirbanestation ligger ca 600 meter bort, Arstafiltets
tvirbanestation ca 500 meter bort. Buss 160, med hog turtithet, bade
mot Arstaberg/Liljeholmen och mot Arsta centrum/Gullmarsplan,
stannar lings Arstaviigen i nira anslutning till Tavelsjovigen.

Figur 19. Busshallplatser (réda), tvarbanans stationer (grona) och
pendeltagsstation (svart). Planomradet markerat grovt med en svart
ring.

Som en del i Sverigeférhandlingen har en 6verenskommelse om en
ny tunnelbana med sex station mellan Fridhemsplan och Alvsjo
beslutats. Den nya tunnelbanan ska bl a f& nya stationer i Arstaberg
och Arstafiltet. Det innebir tva nya tunnelbanestationer inom ca 1
km frén planomradet, beroende pa hur de nya stationerna placeras.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Det finns ingen kénd risk for elektromagnetisk strdlning inom
planomrédet.

Fororenad mark

Det finns ingen kinnedom om markfororeningar pa platsen. Med
utgéngspunkt fran historiska kartor, flygfoton och geoarkivet
bedoms att det &r liten sannolikhet for markfororeningar inom
omradet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet Overskrids i dagslaget inte
inom planomradet. Halten av partiklar PM10 ar 20-25 pg/m3
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kvéavedioxid ar 30-36 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.

Buller

Regeringen har angett riktvirden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader i forordningen om trafikbuller. SFS 2015:216 och
1 dndringen av forordningen, SFS 2017:359. Dessa riktvdrden ligger
till grund for bedomningen i denna plan. En bullerutredning ar gjord
som &r bilagd denna planbeskrivning.

Planomradet utsitts for trafikbuller frén végtrafik pa Sodra lanken
(vdg 75), kringliggande lokalgator samt spartrafik forbi Arstaberg
(vistra stambana). Riktvérden for trafikbuller ligger under géillande
riktvérden for hela omradet.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i1 nirheten av leder for farligt gods.
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Planforslag

Planforslagets huvudsakliga markanvindning édr bostader (B).
Forslaget utgors av fyra nya bostadshus i fem till sex vaningar mot
gatan, med tva garage och bostadsgéardar ovanpa garagen. I
bottenvaningarna mdjliggor detaljplanen dven centrumidndamal (C)
for att skapa flexibla forutséttningar for framtida behov att
exempelvis kunna anordna kontorslokal, lokal for forening osv.
Plankartan medger en byggritt som uppskattas kunna ge ca 70-80
nya ligenheter beroende pé lagenhetsstorlekar.

PARK

_ N [ [ | e

\ / — . L e : .
Figur 20. Situationsplan éver planférslaget som visar dess koncept dar
placeringen av byggnaderna forhaller sig till siktlinjer, gréna slapp och

omgivande bebyggelse. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Figur 21. En volymskiss 6ver hur planférslaget kan utformas. Bild:
Arkitektstudio Witte.

Figur 22. Perspektiv fran borjan av Tavelsjovagen med den foreslagna
bebyggelsen till vanster i bilden. Bild: Arkitektstudio Witte.

Figur 23. Perspektiv fran andra sidan av Tavelsjovagen med den
féreslagna bebyggelsen till héger i bilden. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Ny bebyggelse

Byggnaderna

Placering, volym och skala

De foreslagna byggnaderna ér placerade langs Tavelsjovégen i
souterrdng i en skogsslént, vilket ger fem till sex vaningar mot
Tavelsjovigen och mellan tre till fem vaningar mot naturmarken och
de bakomliggande punkthusen.

Byggnaderna utgors av fyra liknande bostadshus, dér varje
husvolym é&r uppdelad i tva delar som &r nagot forskjutna mot gatan.
Detta syftar till att bryta ned skalan p& husen och skapa mer
dynamik i gaturummet samt ge varje hus en tydlig entréplats.
Foreslagen typologi och placering av bebyggelsen definierar
Tavelsjovdgens gaturum samtidigt som den bevarar den luftighet
som karaktiriserar stadsbilden i Arsta. Den 6ppna strukturen med
genomblickar mellan husen mdjliggér goda ljusforhallanden for
bade lagenheter och utemiljoer samt ger forutsittningar for en
fortsatt gron stadsbild.

Byggnaderna dr placerade med en symmetrisk rytm ldngs gatan.
Den 6vergripande delen av bebyggelsen placeras sa det skapas en
forgardsmark som innebar att bebyggelsen till stor del ligger i den
grins dér de befintliga parkeringsplatserna slutar idag, vilket ocksd
ar i samma linje mot gatan som befintligt flerbostadshus vid
Tavelsjovégens borjan.
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Figur 24. Sektion som visar hojdforhallandet med omgivande befintlig bebyggelse och souterréang-
forhallandet i landskapet. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Figur 25. Perspektiv som visar souterrangférhallandet med de nya
husen som hamnar narmast befintliga punkthus. Bild: Arkitektstudio
Witte).

De nya husen bildar en ny arsring i motet mellan punkthusen pa
hdjden och lamellhusen pa andra sidan Tavelsjovdgen. De nya
byggnadernas placering, avtryck pd marken och hojder regleras
genom en utritad byggritt och hojdbestammelser i plankartan.

Figur 26. lllustration 6ver hur planforslaget fortsatter det gavelmotiv som det befintliga lamellhuset mot
Arstavagen pabérjar langs Tavelsjovagens bérjan. De nya husen ar rytmiskt placerade langs gatan med
slapp emellan husen som utgodrs av bevarad naturmark eller garagebyggnader i en vaning med
bostadsgardar ovanpa. Bild: Arkitektstudio Witte.

_— 00-00

Utformning och gestaltning

Byggnaderna ska utformas med gavlarna mot gatan och med
sadeltak som relaterar till smalhusens gavlar och bygger vidare pa
det flerbostadshus som stér vid Tavelsjovdgens borjan. Detta
regleras i planbestimmelsen f1 i plankartan. Aven vinkeln p4 taken
regleras med en planbestimmelse som begrinsar vinkeln till 30-45
grader. Syftet med detta dr att sdkerhetsstilla att det inte blir ett
alltfor flackt tak utan ett tydligt gavelmotiv.

Inga enskilda bostider far inredas i bottenvaningarna for att ge
forutsittningar att skapa mer 6ppna fasader med storre fonsterpartier
som kan ge in- och utblickar mellan gatan och byggnadens innehall.
I bottenvéningarna tillats istillet mer publika innehall, antingen
genom bostadskomplement som exempelvis trapphus,
foreningslokal, cykelrum, cykelverkstad, forrad, tvéttstuga, garage
osv. eller genom lokaler for externa verksamheter som ex. kontor,
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kommersiella verksamheter, foreningslokaler osv. Detta regleras i
plankartan genom anvindningsbestdmmelserna for bostédder (B) och
centrum (C).

Det dr en viktig uppgift att utforma garagets- och bottenvdningens
fasad mot gatan pa ett sitt som ger gatan ett hogt trivselvirde, vilket
bland annat kan uppnés genom att fasaderna inte upplevs som
slutna och monotona nér man ror sig langs gatan.
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Figur 27. Fasader mot gatan som visar ett méjligt forslag till utformning
av den nya bebyggelsen. Bild: Arkitektstudio Witte.

Garagefasaderna ska genomforas i tegel eller natursten.
Bottenvéaningarna pa bostadshusen ska vara antingen i puts som
ovriga fasaden eller i samma material som garagefasaden sé de
binds ihop som en enhetlig sockelvaning. Detta regleras i
planbestdmmelserna f1 och f2 i plankartan. f1 reglerar dven att
minst 20 % av bottenvaningarnas fasadyta mot Tavelsjovéigen ska
utgoras av fonster- och dorrpartier samt att entréer mot gatan ska
vara vil accentuerade. f2 reglerar att det ska finnas en trappa frn
forgardsmarken upp till grden for att bryta upp garagefasaden samt
att racken eller staket uppe pa garden ska vara genomsiktliga och
nagot indragna fran gatan. Syftet med den senare &r att
garagefasaden inte ska upplevas hogre dn den behover vara.

Balkonger tillats inte mot Tavelsjovdgen och tillats inte kraga ut mer
an 1,3 meter utanfor fasad for att anpassa sig till omgivande
karaktdr. Balkonger tillats inte heller glasas in.

Utemiljderna

Planomradet bestér av en kraftigt sluttande terrding med befintliga
naturviardena som har bade ekologiska och karaktdrsskapande
vérden, i form av bl a befintliga trdd och berghillar. Dessa
forutsattningar stéller krav pa god utformning av byggnadernas och
markanlidggningarnas anslutning till befintlig mark.
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Planen ar utarbetad for att sa 1angt som mgjligt ta hinsyn till
topografi och natur, men avvagningar har gjorts mot bl a parkering,
ljusforhéllanden, stadsbild och gaturummets karaktér. All
kvartersmark utover bostadshusens och garagens fotavtryck har i
plankartan reglerats med att byggnad och parkering inte far
uppforas.

Till detta har delar av marken en planbestimmelse som reglerar att
marknivan inte far fordndras och ett tradfallningsforbud pa tallar
(n1). En zon runt den nya bebyggelsen kommer pa grund av
platsens topografiska forutséttningar paverkas under byggtiden samt
behdva nyttjas for att hantera dagvatten. Denna zon har en
planbestimmelse (n2) som syftar till att denna mark far foréndras,
men ska aterskapas pa ett sétt som fortfarande bevarar
naturkaraktéren i omradet ansluter till den bevarade marken pa ett
naturligt sitt utan hoga stodmurar och spriangkanter.

Syfte med dessa bestaimmelser (n1 och n2) dr bade en anpassning
till stadsbilden i Arsta, diir bebyggelsen ér omsorgsfullt inbdddad i
naturmarken, samt for att fortsittningsvis skapa vissa forutsattningar
for spridning for vissa arter genom planomradet.

Utformningen av byggnaderna tillater 6ppningar mellan husen som
syftar till att vdva in den befintliga naturen med den planerade
bebyggelsen. Ambitionen &r att kunna skapa sa mycket ny gronska
som mojligt pa de nya gardarna, forgardsmarken och i grinszonerna
utanfor byggnadernas fotavtryck dir naturmarken kommer paverkas
under byggtiden genom t ex sprangning.

Byggnaderna placeras likt omgivande bebyggelse nagot indragna
fran gatan med en forgdrdsmark med bl a véxtbdddar for
dagvattenhantering, kirl for avfallshantering och cykelparkeringar i
anslutning till entréerna.

Bostadsgdrdar

Ovanpa garagen mellan husen skapas tva stycken upphdjda
bostadsgardar. Bostadshusen har direkt utgang till grdarna fran
gemensamma trapphus som nds med hiss. Fran gatan gar trappor
upp pé gardarna.

Ovanpé garaget bor bjdlklaget dimensioneras sa att tillricklig
jordtiackning kan uppnas for att ge god mdjlighet till vegetation pa
gérdarna, genom att exempelvis kunna plantera mindre trid. Bade
for att skapa en attraktiv utemiljo f6r de boende och anpassas till
den grona stadsbilden.
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garagebyggnadens tak. Bild: Arkitektstudio Witte.

Plankartans hojdsittning av gardsbjélklaget har tagit detta i
beaktning, men bor studeras ndrmare infor nésta skede i
planprocessen. Hojdbegransningen av bjélklaget syftar till att inte
skapa en hogre fasad mot gatan dn nddvandigt. Ovan detta far
véxtbaddar eller liknande uppforas som syftar till att mojliggora
vegetation och/eller dagvattenhantering.

Mellan de tva mittersta husen bevaras den befintliga naturen och
triden 1 mojligaste man. Denna del ansluter mer tydligt till den
karaktir som finns i Arsta dir husen ér placerade i naturen och
naturytorna mellan husen inte har nagon tydlig privat karaktar till
skillnad fran de upphdjda girdarna som blir mer privata.

Figur 29. Vy fran Storangsparken i mitten av planomradet, dar det inte
finns nadgon byggratt for garage mellan husen, utan befintlig naturmark
och trad ska bevaras. Bild: Arkitektstudio Witte.

Teknik

Plats for teknikutrymme och flaktrum planeras in i de ldagre
vaningsplanen, i de ytor som &r svara att nyttja som bostédderna pé
grund av souterrangliget. Detta ger forutséttningar att inga
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uppstickande delar krdvs 1 takutformningen, vilket ocksa regleras
genom en planbestimmelse (f1).

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebdr inga fordndringar av gatunétet 1 stort, men
Tavelsjovigen behover vid den nya bebyggelsen breddas for att
rymma kantstensparkering samt en trottoar pd 2,5 meter ldngs den
sida av gatan dir de nya husen foreslas.
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Figur 30. Schematisk illustration 6ver forslag till ny utformning av del av
gatan (Tavelsjévagen) som gar forbi planomradet. RAd linje visar
plangransen och aven befintlig grans for gatan. Bla linje ar
fastighetsgranser mot gatan.

Biltrafik, angdring och parkering

De nya byggnaderna angérs via Tavelsjovdagen och fran garagen.
Utifrdn "Stadens riktlinjer for grona parkeringstal” (2015) har ett
projektspecifikt parkeringstal for det aktuella planforslaget arbetats
fram i dialog med den aktuella byggaktoren. Baserat i riktlinjerna
bedoms det lagesspecifika parkeringstalet for platsen vara cirka 0,5
bilplatser per lagenhet. Stadens sammanvigda bedomning &r att det
projektspecifika parkeringstalet bor vara cirka 0,45 pa grund av
bland annat kollektivtrafiklaget.

Grona parkeringstal i Stockholms stad ar ett frivilligt erbjudande till
byggaktorer om att sédnka parkeringstalet, vilket gors baserat pa
mobilitetstjdnster som hor till fastigheten genom till exempel
attraktiva cykelrum i markplan eller medlemskap i bilpool.
Mobilitetstjdnsterna kan minska de boendes behov av egen bil och
ddrmed minska efterfragan pé parkeringsplatser vid bostaden.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-05, Dnr 2017-06795

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-06795
Sida 27 (38)

P-talet och mobilitetslosningar regleras i markanvisningsavtal och
foljs upp vid bygglov. Planforslaget mojliggor och redovisar att det
gér att anordna parkering 1 tvd garage med ca 17 respektive 18
parkeringsplatser. Garagen har in- och utfarter mot Tavelsjovigen
som dr illustrerade 1 plankartan. Tvé stycken bilpoolsplatser foreslas
anordnas pa befintliga parkeringsplatser sdder om planomradet,
genom avtal med Staden. Dessa bilpoolsplatser foreslas dd kunna
nyttjas av dven Ovriga boende i omradet.

Med foreslagna parkerings- och mobilitetslosningar s& bedoms
forslaget da uppna stadens riktlinjer.

Ca 40 befintliga parkeringsplatser forsvinner med planforslaget.
Detaljplanen mojliggor en breddning av gatan for att kunna tillskapa
kantstensparkering ldngs hela denna del av Tavelsjoviagen. Detta
innebdr en 6kning av kantstensparkering for att ersitta delar av de
parkeringsplatser som forsvinner med forslaget.

Gang- och cykeltrafik
En ny trottoar for gangtrafikanter tillkommer pa den sida av
Tavelsjovigen dér den nya bebyggelsen planeras.

Befintliga gdngvégar och trappor mellan Tavelsjovigen och
punkthusen ligger utanfor planomrédet och kommer att bevaras.
Trappan som ligger direkt soder om planomradet kommer hamna
bara nadgon meter frdn den nya bebyggelsens fasad, s& denna
kommer eventuellt behdva justeras nagot i sin placering. Exakt
placering och utformning av trappan och denna del av gatan
kommer att studeras ndrmare till granskningsskedet.

Figur 31. Bild pa hur den nya bebyggelsen kan méta den allmanna
trappan i sdder. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Cykel ar fortsdttningsvis 1 blandtrafik pa Tavelsjovéigen. Det grona
p-talet innebir bland annat frimjande av cykling och héllbart
resande genom att 0ka andelen cykelresor. For bostdderna foreslas
darfor ett stort antal cykelplatser ordnas, bade inomhus och utomhus
pa forgardsmarken.

Cykeltalet for projektet uppskattas da till ca 3 cyklar/100 kvm ljus
BTA (ca 3 cyklar per bostad). Det ir ett cykel p-tal i linje med
stadens riktlinjer pa 2,5- 4 cykelparkering per 100 kvm ljus BTA.
Besoksparkering for cykel foreslas péa forgardsmarken vid entréerna
mot Tavelsjovigen

Kollektivtrafik
Planforslaget innebdr inga fordndringar kring kollektivtrafik, men
fler bostdder i omradet ger ett 6kat underlag for kollektivtrafik

Tillganglighet

Alla bostéder samt entréer och angoring placeras pa ett sétt som
uppfyller de nationella kraven pa tillgédnglighet. Tillgénglig
angoringsplats och parkeringsplats for rorelsehindrade kan anordnas
1 garage dér det finns mdjlighet att ta hiss direkt frén garaget. Det
finns &ven mojlighet att stanna och angora tillgidnglig direkt fran
gatan. D& gatans utformning mojliggor parkering langs gatan sa
finns det dven forutsittningar att vid behov kunna anordna
parkeringsplats for rorelsehindrade lings gatan inom 10 meter fran
entrén.

De nya byggnaderna har entré i markplan och varje hus har hiss.
Med hissen tar boende sig upp till innergarden dér det finns
tillgéngliga entréer direkt ut fran trapphusen.

Dagvattenhantering

Dagvatten inom kvartersmarken i planomréadet ska i forsta hand
fordrdjas och omhéndertas lokalt. Den planerade exploateringen
kommer innebédra 6kade floden och 6kad méngd fororeningar for
planomridet jamfort med dagens situation. Stockholms stads
atgardsniva innebar enligt bilagd dagvattenutredning att
dagvattenldsningarna behdver omhinderta och fordréja 46 m®. De
foreslagna dagvattenatgérder har berdknats kunna fordroja denna
mingd dagvatten och dirmed uppfylla atgérdsniva och da inte
riskera att paverka mojligheterna att uppna MKN for recipienten.

De foreslagna atgérderna for att hantera dagvattnet foresprakar
Oppna och grona 16sningar. Ett alternativ till I6sningar innebér att
dagvattnet fran tak och gardsytorna omhéndertas genom
skelettjordar och vixtbaddar. For att hantera vatten som tillrinner
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fran hojden bakom de nya byggnaderna foreslas en avskdrande
16sning diar man hdjdsitter ytorna bakom byggnaderna och garagen
for att skapa sekundira rinnvédgar runt byggnaderna.
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Figur 32. lllustration fran dagvattenutredningen oéver ett forslag till
dagvattenatgarder for planforslaget. Bild: Bjerking.

Teknisk férsorjning
Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gillande
vatten, avlopp, el och tele. Anslutning sker till befintliga ledningar.

El/Tele
Befintliga elnitstationer finns pa Ottsjovagen 15 och Storsjovagen
32. Den senare dr den som idag forsorjer Tavelsjovégen.

Energiférsorjning
Fjarrvarme finns inte utbyggt i Tavelsjovigen. Befintligt
fjarrvirmenit i niromradet finns i Arstaviigen.
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Avfallshantering

Avfallshantering planeras att ske genom bottentémmande behallare
for maskinell himtning, som ar placerade i forgdrdsmarken mellan
den nya bebyggelsen och gatan. Avstdnd mellan kdrlen for
hushallssopor och tillgdanglig entré uppfyller nationella krav pa 50
meter.

Sophédmtning for tomning av dessa kérl sker fran Tavelsjovagen.
Mojligheten att anordna lastplats med parkeringsforbud for att
hantera sophdmtningen kommer studeras vidare i kommande
process.

Nérmaste dtervinningsstation ligger idag bl a pd Siljansvigen och
nirmaste atervinningscentral 4r idag Ostberga Atervinningscentral.

Utrymning, raddningstjanst

Byggnaderna projekteras som Vk 3A — bostdder med fler dn 3
vaningsplan dir utrymning planeras med hjdlp av radddningstjénsten.
Se bilagt ett brandtekniskt utlatande fran Brandgruppen.

Uppstdllningsplatserna for raddningstjénstens hdjdfordon har haft
ambitionen att samordnas med garageutfarter samt
uppstillningsplats for sopbilen for att minska konflikter med
parkerade bilar utan att behdva begrénsa antalet parkeringsplatser
for mycket langs gatan.

Konsekvenser

En fortitning innebdr alltid konsekvenser for dem som bor 1
omradet. Dessa konsekvenser kan exempelvis vara 6kad trafik,
dndrad parkeringssituation pa gatan, nya ljusforhallanden och
fordndrad utsikt. Det allmédnna intresset av att i detta
kollektivtrafiknira ldge skapa ca 70-80 nya bostéder far dverviga
enskilda intressen av en oforandrad boendemiljo.

Gillande den foreslagna bebyggelsens omfattning och placering pé
platsen har avvigningar i denna plan bland annat gjorts mellan att
skapa ett inbjudande gaturum, tillgodose parkeringsbehov och virna
naturvirden samt avvégningar géllande paverkan pa de befintliga
punkthusen respektive lamellhusen som moéter den foreslagna
bebyggelsen fran varsitt hall. Under rubrikerna nedan redovisas
konsekvenserna mer utforligt.

Behovsbeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
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PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géillande dversiktsplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan péd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé och rekreation

Ekologiska samband och naturvarden

Planforslaget innebir att tidigare obebyggd naturmark kommer att
bebyggas. Spriangning kommer behdva genomforas for att uppfora
ny bebyggelse och trid kommer forsvinna. Husens placering har
studerats fOr att minimera ingrepp i naturmarken och kunna spara sé
mycket natur och trdd som mgjligt runt husen samt minska behovet
av sprangning. Men dé det &r en relativt smal yta som ar valdigt
kuperad s kommer den nya bebyggelsen ha stor inverkan pa
naturmarken. Val av metod for sprangning och/eller skdrning av
berg dr viktigt for att sékerstilla en minimering av ingreppet.

De sérskilt viardefulla trdd (fem stycken tallar) som
naturinventeringen identifierat kommer forsvinna med planforslaget.
Planforslaget kommer séledes ha en negativ paverkan pé de lokala
naturvirdena. Planforslaget och planbestimmelser &r utformade for
att kunna spara delar av naturmarken och de tallar som stér utanfor
byggrétterna. Forutséittningarna for att spara tallarna kommer
studeras ndrmare efter samradet.

Gillande paverkan pé de storre ekologiska sambanden som kopplas
till naturreservatet Arstaskogen och habitatnitverk for
barrskogslevande arter sa innebdr planforslaget en forsdmring av
spridningen lokalt. Ddremot s bedoms detta omrade som mindre
viktigt for de storre spridningsmdjligheterna, vilket gor att den totala
paverkan pé naturreservatet och habitatnétverket bedoms som
relativt liten.

I sé stor utstrackning som mojligt bor barrtrdd bevaras och
nyplanteras for att fortséttningsvis mojliggdra viss spridning i
planomrddet. Plankartan har dérfor tillforts bestimmelser om detta
(n1 och n2).
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Rekreation

Skogsslanten bedoms inte ha nagra utpekade sociotopvérden idag
och det finns gott om rekreationsytor med flera och varierade
sociotoper i direkta ndromradet sa paverkan pa de rekreativa
virdena bedoms som liten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken samt Strémmen (via
Henriksdals reningsverk) for vilken faststillda miljokvalitetsnormer
ska foljas.

Foreslagna 16sningar till dagvattenhantering forvéantas uppfylla
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgérdsniva. Planforslaget
bedoms ddrmed inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande amnen inte tillfors recipienterna. Dagvatten fran
planomridet fordrjs och tas om hand inom fastigheten. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskaps- och stadsbild

Forslaget fordndrar stadsbilden lokalt, men bedéms inte ha en
betydande negativ paverkan. Den nya bebyggelsen bedoms skapa en
ny drsring anpassad utifran de forutsdttningar som platsen ger bl a
genom de av tva befintliga typologierna som forslaget méter fran
varsitt héll. Detta forslag placerar sig i en hybridzon dér det bade
moter gatan pa ett lite mer stadsmassigt sitt likt lamellhusen och at
andra hallet placerar sig in 1 naturmarken likt punkthusen pa hojden.
Aven forslagets volymer relaterar till bdda dessa typologier dir det
bestér av punkthus med tvé forskjutna volymer som tar upp
lamellhusens smala gavelmotiv och sadeltak, vilket tar ned skalan
och skapar mer dynamik léngs gatan.

Byggnadshdjderna har anpassats till karaktiren i Arsta med
punkthusen pa hojden som fortsatt hogsta punkt. Garagebyggnaden
med Overbyggda gardar samt en definierad sockelvaning &r inte
vanligt forekommande inslag stadsbilden i Arsta, men bedéms
kunna bidra med viss stadsmissighet lings denna gata samtidigt
som forslaget tar tillvara pa solljuset och den luftiga
punkthuskaraktéren.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Arsta som helhet har hoga kulturhistoriska virden. Planforslaget blir
ett tydligt nytt inslag i omradet, dir den foreslagna bebyggelsen
bade anpassar sig och delvis bryter av mot karaktdren i omradet.
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Planforslaget bedoms inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa
naromradets kulturhistoriska varden.

Parkering

Planforslaget innebar att 40 stycken av de 61 tvérstéllda
parkeringsplatser langs Tavelsjoviagen forsvinner. Dé det idag
endast dr 40 platser av dessa som &r uthyrda sé innebér planforslaget
att ca 20 platser skulle behova ersittas for att inte fordndra
parkeringssituationen utifran befintlig beldggning.

Utifran parkeringsutredningen finns det en viss ledig kapacitet pa
gatumark 1 ndromradet, men ett genomforande av planforslaget utan
att ersitta nagra parkeringsplatser skulle innebéra att situationen kan
bli anstrangd med en beldggningsgrad pa gatorna som ir acceptabel
med inte optimal.

Planforslaget mojliggor ett 6kat antal kantstensparkeringar langs
gatan, dir ca 10-15 nya platser beddms kunna ordnas utifrén
forutsittningarna med Oppningar for bl a garageinfarter och
angoringsplats for ex. sopbilen och raddningstjénsten.

Planforslaget tillskapar inga nya parkeringsplatser pd kvartersmark
for att ersétta de parkeringar som forsvinner. Parkering pa
kvartersmark utgdrs endast av de garage som ska forsorja den nya
bostadsbebyggelsen. Daremot planeras det for bilpoolsplatser pa de
tvarstillda parkeringsplatser som bevaras soder om planomradet.
Dessa kommer da dven kunna nyttjas av andra narboende och
allménheten.

Totalt sett innebér planforslaget en minskning av de
parkeringsplatser som finns i omradet idag. Bedomningen é&r i detta
fall att denna minskning av bilparkering ar godtagbar utifran stadens
mal och riktlinjer kring framkomlighet och mobilitet.

Stérningar och risker

Buller

Resultatet frdn bullerutredningen visar att de géllande riktvdrdena
klaras i samtliga fall vid fasad for alla vaningsplan. Detta innebér att
lagenheternas planldsningar kan planeras utan hansyn till
trafikbuller i forhéllande till géllande riktvirden. Gemensamma
uteplatser som uppfyller riktvirdena for uteplatser kan anordnas pa
planerade gardsytor mellan husen.
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Figur 33. Kartblad fran bullerutredningen som visar ekvivalenta

ljudnivaer foér 2018, vilka alla ligger under 55 dBA for alla fasader samt
delar av gardsytorna under 50 dBA 1,5 meter ovan mark. Bild: Acad.

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads skyfallsmodell riskerar inte omrddet att
svammas over vid skyfall eller forhdjda vattennivaer i Mélaren.
Stora méngder vatten kommer ansamlas pa gronytan nordvist om
planomradet (Stordngsparken) som kan fungera som
oversvamningsyta vid behov.

For att inte riskera att vatten som tillrinner fran hdjden ovanfor
planomrédet blir stdende ldngs de nya byggnaderna foreslds en
avskédrande 16sning for att skapa kontrollerande avrinningsvégar runt
byggnaderna. Vattnet kan exempelvis avledas via rdnnformationer
med av svag lutning ner mot gatan dér det fordr6js och renas.

Geoteknik

Beroende pa grundldggningsniva bedoms grundldggning av
byggnader i huvudsak ske pé berg, packad spriangbotten eller packad
fyllning pé berg. Inom vissa omréden kan plintar eller palning bli
aktuellt lokalt, alternativt urskiftning av kohesionsmaterial ner till
fast lagrad friktionsjord.

Planforslaget innebdr att sprangning kommer ske, vilket kommer
paverka en storre del av marken an sjédlva byggnadsavtrycket.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

De forslagna husen beddms kunna uppna godtagbara
ljusforhallanden. Solstudier av foreslagen ny bebyggelse, visar att
solforhdllandena for omkringliggande bebyggelse forblir goda, och
att de nya byggnaderna endast skuggar lamellhusen vid nagra
tillfallen framst under formiddagen var och host.

VINTERSOLSTAND

Figur 34. Solstudier. Bild: Arkitektstudio Witte. For storre bild, se bilaga.

Tidplan

Samrad 12 februari 2019 — 26 mars 2019
Granskning September 2019

Antagande December 2019



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-05, Dnr 2017-06795

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-06795
Sida 36 (38)

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutovning vid bygglovsprovning
- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder
- Exploateringskontoret ansvarar for iordningstillande av
allmén plats inom planomradet
- Byggaktoren ansvarar for byggnation pé kvartersmark inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Exploateringsndamnden beslutade den 04 april 2016 att anvisa

mark for cirka 70 bostadsrétter inom del av fastigheten Siljan 5 och
del av Arsta 1:1 till Besqab Bostadsmark V AB.
Markanvisningsavtal triffades den 22 mars 2016.

Avtal for Overenskommelse om exploatering med mark{orséljning
ska uppréttas mellan Exploatoren och exploateringsndamnden innan
detaljplanen antas.

Det finns idag ett arrende for parkeringsplatserna ldngs
Tavelsjovigen. For de parkeringsytor som ligger inom planomradet
kommer arrendet sdgas upp.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 3866 och 2001 -
07220A upphor att gilla inom planomréadet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomridet omfattar del Arsta 1:1 och del av Siljan 5 (hela omride
1 och hela omrade 2). Samtliga fastigheter dgs av Stockholms
kommun.

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar avgriansningar mellan allmén plats och
kvartersmark. Detaljplanen mojliggdr markanvandning for bostdder
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och centrumanléggning inom kvartersmark. P& allménplats mark
medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas
vid lantmaéteriforrattning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutséttning for bygglov.

e Genom avstyckning frdn Arsta 1:1 och markdverforing fran
del av Siljan 5, omrade 1 och omrade 2, till den avstyckade
marken bildas en ny fastighet for bostad.

e Genom fastighetsreglering fors mark fran del av Siljan 5,
omrade 1 och omrade 2 for allmén platsmark (gata).

T ) N ey | R
Figur 35. Figuren illustrerar schematlskt den fastlghetsblldnlng som blir
aktuell: Blatt omrade styckas av fran Arsta 1:1. Gula omraden éverfors
fran Siljan 5, omrade 1 och omrade 2, till den avstyckade marken.

Gréna omraden dverfors fran Siljan 5 till Arsta 1:1 (gatumark).

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal.

Ledningar
Staden bekostar nddvindig ledningsflytt av el-, tele. och VA-
ledningar.

Gatukostnader
Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pa allmén platsmark.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden kommer att sélja marken som avses att bli bebyggd med
bostadsritter till Exploatoren.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansdker om all fastighetsbildning.
Exploatdren stéar for forrattningskostnader.

Gronkompensation/Gronytekompensation

Dir bostdder och garage placeras kommer naturmarken forsvinna
och tillgdngen pa naturmark for allménheten saledes minska. En
utredning gillande 1amplig kompensation kommer tas fram under
planarbetes fortséttning.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, tele och el finns framdragna 1
anslutning till planomradet. Fjarrvarme finns inte framdraget till
planomrédet utan endast lings Arstavigen.

Sprangning

Planomradets topografi och plankartans utformning stéller hoga
krav vid genomforandet av planen gillande sprangningsarbeten, for
att ha sé liten paverkan pad omgivande naturmark som mojligt.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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