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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla flera fastigheter vid Husby centrums
tva tunnelbaneuppgangar. Forslaget innehaller nya bostdder och
lokaler f6r handel fordelat pé fem flerbostadshus. Husen foreslés
fa en hojd pa fem vaningar lings med Edvard Griegsgangen och
sexton vaningar mot Norgegatan. Planen syftar dven till att stiarka
och ytterligare aktivera det befintliga centrumstraket och
torgytorna genom att de nya byggnaderna foreslas fa upphoja
sockelviningar med lokaler i bottenvdningarna samt att
byggnaderna far entréer mot Edvard Griegsgangen och torgen.

Planforslaget syftar dven till att forstiarka och forbattra kopplingar
for gangtrafikanter i omradet genom att mojliggora for trottoarer
langs med de befintliga bilgatorna. Mot gatorna utformas
bebyggelsen bottenvaningar med upphdjda sockelvaningar med
mojlighet till lokal eller bostadskomplement for att mota upp de
planerade gangbanorna och 6ka tryggheten lings med dem.

Planforslaget innebaér ett tillskott pa ca 270 bostader (varav ca
245 planeras som hyresritter och ca 25 som bostadsrétter) en pa-
och tillbyggnad av butiksbyggnad samt en om- och inbyggnad av
befintlig tunnelbanestation. Planforslaget mdjliggor for att
Trondheimsgatan. Oslogatan, Bergengatan och Norgegatan kan
kompletteras med gangbanor. Gangbanorna ér till stor del
mdjliga att genomfora inom géllande detaljplan for Husby
centrum, men vissa mindre delar kommer att regleras 1 denna
detaljplan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 12 mars 2019 — 26 april 2019
Granskning januari 2020

Antagande juni 2020

Planen genomfors med standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Husby C, Bullerutredning (AF-Infrastructur AB, 2019)

—  Kv Bergen, Husby, Trafikbullerutredning (Structor, 2018)

—  Dagvattenutredning Alesund 1, Oslo 9 och Bergen 2, Svenska
Bostider AB (Geosigma, 2019)

— PM Dagvatten, kv Bergen 1-2 (Structor Mark VA, 2019)

— Parkeringsutredning (Svenska Bostidder AB, 2019)

—  PM gillande parkering inom kv Bergen I, Husby (Hembla,
2018)

— PM for Husbys torg och platser (Kragh & Berglund 2018)

—  TrafikPM (SWECO 2018)

— Husby Norra Jdrva, kulturmiljoutredning (Bjerking 2018)

— Antikvarisk konsekvensbedomning (Bjerking 2018)

Ovrigt underlag

— lllustrationsmaterial Svenska Bostdder (Bergkrantz
Arkitektur, 2019)

— Illustrationsmaterial Hembla (Argo arkitekter, 2019)

—  Solstudier (Bergkrantz Arkitektur, 2019)

Medverkande

Planen dr framtagen av Sofia Eriksson, stadsplanerare, Anne-
Marie Wallbom, kartingenjor och Kristian Rosengren, lantmaétare
for de fastighetsrittsliga frigorna, pa stadsbyggnadskontoret samt
Joakim Norell, Axel Nelstrand, Daniel Lundqvist och Lilly
Lwam Abraham pé exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla flera fastigheter vid Husby centrums
tva tunnelbaneuppgangar. Forslaget innehaller nya bostdder och
lokaler for handel. Planen syftar dven till att stidrka och ytterligare
aktivera det befintliga centrumstriket och torgytorna genom att
de nya byggnaderna foreslés f4 upphdja sockelvéningar med
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lokaler 1 bottenvaningarna samt att byggnaderna far entréer mot
Edvard Griegsgangen och torgen.

De nya byggnaderna ska anpassas till Husbys tydliga och
karaktéristiska utformning genom att fasaderna utformas i puts
med en fargséttning i en varm ljusgrad kuldr samt en varm
morkrod kuldr. Balkongerna ska for de flesta av husen utformas
som en del av fasaden férutom dir de anviands som ett avvikande
gestaltningselement. I det fall dér loftgdngar uppfors ska
loftgdngarnas ridcken utforas pa ett visuellt genomslépplig sitt,
exempelvis med pinnridcken, for att gdrden ska fa en kontakt med
fasaden och det sociala liv som hander pé loftgdngarna.

Planforslaget syftar dven till att forstiarka och forbattra kopplingar
for gangtrafikanter i omradet genom att mojliggora for trottoarer
langs med de befintliga bilgatorna. Mot gatorna utformas
bebyggelsen bottenvaningar med upphdjda sockelvaningar med
mojlighet till lokal eller bostadskomplement {or att mota upp de
planerade gangbanorna och 6ka tryggheten ldngs med dem.

Planforslaget innebar ett tillskott pa ca 270 bostader (varav ca
245 planeras som hyresrétter och ca 25 som bostadsritter) en pa-
och tillbyggnad av butiksbyggnad samt en om- och inbyggnad av
befintlig tunnelbanestation. Planforslaget mojliggor for att
Trondheimsgatan. Oslogatan, Bergengatan och Norgegatan kan
kompletteras med gangbanor. Gangbanorna ér till stor del
mdjliga att genomfora inom géllande detaljplan for Husby
centrum, men vissa mindre delar kommer att regleras 1 denna
detaljplan.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av flera fastigheter kring Husbys centrums
tva tunnelbaneuppgangar. Planomradet omfattar hela
fastigheterna Alesund 2, Bergen 2 och Oslo 9, samt del av
fastigheterna Alesund 1, Bergen 1 och Akalla 4:1.
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Kartan visar de fastigheter som helt, eller delvis, ingar i detaljplanen.

Planomradet kommer att utgoras av tre separata omraden som
ingdr i samma detaljplan, sammanlagt &r planomradet ca 1,6 ha.

Fastigheterna Alesund 1, Alesund 2, Bergen 2 och Oslo 9 4gs av
Stockholms stad med Svenska Bostidder som tomtrittshavare.
Bergen 1 dgs av staden med Kommanditbolaget Bergen 1
(dotterbolag till Hembla) som tomtréttshavare. Akalla 4:1 dgs av
staden.
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Bllden visar markagoforhallandena Den rosa Ilnjen visar planomradet.
Rosa farg visar mark med privat tomtrattshavare, turkos farg visar mark
som &gs av Stockholm stad inklusive tomtratter for de kommunala
bostadsbolagen.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I forslaget till Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
(RUFS 2050) ligger Husby centrum i utkanten av den regionala
stadskdrnan som utgors av Kista-Sollentuna-Héggvik. Enligt
RUFS 2050 ska forhallningssittet till dessa vara bland annat att
planera for en mangsidig och funktionsblandad stads- och
bebyggelsemiljo genom att lokalisera arbetsplatsintensiva
verksambheter, offentliga funktioner och handel inom ett
gangavstand pa 600 meter fran stationsldge och bytespunkt. En
hog ambitionsniva i arkitekturen ska hallas och platsens historia
vid utformningen av offentliga ytor och stadsrum — sdsom torg,
parker, gronomrdden, motesplatser och ytor for aktivitet ska
beaktas. Bebyggelsemiljon ska utformas sa att det gér att ta sig
fram pa ging- och cykelbanor pé ett tryggt, gent och sédkert sétt
och géng- och cykelstrak ska kopplas till stationer och
hallplatsldgen.

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Stockholm, antagen 2018, har fyra mal for
stadens utveckling:

e En vixande stad

¢ En sammanhingande stad

e God offentlig milj6

e En klimatsmart och télig stad

Enligt 6versiktsplanen ska planeringen ske utifran en helhetssyn
med hénsyn till olika stadsdelars identitet och kvaliteter och med
hénsyn till viktiga funktioner for en hdllbar och god livsmiljo.
Planeringen ska bidra till att minska sociala klyftor och att bryta
den geografiska segregationen.

Kista-Jarva ér 1 0versiktsplanens utbyggnadstrategi utpekat som
ett av fyra fokusomréden samt att Kista-Husby-Akalla ar utpekat
som ett strategiskt samband. Dessa strategiska samband &r
prioriterade 1 arbetet for ett sammanhédngande Stockholm och dr
viktiga att stirka ur ett socialt hillbarhetsperspektiv. Genom att
utveckla dessa kan tillgédngligheten till stadskvaliteter samt
rorelser och utbyten mellan omraden 6ka. Oversiktsplanen anger
aven att vid en fortdtning av bostdder 1 Husby é&r det centralt att
dven det lokala centrumet utvecklas och ges mojlighet till battre
serviceunderlag, vilket samtidigt skapar en dkad trygghet {for
ménniskorna i omrédet.
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Husbydialogen och Vision Jarva 2030

Hosten 2007 enades samtliga politiska partier i
kommunfullmiktige om en gemensam malbild {or Jarvalyftet,
som var en langsiktig investering for att forbattra
levnadsvillkoren i stadsdelarna kring Jarvafiltet; Akalla, Husby,
Kista, Hjulsta, Rinkeby och Tensta. Malsdttningen var att genom
medverkan fran boende och samverkan med andra parter skapa
en positiv social och ekonomisk utveckling som gor Jarva till ett
omrade dit ménga vill flytta — och stanna kvar. Jarvafiltet skulle
ocksa vara en motor for tillvixt i hela Stockholm.

Med Vision Jarva 2030 som malbild genomfordes under 2009
Husbydialogen med medverkande fran stadens berdrda
forvaltningar, Svenska Bostdder och Hyresgéstforeningen, dar
cirka 2000 boende 1 Husby deltog. Dialogmétena resulterade 1
fler an 900 forbattringsforslag pa hur Husbyborna ville utveckla
sin stadsdel. Under dialogen identifierades bland annat platser
som uppfattades som bra och déliga av boende. For manga som
deltog var ndrheten till naturen och Jirvafiltet en stor kvalitet.

Flera av forbéttringsforslagen som kom in berérde Husby
centrum dir ménga boende papekade behovet av upprustning, en
fordndrad situation vid tunnelbaneuppgangen samt mer service
och handel. Som helhet fanns ett behov av att utveckla en
“centrumkinsla”. Bland 6vriga synpunkter aterfinns forslag om
att skapa fler spontana motesplatser.

Flygfoto p4 Husby som anvandes under Husbydialogen. Platser som
upplevdes som bra (grén) eller daliga (réd). Den gula markeringen
anger bostadsadress. Flertalet av de réda markeringarna ligger pa
parkeringsgaragen och torgytorna, vilka delvis ingar i denna detaljplan.
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Detaljplan

For omradet giller stadsplan for Husby Centrum P1 7380. For
Alesund 1 och Alesund 2 anger planen garage (terrassbyggnad),
centrumbebyggelse (livsmedelshall), allmint &ndamal samt
prickmark (omrade som inte far bebyggas). For Bergen 1 anges
garage, mark for allmant &ndamal, prickmark samt omrade for
gemensamhetsanldggning for ndrboende: lekskola, fritidshem och
daghem 1 en véning. For Bergen 2 och Oslo 9 anges
centrumbebyggelse; ungdomsgard respektive livsmedelshall.
Ingen genomforandetid kvarstér.

Kommunala beslut i évrigt

Skillnadernas Stockholm

Rapporten ér framtagen inom ramen for Kommissionen for ett
socialt hallbar Stockholm som ett fOrsta steg 1 arbetet med att
kartlagga sociala skillnader inom Stockholms stad.
Stadsdelsndmndsomrddet Rinkeby-Kista, dir Husby ingér, tillhor
det socialt mest utsatta stadsdelsnamndsomradet i Stockholm,
nagot som visas 1 statistik géllande ldgre medellivsldngd,
arbetsfrekvens, valdeltagande och utbildningsnivd. Husby hor till
de stadsdelar dir invdnarna dr mest trangbodda, antalet personer
per lagenhet i Husby é&r 2,4 jamfort med stadens snitt pa 2,0.
Kommissionens analyser visar pd skillnader i levnadsvillkor och
tillgang till det offentliga rummet mellan olika samhillsgrupper.
Trygghetsmétningar har visat att det finns en stdrre oro att
utsittas for overfall eller véld i det offentliga rummet i Husby én i
ovriga delar av staden. Nagra av malséttningarna i detta
planarbete &r att det ska bli lattare, tryggare och sékrare att rora
sig 1 Husby.

Markanvisning

Den 22 september 2016 tilldelades Svenska Bostéder en
markanvisning for Alesund 1 och Alesund 2. Den 6 april 2017
tilldelades Hembla en markanvisning for Bergen 1 och Svenska
Bostdder en markanvisning for Bergen 2 och Oslo 9.

Pagaende detaljplaneprojekt i Husby
I Husby pégér fyra andra detaljplaneprojekt for bland annat nya
bostader, idrottshall och skola. Inom Kista stadsdel, i ndrheten av
gransen till Husby, pdgér ett detaljplaneprojekt for bostéider,
forskola och verksambheter.

e Oslo 1 m.fl., bostiader dnr 2016-15727

e Halden 3, bostdder dnr 2016-16028
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e Telemark 1, bostdder dnr 2016-16014

e Del av Akalla 4:1 Dalhagens bollplan, idrottshall och
skola, dnr 2016-14995

e (dde 1 m.fl., bostdder, forskolor och verksamheter dnr
2015-09817 (inom Kista stadsdel)

2015-09817 |

KISTA

4
o OF Ji %y
A ‘. 'Péagéaende planer
O ; X ( uow-m}:z_m 2/ /7 [ Pianomréde
e i ) SN, i é © ] start-PM

Kartan visar de pagaende detaljplanerna i Husby med planomradet

markerat med rosa linje. De 6vriga pagaende detaljplanerna visas som
orangea cirklar.

Forutsattningar
Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet utgors av redan bebyggd mark i form av
parkeringsgarage och en- till tvdplansbyggnader. Nagra mindre
grasplanterade ytor finns ldngs med bilvigarna.

Da omradet idag bestar av hardgjord mark finns inga ekologiska
vérden pa platsen. Omradet utgdr idag en barridr mellan tva
kidrnomraden i ett habitatnatverk for barrskogsfaglar och om
barrtréd tillfors pa de nya gérdarna finns mdjlighet att knyta
samman habitatnétverket.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgéng till omraden for rekreation och
friluftsliv. Storsta delen av planomradet har ca 500 meter till
befintlig stadsdelspark samt ca 200 meter till befintlig
kvarterspark. Igelbackens kulturreservat (Jarvafiltet) ligger ca
500 meter sydvést om omradet.
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Kartan visar ett utdrag ur sociotopkartan. Planomradet har god tillgang
till park och natur. Jarvafaltet syns ej i kartan.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Huvuddelen av marken inom planomrédet bestar av moridn och
berg i dagen. En mindre del av marken inom planomrédet (delar
av fastigheterna Alesund 1 och 2) utgors av lera.

._Edvard Griegsgdngen” ' %3'% N W\ CT)

Geologi och skredrisk
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Kartan visar planomradets geologi. Huvuddelen av marken bestar av
moran och berg i dagen.
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Tunnelbanan
Planomradet dr delvis beldget inom sékerhetszonen for
tunnelbanans bla linje mot Akalla.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid ett intensivt skyfall med 100-ars aterkomsttid finns det risk
for Oversvamningar pa upp till ett djup av 0,4-0,5 meter pa den
smala remsan ldngs med Oslogatan och ett omrade vid
Bergengatan.

N 01-03m
I r:ﬂ { Q
: 0,3-04m

X .0,5-1 am
2 \\ A0 .}1 m

j <\ A% }, L b 9 / j
\ 3 £ o _ 2|\
Utdrag ur Stockholms skyfallsmodell. R6da omraden visar lagpunkter
som ar mest drabbade vid ett intensivt skyfall.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i ett tekniskt avrinningsomrade som avvattnas
till Edsviken. Enligt VISS den 6 februari 2019 ar Edsvikens
ekologiska status idag ddlig. Edsviken uppnar ej heller god
kemisk status.

Edsviken ér en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Enligt miljokvalitetsnormen ska god
ekologisk status uppnas till &r 2027. God kemisk ytvattenstatus
ska klaras fran dagens datum, med undantag frdn bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar, som har
mindre strdnga krav, samt antracen och tributyltennforeningar,
som har tidsfrist till ar 2027.
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Dagvatten

Det dagvatten som bildas inom planomradet avrinner idag ytligt
till rannstensbrunnar, dir det nar det kommunala ledningsnitet.
Inget dagvatten frdn omgivande mark avrinner in i planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Inom den norra delen av detaljplaneomradet utgérs den befintliga
bebyggelsen av ett parkeringsgarage i tva plan med
markparkering pa det dversta planet (torgnivén), en
butiksbyggnad i en vaning och en stationsbyggnad for
tunnelbanan.

Inom den sddra delen av detaljplaneomradet utgérs bebyggelsen
av att parkeringsgarage i tva plan med markparkering pa
torgnivén och tre butiksbyggnader 1 en vaning.

#- N Ty e Antd B, PanoX

R

Snedbild med planomradet markerat med rosa linje.

Stadsbild

Husby byggdes under aren 1973-1977. Husby, tillsammans med
Akalla och Kista planerades efter bandstadsprincipen diar Akalla
genom Sibeliusgangen och Husby genom Edvard Griegsgingen
ar sammankopplade med ett centrumstrdk kantad med bostéder,
affdrer, skolor, tunnelbaneuppgéngar med mera. Léngs
centrumstraket i Husby ligger en rad med tio stycken étta
véningar hoga skivhus som binds samman med
envaningsbyggnader i markplanet. I resten av stadsdelen finns ca
120 lamellhus i fem vaningar grupperade kring gérdar. Inne i, och
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mellan kvarteren finns sparade skogspartier som likt grona kilar
gér in i bostadsomrédena.

Bostadshusen ér till stor del likformiga men fargsittningen var
frdn borjan varierad. Fasaderna fick méattade morka farger 1 gront,
gult, rott och blétt i kontrast till centrum som gavs ljusa fasader.
Varje delomrade hade frdn borjan en egen fasadfarg. Ett annat
karakteristiskt materialinslag var den rda obehandlade betongen i
gangbroar, garage och hussocklar samt murar med samma
struktur och kuldr som bostadshusens socklar. I och med
renoveringar av husen har flera fitt en ny fargséttning och vissa
delar, balkongriacken och trappor har bytts till ett annat material.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen runt den norra tunnelbaneuppgangen ér gronklassad
av Stadsmuseet, vilket betyder att den dr sérskilt viardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Bebyggelsen runt den sddra uppgangen ar gulklassad, vilket
betyder att den ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

Kulturhistorisk klassificering

[ Planomrade

] Kulturhistorisk klassificering bla

] Kulturhistorisk klassificering grén
Kulturhistorisk klassificering gul SN
Kulturhistoriskt vardefulla miljoer %rge

WY Kulturhistorisk klassificering streckad /o

Kartan visar Stadsmuseets kulturhlstorlska klassmcering.

Som underlag till planforslaget har en kulturmiljéutredning tagits
fram (Bjerking) som redogdr for en kénslighets- och
talighetsanalys for stadsdelen. For det aktuella planomradet
(omréde 8 pé kartan nedan) giller att Alesund 1 och Alesund 2 ir
rodmarkerat vilket innebér att det dr ett omrade som éar vélbevarat
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och kénsligt for fordndringar och nybyggnationer. Bergen 1 och 2
samt Oslo 9 dr gulmarkerat vilket innebér att omrédet 4r mer
fordndrat/ombyggt och dérfor mindre kénsligt for fordndringar
och nybyggnader.

Ro6tt = Véalbevarat omrade Norr

kansligt for forandringar
och nybyggnader

Gult = Mer féréandrat/

ombyggt omrade mindre
kénsligt for fordandringar
och nybyggnader

Kanslighets- och talighetskarta fran kulturmiljoutredningen.

Anledningen till den olika klassningen ir att kv. Alesund har
bevarat den ursprungliga karakteristiska fargséttningen av
fasaderna, medan husen i kv. Bergen malats om i vitt och forsetts
med nya balkongricken.

De virdebdrande karaktdrsdragen som ar viktiga for den
kulturhistoriska ldsbarheten inom centrum:

e Edvard Griegsgédngen och Norgegatan som I6per genom
och parallellt med centrum, med fortséttning i
angriansande stadsdelar, &r ett uttryck for bandstadsplanen

e De hoga skivhusen i centrum kontrasterar mot de ligre
omgivande bostadskvarteren.

¢ De laga sammanbindande husen mellan de hoga
skivhusen skapar varierade stadsrum.

e Medvetet genomford firgsittning (i kvarteret Alesund)
med ljusa fasader 1 gult och ljusblétt med grona, réda och
bla filt som kontrast mot de omkringliggande
bostadskvarterens morkare fasader.
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e Markbehandling med hérdgjorda ytor av betongplattor
och smagatsten, dekorativa anldggningar med bland annat
fontdn samt planteringar.

De virdefulla karaktdrsdragen for stadsdelen 1 stort:

e Husby har ett stadsplanehistoriskt virde eftersom det
tydligt visar hur en stadsdel pa 1970-talet planerades och
disponerades enligt ridande stadsplaneideal. Allt &r
genomplanerat i minsta detalj.

e Husby har ett arkitekturhistoriskt viarde darfor att be-
byggelsen berittar om ideal och utformning under den
senare delen av miljonprogrammet och for att den
formedlar en till stora delar oférdndrad bild av hur om-
radet forst bebyggdes.

e Husby var en av de forsta stadsdelar som redan pé
planeringsstadiet forsdgs med en vil utbyggd barnomsorg
och ovrig social service. Detta ger Husby ett
socialhistoriskt virde.

e Delar av Husby utgor en enhetlig helhetsmiljo fran 1970-
talet med upplevelseméssiga varden.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom planomrédet, pa Edvard Griegsgangen 14 finns forskolan
Paletten, vilken &r en fristdende, privat forskola. I ndra anslutning
till planomréadet finns Regnbagen, Lofotengatan 41, som é&r ett
forildrakooperativ. Ar 2018 fanns en dverkapacitet pa
forskolorna 1 Husby.

I planomradets nérhet finns ett flertal skolor. I direkt anslutning
till Trondheimsgatan finns Husbygérdsskolorna arskurs F-9. Pa
ndgra hundra meters avstidnd, vid Lofotengatan finns dven
Fryshusets grundskola arskurs 7-9. Vid Hanstavdgen planeras for
en ny F-9-skola samt idrottshall.

Sjukvard och aldrevard

I Husby centrum finns bland annat hemtjénst och vardcentralen
Familjeldkarna. Husby-Akalla vardcentral ligger ca 600-1000
meter fran planomradet.
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Kommersiell service

Den kommersiella servicen i Husby ar koncentrerad ldngs med
Edvard Griegsgangen och till torgen. Har finns service som
livsmedelsbutik, bibliotek, tandldkare, apotek och restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

En strikt trafikseparering i enlighet med datidens ideal var
utgdngspunkt 1 planeringen 1 Husby. Den enda genomgéende
gatan ir den nedsénkta Norgegatan. Fran denna huvudgata leder
atervindsgator in 1 stadsdelen. Gatorna &r enbart avsedda for
fordonstrafik och bebyggelsen ligger indragen fran gatan.
Gatorna saknar géngbanor och bostadsentréer. Frin gatorna leder
trappor och ramper upp till de bilfria torgen och bostadsgérdarna.

Planomradet gréansar till Norgegatan, Trondheimsgatan,
Oslogatan och Bergengatan.

Biltrafik

Hastigheten pa Trondheimsgatan, Oslogatan och Bergengatan ar
relativt 1dg, da de &r dtervindsgator utan genomgéende trafik.
Bilparkering sker idag i parkeringshus i anslutning till gatorna.

Gang- och cykeltrafik

Gaende och cyklister tar sig genom Husby via gdngbroar dver
gatorna som kopplar samman service och bostéder. En effekt av
trafiksepareringen kan ses i upptrampade stigar och stundvis
otrygga och trafikosékra miljoer samtidigt som fordelarna for
barn och unga att rora sig trafiksdkert utan konflikt med
motorfordon i stadsdelen ar stora. Torgen i Husby centrum och
Edvard Griegsgangen ér bilfria, med undantag for en liten del
angOrings- och servicefordon.

Pa bilden ses upptrampade stigar langs med Bergengatan.
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Kollektivtrafik

Omradet har goda kollektrafikforbindelser da Husbys
tunnelbaneuppgéngar gransar till eller ligger inom planomradet.
Langs Norgegatan finns tva busshéllplatser, en vid den norra
delen av planomradet nira korsningen Trondheimsgatan-
Norgegatan och en vid den sddra, ndra korsningen Bergengatan-
Norgegatan.

Tillganglighet

Planomradet angdrs idag med bil via parkeringsgaragen inom
Alesund 1 och Bergen 1. Inom planomradet p4 den
trafikseparerade centrumnivan finns inte négra otillgingliga
lutningar.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns ingen kdinnedom om markféroreningar inom
planomradet och utifran de underlag som finns bedoms
sannolikheten som liten att det skulle forekomma.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten

av partiklar PM10 dr 25-30 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora

med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvivedioxid &r
24-30 pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen
60 pg/m?.

Buller, vibrationer

Planomradet ar utsatt for buller fran Norgegatan,
Trondheimsgatan och Bergengatan. Norgegatan édr den gata med
hogst trafikméngder och darmed dven hogst bullerviarden. Langs
med Norgegatan ligger bullernivderna péd ca 70-75 dBA.
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.

Buller

] Planomrade
<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA

2 Bl 45-70 dBA

2 50 500, Hl 70-75 dBA

[ \ | & B 75 dBA

Kartan visar bullernivaerna inom planomradet. Norgegatan ar den
gatan som gar i nord-sydlig riktning dar bullernivaerna ar hogst.

Planomradet ar delvis beldget inom sékerhetszonen for
tunnelbanans Akallagren vilket innebér att vibrationer kan
forekomma.

Planforslag

Planforslaget innefattar ca 270 bostéder varav ca 245 planeras
som hyresritter och ca 25 som bostadsritter, en pa- och
tillbyggnad av butiksbyggnad samt en om- och inbyggnad av
befintlig tunnelbanestation. Planforslaget mojliggdr ocksa for att
Trondheimsgatan. Oslogatan, Bergengatan och Norgegatan kan
kompletteras med gangbanor.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den foreslagna bebyggelsen planeras vid tre olika platser: vid
norra tunnelbaneuppgéngen (nummer 1 pa kartan nedan), langs
med Edvard Griegsgéngen (2) och vid sodra
tunnelbaneuppgéngen (3). Bebyggelsen placeras delvis pa
befintliga parkeringsgarage, delvis pd befintliga
envaningsbyggnader som idag inrymmer lokaler for handel och
foreningsverksamhet.
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BOSTADER, FEM VANINGAR

BOSTADER, SEXTON VANINGAR

HAMDEL

OMBYGGD TUNMNELBANEUPPGANG

BILVAG/AOFFENTLIGT STRAK

OFFENTLIGA GRONOMRADEN/
PARK/GARDSPARK

PRIVAT GARD MEIE

. lllustrationsplan éver planomradet. lllustration: Bergkrantz Arkitektur
TUNNELBANEUPPGANG

Bebyggelseforslaget har en varierande skala for bostadshusen
fran fem till sexton véningar, raknat fran torgnivan.
Femvaningshusen ér placerade framst ldngs Edvard
Griegsgangen och tunnelbanetorgen (bruna byggnader pa kartan
ovan) och sextonvaningshusen &r placerade i korsningarna mellan
den storre, genomgaende gatan Norgegatan och tvdrgatorna
Bergengatan och Trondheimsgatan (bruna byggnader med randig
markering).

Femvéningshusen ligger med langsidorna langs med
centrumstrdket och forhaller sig till den befintliga bebyggelsens
struktur samtidigt som de bildar ett nytt tillagg till Husbys
centrumskala dér de befintliga centrumbyggnaderna &r i en
vaning och de hogre bostadshusen 1 atta vaningar.
Sextonvéningshusen bryter av mot den befintliga strukturen och
skalan genom att de har en punkthustypologi och dr dubbelt s
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hoga som de hogsta bostadshusen. De har placerats 1 den norra
och 1 den sddra delen av centrumbebyggelsen och markerar sjdlva
centrumstrdkets borjan och slut. De ligger dven vid de mest
anvinda gidngbroarna som binder ihop Husbys
bebyggelsestruktur Gver Norgegatan.

Snedbild 6éver Husby centrum med den tilkommande bebyggelsen
visad som vita volymer. Bilden visar inte ett forslag pa fargsattning utan
bara den féreslagna bebyggelsen volymer. lllustration: Katarina
Persson, Stockholms stad.

Omrade 1, norra tunnelbaneuppgangen

Vid norra tunnelbanetorget foreslds sammanlagt ett nytt
flerbostadshus, en pa- och tillbyggnad av en befintlig
butiksbyggnad samt en om- och inbyggnad av befintlig
stationsbyggnad for tunnelbanan.

Flerbostadshuset

Det nya flerbostadshuset planeras att uppforas sammanbyggt med
ett befintligt parkeringsgarage som idag fungerar som garage for
de befintliga bostadshusen och centrumbesokare.
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4

Norgegatan
Trondheimsgatan

lllustrationsplan for flerbostadshuset. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.

Parkeringsgaragets tak kommer att utformas med viss del
markparkering samt gard for det foreslagna flerbostadshuset.
Flerbostadshuset kommer att f4 bostadsentréer fran den
nedsdnkta Trondheimsgatan och frén torget. Byggnaden foreslés
utgdras av en lagre volym i fyra vaningar och en hogre volym i
sexton vdningar. Sextonvéningsdelen foreslas mot korsningen
Trondheimsgatan och Norgegatan. Mot Trondheimsgatan stills
krav pa verksamhetslokal eller lokaler for bostadsdndamal 1
bottenvaningen.

Da béde parkeringsgaragets olika nivaer och de befintliga
flerbostadshusen pé centrumnivdn maste kunna angoras for viss
biltrafik och for raddningstjénst krdvs en ramp fran
Trondheimsgatan. For att fa till en tillgénglig lutning maste
rampen ledas i1 en sving parallellt med gatan. For att skapa ett bra
mote mellan bebyggelse och gata foreslés rampen darfor byggas
in 1 huset. Detta innebér att tva nedersta vaningarna sett fran
Trondheimsgatan enbart kommer att ha lokal- och bostadsytor i
halva byggnaden, mot gatan.
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Sektionerna genom byggnaden visar utrymmena fér rampen genom de
tva nedersta vaningarna. lllustrationer: Bergkrantz Arkitektur.

Butiksbyggnaden
; Den befintliga buktiksbyggnaden foreslas byggas ut mot
ﬁ Trondheimsgatan for att mojliggora for effektivare inlastning
samt byggas pd med en vaning for att skapa mer butiksytor.
Butiksbyggnaden foreslas dven byggas ut mot parkeringsgaraget
for att mojliggora for en ny entré och for trapphus och hiss till
den nya vaningen.

Ny takfot +52.00

Pabyggnad l
M Pl 2+48.40

Befintlig takfot +45.51

Fi 1+40.45 Torg+40.45

g
= Gala+34.75 | RlGea51
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Sektion genom byggnaden. lllustrationer: AWL arkitekter.
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Fasad mot parkeringsgaraget. Den nya entrén syns till vanster.
lllustrationer: AWL arkitekter.

Stationsbyggnad for tunnelbanan

Den befintliga stationsbyggnaden for tunnelbanan foreslés att
byggas om for att skapa en storre visuell genomslépplighet i
fasaden och didrmed 6ka upplevelsen av trygghet i byggnaden och
pa torget utanfor. Byggnaden ligger idag friliggande pa torget
med en tre till sex meter smal gang mellan den och de befintliga
flerbostadshusen i Gster och 1 soder. Gdngen foreslés att byggas
over med ett tak sé den, tillsammans med stationsbyggnaden,
utgdr en liten galleria som kopplar pa de befintliga lokalerna 1
flerbostadshusens bottenvaningar. Fotavtrycket for
stationsbyggnaden kommer att bli ndgot mindre jamfort med
dagens byggnad, vilket skapar ett storre torg framfor
stationsbyggnaden. Ytorna som byggs in kommer diremot att ga
fran att vara allmén platsmark for torg till att bli kvartersmark for
centruméindamal.

0 0 0 |0 0 10
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Gangen mellan tunnelbanebyggnaden och flerbostadshusen kommer
att byggas samman och skapa en mindre galleria. lllustration: AWL
arkitekter.
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lllustrationen visar vy fran torget, med det féreslagna héghuset i
bakgrunden och stationsbyggnaden i férgrunden. lllustration:
Bergkrantz Arkitektur

Omrade 2, Edvard Griegsgangen

Mellan tunnelbaneuppgéngarna, langs med Edvard
Griegsgangen, foreslas en kompletteringsbebyggelse i form av
tvd flerbostadshus med lokaler 1 bottenvaningen.

Flerbostadshuset soder om Edvard Griegsgingen

Soder om gangen foreslés ett flerbostadshus i tva
byggnadsvolymer sammanbundna med en enviningsbyggnad i
bottenvaningen. Flerbostadshuset kommer att fa bostadsentréer
fran Edvard Griegsgangen, frin garden och frdn den nedsédnkta
Oslogatan. Mot Edvard Griegsgangen stélls krav pa
verksamhetslokaler. Den foreslagna byggnaden ligger ldngs med
Edvard Griegsgangen som idag har en smal sektion pa fem meter.
Byggnaden kommer att ersitta ett enviangshus 1 suttering, vilket
gor att ljusinsldppet och upplevelsen av visuell rymd kommer att
minsta jaimfort med dagens ldge. Byggnadskropparna ar darfor
uppdelade i tva volymer med en lagdel 1 mitten och kommer dven
att placeras med cirka fem meters forgdrdsmark for att skapa mer
ljusinslapp och avstand till gangen och de befintliga
flerbostadshusen pa andra sidan gangen. Byggnaden och
bostadgarden kommer att ha ett underbyggt garage med infart
fran Oslogatan. P4 det underbyggda garaget skapas en gard till de
boende.
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lllustrationsplan for flerbostadshuset. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.
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Sektion genom byggnadens langsida. lllustrationer: Bergkrantz
Arkitektur.
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Flerbostadshuset norr om Edvard Griegsgangen

Norr om Edvard Griegsgangen foreslas ett flerbostadshus i fem
vaningar med en lagre del 1 en vaning for verksamhetslokaler.
Mot Edvard Griegsgéngen och tunnelbanetorget stélls krav pa
verksamhetslokaler 1 stérre delen av bottenvaningen pa
flerbostadshuset. Pa andra sidan gangen ligger Husbyparken som
for denna del av gdngen skapar en visuell rymd och en 6ppenhet.
Flerbostadshuset foreslas dérfor ligga i liv med de befintliga
flerbostadshusen. Balkonger pé fasad mot gangen regleras till 1
meter for att behalla en visuell 6ppenhet.

F

- - «  Edvard Griegsgdngen

lllustrationsplan for flerbostadshuset. lllustration: Argo Arkitekter.

BEF.
BYGGNAD

Sektion genom byggnadens langsida sett fran garden. lllustration:
Argo Arkitekter.
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Omrade 3, s6dra tunnelbaneuppgangen

Vid sodra tunnelbaneuppgéngen foreslas ett flerbostadshus med
lokaler i1 bottenvéningen ldngs med Edvard Griegsgidngen och
flerbostadshus i ett halvkvarter.

Flerbostadshus soder om tunnelbanetorget

Soéder om tunnelbanetorget mot Edvard Griegsgangen foreslés ett
flerbostadshus i1 fem véningar. Byggnaden foreslas placeras med
cirka fyra meters indrag frin géngen for att mojliggora for
uteplatser och gemensamma utomhusytor for de boende i huset.
Mot tunnelbanetorget eller Edvard Griegsgangen stills krav pa
verksamheter i bottenvaningen. Flerbostadshuset kommer att ha
entréer 1 gatuniva fran Bergengatan och entréer frin Edvard
Griegsgéngen. Byggnaden och bostadgiarden kommer att ha en
underbyggt garage med infart frén Bergengatan.

Edvard Griegsgdngen

lllustrationsplan for flerbostadshuset. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.
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Sektion genom byggnadens langsida fran Edvard Griegsgangen.
lllustration: Bergkrantz Arkitektur.

Flerbostadshus nordost om tunnelbanetorget

Nordost om tunnelbanan foreslés ett befintligt parkeringsgarage
att rivas och ersittas med ett flerbostadshus i ett u-format kvarter.
Kvartert foreslas utgoras av tva liagre delar i fem vaningar och en
hogre del i sexton vaningar. Den hogre delen foreslds mot
korsningen Bergengatan och Norgegatan. Byggnaden och
bostadsgarden kommer att ha ett underbyggt garage med infart
fran Bergengatan. P4 det underbyggda garaget skapas en gard till
de boende. Mot innegirden foreslds byggnaden uppforas med
loftgéngar. Loftgdngarna foreslds ha en tillracklig bredd for att
ocksa kunna anvéndas for sociala métesplatser, likt gemensamma
balkonger. Loftgdngarnas ricken bor utforas pé ett visuellt
genomslapplig sitt, exempelvis med pinnrdcken, for att gdrden
ska fa en kontakt med fasaden och det sociala liv som hiander pa
loftgdngarna. Bygganden fOrslas f& balkonger ut mot gatorna. P
det hoga huset ligger balkongerna indragna som en del av
fasaden. P4 den lidgre delen mot Bergengatan foreslas de som
utanpaliggande balkongen men da huskroppen ligger nagot
indragen jaimfort med hoghuset kommer de att ligga i liv med det
hogre husets fasad. Da de befintliga flerbostadshusen pa
centrumnivdn maste kunna angoras for viss biltrafik och for
raddningstjanst foreslas en ramp leda upp fran Bergengatan,
mellan det u-formade kvarteret och det forslagna flerbostadshuset
sOder om det. Det blir &ven angdringsvig for det tillkommande
huset norr om Edvard Griegsgangen.
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Bergengatan

lllustrationsplan for flerbostadshuset. Illustration: Argo Arkitekter.

gooooooogao

=0

Sektion genom byggnadens kortsida. lllustration: Argo Arkitekter.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen r placerad for att forhalla sig till
den befintliga bebyggelsens struktur samtidigt som den bildar ett
nytt tilligg i centrum. Den tillkommande bebyggelsen ér placerad
for att stiarka de befintliga straken genom att de placeras med
langsidorna mot bilgatorna eller mot Edvard Griegsgangen.
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Bebyggelsen langs med Edvard Griegsgéngen foreslas
konsekvent 1 en femvaningsskala for att tillagget ska fa ett
sammanhéllet uttryck och samspela med 6vrig bebyggelse och
inte konkurrera med den konsekventa hojdskalan i 6vriga Husby.
De hogre husen i vardera del av centrum forslas ddremot fa en
hojd pé sexton vaningar for att markera entrén till Husby och
tunnelbanestationerna. De hogre byggnaderna bryter av mot den
befintliga strukturen av hoga skivhus genom sin
punkthustypologi. Punkthustypologin har valts for att skapa en
hog markdr men samtidigt skapa en 6ppenhet rent visuellt och
undvika att skapa en for stor skuggverkan pa intilliggande
fastigheter. Entrén till Husby centrum frén dster och véster
préiglas idag av de hoga skivhusen som &r placerade med gaveln
mot gatan. De forslagna punkthusen &r rektangulira och har
ddarmed en kortsida mot Norgegatan for att koppla pé den
befintliga strukturen och dess gavelmotiv mot Norgegatan.
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Det hoga huset vid sédra entrén till Husby centrum. lllustration: Argo
Arkitekter.
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LR R Ry

Vy fran gangbro 6ver Norgegatan mot det héga huset vid norra entrén
till Husby centrum. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.

Byggnaderna lings med Edvard Griegsgangen begransas med en
nockhdjd och en bestimmelse (fli plankartan) om att tak ska
utforas som pulpettak for att koppla an till de befintliga
byggnadernas raka och platta volymer, men samtidigt markera ett
nytt tilldgg genom en annan takform.

-t g e

Exempel pa fasad med pulpettak for flerbostadshuset inom fastigheten
Oslo 9. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.

Under- och 6verbyggda bjélklag medges pa fyra av
bostadsgardarna for att mdojliggora for parkeringsgarage. For att
ge forutsattningar for goda boendemiljder, dagvattenhantering
och frimjande av ekosystemtjénster ska bjilklagen vara
planterbara med ett jorddjup pa 80 cm.
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Fasader

Fasader ska utforas utan synliga elementskarvar (f11) for att
sdkerstdlla en kvalitativ fasadutformning. Detaljplanen reglerar
déremot inte utformning i fasader med avseende pa kulor. Det ér
diaremot onskvirt att anpassa farg pa fasaderna med anledning av
Husbys tydliga och karaktéristiska fargsattning. Den foreslagna
bebyggelsen norr om Edvard Griegsgangen inom Bergen 1
forslas att fa en ljus varmgra kulér som samspelar med de
befintliga, omputsade flerbostadshusen inom Bergen 1 som har
en gra ton. Bebyggelsen soder om Edvard Griegsgidngen (inom
Bergen 2 och Oslo 9) foreslés fa en varmrod kuldr som samspelar
med de roda, ldgre flerbostadshusen som finns séder om centrum.
Fasaderna som vetter mot centrum foreslas ddaremot fa en vitgra
kulér som knyter an till centrumbebyggelsen. Lamplig
fargsattning provas 1 bygglovsskedet.

lIEAE

5 L] Im

Vy fran Husbyparken. | bakgrunden syns hoghuskvarteret i varmgra
kuldér inom Bergen 1, i forgrunden syns flerbostadshuset i varmrdd
kuldr inom Bergen 2. Bilden visar exempel pa en majlig fargsattning for
bebyggelsen. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.
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Vy fran andra sidan, fran Harald Harfagregangen norr om centrum. |
bakgrunden syns flerbostadshusets baksida inom Bergen 2 med den
vitgra fasaden mot centrum. | férgrunden syns héghuskvarteret inom
Bergen 1. Bilden visar exempel pa en majlig fargsattning for
bebyggelsen. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.

Flerbostadshuset inom Alesund 1 foreslds fi en varmgra fasad
med inslag av den varmroda kuldr som finns i Husby.

I s o o

Fasad pa hoghuset inom Alesund 1. Bilden visar exempel pa en majlig
fargsattning for bebyggelsen. lllustration: Bergkrantz Arkitektur.
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Balkonger mot Edvard Griegsgangen far hogst kraga ut en meter
fran fasad (f2) for byggnad utan forgédrdsmark. Dér byggnaden
ligger indragen féar balkongerna kraga ut hogst 1,8 meter mot
Edvard Griegsgangen (f3) och utforas indragna som en del av
fasaden. For byggnaden soder om Edvard Griegsgéngen ska
balkonger uppforas mot garden till ett djup om 1,8 meter (f4) och
utforas indragna som en del av fasaden.

For att sdkerstélla ett bra och tryggt mote mot gatorna regleras att
dér byggnadernas parkeringsgarage moter gatan ska garagens
fasad ges samma fargsittning och fasadmaterial som angransande
byggnad (f8) samt att fonster ska finnas i fasad (9).

Bottenvaning och férgardsmark

Mot Edvard Griegsgangen stills krav en forh6jd bottenvining
(f5) samt pa lokaler for centruméndamal i bottenvaningen dé det
ar Husby cetrums ging- och handelsstrak och det &r dér
ménniskor ror sig genom centrum.

7 o

Flerbostadshuset norr om Edvard Griegsgangen vid sédra
tunnelbaneuppgangen. Flerbostadshuset har lokaler for
centrumandamal i bottenvaningen. lllustration: Argo Arkitekter.

Detaljplanen reglerar dven att huvudentré ska finnas mot gata eller
torg samt mot gérd (f6), vilket bidrar till en hog entrétathet. For att
sikerstilla en entrétithet inom det u-formade kvarter inom Bergen
som planeras som ett loftgdngshus reglas att minst tva huvudentréer
ska finnas mot gata (7).
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For bebyggelsen lings med Trondheimsgatan och Bergengatan
regleras att lokal for centrumidndamal eller bostadskomplement ska
finnas 1 bottenvéningen for bidra till att aktivera stréken.

Placeringen av byggaderna lings med Edvard Griegsgangen har
reglerats med en forgardsmark for att skapa en storre bred och en
okad upplevelse av visuell rymd ldngs med géngen.

.-v. e

Vy fran gangbro dver Oslogatan langs med Edvard Griegsgangen.
Byggnaden inom Oslo 9 har placerats med forgardsmark mot gangen.
lllustration: Bergkrantz Arkitektur.

Parker och torg

I samband med det pagéende detaljplanearbetet planeras en
upprustning av torgen och Edvard Griegsgangen i Husby
centrum. Upprustningen av torgytorna dr inte beroende av
detaljplanens antagande da torgen och Edvard Griegsgdngen
redan idag &r planlagda som allmén platsmark.
Upprustningsforslaget dr darfor inte en del av
detaljplaneforslaget.

Kragh & Berglund har pa uppdrag av exploateringskontoret
under varen 2018 utfort ett dialogarbete infor upprustningen av
torgen och Edvard Griegsgangen. Syftet har varit att genom
designdialog med fokusgrupper ta fram upprustningsforslag for
platserna i Husby centrum f{0r att forbéttra platsernas fysiska
utformning. Idéer och synpunkter fran boende i Husby har
inarbetats 1 upprustningsforslagen med ambitionen att gora
centrum vilkomnande, tryggare, mer inkluderande och jaimstallt.
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Huvuddragen i1 gestaltningsforslaget dr att planera f6r barnen
forst, skapa offentliga rum for alla, skapa nya mélpunkter och
skapa platser med lokal férankring.

Visualisering av torget mellan Oslo 9 och Husbyparken. lllustration:
Kragh & Berglund.

-
FASTI(i—!ETSGRRNS

NY BYGGNAD

lllustrationsplan av torget mellan Oslo 9 och Husbyparken. lllustration:
Kragh & Berglund.

Forslaget i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna: PM
for Husbys torg och platser (Kragh & Berglund 2018)
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Gator och trafik

Gatunat
Inga forandringar kommer att ske i gatunitet pa en overgripande
niva.

Biltrafik

Angoring till de foreslagna bostadshusen kommer att ske fran
respektive gata, forutom till det foreslagna huset inom Bergen 2
(norr om Edvard Griegsgangen) dér angéring kommer att ske via
den foreslagna rampen fran Bergengatan och genom
bostadskvarteret. Riddningstjansten kommer fortsatt att kunna
angdra centrumkvarteren via den inbyggda rampen fran
Trondheimsgatan och den nya rampen frén Bergengatan.

Bil- och cykelparkering

Bilparkering kommer att ske i parkeringsgarage under husen for
samtliga foreslagna flerbostadshus. For flerbostadshusen inom
fastigheterna Bergen 2 och Oslo 9 kommer parkeringsplatserna
att placeras i1 garage 1 ett plan med infart frin Bergengatan
respektive Oslogatan, antalet p-platser uppfyller stadens angivna
parkeringstal pd 0,58 platser per ldgenhet inklusive
besoksparkering.

For flerbostadshuset inom Alesund 1 kommer befintligt
parkeringsgarage 1 tva plan att nyttjas for de tillkommande
bostdderna. Parkeringar som idag nyttjas av Svenska Bostéders
personal samt garageplatser som anvinds som laddningsstationer
for Svenska Bostéders elbilar kommer att frigoras for
boendeparkering. Befintliga bostdders parkeringstal paverkas inte
av den nya byggnadens behov. Stadens angivna parkeringstal
uppfylls.

For flerbostadshusen inom Bergen 1 kommer parkeringsplatserna
att placeras 1 ett ombyggt och effektiviserat parkeringsgarage mot
Bergengatan. 35 av de tillkommande 142 ligenheterna planeras
att vara sméldgenheter om max 35 kvm vilket ger ett avdrag pa
antalet tillkommande parkeringsplatser pa 15 %. For att kunna
tillgodose befintliga och tillkommande hyresgisters
parkeringsbehov och uppna stadens angina parkeringstal pa 0,54
platser per ligenhet maste byggaktdren anvinda sig av ytterligare
atgdrder enligt stadens modell for grona parkeringstal.
Byggaktoren planerar for grundldggande niva vilket innebir
foljande atgérder:
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¢ Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dér
nya resmojligheter belyses. Fokus pa géng-, cykel- och
kollektivtrafik

e Cykelparkering av god standard enligt stadens
handbdcker for cykelparkering

e Litt ndbara cykelrum

e Forbittrade cykelfaciliteter (exempelvis fast luftpump,
automatisk dorroppnare for cykel i cykelrum)

Byggaktoren planerar att i ett tidigt skede ta fram ett
informationspaket for blivande hyresgister med information om
ging-, cykel- och kollektivtrafik. Byggaktoren planerar dven for
att 1 kvarteret Bergen skapa trygga, 1itt nabara cykelrum. Ca 100
av dessa forldaggs 1 markplan i1 bostadshuset, och ca 160 i1 garaget.
Byggaktoren planerar dven att forbéttra befintlig markparkering
mot Oslogatan (inom samma fastighet) for att tillskapa fler
parkeringsplatser. I och med dessa dtgérder uppnas stadens
parkeringstal.

Gang- och cykeltrafik

Per Gyntgangen och Harald Héarfagregdngen ar gangstrak som
leder frin tunnelbanetorgen 1 sddra Husby, pd gingbroar 6ver
Norgegatan och over till norra delen av Husby. Géngstraken ér
idag planlagda som gangvégar pa kvartersmark och kommer 1
och med denna detaljplan att planldggas som allman platsmark
(TORG) for att siakerstilla allmadnhetens tilltrdde i framtiden.

I och med de pagaende detaljplaneprojekten i Husby har
exploateringskontoret tagit fram ett forslag pa hur bilvigarna kan
kompletteras med gang- och cykelbanor for att underlétta for
gangtrafikanter att rora sig tryggt och trafiksdkert i omradet pa
fler nivder dn den trafikseparerade torgnivin. Upptrampade stigar
langs med bilgatorna vittnar om att kopplingar saknas ldngs med
gatorna idag och det finns ett behov av att komplettera vissa gator
med ging- och cykelbanor.

Géangbanorna ar till stor del mojliga att genomfora inom géllande
detaljplan f6r Husby centrum, men vissa mindre delar kommer att
regleras 1 denna detaljplan. Ambitionen vid en utbyggnation av
géng- och cykelbanorna &r att bevara gatutrdd i den utstrackning
det ar mojligt samt att komplettera med nya gatutrad for att
kompensera for nidgra av dem som forsvinner.
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lllustration 6ver de féreslagna kopplingar Iangs med Bergengatan.
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Sektion pa Bergengatan, E och F. Samtliga illustrationer: Kragh &
Berglund.

Forlaget i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna:
TrafikPM (SWECO 2018)

Kollektivtrafik

Den befintliga tunnelbanebyggnaden for den norra uppgéngen
foreslas att byggas om for att skapa en storre visuell
genomslipplighet i fasaden och ddrmed 6ka upplevelsen av
trygghet i byggnaden och pa torget utanfor (se sidan 24).

Tillgénglighet

Planforslagets mal &r att f6lja stadens riktlinjer for tillgdnglighet.
Samtliga foreslagna flerbostadshus kommer att kunna angdras
tillgéngligt genom parkering 10 meter fran entré. Samtliga
byggnader (forutom flerbostadshuset inom Alesund 1 och
flerbostadshuset inom Bergen 1 mot Edvard Griegsgéngen)
kommer att ha hiss frdn garageplan till ldgenhetsplanen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Befintliga ledningar for vatten och avlopp ska kunna anvindas,
men nya anslutningspunkter kan bli aktuella.

EllTele
Befintliga ledningar for el och tele ska kunna anvindas men nya
anslutningspunkter kan bli aktuella.
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Avfallshantering
I omrédet finns befintligt sopsugssystem som ny bebyggelse
avses anslutas till.

Raddningstjanst

Forslaget ar anpassat for att klara krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon. For att klara
utrymningskrav utfors hoghusen med Tr2-trapphus.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Planforslaget bedoms inte ge ndgra negativa konsekvenser for
naturmiljon dé det inte tar nigra gronomriden i ansprak.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomrédet for
vattenforekomsten Edsviken (SE659024-162417) for vilken
faststédllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Edsviken. Dagvatten fran
planomradet f6rdrdjs inom fastigheterna innan avledning sker till
de kombinerade avloppsledningarna i gatorna. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-03-05, Dnr 2016-19140

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-19140
Sida 43 (58)

Dagvatten

For Alesund 1, Oslo 9 och Bergen 2 visar flédesberikningarna att
de planerade fordndringarna mestadels kommer medfora 6kade
dagvattenfloden, savil i medeltal som vid dimensionerande regn.
Atgirder som foreslas for att hantera de tillkommande flddena r
regnbéddar, vaxtbiaddar och underjordiska makadammagasin pa
den planerade forgardsmarken och eventuellt 1 kombination med
grona tak. Med foreslagna l6sningar for dagvattenhantering renas
de inledande 20 mm regn genom en kombination av bland annat
filtrering, véxtupptag och sedimentation, vilket dr i enlighet med
de krav som stélls 1 Stockholms stads dtgidrdsmaétt for
dagvattenhantering. Losningarna berdknas ocksé ge en
fordrojning av dagvattnet sa att dagvattenflodet inte okar vid ett
dimensionerande 20-arsregn. Sammantaget berdknas darfor
exploateringen, tillsammans med de foreslagna atgirderna for
dagvattenhanteringen, leda till en minskad belastning pa sévil
dagvattennitet som recipienten.

For Bergen 1 visar flodesberdkningarna att det dagvattenflodet
kommer att 6ka, men endast pa grund av att berdkningar tar med
den 6kade klimatfaktorn (1,25 for nederbérd). Den volymen som
maste fordrojas till foljd av det 6kade flodet understiger de 20
mm som Stockholm stads dtgérdsnivier rekommenderar.
Atgiirder som foreslés for att hantera dagvatten &r
makadammagasin. Den sammanlagda beddmningen ar att
exploateringen innebér en kraftig reduktion av fororeningar mot
recipient. Tidigare ofordrdjt vatten kommer efter exploatering
fordrojas i det omfang staden kréver enligt sina atgardsnivéer for
dagvatten. Belastningen pa ldgpunkter pa kringliggande gator
minskar vid stora regn da regn fordrdjs inom fastigheten istéllet
for att avrinna ytligt till dessa ldgpunkter.

Stadsbild

Den foreslagna bebyggelsen kommer att utgora ett tilligg och en
ny siluett i Husby centrum som idag har en konsekvent hgjdskala
med befintliga centrumbyggnader i en vaning och de hogre
bostadshusen i atta vaningar. Forslaget, genom bebyggelsens
olika hojder, forhaller sig till den befintliga bebyggelsens struktur
samtidigt som den bildar ett nytt tilldgg. Bebyggelsen langs med
Edvard Griegsgéngen foreslas 1 en femvaningsskala for att
tilligget ska fi ett sammanhallet uttryck. Den ldgre bebyggelsen
ska samspela med befintlig bebyggelse och inte konkurrera med
den konsekventa hdjdskalan i 6vriga Husby.
Sextonvaningshusens hogre hojd bryter av mot den befintliga
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strukturen och skalan genom att de har en punkthustypologi och
ar dubbelt sd hoga som de hogsta bostadshusen. De har placerats i
den norra och i1 den sddra delen av centrumbebyggelsen och 1
nirheten av tunnelbaneuppgéangarna och markerar sjilva
centrumstrékets borjan och slut. Platserna markerar dven vid de
mest anvdnda gangbroarna som binder ihop Husbys
bebyggelsestruktur 6ver Norgegatan.

Foreslagen detaljplanen kommer att innebéra en paverkan pa den
befintliga stadsbilden men kan &dven utgora en ny arsring for
Husby dér de hogre husen bildar en markor for Husby centrum.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bjerking har tagit fram en antikvarisk konsekvensbedémning for
detaljplaneforslaget. Bedomningen grundar sig pa den
kulturmiljéutredning som togs fram som underlag for planen och
utgdr frén tidiga skisser for att tidigt kunna bedoma
konsekvenserna av forslaget. Konsekvensbeddémningen halls
dérfor pé en oversiktlig niva och behandlar 1 forsta hand den nya
bebyggelsens foreslagna placeringar.

Den foreslagna bebyggelsen inom Bergen 1 och 2 samt Oslo 9
ligger 1 gulklassad del (av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde) av Husby och i omrade
som beddmts vara mindre kénsligt for fordndringar enligt
kénslighets- och talighetsanalysen i kulturmiljéutredningen. Den
foreslagna bebyggelsen inom Alesund 1 och 2 ligger i
gronklassad del (sarskilt kulturhistoriskt vardefull, den nést
hogsta klassen) och inom omrdde som bedomts vara kénsligt for
fordndringar och nybyggnader enligt kédnslighets- och
talighetsanalysen 1 kulturmiljéutredningen.

Konsekvenser for kulturvardena

Om bebyggelsen 1 Husby ska kompletteras dr en placering i
centrumomradets utkant att foredra. Variationen mellan hoga hus
och laga servicebyggnader paverkas, men samtidigt finns
variationen kvar i andra delar av centrum.

Att bygga pd platsen for parkeringsddcken innebar att en 6ppen
yta forsvinner och miljon bli mer kompakt. Husen kommer att
paverka siktlinjer, den karaktéristiska raden av skivhus blir
mindre ansldende och mindre tydlig betraktad frdn sydost. De
laga byggnader som foreslés rivas dr ett karaktdristiskt inslag 1
centrummiljon. Stadsbilden blir titare och ger farre mojligheter
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till utblickar. Att tappa till mellanrummet bakom Husbykyrkan
paverkar upplevelsen av kyrkan och &r negativt for
kulturvérdena.

Stadsplanemonstret fordndras genom att gatorna blir tillganglig
for gangtrafikanter. Huvuddragen i stadsplanen bestér dock och
forandringen bedoms inte paverka den historiska ldsbarheten 1
stadsdelen som helhet. De gris- och tradbevuxna partierna
ndrmast gatan bor bevaras.

Den foreslagna arkitekturen avviker helt fran den ursprungliga
och husen blir ett nytt tydligt tilligg. Samtidigt anges i forslaget
att hinsyn ska tas till omkringliggande bebyggelse. Det &r bra att
kulorforslaget stravar efter anpassning till omgivande stadsrum.
Husen bor anpassas till miljon, men samtidigt redovisas som en
ny arsring.

Trots att omradet for Alesund 1 och 2 #r sirskilt virdefullt och
kénsligt for fordndringar bedoms ett hoghus 1 detta ldge inte
innebéra stora negativa konsekvenser for kulturvirdena. Det ar
negativt for kulturvérdena att den ursprungliga stationsbyggnaden
rivs, men den nya hallen inkriktar inte pa torgytan och den litta
utformningen med stora glasytor innebir att det blir ett diskret
tilldgg till den befintliga miljon. Att bygga i den 6ppna ytan
mellan stationsbyggnaden och skivhuset paverkar inte
kulturvérdet negativt. Fordandring av den ursprungliga miljon
innebdr viss negativ padverkan, men kulturmiljon som helhet
fragmentiseras inte utan kan fortfarande uppfattas. Med tanke pa
planerade pabyggnader av ett flertal parkeringsdéck i omridet ar
det dock negativt for kulturvardena att ett ursprungligt ddck inom
ett gronklassat omrdde forandras.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget innebdra sma till mattliga
negativa konsekvenser for kulturvérdena.
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Bilderna visar vy fran s6dra Husbyparken och den féreslagna
bebyggelsens paverkan pa Husbykyrkans siluett. Foto Bjerking,
lllustration: Bergkrantz Arkitektur

Bilderna visar vy fran Husbyparken dver sddra tunnelbaneuppgangen
och torget. Bilden visar paverkan den foreslagna bybyggelsen far pa
vyn fran Husbyparken. Foto Bjerking, lllustration: Bergkrantz Arkitektur

Storningar och risker

Buller

Den foreslagna bebyggelsen inom Oslo 9, Bergen 2 och inom
Bergen 1 mot Edvard Griegsgangen klarar bullerriktvardena for
bostidder (hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad). Den
foreslagna bebyggelsen mot Norgegatan, inom Alesund 1 och
Bergen 1, utsitts for nivaer hogre dn de tillatna riktvirdena i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS
2015:216 och SFS 2017:359).

For byggnaden inom Alesund 1 fir mest utsatta fasad nivéer upp
mot 65 dBA ekvivalent ljudniva pa vaning 1 och 6ver 60 dBA
ekvivalent ljudniva pa vaning 4-8.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-03-05, Dnr 2016-19140

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-19140
Sida 47 (58)

= " N Ekvivalent ljudniva

. Leq for dygn, dBA
_ L 54 ES
553054 54 |48 48 B
il el il w @ @y L ¢ -
[« fE s o

g 48 48 54 51 8w

56 56 45 48 48 — 80 - &5
5 57954 52 .

= W s 45 45 48 [50 52 54154 & 57 s,l_r; ™

L . dg1 = 70-75

57 573156 &5 |45 49 47 49 49 47 [80 53 SEISS S 58 58 i =75

50 49 47 1535

50 49 47 51 53 5455 4

51 a8 472 531 of

5148 g B35 0PI
= 5 5

5L46 g3 Es = F

Alesund 1. Bilden visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasad som inte nar
upp till férordningens krav utan vidare atgarder.

For att hantera de hdga bullernivierna har bygganden utformats
med indrag i fasad for att skapa bullerskyddande fasader. Dock
gor inte utformningen att nivéerna klaras for alla lagenheter.

Andel lagenheter som klarar géllande riktvdrden
e hogst 60 dBA vid fasad
e ldgenheter om hogst 35 m” som klarar hogst 65 dBA vid
fasad
e hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
nattetid vid minst hélften av bostadsrummen ar 97,7 %
procent, det vill sdga 129 stycken.

Andel lagenheter som behdver bullerskyddsatgérder ar 2,3 %, det
vill sdga 3 stycken.

For att uppfylla riktvardet pa hogst 55 dBA mot bullerddmpad
sida for alla ldgenheter kravs det balkonger med tétt ricke samt
absorbenter i balkongtaket for tre 1dgenheter, Med denna atgérd
kommer ekvivalent ljudnivé att vara hogst 55 dBA pa
bullerddmpad sida.
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Absorbenti balkongtak
= Tatt racke

:

Bilden hogst upp visar lagenheter som behover bullerskyddsatgarder.
Bilden langst ned visar féreslagna bulleratgarder.

Gemensam uteplats kan anordnas sa att l[judnivén blir ldgre dn 70
dBA maximal ljudniva respektive 50 dBA ekvivalent ljudniva.
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For byggnaden inom Bergen 1 mot Norgegatan far mest utsatta
fasad nivaer upp mot 63 dBA.

Vy frén syd-ost | e-——-—————

Bergen 1. Bilden visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasad som inte nar upp
till férordningens krav utan vidare atgarder.

Byggnaderna dr utformade med en kvartersform med loftgangar,
vilket gor att bullret delvis kan hanteras genom planlésningar
som skapar tyst sida. Dock gor inte utformningen att nivderna
klaras for alla lagenheter.

Riktvéirdena overskrids for 27 ldgenheter. Dessa lagenheter ges
tillgdng till ljudddmpad for minst hélften av bostadsrummen (se
figur nedan). Tillgang till sddan ljudddmpad sida finns for 15 av
de berdrda lagenheterna (tre lagenheter per vining i ldghusdelens
samtliga fem véningsplan).

Andel lagenheter som klarar géllande riktvarden
e hogst 60 dBA vid fasad
e hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé
nattetid vid minst hélften av bostadsrummen ar 89 %
procent, det vill sdga 105 st.

Andel ligenheter som behdver bullerskyddsétgarder ar 11 %, det
vill sidga 13 stycken.

For de 13 berdrda ldgenheter (de 5 gavellagenheterna i
laghusdelen samt hornldgenheterna 1 hogdelens 7 lidgsta vningar)
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behovs atgdrder 1 form av exempelvis delvis inglasning av
balkong.

Tyst sida normalplan. Bla pil markerar tyst sida.

Gemensam uteplats kan anordnas sa att ljudnivan blir lagre dn 70
dBA maximal ljudniva respektive 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Kontorets bedomning &r att riktvirdena kommer att kunna uppnas
pa platsen med hjélp av bebyggelseutformning samt tekniska
16sningar for ett godtagbart antal ldgenheter, och att den
foreslagna strukturen och placering av byggnader motiveras 1
planforslaget.

Vibrationer

En del av marken inom planomradet utgdrs av lera, vilket innebér
att det finns risk for att forbipasserande bilar eller tunnelbanan
kan orsaka vibrationer 1 byggnaderna. Byggnaderna behover
konstrueras pd sé sitt att markvibrationer orsakade av passerande
bil- och tunnelbanetrafik inte sprids till byggnaderna. Fragan
kommer att behdva utredas ytterligare infor granskningsskedet.

Oversvamningsrisker

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar
dagvattenfloden inom delar av planomradet som
dagvattenlosningarna inte dr dimensionerade for att klara. Det ar
darfor viktigt att planera hgjdséttningen sa att dagvattnet kan
avrinna bort fran byggnader via sekundira avrinningsvéigar
vidare ut pa nérliggande lokalgator eller gronytor.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebdr paverkan pé de intilliggande fastigheterna
framst norr och dster om den foreslagna bebyggelsen. De
byggnaderna som ger storst skuggpaverkan dr de foreslagna
sextonvaningshusen. Under morgonen vid vardagjdmningen
kommer det sddra huset att skugga det befintliga flerbostadshuset
inom samma kvarter och det norra huset kommer att skugga
Husbygérdsskolan (dock inte skolgérden). Under lunch- och
eftermiddagstid kommer husen att skugga delar av
bostadskvarteren norr om Norgegatan. Kvillstid vid
midsommarafton kommer det norra huset att kasta slagskugga
over gronomradet norr om Norgegatan och det sodra huset 6ver
Nidarosparken.

Vardagjamning ki 12:00
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4

Midsommarafton kl 18:00

Barnkonsekvenser

Planforslaget tar inte nagra lek- eller parkytor i ansprak utan
utgors av platser som redan dr bebyggda med butiksbyggnader
eller parkeringsgarage. Planforslagets genomforande bedoms
medfora positiva konsekvenser for barn dé det mdojliggor for
trottoarer ldngs med bilvigarna vilket skapar mdjligheter for barn
att kunna rora sig trafiksékert langs med gatorna.

Sociala konsekvenser

For att kunna paverka de sociala frdgorna, med avseende pa
bland annat jdmstélldhet, i ett omrdde krédvs dtgirder 1 samhéllet 1
stort som ligger utanfor den fysiska planeringens ramar. Det som
dock dr mdjligt inom planeringen &r att skapa forutséttningar for
ett jamstallt anvdindande av de offentliga rummen och att skapa
forutsattningar for att olika typer av grupper ska kunna rora sig i
det offentliga rummet utan att kinna sig otrygga. En av
detaljplanens malséttningar &r att det ska bli léttare, tryggare och
sdkrare att rora sig 1 Husby.

Genom att komplettera med trottoarer langs med de tidigare
trafikseparerade gatorna skapas mojligheter att rora sig
trafiksékert l1dngs med gatorna. Det mojliggor dven for fler
alternativ for gangtrafikanter att rora sig i stadelen. De gaende
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kan vilja att ga 1 det trafikseparerade centrumstraket eller langs
med gatorna om nagot av alternativen skulle upplevas otryggt.
Fler 6ppna fasader och entréer mot torgen och mot Edvard
Greigsgangen innebar att det blir en 6kad interaktion mellan
inomhus och utomhus och gor att det blir léttare att se vad som
hinder pa torgen och i byggnaderna vilket skapar en dverblick
och trygghet.

I dialoger som Svenska Bostéder har haft har det framkommit att
kvinnor har ként sig otrygga i centrum samt att det finns en
otrygghetsproblemantik kring den norra tunnelbaneuppgangen.
Gangen bakom stationsbyggnaden dr mork och trang vilket gor
att den upplevs otrygg och det har varit en plats dér olaglig
forsaljning har skett pa grund av detta. Forslaget mojliggor for en
ombyggnation av stationsbyggnaden genom att den byggs ihop
med intilliggande byggnad och bildar en galleria som gar att
stanga till pd natten. Stationsbyggnaden foreslas att uppforas 1
glas for att skapa en storre visuell genomslépplighet 1 fasaden och
ddrmed 6ka upplevelsen av trygghet i byggnaden och pé torget
utanfor.

Planforslaget mojliggor for ett tillskott pa cirka 270 bostdder,
vilket gor att befolkningsunderlaget for handel och service 1
stadsdelen okar. Detta kan stdrka Husby centrum som ett lokalt
centrum da ett funktionsblandat centrum okar tillgdngligheten
och mojliggor for ett enklare vardagsliv, samt att
funktionsblandning skapar levande och trygga miljoer dar
ménniskor ror sig, vilket gynnar stadslivet och den lokala
sammanhéllningen.

Planforslagets genomforande bedoms medfora positiva
konsekvenser for de sociala aspekterna da det skapar
forutsattningar for sékra och trygga offentliga ytor och strak.

Tidplan

Samréd 12 mars 2019 — 26 april 2019
Granskning januari 2020

Antagande juni 2020

Planen genomfors med standardfrfarande.
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Lantmiterimyndigheten svarar for myndighetsutovning vid
fastighetsbildning.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomréadet
(gata och torg).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en verenskommelse om exploatering
upprittas mellan staden och byggaktdren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krivs
upprittas mellan staden och berérda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 7380 delvis
kommer att erséttas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna Alesund 2, Bergen 2 och
Oslo 9, samt del av fastigheterna Alesund 1, Bergen 1 och Akalla
4:1.

Fastigheterna Alesund 1 och 2, Bergen 2 och Oslo 9 #igs av
Stockholms stad med Svenska Bostidder som tomtrittshavare.
Bergen 1 dgs av staden med Kommanditbolaget Bergen 1
(dotterbolag till Hembla) som tomtréttshavare. Akalla 4:1 dgs av
staden.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget medger bostdder och centrum for
kvartersmark. For allmén platsmark medges gata for fordons- och
gingtrafik samt torg. For vissa delar av bade kvartersmark och
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allmén platsmark medges dven att marken ska vara tillganglig for
tunnelbanetrafik i tunnel under mark med tillhérande
anldggningar samt entré till tunnelbanan.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsétgarder
som behovs pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmaéteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostad ska utgora en eller flera
separata fastigheter som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Nadgra mindre omraden kréver
fastighetsreglering da de dndras fran kvartersmark till allmén
platsmark, och frén allméin plats mark till kvartersmark, se dven
fordndringskartan nedan.

Omréade utlagt som allmén platsmark for gata och torg ska dgas
av Stockholms stad. Det kan ske genom fastighetsreglering.

De ytor som planliggs for torg dver fastigheterna Alesund 1 och
Bergen 1 dr gangbanor som 1 tidigare detaljplan reglerats genom
planbestammelsen x. For att sidkerstédlla allménhetens framtida
tilltrade till dessa har de i och med denna detaljplan planlagts
som allmén platsmark. Gdngbanorna ar idag underbyggda med
parkeringsgarage inom respektive fastighet. For att mojliggora
for parkeringsgarage dven 1 framtiden medger plankartan darfor
mojlighet for 3D-fastighetsbildning for parkeringsgarage for
bostads- och centruméndamal under dessa ytor.
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ALESUND
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Kartorna illustrerar de fastighetsregleringar mellan kvartersmark och
allman platsmark som blir aktuella. Gula omraden ska utgéra
kvartersmark. Turkosa omraden ska utgora allman platsmark.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomréadet finns behov av gemensamhetsanlédggning for
angOringsvag. Markreservat for gemensamhetsanlédggning (g1)
har avsatts diar gemensamhetsanldggningen ska lokaliseras.

Planen mojliggdr dven for gemensamhetsanldggning for
parkeringsgarage (g2) for inom Alesund 1 och Bergen 1. De
planerade bostidderna inom Bergen 1, norr om Edvard
Griegsgangen, som inte har mojlighet till parkeringsgarage skulle
ddrmed kunna sékerstilla sitt parkeringsbehov.

Ledningsratter

I och med planldggning av allmén platsmark till kvartersmark
kan finnas behov av ledningsritter. Fragan kommer att utredas
vidare infor granskningsskedet.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm vatten och avfall AB ansvarar for eventuell
omldggning av VA-systemet efter verenskommelse med
byggaktoren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av
separata avtal mellan ledningsédgare och byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden for om- och
tillbyggnad av gator och torg. I Gvrigt védntas inga utgifter for
kommunala anlidggningar uppsté eftersom infrastrukturen redan
finns 1 omradet.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning

Eftersom Stockholms stad dger alla berdrda fastigheter inom
detaljplanen, dven byggaktorernas tomtréttsfastigheter, kommer
alla markoverforingar for bildande av fastigheter enligt den nya
detaljplanen, att ske utan ersittning, forutom 1 ett fall inom
tomtrattsfastigheten Bergen 2.

Inom del av tomtréttsfastigheten Bergen 2, vid den sodra
tunnelbaneuppgangen, dr byggaktoren och staden 6verens om att
det ska byggas bostadsritter efter forsédljning av mark i1 form av
frikop.
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Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgdrder som ankommer pa staden i egenskap
av fastighetsidgare for bildandet av fastigheter med 1 huvudsak det
lage och granser som framkommer av detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele och fjarrvarme
Ledningar for vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvarme finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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