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Planbeskrivning

Detaljplan for Bonden Mindre 14 i stadsdelen
Sdédermalm, S-Dp 2018-12849
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Karta med ungefarligt planomrade markerat med ring (Stockholms
stad).
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att bekrdfta nuvarande anvandning inom
fastigheten Bonden Mindre 14 med bostdder, lokaler for
centrumdndamal, férskola samt vard- och omsorgsboende. Syftet
ar ocksa att klargora var i fastigheten respektive verksamhet ar
bast 1dampad och i vilken omfattning, samt att ppna upp for en
viss flexibilitet infér mojliga framtida behov.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 7 maj 2019 — 18 juni 2019
Granskning Q3 2019

Antagande Q4 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Underlag till Samrdd kv Bonden Mindre 14 (Alessandro
Ripellino Arkitekter, 2019)

— Bonden Mindre 14, Stockholm Tillgdinglighet (AB Arkitekt
Bengt Strandberg, 2019)

— Brandskyddsdokumentation, relationshandling
(Brandkonsulten Peter Andersson AB, 2019)

— Utredning kring gdrdens utformning, funktion och
dagvattenhantering (Zoen AB, 2019)

— Barnkonsekvensanalys (Zoen AB, 2019)

— Socialt virdeskapande analys (Zoen AB, 2019)

— Trdfikbullerutredning (LN Akustikmiljo, 2019)

Medverkande
Planen ar framtagen av Stina Backstrom, Ellinor Karlander och
kartingenjor Oscar Jarheim pa stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att bekrdfta nuvarande anvdandning inom
fastigheten Bonden Mindre 14 med bostédder, lokaler fér
centrumdndamal, férskola samt vard- och omsorgsboende. Syftet
ar ocksa att klargora var i fastigheten respektive verksamhet ar
bast lampad och i vilken omfattning samt att ppna upp for en
viss flexibilitet infér mojliga framtida behov.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Bonden Mindre 14 ligger vid Nytorget pa S6dermalm och &r en
del av kvarteret Bonden Mindre. Fastigheten har en areal pa 1864
m®. Byggnaden upptar nastan 3/4 av markytan. Till fastigheten
hér en 517 m” innergard och pa utsidan av fastigheten loper
Bondegatan, Nytorgsgatan och Skanegatan. Fastigheten
uppfordes 1929 som hem for gamla och bestar av tva
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sammanhdngande hornhus med 6 vaningar, exklusive
vindsvaning. 1978 moderniserades huset och byggdes om. 1986
koptes fastigheten av familjeféretaget Andersson Fastighets
Company AB och &dgs sedan 2017 av ett dotterbolag till detta,
Minifarmer AB.

| 5
-----

Flygfoto med r6d markering som visar fastighetens lage vid Nytorget
(Stockholms stad).
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Karta med planomradet markerat i rott (Stockholms stad).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen gar att ldasa ”Ett fungerande Stockholm
forutsatter att nodvandiga samhaéllsfunktioner byggs ut i takt med
befolkningsutvecklingen. [...] Med ett vixande antal barn kravs
ett sdrskilt fokus pé nya skolor och foérskolor.”

”Stockholm stér, liksom landet 1 6vrigt, infor en kraftig 6kning av
antalet dldre. Fram till ar 2040 blir ndstan 100 000 fler
stockholmare 65 ar och dldre. Av dessa blir drygt 35 000 fler 80
ar eller dldre. Behovet av dldreomsorg ¢kar och det kommer att
vara 3 000 fler personer som har dldreomsorg 2030 och ndrmare
8 000 fler ar 2040.”

Detaljplan

Enligt gdllande detaljplan 1849B fran 1937, som kompletterades
med tillaggsbestammelser i detaljplan 7655 fran 1983, far
fastigheten endast anvandas for bostadsandamal, med undantag
for bottenvaning och undervaning dér mindre anlédggningar och
institutioner som &r att betrakta som bostadskomplement far
inrymmas. Undervaningen far é&ven anordnas for affarsandamal
och dylikt. Ar 2005 upphévdes vindsinredningsforbudet for
fastigheten med detaljplan P2003-11095.

Bygglov
I fastigheten Bonden Mindre 14 finns, utver planenliga bygglov

for verksamheter i bottenvaning och for lagenheter i fastigheten,
ett antal permanenta bygglov som beaktas i planarbetet. Till
exempel bygglov fran 2001 for kontor i Forskolan Hornets
lokaler pa vaning 1, bygglov fran 1986 for forskola i
Montessoriforskolans lokaler pa vaning 2 och for dagverksamhet
i Nytorgstraffens lokaler pa vaning 1 och bygglov fran 1992 for
dldreboende i Nytorgsgardens vard- och omsorgsboendes lokaler
pa vaning 3, 4 och 5.

Start-PM

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2019-02-14 att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for att
bekréfta befintlig anvdandning inom fastigheten Bonden Mindre
14.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden, vilket &r ett riksintresse for kulturmiljovard. En
riksintressant kulturmiljo ar ett omrade som ar sa préaglat av sin
historia att kulturmiljon utgoér en av platsens stora tillgangar.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Bonden Mindre bestar av ett slutet stadskvarter med
innergdrd. Fastigheten Bonden Mindre 14 bestar av tva
sammanhdngande hornhus vars fasader vetter mot Bondegatan,
Nytorgsgatan och Skanegatan, samt den egna innergarden.
Byggnaden ritades av arkitekten Carl Akerblad och uppférdes
1929-1930 som hem for gamla och bestar av tva
sammanhdngande hérnhus med 6 vaningar, exklusive
vindsvaning. Interiort &r rummen tydligt organiserade kring en
mittkorridor som sammanldnkar alla tre trapphus. Vid
uppforandet bestod vaning 2-5 av sma bostdder om 1-2 rum med
kokvra. 1978 moderniserades huset och byggdes om. Enligt
Stadsmuseets innerstadsinventering, fardigstalld 1983, bestar
fasaden av ddelputs, typ sprutputs. Fasaden mot gatan har tva
olika kul6rer, gul mot Skanegatan och varmréd mot Bondegatan.
Gardsfasaderna éar ljust gula. Den ¢versta vaningen mot
Bondegatan dr utformad som en kungsvaning. Entrépartier till
trapphusen dr utforda i ek. Byggnadens gestaltning praglas av
avskalade och geometriska drag, utan klassiska ornament men
med omsorg om detaljer. Tiden da byggnaden uppfordes kan
beskrivas som en skdrningspunkt for arkitekturen i Stockholm,
mellan 1920-talets nordiska klassicism och funktionalismens
genombrott pa 1930-talet. Byggnaden bedéms av Stadsmuseet
vara av positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst
kulturhistoriskt vérde.
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Ritning som visar fasad mot Nytorgsgatan (Ripellino Arkitekter)
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Nuvarande anvandning

Bostader

Fastigheten Bonden Mindre 14 rymmer i nuldget 31
hyresldgenheter och ett kollektivboende med plats fér 11 boende.
Samtliga lagenheter finns pa vaning 3-6. Stockholms Universitet
hyr 12 av lagenheterna och upplater dessa till gastforskare och
liknande som vanligtvis bor hér i ett till tva ar.

Kommersiell service
Fastigheten Bonden Mindre 14 rymmer i nuldget fyra olika
kommersiella verksamheter.

1. En klidbutik som hyr 256 m” och har entré fran
Skanegatan.

2. En secondhandbutik for framst klader som hyr 306 m*i
bottenvaning och har entré fran hornet
Skanegatan/Nytorgsgatan, mot Nytorget.

Bada dessa verksamheter ar tydligt utatriktade och har samlat
sina personalytor och liknande mot garden. De tva andra
verksamheterna ligger delvis i souterrdang fran gatan och upplevs
mindre publika.

3. En musikstudio som hyr 346 m” och har egen entré fran
Nytorgsgatan.

4. Ett ”eventkok” som erbjuder matlagningskurser,
konferens och matfoto. Verksamheten hyr 282 m” och har
tva entréer, en fran Nytorgsgatan 42 samt en via
trapphuset fran Bondegatan 40.

Forskoleverksamhet
I fastigheten Bonden Mindre 14 bedrivs idag tva forskolor,
Forskolan Hornet och Montessoriforskolan Sodermalmsbarnen.

1. Forskolan Hornet dr en kommunal forskola med fem
aldersuppdelade avdelningar, i nuldget har férskolan 104
barn (maxantal 110 st). Forskolan har lokaler pa vaning 1
och 2 med en totalyta pa ca 1275 m® LOA (lokalarea).
Forskolan Hornet har funnits i fastigheten sedan 1992.
Forskolans lokaler pa vaning 2 har haft ett tillfalligt
bygglov som har gatt ut och lokalerna pa vaning 1 har
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permanent bygglov fran 2001, men for
kontorsverksambhet.

2. Montessoriforskolan Sodermalmsbarnen ar en fristaende
forskola med max 23 barn i en avdelning. Forskolan har
lokaler p4 vaning 2 med en totalyta pa 173 m>. Férskolans
lokaler har permanent bygglov sedan 1986.

Vard- och omsorgsboende

Nytorgsgardens vard- och omsorgsboende ar ett kommunalt
boende for demenssjuka dldre som inte klarar av att bo sjdlva.
Det finns ett mindre antal vixelvardsplatser” dar boende bor tva
veckor hemma och sedan tva veckor p& boendet. Ovriga platser
ar permanentboende. I nuldget finns det totalt 31 boende och
majoriteten bor hér i ca tva ar. Boendet har ungefér 40 anstdllda.
Nytorgsgarden hyr 1948 m®, fordelat pa vaning 3-5.
Nytorgsgardens vard- och omsorgsboende har ett permanent
bygglov for dldreboende sedan 1992.

Dagverksamhet
I fastigheten Bonden Mindre 14 finns idag tre dagverksamheter.

1. Nytorgstrdffens dagverksambhet &r ett anhorigcenter och
motesplats for seniorer i Sodermalms stadsdelsomrade.
Det dr en 6ppen verksamhet, det vill siga vem som helst
ar vilkommen och ingen féranmaélan kravs. Antalet
besokare varierar men i snitt 10-20 lunchgdster per dag.
Nytorgstraffens dagverksamhet har permanent bygglov
fran 1986.

2. Skanegatans dagverksamhet dr bistandsbeviljad och riktar
sig till dldre. Har finns max 20 platser, men i nuldget
nyttjas ca 13-17 platser. Verksamhetens lokaler fick
bygglov 2019-04-18.

3. Magdas dagverksamhet finns pa vaning 1 och nas via
trapphuset fran Skanegatan 75. Verksamheten riktar sig
till personer 6ver 65 ar som bor kvar hemma, har en
demensdiagnos eller & under pagaende minnesutredning.
Det &r ca 20 besokare per dag och arbetsplats for fyra
personer. Lokalerna ingar i det bygglov som géller for
Skanegatans dagverksambhet.
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Kok

Kok finns pa vaning 2 i Férskolan Hornets lokaler och hér arbetar
en kock och tva koksbitraden. Har lagas maten till Férskolan
Hornet, till tva av dagverksamheterna i huset, samt till
Nytorgsgardens vard- och omsorgsboende.

Entréer och logistik

Skanegatan 75 ar boendeentré och besoksadress for samtliga
dagverksamheter, Montessoriférskolan S6dermalmsbarnen,
Forskolan Hornet (en av tre entréer) och Nytorgsgardens vard-
och omsorgsboende. Till Skdanegatan 75 sker d@ven varuleveranser
och avfallshamtning, dock inte fér Férskolan Hornet. Soprummet
pa Skanegatan 75 innefattar endast restavfall.

Nytorgsgatan 44 dr boendeentré och besoksadress for Forskolan
Hornet (en av tre entréer). Hit sker dven Forskolan Hornets
varuleveranser samt en del av Nytorgsgardens varuleveranser
(hjalpmedel). Kvarterets huvudsakliga avfallshamtning sker via
detta trapphus da det &r hér det finns kéllsortering.

Bondegatan 40 dr bostadsentré och fungerar som entré for
Forskolan Hornet, i synnerhet for verksamheten pa vaning 1.

De kommersiella verksamheterna far varuleveranser direkt till
sina respektive lokaler. Anvisad plats for leveransfordon finns i
nédrheten av Skanegatan 75 respektive Nytorgsgatan 44.

4 Huvudentré trapphus

\ S Kommersiell entré
\ A Varuleverans/Avfall
b Sekundarentré/utrymning

Bild som visar entréer och logistik (Ripellino Arkitekter)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-04-30, Dnr 2018-12849

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-12849
Sida 11 (25)

Innergard

Till fastigheten Bonden Mindre 14 hor en innergard med en area
om totalt 517 m®. Garden 4r uppdelad i tvd nivier. Den nedre
delen ligger pa gatuplan och nas direkt via trapphuset vid
Skanegatan, samt via trappor fran trapphuset vid Nytorgsgatan.
Den 6vre delen ligger pa vaning 1 och nas via trappor och hiss
fran Bondegatan 40 och Nytorgsgatan 44. Innergarden har en
area om totalt 517 m”.

Den nedre garden som ar 357 m”bestér ungefir till halften av en
upphojd lekyta for forskoleverksamheten. Pa denna finns fast
lekutrustning bestdende av en sandldada och en lekstéllning med
rutschkana. Har finns ocksa en komplementbyggnad med forrad
for lekutrustning samt en trappa som leder upp till en
forbindelsebro 6ver till garden pa vaning 1. Pa den nedre garden
finns ocksa en sittplats for boende pa vard- och omsorgsboendet,
en glaspaviljong som tillhor det inhyrda eventkdket,
cykelparkering och barnvagnsférrad. Resten av den nedre garden
bestdr av asfalterad kommunikationsyta med bland annat en ramp
som leder upp till den upphdjda lekytan.

Den 6vre garden ar 160 m” och fungerar som lekyta for
forskoleverksamheten. Garden bestar av en terrass pa takbjalklag
med trdtrall som markmaterial. Under denna ligger eventkokets
lokaler. Pa terrassen finns en paviljong med sittplatser och den
fasta utrustningen utgors av en sandlada och ett gungdjur.
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Bild som visar innergarden och dess nuvarande funktioner (Zoen AB).
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Ljusforhallanden och lokalklimat
Den nedre garden har vandrande skugga och ligger delvis helt i
skugga under dagen medan terrassen delvis saknar skugga.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar till storsta del bebyggt med hus, resterande yta
bestdr av en asfalterad innergard med totalt fyra mindre trdd och
busktrad. Mindre planteringar med buskar finns pa garden och
gangbron. Fasaderna ovanfor orangeriet ar inklddda med
klattervildvin.

{/F ﬁ\i‘\]ﬁi | l
L Sandidoa J
N

Enirg

Tradack |
plar 0

o]

Bild som visar var vegetation finns pa garden idag (Zoen AB).

Sodermalm karaktédriseras av en varierande topografi, med storre
bergsomraden som avbryts av langsmala dalgangssstrak. Vita
Bergen, dster om planomradet, &r en for stadsdelen tongivande
héjd, 46 meter dver havet. Vitabergsparken ér en av Stockholms
viktiga bergsparker som anlades runt forra sekelskiftet. Har finns
manga olika trdd, bade inhemska och mer ovanliga arter.

Rekreation och friluftsliv

Narbeldgna Vitabergsparken &r en vélbesokt oas som utnyttjas
flitigt av manga grupper, sérskilt var- och sommartid. Aven
vintertid besoks parken flitigt for promenader, hundrastning, lek,
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skid- och pulkadkning. Intill planomradet ligger Nytorget som &r
en park i tva delar, med en vistelsedel och en lekpark. Parken har
ett mycket hart besokstryck under var- och sommartid.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid skyfall bedoms brunnskapaciteten pa garden och
ledningskapaciteten inte fullt ut kunna hantera
dagvattenmangden. Eftersom garden ar kringbyggd och da dess
lagsta lagpunkt ligger ldgre dn trapphus mot intilliggande lagsta
gata, Skanegatan, riskerar kallaren utséttas for 6versvamning vid
skyfall. Mojligheten till fordrojning och infiltration pa garden éar
begransad med tanke pa gardens storlek. Viss forbattring skulle
kunna dstadkommas genom renovering av befintliga vaxtbaddar
och genom att utdka andelen grényta och tillskapa mer
genomsldppliga ytor. Vid en upprustning av garden skulle
enklare fordrojnings- och infiltrationsmagasin eller skelettjordar
under hardgjorda ytor kunna anldggas for att forbattra
omhéndertagandet av dagvatten, dka infiltrationen och darmed
minska risken fér 6versvamning vid skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér Hammarby
Sjo som é&r en del av ytvattenférekomsten Strémmen (SE591920-
180800). Enligt VISS mars 2019 har Strémmen
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Strommen ar mattlig ekologisk potential 2027 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Miljodataportalens byggnadsgeologiska karta visar att marken
under planomradet bestar av vaxellagring, vilket innebér en
sekvens av olika jordlager med variabel tjocklek och
utstrackning.
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Byggnadsgeologisk karta (Miljddataportalen).

Markradon
Radonforekomst har inte utretts i detta skede.

Markavvattning

Dagvattensystemet i denna del av S6dermalm bestar av ett
kombinerat ledningssystem, det vill siga gemensamma ledningar
for spill- och dagvatten med recipient Strommen. Ledningsnét
som blandar spillvatten och dagvatten kan dverbelastas av stora
regn eller snabb snosmaéltning vilket innebér risk for
oversvamning vid extrem vdderlek.

Dagvatten

Kvarteret Bonden Mindre 14 har en befintlig dagvattenhantering
dar takavvattning mot garden leds via stupror med utkastare
till dagvattenbrunnar pa garden eller direkt via stupror till en
kombinerad dag- och spillvattenledning innan anslutning till
stadens kombinerade ledningssystem. Takavvattning mot gata
sker via stuprér med utkastare och ranndal i gangbana till
dagvattenbrunnar i gata. P& gatuplan leds ytvattnet till tre
dagvattenbrunnar placerade i gardens lagpunkter. Pa vaning 1
leds bade takvatten fran ovanforliggande tak och terrassvattnet
till tva dagvattenbrunnar placerade i en bred platranna.
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Bild som visar dagvattenhantering pa innergarden (Zoen AB).

Stadsbild

Sodermalm bestar till stor del av tét rutnatsstad. Stadsdelen har
ett levande stadsliv med stort inslag av service och omgardas av
vatten vilket &r en uppskattad kvalitet. Omradet kring Nytorget ar
valbesokt for sina caféer, restauranger, butiker och parkmiljoer.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Fastigheten dr gulklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, vilket innebdr att fastigheten har bebyggelse
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Kulturlandskap

Till omradets vardefulla, karaktaristiska drag hor den smaskaliga
bebyggelsestrukturen kring Nytorget och Vitabergsparken.
Stenstadens ordnade planmonster dr anpassat till Vitabergsparken
med vagar som foljer bergets oregelbundna utbredning.
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Offentlig service

Skola och forskola

Pa dstra Sodermalm och i nédrheten av planomradet finns ett
flertal forskolor och grundskolor. Inom stadsdelen Sodermalm
finns dven flera gymnasieskolor. 150 meter fran planomradet
ligger Katarina Sodra skola som har arskurserna F-6.

Sjukvard

Inom stadsdelen S6dermalm finns ett tiotal vardcentraler, varav
den narmast beldgna ligger cirka 100 meter fran planomradet. Pa
Sodermalm finns det &ven tillgang till tandvard, sjukgymnastik,
barnmorskecentraler, ungdomsmottagningar samt andra typer av
vard och rehabilitering. Narmaste akutmottagning ar vid
Sodersjukhuset, cirka tva kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

I omradet finns god tillgang till kommersiell service, sa som
livsmedelsbutiker och apotek, detaljhandel, restauranger, caféer
och annan service. Inom stadsdelen finns dven flera biografer,
museum och scener for teater och musik.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunétet omkring planomradet bestdr av ett tdtt rutndt. Runt
kvarteret Bonden Mindre 16per Bondegatan, Nytorgsgatan,
Skanegatan och Sodermannagatan.

Biltrafik

Pa gatorna kring kvarteret Bonden Mindre &r hogsta tillatna
hastighet 30 km/h. Dessa &r relativt lugna kvartersgator, med
mellan 500-5100 fordon/dygn. Bondegatan ar vid kvarteret
Bonden Mindre enkelriktad dsterut.

Parkering

Gatuparkering finns i ndromradet langs med Skéanegatan,
Nytorgsgatan och Bondegatan. Pa flera adresser pa dstra Sodermalm
finns det &ven mojlighet att hyra parkeringsplats i garage genom
Stockholm Parkering.
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Gang- och cykeltrafik

Kring planomradet sker gangtrafiken pa trottoarer, som finns pa
bada sidor om alla gator som omger kvarteret. Cykeltrafik sker i
blandtrafik.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger i bra kollektivtrafikldge med nérhet till flera
busshallplatser och ca 600 meter till Skanstulls och
Medborgarplatsens tunnelbanestation.
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Karta som visar kollektivtrafiknat i omradet. Planomradet ar markerat
med rdd ring (Stockholms stad).

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade finns idag utanfér entrén pa
Skanegatan 75. Kring fastigheten finns i 6vrigt
kantstensparkering och dirmed mojlighet att anordna parkering
for rorelsehindrade om behov skulle uppstd. Inom fastigheten har
man 16st tillgdnglighet med ramper, och hissar finns i samtliga
trapphus. Trapphuset pd Bondegatan bedoms daremot inte som
tillgéngligt eftersom hissen ér liten och endast nds med trappor.

Stoérningar och risker

Luft

Av stadens oversiktliga kartlaggning framgar att de gator som
gransar till planomradet inte dverstiger miljokvalitetsnormen for
kvévedioxid eller partiklar.
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Buller

Resultat fran trafikbullerutredningen visar att:

- Ljudnivaer utanfor fasad som vetter séder ut mot
Skanegatan uppgar till ekvivalenta nivdaer mellan 58-61
dBA och maximala nivaer mellan 78-83 dBA.

- Ljudnivaer utanfor fasad som vetter oster ut mot
Nytorgsgatan uppgar till ekvivalenta nivaer mellan 61-65
dBA, och maximala nivaer mellan 78-83 dBA.

- Ljudnivaer utanfor fasad som vetter norr ut mot
Bondegatan uppgar till ekvivalenta nivaer mellan 57-61
dBA, och maximala nivder mellan 77-83 dBA.

Bild som visar trafikbullernivaer (ekvivalenta nivaer) mot fasader (LN
Akustikmiljo).

Farligt gods
Planomradet &r inte beldget i ndra anslutning till primar- eller
sekundarled for farligt gods.
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Planférslag

Anvandning

Forslaget innebér en ny detaljplan som bekréftar befintlig
anvandning inom fastigheten, samt 6ppnar upp for en viss
flexibilitet infér mojliga framtida behov. Detta gérs med foljande
anvandningsbestimmelser:

B: Bostdder far inrymmas pa vaning 1-5 samt

vindsvaning.

- S1: Forskola far inrymmas om maximalt 1500 m? LOA
(lokalarea).

- D1: Vard- och omsorgsboende far inrymmas om
maximalt 3000 m”> BTA (bruttoarea).

- C1: Centrumandamal far finnas pa vaning 0 (gatuplan)
och pa vaning 1

- C2: Endast centrumandamal fér finnas pa vaning 0 mot
Skanegatan

- K1: Kontor far finnas om maximalt 1000 m® BTA

Forslaget innebér att bostdder far finnas i hela fastigheten,
bortsett fran vaning 0, dar centrumandamal foreslas, i enlighet
med dagens anvdndning.

Forslaget innebér ocksa att férskola far inrymmas, dock om
maximalt 1500 m” LOA. Befintlig férskoleverksamhet i
fastigheten anvinder totalt 1448 m” LOA.

Forslaget innebér ocksa att vard- och omsorgsboende far
inrymmas i fastigheten, dock om maximalt 3000 m® BTA.
Befintligt vard- och omsorgsboende i fastigheten anvéander totalt
1948 m” BTA, och forslaget innebar att befintlig anvandning blir
planenlig, samt att mojlighet ges att ansoka om bygglov for att
utoka verksamheten med ca 50 % om behov uppstar.

Forslaget innebéar ocksa att centrumandamal tillats pa vaning O
och pa vaning 1. I lokaler pa vaning 0 mot Skanegatan ska
centrumandamal finnas, detta for att platsen bedoms lampad for
publika verksamheter som bidrar till en levande stadsmiljo.

Forslaget innebéar ocksa att kontor tillats i fastigheten, dock om
maximalt 1000 m”. Kontor finns ej i fastigheten i nuldget, men
permanent bygglov for kontor finns pa vaning 1. Forslaget
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innebdr att bygglovet blir planenligt samt att mojlighet finns att
utoka kontorsverksamheten om behov uppstar.

Byggnaden

Byggnadshojden (skdrningspunkten mellan fasad och tak) tillats
vara 48 meter 6ver stadens nollplan. Utover detta far befintliga
takkupor finnas. Taklutning tillats om max 30 grader.

En varsamhetsbestimmelse for exterioren, tak och takkupor
foreslas. Bestimmelsen innebér att exterioren, tak och takkupor i
huvudsak ska bevaras. Med exteriéren menas byggnadens
ursprungliga karaktédr avseende volym, proportioner, indelning och
material. Aven utformningen av hérnen avses, som enligt den
tidigare detaljplanen 1849B skulle tillgéngliggora for allmén
gangtrafik och tillgodose trafiksakerheten. Taket och takkuporna
foreslas ocksa bevaras i huvudsak.

Innergard

Detaljplanens foreslagna anvandningsbestammelser géller dven
pa innergarden, vilket innebér att marken far anordnas som yta
for verksamheternas och bostddernas behov.

Marken pa fastighetens innergard foreslas vara delvis korsmark,
delvis ringkorsmark. Detta innebér att marken pa den nedre delen
av innergarden far bebyggas med mindre komplementbyggnader,
och att marken pa den 6vre garden far bebyggas med mindre
komplementbyggnader samt underbyggas med betrddbart
bjdlklag. Den sammanlagda arean samt arean for enskilda
byggnader ar begrdnsade i planbestdammelserna for att mojliggéra
for de komplementbyggnaderna som finns pa garden idag, samt
for att begrdansa mojligheten att bygga fler eller storre
komplementbyggnader.

Fastighetens innergard foreslas fa en upprustning och en justerad
anvandningsindelning for att battre passa de verksamheter som
finns i fastigheten idag. Detta innebér bl.a. att lekytan 6kas med
30 m” och att vard- och omsorgsboendet far en storre uteplats.
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Bild som visar anvandningsindelning av garden (Zoen AB).

Lekyta: 360 m?

Kommunikationsytor: 62 m”

Sittplats: 57 m*

Inglasat uterum (tillhor det inhyrda eventkéket): 20 m?
Cykel- och barnvagnsparkering: 16 m”

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, el/tele och energiférsérjning
Befintligt system inom fastigheten ska utnyttjas.

Avfallshantering

Hushallsavfall sldngs i soprum som finns pa gatuplan i anslutning
till trapphusen vid Skanegatan 75 och Nytorgsgatan 44, samt i
sopnedkast pd Nytorgsgatan 44. Grovsopor sldngs i soprummet
pa Nytorgsgatan. Har finns kérl for grovsopor som papp, kartong,
glas, metall, elektronik och plast, samt skap for kylda sopor.
Avfallshamtning sker pd Skanegatan och Nytorgsgatan.

Raddningstjanst

Réddningsvagar och uppstéllningsplatser dr anordnade sé att
fastigheten ér tillgdnglig for raddningstjansten.
Uppstdllningsplatser for raddningstjanstens behov finns i
anslutning till entréer och portar.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Miljoforvaltningen bedomer att miljokonsekvenserna av
planprojektet & av mindre omfattning och att genomférandet
av detaljplanen inte kan antas innebédra betydande
miljopaverkan som avses i plan - och bygglagen och
miljébalken.

Stadsmuseet bedomer att foreslaget detaljplanearbete inte far
sadan miljopaverkan att behov av MKB avseende
kulturhistoriska varden foreligger.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet fér Hammarby Sjo
som dr en del av ytvattenférekomsten Strémmen (SE591920-
180800) for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordréjs inom fastigheten innan avledning sker till
stadens kombinerade avloppsledningssystem. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Hammarby Sjo. Fastighetsdgaren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stoérningar och risker

Buller

Trafikbullerutredningen visar att ekvivalenta ljudnivaer for
fastighetens fasader mot gata uppgar till 57-65 dBA, och fasader
mot innergarden 35-36 dBA. Géllande riktvarden enligt



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-04-30, Dnr 2018-12849

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-12849
Sida 23 (25)

miljobalkens forordning om trafikbuller anger att buller fran
spartrafik och végar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Undantag ges for
bostider om max 35 m?, dir giller istéllet att buller inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad. Vard- och omsorgsboenden omfattas av samma riktvarden
for buller som bostédder. Befintlig bebyggelse inom kvarteret
Bonden Mindre 14 som har bygglov sedan tidigare paverkas inte
av den gillande trafikbullerforordningen. Néar en eventuell atgéard
som kraver bygglov ska utféras, som t.ex. vid en utékning av
lagenheter for vard- och omsorgsboendet, ska bostdderna
utformas sa att gallande riktvarden for trafikbuller klaras. Detta
innebdr i praktiken nya bostdader som ér storre dn 35 m2 ska ha
minst ett bostadsrum dér riktvardet for ekvivalent ljudniva, 60
dBA, uppfylls. I ett fall dar bostaden enbart &r vand mot fasad
eller fasader dar de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till 61-65
dBA, f&r bostaden vara max 35 m->.

Barnkonsekvenser

I Stockholms innerstad dr mojligheten att tillskapa stor friyta for
forskolor begransad. Manga forskolor i innerstaden har liknande
utmaningar med en liten, eller i vissa fall ingen, forskolegéard. Pa
mindre forskolegardar kan barn fa svart att utveckla lek och
socialt samspel, och i ldngden kan begrénsade utemiljoer ge
konsekvenser for barns motoriska utveckling. Manga férskolor i
Stockholms innerstad anvédnder dérfor i stor utstrackning stadens
allménna parker och gronomraden i sin verksamhet.

De tva forskolorna i fastigheten Bonden Mindre 14 delar i
nuldget pa en liten forskolegard. Vid utevistelse pa garden tillses
att varje barn far storsta mojliga friyta genom schemaldggning
som sker i samarbete mellan férskolorna. Gardens begransade
storlek stéller dock krav pa pedagogerna och férskolorna att
arbeta aktivt med barnen genom utflykter for att ge dem
mojlighet till fri lek. De har anpassat sin verksambhet till att
anvanda nédrbeldgna parker sasom Nytorget (ca 50 meter
promenadavstand) och Vitabergsparken (ca 200 meter
promenadavstand) i sin pedagogiska verksamhet. Parkerna
inrymmer storre friytor lampliga for fri lek sdsom spring,
pulkaakning och klatter- och balanslek och kompletterar den egna
innergdrden. Den foreslagna detaljplanen innebér att
forskoleverksamheten som finns i fastigheten idag tillats i sin
nuvarande storlek, men mojligheterna att utdka den begréansas.
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Planforslaget innebdr darfor ingen negativ forandring for
forskolebarnen mot hur situationen ser ut idag.

Sociala varden

Verksamheterna i fastigheten bedéms kunna bidra till
naromradets attraktivitet och till att levandegora staden. Idag
mots manniskor i olika dldrar och socioekonomiska klasser i
fastigheten. Har bor, arbetar, lever, umgas, utbildas och vardas
manniskor. I den socialt viardeskapande analysen som baseras pa
bl.a. intervjuer med personal i verksamheterna framgar att de som
vistas i fastigheten trivs och upplever platsen som trygg. I och
med verksamheternas olika behov och de fysiska
begransningarna inom fastigheten som t.ex. gardens storlek, har
verksamheterna anpassats dédrefter. Genom planering,
schemaldggning och séarskilt hansynstagande verksamheterna
emellan samnyttjas lokaler och gard effektivt.

Tidplan

Samrad 7 maj 2019 — 18 juni 2019
Granskning Q3 2019

Antagande Q4 2019

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Huvudmannaskap
Fastigheten dgs av Minifarmer AB. Allmaén plats ingdr ej i
planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner P1 1849B, PI
7655 och P2003-11095 helt upphor att gélla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planen beror fastigheten Bonden Mindre 14 som dgs av
Minifarmer AB.

Anvandning av mark

Omréadet avses anvandas for bostads-, centrum- och
kontorsandamal samt férskola och vard- och omsorgsboende. Pa
innergarden foreslas mindre komplementbyggnader tillatas.

Fastighetsbildning
For planens genomfoérande kravs inte fastighetsbildning.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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