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UTREDNING KRING GARDENS
UTFORMNING, FUNKTION
OCHDAGVATTENHANTERING

2019-03-01

Inledning

Denna utredning &r framtagen pé uppdrag av Andersson Company Férvaltning AB, som underlag infér framtagande av
ny detaliplan fér kv. Bonden Mindre 14, pd Sédermalm i Stockholm, av ZOEN ab.

Utredningen syftar till att beskriva gérdens utformning och funktion samt dagvattenhantering och bedéma lémplighet
utifrén befintlig verksamhet samt pdpeka eventuella brister och féresld méijliga étgarder.

Utredningen ska ligga till grund fér framtagande av ny detdljplon fér kvarteret.

Friyta

Friyta for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan anvénda pd egen hand vid sin utevistelse. En
friyta &r ytan som gér att leka pd och som ér tillgénglig fér barnen i huvudsak under skoltid men éven i viss mén pé fritiden.
Férrédsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor fér lastning och lossning ér ofillgéngliga fér barnen och ingér
ddrmed inte i friytan fér lek och utevistelse. Takterrasser som har begrénsad tilgénglighet betraktas som kompletterande
ytor och ingér dérmed inte heller i friytan.

Friytan bér vara sé rymlig att det utan svérighet eller risk f6r omfattande slitage gér att ordna varierande terréng- och
vegetationsférhdllonden. | beddmningen av storlek och kvalitéer kan dven ingd tillgéng pd och fillganglighet till
nérliggande lekomréden, parker och grénomréden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomréden fér orientering,
skidakning och exkursioner.

Boverket skriver i allménna réd (2015:1) om friyta fér lek och utevistelse vid férskolor eller liknande verksamhet pé&
bebyggd tomt s& “66r det alménna rédet il 8 kap. 9§ andra stycket tilimpas i skdilig utstréickning. Vid
skdilghetsbedomningen bér sérskilt beaktas forutsditiningarna for dndamdisenilig verksamhet pd friytan och aft friytan ér
placerad sG att barnen och eleverna siélvsténdigt kan fa sig mellan byggnadsverket som innehdller lokaler fér forskola...”

Nér en byggnad éndras och andringen kréver lov eller anmélan, ska kraven pé friyta tilimpas i den utstréckning som ér
skélig med hansyn fill kosinaderna fér arbetet och tomtens sérskilda egenskoper och beldgenhet.

Kv.Bonden Mindre 14 &r belaget pé& Sédermalm i Stockholms innerstad. Bristen pé forskolor och bristen pé férskolor med
tilrécklig friytaiinnerstaden &r stor. Férskolorna i Stockholm innerstad anvénder i stor utstrackning stadens allménna
parker och grénomrédeni sin verksamt och sé Gveni detta fall. De tvé forskolornai kvarteret har anpassat sin
verksamhet till att anvénda nérbelagna parker sésom Nytorget och Vitabergsparken i sin pedagogiska verksamhet.
Parkerna inrymmer stora friytor lampliga fér friare lek sésom spring, pulkadkning och klgtter- och balanslek och
kompletterar den egna férskolegarden.
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Beskrivning dagsléage

Garden &r uppdelad i tvé nivéer som ansluter mot entréplan respektive plan 1. Den nedre gérden, pé entréplan, nés via
trappor frén Nytorgsgatan 44 och direkt via trapphus fréin Skénegatan 75. Den &vre gérden harefter benémnd
terrassen, pd plan 1, nés via trappor och hiss frén Bondegatan 40 och Nytorgsgatan 44.

Gérden har en totalarea om totalt 5177m2. Gérdens programmerade friyta ér 330m2 varav 170m2 ér pd entréplan och
160m?2 pd plan 1.

Férskolorna har idag méjlighet till 110 + 23 platser dvs 133 barn vilket ger en friyta om 2,5m2/barn. Férskolorna har
anpassat sin verksamhet fill den begrénsade gérdsytan viket ger en storre friyta per barn nér de anvéinder gérden vilket
beskrivs vidare nedan.
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Entréplan — nedre gérden

Beskrivning av gérden

P& gdrden finns tvé platser fér cykelparkering anvisade med totalt 10 platser. Det finns ett barnvagnsférréd i tvé vaningar
med ca 16 platser p& gérden som frémst anvénds av férdldrar till barni de tvé férskolorna. P& gérden finns éven ett
forrad fér forskolornas lekutrustning kombinerat med en troppa. Trappan knyter samman gérden pd entréplan med
gérden pd plan 1. Trappan fungerar &ven som utrymningstrappa fér lokaler p& plan 1.

Aven gérden p& entréplan ér uppdelad i tvé nivéer. Den nedre nivén ér asfalterad och inrymmer cykel- och
barnvagnsparkering, kommunikationsytor och en mindre sittplats under balkongen vid trapphuset mot Nytorgsgatan 44.
Den &vre nivén ér till stérsta delen en lekgérd.

Hajdskillnaderna pé entréplan tas upp genom en trappa och en tillgénglig ramp samt stédmurar av betong eller tramed
ovanpdliggande staket. Rampen saknar handledare.

Storsta delen av gérden som idag fungerar som lekgérd anvénds av de tvé férskolornaikvarteret. Lekgérdens
tilgéngliga friyta &r 170m2.
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P& gérden finns fast utrustning i form av en sandldda, en klatterlek med rutsch och med méjlighet till rollek (koja). Gérden ér
tilstérsta delen belagd med stenmiél/grus och med sirid sand runt lekutrustningen. Gérdens ytskikt och utrustning ér sliina
men fungerar.

Férutom den fasta utrustingen finns Gven flyttbara béankbord, négra férvaringslédor for lekutrustning och ett par
flyttbara lekredskap. Lekgérden inramas med en ett [agt fréstaket med grind vid trappa och ramp.

P& gérden finns totalt 4 mindre fréd och buskirdd. Mindre planteringar med buskar finns p& gérden och géngbron samt
fasaderna ovanfér orangeriet ar inkladda med kléttervildvin. Planteringarna ér slitna och ett par av tréden behéver
féryngras.

Den nedre gérden har vandrande skugga och ligger delvis helti skugga under dagen.

Avvatining av gérden sker via tre dogvattenbrunnar.
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Bild 02: De gréna omrddena visar var vegetation finns pd gdrden idag
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Anvdndning

Méndag till torsdag, kI 8-10 samt under eftermiddagarna ca 13-15 anvénds lekgarden av férskolon Hornet. Under stérre
delen av éret ldmnas barnen pé tvé, av férskolan Hdrnets, avdelningar pd gérden om morgonen. De dagor dé det &r for
ddligt véder eller d& det &r for kallt Idmnas barnen istéllet inne p& avdelningarna.

Max tvé férskoleavdelningar, dvs 20+10 barn, vistas samtidigt pé lekgérden pé entréplan under méndag - torsdag. Detta
motsvarar att varie barn hor tilgéng till 5,7m2 friyta/barn. Vanligtvis &r antalet barn férre &n ovan angivet maxantal pd
grund av utflykter, sjukdom, ledighet etc.

En av férskolans avdelningar fér éldre barn (ca 40st) anvénder dagligen Nytorget som férskolegard under
férmiddagarna. Barnen Idmnas p& morgonen vid Nytorget och stannar sedan fram till mellanmélet.

P& fredagar anvéinds lekgdrden pd entréplan av Montessori-férskolan, totalt 22 barn. De anvénder lekgérden frémst
under effermiddagen. Ovriga dagar goér férskolan utflykter fill nérbelégna parker.

Lekgdrden anvénds darfor inte pd fredag formiddagar.
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Sittplatsen under balkongen vid Nytorgsgatan 44 anvénds av de boende pé vard- och omsorgsboendet, under den
varma érstiden och d& med férdel nér férskoleverksamheten ej pégér, dvs under tidiga kvéllar och helger samt under juli
dé férskolorna ér stéingda. Al vistelse fér de boende pd gérden dvervakas av personal.

Dagverksamheterna anvander inte gérden alls idag.

Plan 1- terrassen

Beskrivning av ferrassen

Gérden bestér av en terrass pé takbjcilklag och har trétrall som markmaterial. Terrassen ramas in av ett ej klgttringsbart
glosracke. En géngbro och troppa knyter samman terrassen med gérden pd entréplan. Terrassen nds via en balkong
frén trapphuset vid Nytorgsgatan 44 och direkt frén frapphuset frén Bondegatan 40.

Pé& terrassen finns en paviljong med sittplatser och den fasta utrustningen utgdrs av en sandléda och eft gungdiur. Tvé
upphdida planteringslédor med buskar utgér det gréna inslaget pé plon 1.

Den del av terrassen som ér fillgéinglig for lek ar 160m2.
Avvatining av gérden sker via tvé brunnar nedsénkta i en plétrénna.
Terrassen &r véldigt solig och saknar delvis skugga/solskydd.

Vérd- och omsorgsboendets personal upplever viss stérning frén lekande barn pé terrassen frén de intiliggande
kontorslokalerna men har inte pétalat detta for férskoleverksomheten.

Anvéndning

Méndag till torsdag, kI 8-10 anvénds gérden av férskolan Hérnets tvé avdelningar fér yngre barn. P& eftermiddagarna
véxlar anvéndningen och en av avdelningarna fér dldre barn kan dé& dven anvénda terrassen. Féréldrar [émnar barnen
pd& gérden p& morgonen under stérre delen av éret, nér védret sa tillater.

Férskolan har anpassat sin verksamhet s& att max 35 barn anvénder terrassen samtidigt viket motsvarar 4,6m?2
friyta/barn.

Terrassen fungerar bra fér férskolans verksamhet men upplevs som sliten.
Terrassen pd plan 1anvénds inte av Montessori-férskolan.

Terrassen anvandes fidigare av vérd- och omsorgsboendet men terrassen upplevs som fér solig och varm och anvénds
darfér infe léngre.

Varken dagverksomheterna eller vérd och omsorgsboendet anvénder idag terrassen.
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Dagvattenhantering

Dagvattensystemen &r dimensionerade fér normala fléden. Férvantade férdndringar innebér att perioderna med
extrem véderlek kan bli fler och att extremflédena kan fé stérre omfatining och varaktighet an tidigare.

Vid extrem vaderlek ochi och med klimatférandringarna kan bebyggelsen skadas av éversvémningar pd grund av
héjda vattennivéer.

Det finns behov av system fér att utjgmna och férdréja héga fléden. Analyser som belyser skaderisker och dtgérdsbehov
fér befintlig bebyggelse behéver darmed tas fram.

Enligt “Dagvattenstrategi - Stockholms vég till en héllbar dagvattenhantering” ska féliande principer tillémpas fér att
uppna stallda mal:
*  Maximera andlelen genomsldopliga ytor och efferstréva infilfration
o Frdrdjoch omhdnderta dagvatten lokalt pé kvartersmark och alman mark sé léngt som mdjiigt innan det gdr
vidare fil samlad avieahing frén plafsen.
¢ Vid anldggande av nya dagvattensystem, samt om mdjligt vid Gigérder inom befintliga system, ska dessa
dimensioneras och héjdscittas sé aft de dr anpassade il férvéntade klimatfordndringar samt fromtida
plonerade utbyggnader.

Befintliga férutséttningar, anvéindning och dagvattenhantering

Dagvattensystemet i denna del av Sédermalm bestér av ett kombinerat ledningssystem, det vil

séiga gemensamma ledningar for spill- och dagvatten med recipient Saltsion. Ledningsnét som blandar spillvatten och
dagvatten kan éverbelastas av storaregn eller snabb snésmdlining vilket innebér risk fér dversvémning vid extrem
vaderlek.

o

‘ Fylining

Bid 03 ./ordar/erknhig%/anorﬁrddef |

Enligt SGU:s jordartskarta dver omradet bestér befintliga jordar av fylining vilket gér det svért att bedéma eventuell
befintlig infiltrationskapacitet.

Kv. Bonden Mindre 14 har en befintlig dagvattenhantering dér takavvattning mot gérden leds via stuprér med utkastare
il dogvattenbrunnar pd gérden eller direkt via stuprér till en kombinerad dag- och spillvattenledning innan anslutning till
stadens kombinerade ledningssystem. Takavattning mot gata sker via stuprér med utkastare och rénndal i géngbana ill
dagvattenbrunnar i gata.

P& entréplan leds ytvatinet ill ire dagvattenbrunnar placerade i gérdens ldgpunkter. Viss infiltration och férdraining sker

innan dagvatinet nér brunnarna dé vattnet till stora delar leds &ver grus-/stenmidlsytor och via mindre planteringar till
brunnarna.
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Bild 04: Dagvattenhantering

En av brunnarna ér nedsankt i en bred plétrdnna med éverliggande gallerdurk. Den ligger dérmed ca 20-30cm lagre én
intiliggande marknivé och kan pé s sétt samla upp en stérre méngd regnvatten én vad en normalstor dagvattenbrunn
klarar av. Vid regn med stérre intensitet eller vid ldngvariga regn dar marken méttas fungerar rénnan som
uti@mningsmagasin. Brunnarna pd gérden ér férsedda med upphéjda l6vsilar som fungerar som bréddaviopp.

P& plan Tleds bade takvatten fran ovanférliggande tak och terrassvattnet till tvé dagvattenbrunnar placerade i en bred
plétrénna. Brunnarna &r férsedda med upphdida Ibvsilar och rénnan técks av gallerdurk vid entrén frén Bondegatan 44.

Planerad anvandning
Den nya detaliplanen innebér inte négon férdndring av befintlig markanvandning utan avser endast att fastsla att befintlig
verksamhet inom kvarteret kan fortgd.

Bedémning och féreslagna atgarder

Gardens funktion och utformning

Gérden som helhet fungerar fér den férskoleverksamhet som bedrivs idag i kvarteret, samtidigt ér gérden sliten ochi
behov av upprustning. Gérdens begrdnsade utrymme ger idag endast 2,5m?2 friyta/barn. Genom schemaldggning har
tilser férskolorna att varje barn fér en friyta pd 4,6 respektive 5,7m?2 friyta/barn vid utevistelse. Géardens begransade
friyta stéller héga krav pd gérdens programmering, utformning och pé drift- och skétsel, men ocksé pd att
verksomheterna somarbetar och delar pd det befintliga utrymmet genom schemaléiggning och uppdelning av ytor.

Samarbetet mellan férskoleverksamheterna fungerar idog bra och bada férskolorna upplever att de har tillréicklig
tilgéng fill gérden i den egna verksamheten. Intiliggande parker och grénomréden anvands flitigh i verksamheten —
Montessori-férskolon gér dagliga utflykter till intiliggande parker och férskolan Hérnet har daglig férskoleverksamhet pé
Nytorget for de éldre barnen.

Gérden pd entréplan fungerar, men skulle kunna fungera béttre enligt forskoleverksomheterna. Befintlig lekutrustning ér

adekvat, men upplevs som sliten. Framst klcitterleken med rutsch och underliggande koja ér populdr, liksom sandlédan.
Kojan upplevs dock som for liten.
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Uteforrédet ér uppdelat mellan férskolorna och fungerar bra som férrad fér lekutrustning. Samtidigt skér férrédet av
garden och skapar en svaréverblickbar milie, vilket skapar viss otrygghet med dolda utrymmen och tvingar personalen
att drkulera. Gérden upplevs dock som séker av verksamheterna. Vid en upprustning av gérden bér forrédet ppnas
upp och byggas om till ett lekhus. Lekmaterialet kan dé& férvaras pd annat sétt exempelvis i platsbyggda férvaringslédor
som &ven skulle kunna fungera som sittmabler.

Tidigare kunde férskolorna anvénda asfaltsytorna pé den nedre delen av gérden f6r bollek vilket Montessoriférskolan
idag saknar. Ytor for “spring” p& gérden ér minimala.

Férskolon Hornet saknar majlighet fill odling, bygg- och konstruktionslek, vattenlek och vattenutkastare och énskar Gven
mer utmanande lek for de stérre barnen samt béttre utrymme fér rollek pé lekgérden.

Antdlet cykelplatser upplevs som for litet och Gven véderskyddade cykelplatser efterfrégas av verksamheterna. Vid en
upprustning av gérden bér lek- och vistelseytor prioriteras framfér barnvagns- och cykelparkering som torde kunna
flyttas till inomhusférréd.

Terrassen pé plan Tfungerar bra for férskolans verksamhet men upplevs som sliten. Verksamheten saknar balanslek,
gungdjur och solskydd éver sandlddan. Aven méjlighet till odling skulle uppskattas.

Séval boende pd vérd- och omsorgsboendet och géster till dagverksamheterna anvénder sig av Nytorget fér utevistelse
dagtid, men &ven kringliggande gator och parkstrék nyttias fér exempelvis promenader. | vissa fall begrénsas méjligheten
till utevistelse fér dagverksamheterna pd grund av bristande tillgénglighet fill toaletter och andra faciliteter.

Vérd- och omsorgsboendet anvénder idag gérden sparsamt och dé frémst ndr forskolorna inte anvénder gérden.
Dagverksamheterna anvénder inte gérden alls. Genom att férbattra tilgangligheten till gérden och bétire programmera
gdrden efter verksamheternas behov kan den bli mer attraktiv och anvéndbar. Under juli nér férskolorna héller sténgt
bér gérden éppnas upp fér anvéndning fér dvriga verksamheter.
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Bild 05: Férslag til disponering av ytor pé gdrden.

Vibeddmer att en upprustning av gérden bér géras inom en snar framtid dér de olika verksamheternas behov végs mot
varandra. Forskolornas verksamhet bér prioriteras och utékas pa bekostnad av cykel- och barnvagnsparkering viket
skulle kunna 8ka fillgéinglig friyta med ca 30m2. Aven vérd- och omsorgsboendets sittplats bor utdkas pé& bekostnad av
cykelparkering och kommunikationsytor.

Fér att géra gérden mer robust sé bér dven mer grénska och vegetation tillféras, dock ej pd bekostnad av friyta. Detta
kan higlpa fill att minska solinstrélning och ge ett j@mnare lokalklimat. Terrassen bér forses med solskydd omgdende.
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Dagvattenhantering

Vid skyfall beddms brunnskapaciteten pé gérden och ledningskapaciteten inte fullt ut kunna hantera dagvattenmangden.
Eftersom gérden ér kringbyggd och dé dess légsta lagpunkt ligger lagre én trapphus mot intiliggande lagsta gata,
Skanegatan, riskerar kéllaren utséittas for Gversvémning vid skyfall.

Méjligheten till f&rdrajning och infiltration p& gérden ér begrénsad med tanke pd gérdens storlek. Viss férbatiring skulle
dock kunna éstadkommas genom renovering av befintliga véxtb&ddar och genom att utdka andelen grényta och
tilskapa mer genomsléppliga ytor. Vid en upprustning av gérden skulle enklare férdréinings- och infilirationsmagasin eller
skelettiordar under hérdgjorda ytor kunna anléggas fér att férbdtira omhdndertagandet av dagvatten, éka infiltrationen
och dérmed minska risken fér &versvémning vid skyfall.
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