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Bilaga C. Utredning avseende gardens utformning, funktion och dagvattenhantering
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1. Forutsattningar

1.1 Gallande detaljplan

Gallande detaljplan vann laga kraft 1937-10-08. |
denna plan faststélldes exempelvis kvartersmarkens
utbredning och antal byggnadsvaningar, daremot
inte kvartersmarkens anvandning. Darefter har det
tillkommit tillagg respektive andringar till denna
detaljplan.

Ett tillagg som beskriver kvartersmarkens anvanding
vann laga kraft 1985-02-18 . Denna géller for en stor
del av fastigheterna p& Sédermalm och foljer Zonplan
70 och liknande tillagg gjordes for stora delar av
Stockholms innerstad. Syftet med Zonplan 70 var att
motverka en "kontorisering” av innerstaden, det vill
saga att bostader forsvinner till férméan for kontor. |
planbestammelserna star det i paragraf 1:

”"Omréde som pé karta Pl 7655 givits sarskild
beteckning som bostadsomréade fér anvéndas

endast for bostadséndamél. Géllande stadsplans
foreskrift for undervéning och bottenvéning skall gélla
oférandrad”.

Vidare stér det i Planbeskrivningen:
”"Ombyggnadsbestémmelsen innebér att skilda
verksamheter kan fortgé i sina nuvarande lokaler.

Men nér byggnad eller byggnadsdel med avvikande
anvéndning i férhéllande till stadsplanen férsvinner, far
endast bostéder byggas istéllet.”

Del av géllande detaljplan frén 1937,

For kvarteret Bonden Mindre 14 innebar det alltsé att
det har fastslas att anvandningen av kvartersmarken
ska vara bostader utdver lokaler i bottenvaning.

En &ndring till detaljplanen vann laga kraft
2005-08-02. Aven denna andring galler en stor
del av Sodermalm och upphéaver det tidigare
forbudet mot vindsinredningar samtidigt som
varsamhetsbestammelser infors.

1.2 Gallande bygglov

Flertalet verksamheter i fastigheten Bonden

Mindre 14 har permanenta bygglov trots att de

ar planstridiga mot detaljplanetillagget fran 1985.
Forskolan Hornet har haft ett tidsbegransat bygglov
som nu har gatt ut och inte kan forlangas.

1.3 Syfte med planandring

Syftet ar att andra detaljplanen sé att de befintliga
verksamheterna kan vara kvar i fastigheten, vilket
ar en onskan fran bade fastighetsagaren och
hyresgasterna. Det innebar att gallande bygglov som
inte ror bostader inte langre skulle vara planstridiga
och att forskolan Hérnet skulle ges férutsattningar
att soka ett nytt permanent bygglov for sina lokaler.
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2. Metodik

2.1 Uppdraget

Fastighetsagaren har i dialog med Stadsbyggnads-
kontoret anlitat de konsulter som kravs for att
utreda verksamheternas lamplighet i fastigheten.
Samtliga konsulter har fatt i uppdrag att ta fram
beddmningsunderlag for att Stadsbyggnadskontoret
och dvriga instanser ska kunna ta ett beslut kring
planandring.

Utredningarna (detta dokument samt bilagor)

géaller framforallt detaljplaneskede men frdgor som
beddms bli avgorande i bygglovsskedet har dven
utretts oversiktligt. Detta for att sakerstélla att den
andrade detaljplan blir andamalsenligt.

2.2 Bedomingsgrund

Verksamheternas lamplighet i fastigheten
bedoms utifrén gallande regler. Regler anvands
som ett samlingsbegrepp for bestammelser

i lagar, férordningar samt myndigheters
foreskrifter och allmanna rad. Aven féreskrifter
fran Stockholm stad for forskolor har anvants
som bedomningsgrund.

Fdljande reglverk har anvants som
beddmningsgrund:

- Plan- och Bygglagen, PBL, (2010:900)
- Boverkets byggregler,vers BFS 2018:15,BBR 27
- Arbetsmiljoverket, AFS
- AFS 2009:2 (2013:3) Arbetsplatsens
utformning
- ADI, utrymme for vard och
omsorgsarbete
- Miljo och halsa i forskolor, skolor och
fritidshem, foreskrift Stockholm stad

Gallande livsmedelshantering:
- Miljobalken
- Férordning (EG) nr 852/2004,

Beddmning utifran gallande regler har inte
gjorts for de verksamheter vars lokaler som
idag har gallande bygglov.

Underlag till Samrad - Kv Bonden Mindre 14

2.3 Kallor

Genomfdrda intervjuer:

Information till detta dokument har tagits fram
genom platsbesdk med fastighetsdgaren och
intervjuer pé plats med representanter for samtliga
verksamheter (dock ej kommersiella lokaler i
bottenvaning eller boende).

- Nytorgstraffen & Sk&negatans dagverksamhet
Intervju genomford 190204
Intervjuperson Lisa Jansson, Enhetschef

- Montessoriférskolan S6dermalmsbarnen
Intervju genomford 190204
Intervjuperson Lotta Pagels, Férskolechef

- Magdas dagverksamhet

Intervju genomford 190206

Intervjupersoner Johanna Fahlander Fallgren,
Verksamhetschef samt en 6vrig personal i
verksamheten

- Nytorgsgérdens vard och omsorgsboende
Intervju genomford 190206

Intervjupersoner Charlotte Backteman, Enhetschef
for Nytorgsgérdens vard- och omsorgsboende samt
en adminstrationspersonal

- Forskolan Hornet

Intervju genomford 190206

Intervjupersoner Lena Wikstrom, forskolechef samt
en av pedagogerna

Ritningsunderlag

Utredningen baserar sig pa befintliga aldre ritningar
som fastighetsagaren har tillhandahallit. Plan 1-5
har i samband med denna utredning digitaliserats
men dverenstammelse mot verkligheten har inte
kontrollerats i detalj. Fasadritningar och planritningar
for forskolan Hornet bedoms vara relativt tillférlitliga.
Garden har for utredningen matts in av matkonsult
via scanning. Siffror gallande garden beddms darfor
vara tillfortlitliga.

Byggnadsantikvariska dokument
- Kvarteret Bonden Mindre, Innerstadsinventeringen,
framtagen av Stockholm Stadsmuseum, 1973-1983.
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3. Beskrivning av fastigheten

Underlag till Samrad - Kv Bonden Mindre 14

Fastigheten kv Bonden Mindre 14 sedd frdn Sk&negatan/Nytorgsgatan.

3.1 Fasad och gestaltning

P& Sodermalm precis vid Nytorget ligger fastigheten

Bonden Mindre 14 som ritades av arkitekt Carl
Akerblad och uppfordes 1929. Byggnaden ar sex
vaningar hdg med inredd vind och kallarplan. Mot
Bondegatan och Nytorgsgatan ligger byggnaden
delvis i soutterrang. Fastigheten har tre trapphus
med entré ifrdn Skdnegatan 75, Nytorgsgatan 40
samt Bondegatan 40.

Fastigheten ar gulklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebar
att fastigheten har bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde.

Enligt Stadsmuseets innerstadsinventering,
fardigstalld 1983, bestar fasaden av adelputs, typ
sprutputs. Fasaden mot gatan har tva olika kulérer,
gul mot Sk&negatan och varmrdd mot Bondegatan.
Gardsfasaderna ar |just gula.

Fasaden har en tydlig muralverkan med symmetrisk
och repetitiv fonstersattning. Fonstermattet ar
aterkommande och nastintill kvadratiskt, vilket

ar en form som &terkommer i flera exempelvis

som monsterverkan i entréplan mot gatan och

i trapphusens glaspartier mot garden. Indragna
vadringsbalkonger forekommer pé tva stéllen i
fasaden mot Nytorgsgatan och bildar ett avslut p&
den inre mittkorridoren. Den 6versta v&ningen mot
Bondegatan ar utformad som en kungsvaning.

Fasaden karaktariseras av en tydligt definierad
horisontal kornisch ovan entréplanet samt en

sammanhallet takfot. Fonsterpartierna i gatufasaden

ar tydligt markerade med ett putsram med
livskillnad vilket bidrar till djupverkan i fasaden.
Detta forekommer inte mot garden. Entrépartier
till trapphusen ar utforda i ek med kvadraten som
aterkommande monster.
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Gatufasaderna har tydlig horisonalkornisch och
karaktérstarka fonsterinramningar

. - T, -
G4rdsfasaderna &r enhetliga i kulér och utan
fénsterinramning.
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Gatufasad mot Nytorgsgatan, skala 1:400 (A4). Den kvadratiska formen &terkommer i flera olika skalor i fasaden.
Gatans nivaskillnad tydliggérs i ritningen.
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G&rdsfasad mot véster, skala 1:400 (A4). Har syns trapphusens uppglasade partier mot garden samt g&rdens
nivgskillnad dér en del &r terrasserad med en underliggande lokal. Sektionssnittet visar hur rummen genomg&ende
&r organiserade kring en mittkorridor.
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3.2 Interior

Rummen ar tydligt organiserade kring en
mittkorridor som initalit sammanlankade alla tre
trapphus. Vid uppforandet bestod plan 2-5 av smé
bostader om 1-2 rum med kokvra. | Stadsmuseets
innerstadsinventering stér det att bostaderna hade
toalett och "bad delvis i lagenheterna”.

| brytpunkten dar mittkorridoren byter riktning
bildas ett for byggnaden karaktaristiskt cirkelformat
rum nar tva av hornen ar rundade. | dagslaget, nar
mittkorridoren pa de flesta plan ar en del av lokalerna
och inte av trapphuset, ar detta ett valanvant rum
av saval aldre som forskolebarn. Trapphusen med
entré fran Skéne- respektive Nytorgsgatan har
stora uppglasade partier mot garden. Aven interiort
inuti trapphusen &terkommer dessa. Utsmyckningar

i trapphusen syns pa fotografier fran Stadsmuseets
utredning.

Den generella rumshgjden i fastigheten ar generds
pa ca 2,8m, men idag finns det nedbyggt undertak
i stor del av fastigheten. Detaljer som tidstypiska
fonsterbeslag och liknande ar bevarade.

Till vénster: Foto fran korridor, Stadsmuseets
innerstadsinventering.

Till h6ger: Foto frén entré Sk&negatans trapphus,
Stadsmuseets innerstadsinventering.
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Gatufasad mot Sk8negatan, skala 1:400 (A4). Entréplanet sérskiljer sig frén évriga fasaden vilket férstérks av den
horisontala kornischen.
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Gardsfasad mot norr, skala 1:400 (A4). Slanten p& g&rdens lagre del synliggérs pé ritningen.
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Gatufasad mot Bondegatan, skala 1:400 (A4). Bondegatans gatufasad skiljer sig delvis frén évriga fasader i
bemérkelsen att trapphuset ligger med férskjutna fénster i fasad (till héger) samt att taket delvis &r valmat och
delvis indraget ovan den indragna balkongen.
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Gardsfasad mot séder, skala 1:400 (A4). Nivaskillnaden mellan lokalens golvniv& och gatuplan synliggérs i
sektionssnittet.
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Situationsplan som visar byggnadens entréer, skala 1:1000

3.3 Entréer och logistik

Skanegatan 75 ar boendeentré och besdksadress
for samtliga dagverksamheter, Montessoriférskolan
Sddermalmsbarnen, forskolan Hornet (en av

tre entréer) och Nytorgsgérdens vard- och
omsorgsboende. Till Sk&negatan 75 sker aven
varuleveranser och avfallshamtning, dock inte for
Forskolan Hornet. Soprummet pa Skadnegatan 75
innefattar endast restavfall.

Nytorgsgatan 44 ar boendeentré och bestksadress
for forskolan Hornet (en av tre entréer). Hit sker
aven forskolan Hornets varuleveranser samt en

del av Nytorgsgardens varuleveranser (hjalpmedel).
Kvarterets huvudsakliga avfallshamtningen sker via
detta trapphus da det &r har det finns kallsortering.

Underlag till Samrad - Kv Bonden Mindre 14

A uyudentré trapphus

A\ Kommersiell entré
2\ Varuleverans/Avfall
Sekundarentré/utrymning

Bondegatan 40 &r bostadsentré och fungerar
som entré for forskolan Hornet, i synnerhet for
verksamheten péa plan ett. Det som &ar angivet p&
ritning som soprum intill Bondegatans trapphus
anvands i nulaget som forrad.

De kommersiella verksamheterna far varuleveranser
direkt till sina respektive lokaler. Anvisad plats

for leveransfordon finns i nédrheten av Sk&negatan
75 respektive Nytorgsgatan 44. | interyju med
verksamheterna i huset har det framkommit att
det framforallt &r vid Sk&negatan 75 som det kan bli
konflikt nar dagverksamheternas besdkare kommer
med fardtjanst samtidigt som varuleveranser till
ovriga lokaler i ndgromradet sker.
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Kéllarplan, skala 1:400 (A4). Férréd finns framférallt i anslutning till trapphusen mot Skdnegatan 75 och
Nytorgsgatan 44.

Nedre gérden
i 3
(=1
i
=
| i
S
[ i i
® ;‘"" j Lo,
Q.) == ] | L H ; I
8 5 | Loty . ‘s ‘L. [
Iy 1 ; !
w7 T - H i )
: ) B 1
| \ 1 !
| | :
.al l :
f i H ekl P
! H
! sty i 3
[ ="
i
{ e "
w | by
[ H
a B B
) | {
3 e JT
@ —k 1
9]
e}
S b
[0} i
3

Entréplan, skala 1:400 (A4). Den nedre g&rden ligger i nivd med gatuplan och nds fré&n Sk&negatan 75 och
Nytorgsgatan 44. Fargféalt ar en illustration och anger inte faktiskt LOA/BOA-yta.
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Nytorgstraffen

Plan 1, skala 1:400 (A4). Fargfalt &r en illustration och anger inte faktiskt LOA/BOA-yta.

PLAN 2
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TRAPPA

. Férskolan Hérnet
Plan 2, skala 1:400 (A4). Fargfalt &r en illustration och anger inte faktiskt LOA/BOA-yta.

B Férskolan Hornet
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Plan 4, skala 1:400 (A4). Férgfélt &r en illustration och anger inte faktiskt LOA/BOA-yta.
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. Bostéder gruppboende
(nu utflyttat)

TRAPPHUS.

PLAN 5

[T TRARPADS

Plan 5, skala 1:400 (A4). Férgfalt &r en illustration och anger inte faktiskt LOA/BOA-yta.

. Nytorgsgérdens vard-
och omsorgsboende
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Plan 6, skala 1:400 (A4). Férgfalt &r en illustration och anger inte faktiskt LOA/BOA-yta.
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3.3 Byggnadselement pa garden

Fallskydd, récken och trappor

Gardens generella intryck ar relativt stokigt och det
finns manga typer av olika utféranden pé fallskydd,
racken och trappor. Fastigheten utfordes fran borjan
med svarta smidesracken pé balkonger. P& garden
férekommer det svarta smidesracken i kombination
med glas, oljat traplank, gulméalat traplank samt
utrymningstrappa i rostfritt stal. Det ar tydligt att
dessa element har kompletterats allteftersom.

Paviljonger

P& nedre garden star det en paviljongbyggnad i tva
vaningar. | bygglovet fran 1992 ar den betecknad
som "lekstuga pa gard”. Initialt var det tankt att den
skulle ha en rutschkana. Den utférdes dock aldrig
alternativt har plockats bort. | nulaget anvands

den nedre delen som férréd for férskolornas
lekutrustning och ar inte tillganglig for barnen.

Den Ovre delen av paviljongen verkar framst

|

Ed
=
|

“Lekstuga pé& gard’, fr&n bygglov 1992.

nyttjas som forbindelsegéng. Det finns ingen fast
utrustning som tyder p& n&got annat. | interyju
med forskolepersonalen har det framkommit att
paviljongen bidrar till sémre Overblick p& garden.

Paviljongen har en trappa som I6per fr&n den Nedre
gardens lagre niva upp till férbindelsebron och bildar
pé sé vis utrymningsvag for Forskolan Hornet pa

plan 1.. Aven utrymning frapn Magdas dagverksamhet
och Montessoriférskolan Sodermalmsvagen sker via
paviljongen. Det finns ytterligare en paviljong pa den
ovre garden, "Terrassen” med ett annat utseende

Vid en framtida upprustning och omgestaltning av
garden bor samtliga byggnadselement utforas mer
enhetligt och med storre hansyn till fastighetens
ovriga gestaltning. Garden upplevs idag relativt
trang och det skulle vara fordelaktigt att utfora
exempelvis fallskydd trappor, broar och fallskydd med
en smackrare gestaltning.
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Foto frén den nedre gérden som utrymningstrappa
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tho som visar pdhéngd balkong med koppling till den
ovre gérden, "Terrassen”.

19



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2019-03-04, Dnr 2018-12849

20

Underlag till Samrad - Kv Bonden Mindre 14

Tillbyggnad

Den nedre garden kantas av en tillbyggnad som
|6per ldngs med fasaden mot den Gvre gérden,
kallad "Terrassen”. Tillbyggnaden &r en del av lokalen
som tillhér PS Matsalar och nyttjas aven for deras
verksamhet.

| den har utredningen har det inte framkommit ndgot
bygglov for tillbyggnaden. Utifrén ritningsunderlag
och platsbestk bedoms sjalva byggnaden vara

ca 20m? stor med ett utstickande pergolatak.
Fastighetsdgaren har inte ndgon information om

nar byggnaden tillkom och pa vilken aktors uppdrag.
Det kan dock konstateras att det inte fanns

med i Stadsmuseets innerstadsinventering som
fardigstalldes 1983 (se bild till vénster pa nasta sida)
och da den ar lite sliten kan det konstateras att den
inte ar nybyggd. Uppskattningsvis ar den 5-15 &r
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gammal. Tilloyggnaden tacker en del av gadrdsfasaden
som har vackra fonsterpartier.

Byggnaden ar glasad med vita aluminiumpartier.
Interiort kan man forestélla sig att den ar ett trevligt
komplement till verksamhetens 6vriga lokaler och
byggnaden bidrar till viss del till mer liv pa garden.

Ytan dar tillbyggnaden star idag skulle med nuvarande
gardsutformning vara svarnyttjad for exempelvis
forskoleverksamheten da den ar pé en lagre niva

och ligger brevid en ramp. Med gérdens nuvarande
utformning skulle den inte heller vara sarskilt
attraktiv for de &ldre i huset (dagverksamheterna
samt Nytorgsgéardens vard- och omsorgsboende) da
platsen troligtvis skulleupplevas som lite trdng och
inklamd.

Ovre garden,
"Terrassen”
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Foto frén garden, Stadsmuseets innerstads- Till vanster syns den glasade tillbyggnaden.
inventering.

gy

Wi TR ¥

s tillbyggnaden med sitt utstickande pergolatak.

Rakt fram skymta
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Foto fran artikeln "S8ngstund p& ldreboendet’j frén 2011, www.forskolan.se Artikeln beskriver att det tidigare
fanns 8terkommande gemensamma aktiviteter mellan dagverksamheterna och férskolorna. Idag sker det i mindre

utstréackning.

Verksamheterna som huserar i fastigheten kv Bonden
Mindre 14 skiljer sig pd manga satt frén ett vanligt
kvarter p& Sodermalm. Utdver lokaler i bottenvéning
och bostéader vistas sammanlagt drygt 200 barn och
aldre i olika typer av omsorgsverksamheter i huset.
Det ar ocksé arbetsplats for knappt 90 personer.

I intervjuer med personal som arbetar i
verksamheterna beskriver de att huset har mycket
"sjal” och ar mysigt. Samtidigt beskrivs de negativa
aspekterna med att det ar en gammal fastighet,
exempelvis att det blir valdigt varmt pa sommaren.
Det ar anda tydligt att de flesta trivs valdigt val i sina
lokaler vilket ocksa visar sig genom att det generellt
verkar vara en lag personalomsattning.

Majoriteten av bade barn och aldre bor eller har bott
i det direkta naromrédet pa Sodermalm. For barn och
vardnadshavare ar det sjalvklart positivt att ha nara
till forskolan, men dven de som arbetar med &aldre
beskriver att det &r en stor kvalitet. Sarskilt for de
som ar dementsjuka ar det en styrka att de kanner
sig hemma i omrédet.

Det faktum att kvarteret ar valdigt aldersblandat

ar ndgot som framhélls som positivt av de flesta
verksamheter. Det ar bade uppskattat och bidrar

till en gemenskap att forskolebarnen och &ldre

ater samma mat. | nuldget sker inte s& ménga

ovriga samarbeten mellan dessa verksamheter men
forskolebarnen kommer exempelvis och sjunger péa
lucia och andra hogtider. Tidigare har det forekommit
mer dterkommande aktiviter som s&ngstunder och
liknande. Framftrallt ar det forskolan Hornet som har
samarbetat med dagverksamheterna.

Det ar fa verksamheter som har uttryck att det ar
for trangt i gemensamma utrymmen inomhus som
trapphus, troligtvis for att de olika verksamheterna
har olika dppet- och verksamhetstider. Daremot ar
det tydligt att det framforallt ar férskolebarnen som
har tilltrade till garden. Personalen i de verksamheter
som arbetar med aldre uttrycker antingen att garden
inte ar utformad for deras behov eller att det blir
for hogljutt med méanga barn. Sammanfattningsvis ar
det ett kvarter dar ménga uttrycker att de trivs och
garna vill stanna kvar.
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Stockholm Stadsmission har entré mot Nytorget.

4.1 Lokaler i bottenvaning

| gallande detaljplan tillats lokaler i bottenvaning och
fastigheten rymmer i nulaget fyra olika kommersiella
verksamheter

Nudie Jeans &r en kladbutik som hyr 256 m?och

har entré fran Sk&negatan. Stadsmissionen ar

en secondhandbutik for framst klader som hyr

306 m?i bottenvaning och har entré fran hornet
Skanegatan/Nytorgsgatan, mot Nytorget. B&da dessa
verksamheter ar tydligt utatriktade och har samlat
sina personalytor och liknande mot gérden.

4.2 Bostader

| gallande detaljplan tillats bostader och bostader
finns pé plan 3-6. Sammanlagt ar det ett
gruppboende och 31 lagenheter. Stockholms
Universitet hyr 12 av dessa och upplater dem till
gastforskare och liknande som vanligtvis bor har i
ett till tva ar. P& plan 6 finns ett gruppboende med
11 boende i form av ett kollektivboende. Det finns
ingen sarskild inriktning pa boendet forutom att
malgruppen ar 18-35 ar.

e T |

el T

TIER SRy

De tva andra verksamheterna ligger delvis i
soutterang fran gatan och upplevs mindre publika.
Capital Music &r en musikstudio som hyr 346 m? och
har egen entré fran Nytorgsgatan.

PS Matsalar ar ett "eventkok” som erbjuder
matlagningskurser, konferens och matfoto.
Verksamheten hyr 282 m?och har tva entréer, en
fran Nytorgsgatan 42 samt en via trapphuset frén
Bondegatan 40.

Fram tills nyligen fanns det &ven ett ungdomsboende
med 10 boende pé& plan 5. Fastighetsagaren uppger

att det annu inte finns n&gra konkreta planer for de
tomstallda lokalerna. S6dermalms stadsdelsforvaltning
har visat intresse for LSS-boende och en majlig utokning
av Nytorgsgardens vard- och omsosrgsboende har
diskuterats.
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4.3 Nytorgstraffens och Skanegatans dagverksamhet

Nytorgstraffens dagverksamhet ar ett anhorigcenter
och motesplats for seniorer i Sodermalms stadsdels-
omrade. Det ar en dppen verksamhet, det vill sdga
vem som helst ar valkommen och ingen foranmalan
kravs. Antalet besokare varierar men i snitt 10-20
lunchgaster per dag. Nytorgstraffens dagverksamhet
har permanent bygglov fran 1986.

Ska&negatans dagverksamhet ar bistdndsbeviljad och
riktar sig till ldre (dock inte med demenssjukdom
som Magdas dagverksamhet, se rubrik 4.4 Magdas
dagverksamhet). Har finns max 20 platser, men i
nuldget nyttjas ca 13-17 platser. Fér Sk&negatans
dagverksamheten finns det endast ett startbesked
for bygglov fran 2017. | nulaget fors det en
diskussion med bygglovsavdelningen som har

|amnat forhandsbesked att bevilja bygglov nar ratt
handlingar har inkommit.

B&da dessa dagverksamheter har entré fréan
Ské&negatan 75 och har samma enhetschef.
Oppettider for bestkare &r mandag till fredag k
8.30-14.00. Ungefar tre personal arbetar i respektive
verksamhet, och deras arbetstider ar kl 7.00-

14.00. Utover frukost och lunchservering erhjuds

kLA
Foto frén Nytorgstréffens dagverksamhet.

bade sociala aktiviter som exempelvis bingo och
fragesport. Ibland samordnas aktiviteterna i de olika
verksamheterna och en del av lokalerna samnyttjas.

Maten till de b&da verksamheterna lagas i férskolan
Hornets kok pé plan 2, vilket ar mycket uppskattat av
personalen. Utover det far de bada verksamheterna
leveranser en géng i veckan péa torsdagar.
Varubestallningen samordnas och levereras till
Skénegatan 75,

De b&da dagverksamheterna nyttjar i princip inte
gérden men gér ofta p& promenad i ndromrédet
exmpelvis till Nytorget for boule och fika. Om

garden vore battre och mer anpassad for
dagverksamheternas behov hade de troligtvis
utnyttjat den mer, men personalen upplever det inte
som négot storre problem da Nytorget ligger sé nara.

Personalen upplever inte att de stors av
forskoleverksamheten avseende buller. Besdkarna
stors séllan av lamning och hamtning till forskolorna
da det sallan sammanfaller med dagverksamheternas
Oppettider och v8rdnadshavare och foraldrar ofta
anvander trapporna.
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4 4 Magdas dagverksamhet

Magdas dagverksamhet finns p& plan ett och nés via
trapphuset fran Skanegatan 75. Verksamheten riktar
sig till personer 6ver 65 &r som bor kvar hemma,

har en demensdiagnos eller &r under p&géende
minnesutredning. Det ar en bist&ndsbeviljad
verksamhet. Verksamheten bedrivs av foretaget
Norlandia som hyr lokalerna av Stockholm stad

sedan 2016. Lokalerna ingér i det bygglov som galler
for Skanegatans dagverksamhet. (Se rubrik 4.3
Nytorgstréffens och Sk&negatans dagverksamhet).

Magdas dagverksamhet har 6ppet man-fre kl 9-15
for gaster och personalen ar i lokalerna ungefar ki
8-16. Det ar ca 20 bestkare per dag och arbetsplats
for fyra personer.

Personalen upplever att samnyttjandet av trapphus
och liknande med 6vriga verksamheter i huset
fungerar val. Det blir sallan trangt i trapphuset

da bade Nytorgstraffen och Sk&negatans
dagverksamhet oppnar tidigare och vardnadshavare
och barn som ska till och fran forskolan tar

ofta trapporna och inte hissen déa férskolornas
barnvagnsparkering ar p& garden i nivd med gatan.
Generellt tycker gasterna att det ar positivt att det
ror sig mycket barn i huset och skulle garna se ett
Okat samarbete men med mindre barngrupper.

Gasterna kommer till Magdas dagverksamhet via
fardtjanst, taxi eller minibussar. Oftast moter
personalen upp vid porten eller sé foljer chaufforen
med. Det forekommer att det blir problem nar

bilar eller varutransporter till andra adresser pa
Ska&negatan parkerar fel.

Magdas dagverksamhet serverar frukost och
lunch och mellanmal. Varje dag far verksamheten
matleverans till Sk&negatan 75. Maten lagas alltsa
inte i forskolan Hornets kok pé plan 2. Utdver det
har de veckovis leverans av torrvaror, kylvaror

och férbrukningsvaror som delvis férvaras i
Nytorgstraffens kok. Avfall som ska kallsorteras
tas via de ovriga dagverksamheternas lokaler till
miljorummet p& Nytorgsgatan. Rest- och matavfall
slangs i miljorummet vid Sk&negatan 75.

Magdas dagverksamhet nyttjar inte innergérden alls.
Nar vadret tillater gar de daremot ofta p& promenad
och de gér ofta till Nytorget. Anledningen till att de
inte nyttjar garden ar att de upplever tillganglighet
for dalig och forskoleverksamheten som for bullrig.
Personalen berattar att skulle dnska en lite mer
avskild, latt tillganglig och lugn utemiljo i direkt
anslutning till sina lokaler, exempelvis som en altan,
balkong eller orangeri.
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Ateljén p4 plan tv4 i avdelningen Kaktus dér de &ldsta barnen gér.

Fdrskolan Hornet ar en kommunal forskola som i
nulaget har 104 barn (maxantal 110 st). Forskolan
har lokaler pa plan ett och tva med en totalyta pa ca
1275m2 LOA. Forskolan foljer Stockholm stads ramtid
vilket innebar att forskolan vid behov &r skyldiga att
erbjuda barnomsorg mandag till fredag mellan kI
06.30-18.30 men i nulaget ar oppettiderna

mellan kl 7.00-17.30.

Forskolan Hornet har funnits i fastigheten sedan
1992 och fére det fanns det en annan kommunal
forskola i lokalerna. Férskolan Hornet har haft
nuvarande lokalyta pé plan tva sedan 2007. Lokalerna
péa plan ett tillkom 2010. Forskolans lokaler pé plan
tva har haft ett tillfalligt bygglov som har gatt ut
och lokalerna pa plan ett har permanent bygglov fran
2001, men for kontorsverksamhet.

Forskolan har fem avdelningar som ar
aldersuppdelade (Se illustration Disposition Férskolan
Hérnet p& nasta sida).

Verksamhetsdagen

Barn som lamnas fore kI 8 &ar i lokalerna péa plan ett
(E. Avd Saffran). Mandag till torsdag gér alla barn
vanligtvis ut fran kl 8-8.30. Tva avdelningar &r pé den
nedre garden och tva avdelningar ar pa dvre gérden,
"Terrassen”. (Se illustration Disposition Férskolan
Hérnet pé nasta sida). Mellanmal dts pa formiddagen.
Storbarnsavdelningen med flest barn (D. Avd Kaktus)
haller till i Nytorgsparken pé formiddagen varje dag.
Har ats aven medhavt mellanmal. Detta upplevs

av personalen fungera bra och det &r séllan andra
forskolor i parken da. Det finns en dverenskommelse
med en narliggande restaurang sé vid behov kan
barnen l&na toalett dar.

Barnen gér in fréan kl 10-11 och mellan kl 11-12

ater de lunch i olika omgéngar. Darefter ar det vila
fram till ca kI 13. De sma barnen sover och de aldre
lyssnar p& héglasning eller annan lugn aktivitet. P&
eftermiddagen ar det aktiviteter i form av utflykter,
pedagogisk verksamhet inomhus eller utevistelse pa
garden. Mellanmal ats pé eftermiddagen. Majoriteten

27



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2019-03-04, Dnr 2018-12849

28

Underlag till Samrad - Kv Bonden Mindre 14
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Foto frén mittkorridoren p4& avdelningen Saffran. Den rundade delen skymtas och hér har barnen ofta samling.

av barnen hamtas vid kl 16-16.45. De barn som ar kvar
efter det ar samlas i lokalerna pa plan tva (D. Avd
Kaktus).

Fredagar skiljer sig fran évriga dagar da
Montessoriférskolan S6dermalmsbarnen anvander
den ldgre gérden pa férmiddagen. D& ar en del av
Forskolan Hérnets barn inne p& formiddagen och
istéllet ute pa eftermiddagen.

De storre barnen gor vanligtvis mindre utflykter en
gaéng varje vecka, exempelvis till narliggande parker,
gronytor, lekplatser, museum och bibliotek. De mindre
barnen gor utflykter mer sallan och da ofta i mindre
grupper och med barnvagn, vanligtvis tvé personal
och atta barn.

Angoring
Forskolan har entréer via fastighetens samtliga

trapphus fran Ska&negatan, Nytorgsgatan och
Bondegatan. Samtliga entréer anvands av saval barn,
vardnadshavare och personal. Tidigt p& morgonen
och sent pé& dagen anvands framforallt Bondegatans
entré. Hissen i Bondegatans trapphus stannar inte
pé gatuplan. For tillfallet har forskolan ett barn som
har rullstol/rullator och d& har man satt in en ramp
for att nd hissen en halvtrappa ner fran gatuplan.
Losningen bedéms dock inte vara tillganglig, se
"Bilaga A - Utredning tillgénglighet” uppréattad av
tillganglighetskonsult Bengt Strandberg.

Det ar dven via trapphusen som forskolan har access
till gdrden. Barnvagnsparkering for barnens egna
vagnar finns i en passage pé& plan 1 som kopplar till
gardens ovre gard. Vagnforrad finns dven utomhus pé
den nedre garden. Utrymmen for privata barnvagnar
beddms av personalen som valanvanda men
tillrackliga.
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Inomhusmiljon

Personalen tycker att de har gott om plats och
beskriver lokalerna som rymliga och andamalsenliga.
Detta bekraftas av nyckeltalen som ar relativt
hoga; 15m? inneyta/barn pa plan ett respektive
11,5m? inneyta/barn pa plan tva. Siffrorna ar
baserade pé uppgifter pa totalyta som forskolan
hyrs s& aven kok, personalutrymmen och liknande ar
inraknade. Stockholm stad rekommenderar minst
75 m2per barn dar barnen vistas, enligt skriften
"Milj6 och héalsa i forskolor, skolor och fritidshem”
som kommunen har tagit fram. Utifran tillgangligt
underlag &r beddémningen ar att férskolan klarar
rekommendationen.

| anslutning till entréerna finns separata kapprum for
barnen. Undantaget ar entrén fran Skdnegatan pé
plan tva dar korridoren nyttjas som kapprum, dock
inte pa& den yta dar matvagnen kors.

Generellt ar rummen organiserade langs
mittkorridoren. Rummen upplevs som luftiga och
generdsa med bra rumsmatt och val tilltagna
passagematt. Mittkorridoren ar bred och fungerar
som aktivitetsyta for lek, samling och filmpragjektion,
i synnerhet de rundade rummen. Undantaget ar pa
plan tva invid koket dar korridoren mer anvands for
logistik.

De bada smabarnsavdelningarna pa plan tva (B.
Avd Kardemumma och C. Avd Kanel) har vardera
tva storre rum som ligger i fil med direktaccess
till tvattrum med skotrum och toalett. Vissa rum
ar utformade som "ateljéer” och &r gemensamma
for alla avdelningar. Samtliga barn ater pa sina
avdelningar.

Enligt BBR kap 6:1, "Hygien, halsa och miljc”, ar
foreskriften att “Byggnader och deras installationer
ska utformas sé att luft- och vattenkvalitet samt
lius-, fukt-, temperatur- och hygienférhéllanden

blir tillfredsstéllande under byggnadens livslangd
och dérmed oldgenheter for ménniskors hélsa kan
undvikas.”

Milj6- och hélsoskyddsnémnden (Miljsférvaltningen)
har i uppdrag att utfora regelbundna kontroller av
forskolans lokaler for att sakerstélla att Miljobalken
och BBR-krav enligt ovan f@ljs. Inga specifika
undersokningar kring detta har genomforts i

framtagandet i underlag till Samréd men enligt
intervju med forskolechef har personalen inga
anmarkningar pa inomhuskomforten, utdver att det
kan bli varmt inne p& sommaren. Personalen har heller
inga anmarkningar pé [judmiljon inomhus, varken fran
den egna verksamheten eller narliggande.

Rumshgjd

Enligt BBR Kap 3:53 ar foreskriften att
“Rumshdgjden i byggnader ska vara tillrdcklig fér

att undvika oldgenheter for méanniskors hélsa.”
Forskolans vistelserum faller under kategorin
undervisningslokaler och har ar foreskriften enligt
BBR Kap 3:113 att “Rumshdgjden i undervisningslokaler
och andra lokaler avsedda for ett stérre antal
personer ska vara minst 2,70 meter.” Detta géaller for
nybyggnad och enligt BBR Kap 1.22 ar det allmanna
radet att "kraven for nya byggnader &r aldrig direkt
tilldmpliga vid &ndring. Ddremot kan man ofta fé en
viss ledning av dessa d& man ska bedéma innebérden
av motsvarande krav vid &ndring. Vid &ndring

kan dock kraven ofta tillgodoses genom andra
l6sningar &n vid uppforandet av nya byggnader.”

Forskolan Hornets lokaler har nedbyggt undertak
som ar lagre i mittkorridoren (rumshéjd ca 2,3m)
dar rordragningar gér och hdgre i vistelserummen
(rumshgjd ca 2,6m). | vissa mindre delar, exempelvis
vid de indragna balkongerna, ar rumshgjden 2,8m.

Enligt BAR -”Allmanna rad om &ndring av byggnad”,
kap 4.7, "Lamplighet for avsett andamal” anges att
"Befintliga rumshdgjder kan vanligtvis accepteras aven
om de &r mindre &n de minimihGjder som anges i BBR”.
BAR utgick den 2 maj 2011 i samband den nya plan-
och bygglagen, (PBL 2010:900) men kan i det har fallet
anda ge anvisning kring om rumshgjden kan bedomas
som tillracklig i undervisningslokalerna.

Utifran det bedoms rumshgjden vara tillracklig

for verksamheten och inte utgora olagenheter for
manniskors halsa. Fastighetens forutsattningar

i form av vaningshajd magjliggor rumshgjden 2,7m.
Skulle en annan bedémning goras i bygglovsskedet
finns det mdjlighet att hitta alternativa |6sningar for
att nd BBR-kravet pa 2,7m, exempelvis genom att ha
synliga installationer och ersatta undertaket med
akustikplattor dikt valv. Den har I6sningen har man
gjort i Montessoriférskolan Sédermalmsbarnen som
ocksé ligger pa plan tva.
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Fdérskolegdrden sommartid. Foto fr&n Andersson Companys hemsida. Till héger syns den 6vre gérden, kallad
“Terrassen” som férbinds via gangbro och trappa (vénster i bild) till den ldgre g&rdsnivan, kallad "Nedre g&rden”.

Dagsljus

En grov uppskattning utifran tillgangligt
ritningsmaterial har gjorts for att bedéma hur
férskolan klarar kraven pé& dagsljus. Majoriteten av
rummen klarar kraven, och i synnerhet de vistelserum
som ar har tva fonster. De mindre vistelserum

som bara har ett fonster ligger ibland strax under
10% med dessa ar ockséa farre i antal. Med ett
antal undantag lever alltsa lokalerna sannolikt upp
till bAde det allménna réadet i BBR och Stadens
foreskrift i "Miljo och halsa i férskolor, skolor och
fritidshem”; "Rum dé&r barn vistas stadigvarande
ska ha tillrdckligt med dagsljus. Fénsterytan ska
vara minst tio procent av golvytan.” Det bor ocksé
tas i beaktande att den totala inneytan per barn ar
relativt hog. Mittkorridoren ar inte raknad som rum
for stadigvarande vistelse.

Vatrum
Vatrum med toaletter, tvattmgjlighet och skotbord

ar generellt lokaliserade i ndrheten av entréer

och kapprum. Majoriteten av toaletterna ar
lokaliserade i separata vdtrum, men det finns
enstaka personaltoaletter som vatter direkt mot
mittkorridoren. Personalen upplever antalet vatrum
med barntoaletter/skdtbord/potta som tillrackligt
och funktionsenligt placerade. Antalet barntoaletter
inom varje avdelning lever ocks& upp till Stockholm
stads rekommendation "I forskolor bor det finnas
minst en toalett per 15 barn”, enligt "Miljé och hélsa i
forskolor, skolor och fritidshem”.

Forskolegérden

Garden beskrivs mer ingdende i "Bilaga C - Utredning
avseende gardens utformning, funktion och
dagvattenhantering ”, upprattad av landskapsarkitekt
Staffan Tapper.

Forskolan Hornets forskolegéard ar belédgen péa
kvarterets innergérd som ar uppdelad i en lagre del
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Karta som visar férskolan Hornets vanligaste utflyktsmal avseende parker och grénomréden: 1) Nytorgsparken

(daglig basis), 2] Vitabergsparken, 3) Bryggartappan, 4) Lilla Blacktornsparken, 5) Stora Blécktornsparken och 6)
Stigparkensparken. Laget for forskolan &r markerad med en réd prick.

och en hogre del . Mellan de tva nivaerna finns det en
forbindelsebro. Forskolegdrdens programmaredade
friyta ar totalt 330m?, varav 170m?ar pé& den

Nedre garden och 160m? pa den Ovre garden,
"Terrassen”. Friyta per totalt antal barn i forskolorna
(110 barn pa Férskolan Hornet och 23 barn pa
Montesorriférskolan Sédermalmsbarnen), ger alltsa
ett nyckeltal pd 2,6m?friyta/barn. Detta kan jamforas
med Boverkets riktlinjer pa& 40m? fritya/barn.

Personalen poangterar att de som mest ar tva
avdelningar pé respektive gardsniva samtidigt
och att det i princip alltid ar ett antal barn sjuka i
varje avdelning. Om samtliga barn anda skulle vara
narvarande ar de som max ca 60 barn p& garden
samtidigt. Det faktiska nyckeltalet fér den Nedre

garden skulle da bli p& ca 5,7m?friyta/barn respektive
4,6m? for Terrassen.

Forskolans personal bedomer sjalva att
forskolegarden fungerar bra, framforallt for de

mindre barnen. De tror ocksa att garden skulle
kunna mota aven de aldre barnens behov battre om
garden kompletterades med mer och utmanande
lekutrustning. Ur deras perspektiv handlar gardens
kvalitet snarare om underhall och utformning

an storlek, samtidigt beror det kanske pé att

det upplevs som mer realisitiskt att forandra.
Fastighetségaren ar inforstadd med att en
upprustning kravs och ar villig att investera det som
erfodras for att majliggora fortsatt verksamhet. |
"Bilaga C - Utredning avseende gardens utformning,
funktion och dagvattenhantering ” beskrivs hur
schematiskt hur gardens ytor battre skulle kunna
fordelas och optimeras.

Personalen beskriver att de har anpassat
verksamheten utifran de forutsattningar som gérden
ger, vilket innebar att framfcrallt de aldre barnen
ofta gor utflykter till narliggande parker, vissa
avdelningar pé daglig basis. Detta ar uppskattat béde
av personal och foréldrar. Verksamheten har goda
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Koket pé plan tvad som tillhér Férskolan Hérnets lokaler.

rutiner och barnen har vana att réra sig i trafikerade
miljoer. Majoriteten av barnen bor i ndromradet
Forskolechefen beskriver det som att Hornet &r

en innerstadsforskola, med bade de férdelar och
nackdelar som det medfor.

Forskolans upplevelse av gdrden samt narliggande
parker och gronomraden som férskolan brukar
bestka beskrivs mer ingé&ende i “Bilaga C - Gardens
utformning och funktion”.

Personalutrymmen

Pa Forskolan Hornet arbetar for tillfallet ca 25
personer i barngrupp och tre personer med
adminstration. Antalet varierar dock beroende pé
om det finns barn med specialbehov, och i nulédget
ar de nagot fler an vanligt. Det finns personalrum
pé ba&de plan ett och tva. P& plan tva finns aven
motesrum och omkladningsrum for personalen. |
omkladningsrummet finns |&sbara ské&p, WC och
duschmgjlighet. Rumshgjden i personalutrymmen
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ar 2,6m vilket bedéms vara tillrackligt utifran AFS
2009:2 (2013:3), Arbetsplatsens utformning, dar 2,4m
i rumsh@jd anses vara tillrackligt.

Personalen har tre toaletter p& plan tva och tva

pé plan ett, vilket bedéms som tillrackligt for
verksamheten utifran AFS 2009:2 (2013:3) dar
riktlinjen ar “Lampligt antal toaletter &r normalt en
toalett for varje pdbdrjat 15-tal -arbetstagare”
Personalen upplever toaletterna som lattillgangligt
placerade.

Kok

Kok finns pa plan tva i Forskolan Hérnets lokaler och
har arbetar en kock och tva koksbitréaden. Har lagas
maten aven till tva av dagverksamheterna i huset (g
Magdas dagverksamhet) samt till Nytorgsgardens
vard- och omsorgsboende. Totalt innebar det drygt
200 portioner per dag.

Koket har nedbyggt undertak med en rumshgjd péa
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Foto frén trapphuset p& Skénegatan 75. Har syns den évre gérden, “Terrassen’, samt férbindelsebron.

generellt ca 2,5m respektive ca 2,2m i en mindre
del. Rumshdgjden bedoms vara tillracklig utifran
foreskriften i AFS 2009:2 (2013:3), Arbetsplatsens
utformning:

"Fér arbetslokaler &r i allménhet en rumshgjd av 2,7
m tillrécklig. | lokaler dér endast ett mindre antal
personer arbetar kan ofta en rumshdgjd av 2,4 m
récka. En lagre rumshdjd kan ibland vara tillrdcklig i
mindre delar av lokalen, dock i allménhet inte mindre
an 2,1 m for sddan del dér arbete utférs och stdhgjd
erfordras.”

Matvaror levereras till entrén vid Nytorgsgatan och
tas upp till kbket pa plan tva via hiss. (Se rubrik 3.3
Entréer och logistik). Hissen ligger i nara anslutning
till kéket och varor transporteras via mittkorridoren
en kort stracka. Maten distribueras p& matvagnar
via mittkorridoren till respektive avdelning dar
barnen ater. Fér avdelningen pé plan 1 (E. Avd
Saffran) transporteras maten pa matvagn via hiss i
Nytorgsgatans trapphus, genom dagverksamhetens
lokaler. Det finns tydliga rutiner for hur maten ska
forvaras/férpackas p& matvagnarna nar den fraktas

genom huset. Ovriga verksamheter som far mat fran
koket i Forskolan Hérnet hamtar sjalva upp sin mat.
Fore lunch finns det ett schema for upphamtning for
att smidig logistik.

Sedan 2006 galler nya gemensamma livsmedelsregler
inom EU. Enligt gallande férordning (EG) nr 852/2004,
bil I, kap 9, punkt 3, star det bland annat att:

“Livsmedel ska i alla led i produktions-, bearbetnings-
och distributionskedjan skyddas mot kontaminiering
som kan géra livsmedel otjanliga, skadliga fér hélsan
eller kontaminerade pé sddant satt att de inte
rimligen kan konsumeras i det skick i vilket de befinner

sig”

Gallande hygientekniska krav pa verksamheten bor
det i bygglovsskedet goras en grundligare bedomning
kring bland annat livsmdelshanteringen. | intervju
med personal har det dock framkommit att det finns
tydliga rutiner for mathanteringen. Ungefar tva
ganger per ar utfor Miljo- och halsoskyddsnamnden
(Miljsférvaltningen) oanmélda kontroller av kiket.
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Foto kapprum i E. avd Saffrans lokaler p& plan ett.

Logistik

Koksavfall och dvrigt avfall fran Forskolan Hornet
transporteras via hiss till soprummet i bottenvaning
som vetter mot Nytorgsgatan. Harifr&n hamtas
avfallet sedan via trapphuset och ut pa gatan(Se
rubrik 3.3 Entréer och logistik). Det vill séga avfall
som har varit i soprummet passerar samma vag
som ovriga varuleveranser till fastigheten. Detta ar
dock en mycket begransad stracka som inte varit
féremal for anmarkning vid kontroll av Miljo- och
halsokyddsnamnden.

Tillganglighet

Det finns ett antal brister gallande tillgangligheten
i lokalerna for Forskolan Hornet, se “Bilaga

A - Utredning tillgénglighet” upprattad av
tillganglighetskonsult Bengt Strandberg. Det mest
anmarkningsvarda ar att lokalen pé plan ett "inte
beddms vara tillganglig och anvandbar” da hissen

i trapphuset med entré fran Bondegatan endast
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stannar en halvtrappa upp respektive ner frén
gatuplan.

En ma@jlig 8tgard for att Forskolan Hornets lokal pa
plan ett ska bli tillganglig och anvandbar ar att en
trapphiss installeras. Detta behdver dock utredas i
detalj. Om hela trapphuset ska bli tillgangligt maste
trapphiss installeras mellan samtliga vaningsplan,
alternativt behover den befintliga hissen bytas ut da
den har for smé matt.

Brand

Det finns dven ett antal brister gallande brand/
utrymning i fastigheten, se “Bilaga B - Utredning
Brand/Utrymning” upprattad av brandkonsult Peter
Andersson. Anmarkningarna for Forskolan Hornet

ar dock sddana som med relativt enkla medel kan
atgardas. Omfattning och utforande behover utredas
i senare skede.

35



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2019-03-04, Dnr 2018-12849

36

Underlag till Samrad - Kv Bonden Mindre 14

4.7 Montessoriforskolan Sodermalmsbarnen

Montessoriférskolan S6dermalmsbarnen

ar en frist&ende forskola med max 23 barnien
avdelning. Forskolan har lokaler pa plan tva med en
totalyta p& 173 m2. Har arbetar sex personer varav
en kock, vilket motsvarar ca fem heltidstjanster.
Forskolan lagar sin egen mat i eget kok och far alltsa
inte mat fran forskolan Hornet. Forskolans lokaler
har permanent bygglov sedan 1986.

Forskolan foljer Stockholm stads ramtid vilket
innebar att forskolan vid behov ar skyldiga att
erbjuda barnomsorg mandag till fredag mellan kI
06.30-18.30 men i nulaget ar 6ppettiderna mellan ki
7.45-17.00.

Forskolan har entré via trapphuset fran Skanegatan
75 som anvands av saval barn, vdrdnadshavare och

personal. Har finns hiss fran gatuplan upp till plan tva.

Frén det har trapphuset nér forskolan aven garden.
Uppstallning for privata barnvagnar delas med
forskolan Hornet och finns pa& gérden i relativt nara
anslutning frén trapphuset.

Aven leveranser sker till Sk&negatan 75 och férskolan
far matleverans varje méandag. Det ar da kocken

som ansvarar for att ta in matvaror via hissen till
koket. Restavfall slangs i soprummet i anslutning

till Skanegatan 75. Ovrig avfall som kéllsorteras
transporteras via garden till soprummet vid
Nytorgsgatans trapphus.

De tva forskolorna i kvarteret delar pa
forskolegarden och Montessorifdrskolan
Sodermalmsbarnen har endast tillgang till garden
pa fredagar. Verksamheten &r anda ute varje dag

Foto frdn Montessoriférskolan Sédermalmsbarnens
hemsida.

och nyttjar narliggande parker och grénomrédet

som exempelvis Nytorgsparken, Vitabergsparken

och Bergatappen pé daglig basis. De delar ofta upp
barngruppen pé tva med tva personal i vardera grupp.

Sommartid gor de en stérre utflykt ungefar varje
vecka, exempelvis till Fjarilshuset, Nackareservatet/
Bjorkhagen eller Hammarbybacken. Host och var sker
det ungefar varannan vecka och vintertid mer séllan
men beroende pa vader.

Det ar lang kotid till forskolan vilket gor att de har

f& sma barn. | nulaget &r det bara tre stycken barn
som ar yngre an tre ar. De flesta av barnen bor i det
direkta naromradet och ar vana vid att rora sig i
stadsmiljo. Personalchefen for Montessoriférskolan
Sodermalmsbarnen beskriver att de ar ngjda med att
endast ha tillgang till gdrden p& fredagar, da deras
lite aldre barn anda uppskattar utflykter. Det upplevs
som begransande framst vid de tillfallen da flera

av den ordinarie personalen ar sjuk och da gar det
oftast bra att komma Gverens med Forskolan Hornet
sé att de far anvanda garden aven om det inte ar
fredag.

Forskolechefen beskriver att verksamheten i princip
ar ngjd med gardens utformning men skulle dnska ett
battre underhéll. Detta galler &ven for parker och
gronomréden i naromrédet. Forskolechefen tycker
inte att de stdors av dvriga verksamheter i huset, vare
sig i gemensamma utrymmen eller [judmassigt. Det
har hant att vissa av forskolebarnen har haft aldre
slaktingar som bott pa Nytorgsgardens vard- och
omsorgsboende och detta har varit uppskattat av
bade aldre, barn och personal.

Foto frdn Montessoriférskolan S6dermalmsbarnens
hemsida.
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4.8 Nytorgsgéardens vard- och omsorgsboende

Nytorgsgérdens vard- och omsorgsboende ar ett
kommunalt boende for demensjuka aldre som inte
klarar av att bo sjalva. Det finns ett mindre antal
"vaxelvardsplatser” dar boende bor tva veckor
hemma och sedan tva veckor p& boendet. Ovriga
platser &r permanentboende. | nulaget finns det
totalt 31 boende och majoriteten bor harica tva
ar. Boendet har ungefar 40 personal med liten
personalomsattning. Nytorgsgérden hyr 1948m?,
fordelat pa plan 3-5. Nytorgsgérdens vard- och
omsorgsboende har ett permanent bygglov sedan
1992.

Nytorgsgérdens vard- och omsorgsboende anvander
Ské&negatan 75 som sin huvudsakliga bestks- och
leveransadress. Narstdende ar valkomna att halsa péa
dygnet runt men det sker framst dagtid. Boende ror
sig framst i trapphuset efter lunch for att gé ut och
promenera tillsammans med personal. Pa vardagar
far Nytorgsgarden sin mat lagad i Férskolan Hornets
kok pa plan tva. Nar férskolan ar stédngd pé helger
och roda dagar leveraras fardiglagad mat till boendet

som sedan varms upp i deras kok. Samtligt avfall
transporteras ner till Nytorgsgatans soprum.

| kallarplan har Nytorgsgéarden ett sa kallad
"hjalpmedelsforrad” dar sangliftar, rullstolar och
andra funktionshjalpmedel férvaras. Rehabpersonal
ar nere i forradet dagligdags. Leveranser av
hjalpmedel kommer till Nytorgsgatan 44. Ungefar
varje vecka sker akut ambulansuttryckning till
Nytorgsgéarden och da& anvands alla trapphus.

Vard- och omsorgsboendet har en angiven plats p&
garden, i anslutning till Nytorgsgatan trapphus, som
bestéar av en hardgjord yta med bord och stolar.
Boende nyttjar garden endast pa &rets varmaste
dagar och da framst p& eftermiddagen och aven
helger. Nar forskolebarnen ar ute pad gérden blir det
for hog ljudvolym for de &ldre. Personalen upplever
att tillgangligheten till garden fungerar bra. De skulle
garna onska att det fanns mgjlighet att promenera
pa gérden for de aldre som inte orkar réra sig i
trafikerad miljc.
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5. Sammanvagd bedomning

Det finns idag anledning att omvardera Zonplan 70
och detaljplanetillagget fran 1985. D& begransades
detaljplanen till att endast tilldta bostader utover
lokaler i bottenvaning med motivet att motverka

det man kallade for "kontorisering” av innerstaden.
Sodermalm ar att idag en levande stadsdel med flera
boende. Det finns nu ocksé stor efterfragan pa bade
barn- och aldreomsorg i stadsdelen.

Stockholms Oversiktplan utgar i fran stadens
fyra mal for stadsbyggande varav ett ar "En
sammanhangande stad”. S&har ar mélet formulerat:

"Stockholm ska vara en stad for alla. En stad som
hénger samman dar manniskor med olika bakgrund
och erfarenheter kan motas i vardagen. Nar
manniskor mots skapas en levande och intressant
stad med minskat utanférskap och en storre kansla
av samhorighet och forstéelse”

| nulaget bidrar de befintliga verksamheterna i kv
Bonden Mindre 14 till att detta mal uppfylls. Genom
att erbjuda barn- och aldreomsorg majliggér man
for manniskor med olika bakgrund, erfarenhet och

i olika livsskeden att bo kvar p& Sédermalm. De

olika verksamheterna ar val integrerade i det lokala
sammanhanget vilket bidrar till samhdrighet. Det ar
ocksa vart att notera att detaljplanebestammelsen
egentligen aldrig har efterlevts da bygglov for
dagverksamhet, forskola och vardboende har beviljats
efter att detaljplanetillagget vann laga kraft 1985.

Géardens storlek ar en av de kritiska fragorna
gallande om kvartet kan bedomas som lampligt

for forskoleverksamhet. | nulaget nér man inte
Boverkets riktlinjer p& 40m?2friyta per barn. Utifran
intervjuer med ansvariga for respektive verksamhet
ar det tydligt att forskolorna har rutiner for

att kompelettera vistelse p& gdrden med annan
utevistelse i ndromradet. Detta ar dessutom
uppskattat av bade personal, vrdnadshavare och
barn. Det finns dven valfungerande rutiner kring vilka
och hur ménga barn som vistas p& garden i taget.

| "Bilaga C. Utredning avseende gardens utformning,
funktion och dagvattenhantering” fastslas det
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att "gérden som helhet &r fungerar for den
férskoleverksamhet som bedrivs idag i kvarteret”.
Samtidigt identifieras ett visst behov av upprustning
och omgestaltning. Detta skulle vara valgorande for
kvarteret i stort och géra garden lattare att nyttja
for samtliga verksamheter. Vid en upprustning bor
ett mer effektivt samnyttjande av garden utredas
och de olika verksamheternas behov vdgas mot
varandra i dialog med brukarna. Fastighetsagaren ar
inforstaddd med att en upprustning kravs och ar villig
att investera det som erfodras for att mgjliggéra
fortsatt verksamhet.

| nulaget har samtliga verksamheter permanent
bygglov forutom Forskolan Hornet. Denna utredning
har darfor gjort en bedomning av forskolans lokaler
och verksamhet utifran gallande regelverk. Det mest
anmarkningsvarda ar att forskolans lokal pa plan

ett “inte beddms vara tillganglig och anvandbar”

da lokalen n&s via en halvtrappa upp frén gatuplan

i trapphuset p& Bondegatan 40. Att installera en
trapphiss ar en magjlig &tgard men behdver utredas i
detalj.

Gallande brand/utrymning har det framkommit en del
anmarkningar men samtliga av dessa beddms kunna
avhjalpas med mindre &tgarder. Omfattning och
utférande kommer behdva utredas i bygglovsskedet.

Fragor som géaller rumshg@jd, dagsljus, antal toaletter,
hygientekniska krav och liknande har dversiktligt
adresserats i denna utredning. Slutsatsen ar att
vissa fragor kommer behdva bedémas mer grundligt
i bygglovsskedet men géar att I6sa med rimliga
atgarder. Dessa utgor inte nagot hinder for en
detaljplaneéndring.

Det ar ocksa viktigt att beakta att Forskolan Hornet
ar en befintlig valfungerande kommunal forskola.
Andra krav borde stéllas pa nyetablering av forskola,
och i synnerhet vid nybyggnation.

Den sammanvagda beddmningen &r att det finns
goda skal att andra detaljplanen sé att de befintliga
verksamheterna kan tillatas.
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