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Planbeskrivning

Detaljplan for Karlsviks strand, del av
fastigheten Farsta 2:1 m.fl. i stadsdelarna
Farsta och Larsbhoda, S-Dp 2012-13613
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Sammanfattning

Farsta ar i 6versiktsplanen utpekat som ett fokusomrade att
utveckla med nya bostdder, fler arbetsplatser, utkad handel samt
kultur och idrott. Utifran 6versiktsplanens riktlinjer har staden
tagit fram ett program fér Tyngdpunkt Farsta som anger
strategier for hur utvecklingen ska ske. Detaljplanen fér omradet
Karlsviks strand ingar i det nya stadsutvecklingsomradet for cirka
4500 bostadder som foreslas langs Drevvikens strand och i
Telestaden i enlighet med strategin ”Vénd Farsta mot sjoarna”.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att knyta ihop planerade omraden kring
Drevviken och bidra till en blandad stadsmiljé med bostader,
arbetsplatser, skolor, parker och torg. Ny bebyggelse tillfér hoga
arkitektoniska kvaliteter och kvarteren bidrar med nya
ekosystemtjanster. Gaende och cyklister ska prioriteras i omradet.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse samt vardefull natur
bevaras i stort. Den foreslagna stadsutvecklingen kréver en
ombyggnation av trafikplats Larsboda vilket detaljplanen syftar
till att mojliggora parallellt med en pagaende vagplaneprocess.
Den ombyggda trafikplatsen omfattar d&ven sodergaende ramper
vilket saknas idag.

Planens huvuddrag

Planforslaget innehaller cirka 750 bostéder, en grundskola for
arskurs F-6, en friliggande forskola med atta avdelningar, lokaler
for verksamheter och service, parkeringshus, nya samt
upprustade parker samt ett allmant torg. Hokardangens gard och
befintligt campingstugeomrade omfattas av detaljplanen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
Tillkommande bebyggelse vid Hokardngens gard samt en viss
andel av befintliga campingstugor ligger inom strandskydds-
omrade. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett upphdvande av
strandskyddet i berorda delar &r motiverat utifran de sarskilda
skal som anges i Miljobalken. Andra viktiga miljofragor som
hanteras i planforslaget ar naturvarden, rekreationsomraden,
dagvatten, markfororeningar, luftkvalitet samt exponering for
buller och risk fran intilliggande vagar. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att planforslaget ar forenligt med dessa aspekter.

Tidplan

Samrad 8 oktober — 19 november 2019
Granskning februari 2021

Antagande april 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning, kvalitetsprogram for gestaltning av
bebyggelse och utemilj6 pa kvartersmark, samt
gestaltningsprogram for Hokaréngens kolonistugeomrade.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Luftutredning Karlsviks strand, Farsta (SLB-analys, 2019)

— Riskanalys Nyndsvdgen Farsta (Brandskyddslaget, 2017)

— PM Risk Karlsviks strand (Brandskyddslaget, 2019)

— Vindstudie, Karlsviks strand (Kjeller Vindteknikk, 2019)

— Trddinventering & okuldr besiktning, Perstorpsvigen Karlsvik
(Arbor Konsult, 2017)

— Utldtande avseende trdd vid Karlsvik (Arbor konsult, 2018)

—  Naturmiljéutredning med naturvdrdesinventering enligt SIS
Karlsviks strand (Ekologigruppen, 2019)

— PM Spridningsanalys Karlsviks strand Telestaden,
(Ekologigruppen, 2019)

— PM Markféroreningar Karlsviks strand (Tyréns, 2019a)

— Dagvattenutredning Detaljplan Karlsviks strand (Tyréns, 2019b)

—  Markteknisk undersékningsrapport Karlsviks strand (Tyréns,
2019c¢)

— PM Geoteknik Karlsviks strand (Tyréns 2019d)

— Bullerutredning Karlsviks strand (Structor Akustik AB, 2019)

— Flyghinderanalys gdllande uppférande av byggnad i Stockholms
stad — Farsta 2:1 (Luftfartsverket, 2019)

— Trafik-PM for stadsutvecklingsomrddet kring Trafikplats Larsboda
(Sweco, 2019)

Medverkande

Planen &r framtagen av Martin Styring, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret med stdd av plankonsulter Mia Lindblad,
Tove Daderman och Eirini Farantatou fran Landskapslaget.
Exploateringskontoret har tillsammans med konsulter fran Land
Arkitektur och Rambéll deltagit i planarbetet.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

I enlighet med program for Tyngdpunkt Farsta syftar detaljplanen
till att mojliggdra nya bostader och utvecklade rekreations-
omraden vid Drevviken. Planforslaget ska bidra till att knyta ihop
planerade omraden och Perstorpsvagen ska utvecklas till en
sammanbindande gata dar anslutande byggnaders bottenvaningar
utformas for att bidra till upplevelsen for gdende. Larsboda
trafikplats ska byggas om for att mojliggora en mer
sammanhdngande stadsmiljo. Omradet ska utformas for att
prioritera resor till fots, med cykel eller buss och minska resandet
med bil och trygga strak och béttre kopplingar 6ver Nyndsvagen
ska knyta ihop stadsutvecklingsomradet.

Genom att placera publika funktioner och vid inbjudande
offentliga rum ges omradets invanare och besokare goda
forutsattningar att motas i vardagen. Omradet ska utformas med
ett sarskilt fokus pa barn och skolor och férskolor ska inrymma
tillrdckliga friytor. Bostdder ska varieras, utformas med goda
boendekvaliteter samt grupperas i tydligt avgrdansade kvarter med
grona bostadsgdrdar och gemensamma motesplatser.

For att bidra till omradets identitet och upplevelsen av stads-
miljon ska ny bebyggelse utféras med hog arkitektonisk kvalitet.
For att anknyta till Farstas karaktédr ska byggnader varieras
gruppvis och val av typologi och material starka kontrasten
mellan omradets urbana och lantliga sida. Bebyggelsen ska i
skala och hojd relatera till topografin samtidigt som hoga
byggnader markerar viktiga platser och entréer till omradet.

Farstastraket ska tillsammans med strandpromenaden vid
Drevviken utgora omradets rekreativa ryggrad. Med landskapet
som utgangspunkt ska de grona miljoerna kring Hokardngsbadet
utvecklas till en vattennédra stadsdelspark som ges ett innehall
som lockar en mangfald av besokare under en stor del av aret.
Byggnader, gardar och allménna platser utformas i samklang med
ekologiska véarden och for att tillhandahélla ekosystemtjanster.

Virdefulla kulturmiljoer ska vdrnas genom att campingstuge-
omradet bevaras till en betydande del och utvecklas for att
harmoniera med parker och bostader. Hokarangens gard ska
bevaras och skyddas samt kompletteras med viss ny bebyggelse.
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Huvuddrag

Detaljplanen kompletterar redan planerad bebyggelse i Perstorp
och Klockelund och bildar tillsammans med Telestaden ett
stadsutvecklingsomrade med 4500 bostdder, arbetsplatser, skolor,
handel, parker och torg. Detaljplanen mdjliggor en tredje etapp i
det utbyggnadsomrade med cirka 2000 bostdder som planeras vid
Drevvikens strand i stadsdelarna Farsta och Larsboda.
Detaljplanen inrymmer cirka 750 bostéder, en f-6-skola, 12
forskoleavdelningar, ett parkeringshus med aterbruk och
fordelningsstation for el, lokaler for service och handel, ett
koloniomrade med 55 campingstugor, ett torg samt flera parker.

Nya byggnader fordelas i sju kvarter som placerats i anslutning
till omradets strukturerande strak; Perstorpsvédgen och
Farstastrdket. I Agesta Brovigs forlangning foreslas ett allmént
torg som markeras av en hog byggnad med publika lokaler i
bottenvéningen. Aven korsningen mellan Farstastréket och
Perstorpsvagen vid entrén till Hokardngsbadet markeras av ett
hogt hus. Har foreslas dven en skola som genom sin placering tar
plats i bade stadsmiljon och parken. En friliggande forskola
foreslas i anslutning till stugberget och en komplementférskola
inryms i bottenvaning till bostadshus vid Hokardngsbadet. Skolor
och forskolor foreslas med skolgardar i fina ldgen med god
tillgang till friyta. Hokardngsbadet utvecklas till en stadsdelspark
och badplatsen kompletteras med en brygga och i anslutning till
stugberget foreslas tre mindre parker av varierad karaktar.

Ett forbattrat nédt av gang- och cykelstrak foreslas inom omradet
och pendelcykelstraket langs Perstorpsvagen och Farstastraket
ges en bdttre standard. En ny gang- och cykelbro féreslas mellan
Karlsviks strand och Telestaden och tva gang- och cykelbroar
flankerar den befintliga bilbron vid Agesta Brovig.. Larsboda
trafikplats ges en kompaktare utformning och kompletteras med
ramper soderut. En ny busshallplats fér motorvagsbussar
mojliggors i anslutning till det centrala torget.

Campingstugeomradets karaktar bevaras och stugorna grupperas i
tre sammanhdngande delar. Ett antal nya stugor mojliggors
samtidigt som befintliga stugor och lotter rensas fran stérre
uteplatser och pabyggnader och i anslutning till parken
mojliggors ett nytt foreningshus. Hokardangens gards fastighet
inkluderas i detaljplanen genom att befintliga byggnader ges ett
bevarandeskydd, vardefulla trdd skyddas och tva nya bostadshus
som anpassas till kulturmiljon mojliggors.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar cirka 24 hektar och &r beldget vid
Perstorpsvégen i stadsdelarna Farsta och Larsboda. Planomradet
avgransas i soder av Nyndsvédgen och i norr av Drevviken. I 6st
och vist angransar bebyggelseomradena Klockelund respektive
Perstorp.

I planomradet ingar delar av fastighet Farsta 2:1, samt
fastigheterna Farsta 2:9, Hokardngens gard 1 och Farsta 2:3.
Delar av Farsta 2:1 utarrenderas till Hokardngens koloni-
stugeforening. Farsta 2:9, Hokardangens gard och Farsta 2:3 ar i
privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Stockholm vann laga kraft 2018. Farsta &r i
oversiktsplanens utbyggnadsstrategi utpekat som ett av ytter-
stadens fyra fokusomraden att rikta stadens investeringar och
planeringsresurser till. Omradet langs Drevviken pekas ut som ett
stadsutvecklingsomrade som foreslas omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostdder, verksamheter, service, gator,
parker, kultur och idrottsytor.
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Program for Tyngdpunkt Farsta

I enlighet med riktlinjerna i férra 6versiktsplanen tog staden fram
ett program som anger strategier for hur Tyngdpunkt Farsta ska
utvecklas. Programmet godkdndes 2016.
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Karta 6ver Tyngdpunkt Farsta med strategier fér utvecklingen.

Farsta foreslas bli en fortdtad och blandad stadsdel med cirka
8000 nya bostdder. Tillsammans med planerade bostdder i
Telestaden, Perstorp och Klockelund ingar planomradet for
Karlsviks strand i ett stadsutvecklingsomrade om cirka 4500
bostader, verksamheter samt service som foreslas vid
Nyndsvdgen i enlighet med strategin ”Vand Farsta mot sjéarna”.
Programmet innehaller &ven en strandpark och ett samman-
hangande rekreationsstrak ldngs Drevviken, Forsan och
Magelungen.

Gallande detaljplaner

Del av planomradet ingar i stadsplan for Nyndsvagen mm PL
5479, som antogs 1961. Omrade som omfattas av planen medger
park, allmén plats. Fastigheten Farsta 2:9 omfattas i sin helhet av
stadsplan for omrade vid Perstorpsvagen PL 6885, som medger
elndtstation. Fastigheten Hokardngens gard 1 och Farsta 2:3 ingar
i stadsplan for Skondalsbro mm PL 5950 vilken for Hokardngens
gard 1 medger kulturreservat, och for Farsta 2:3 medger
vattenomrade. Stadsplan PL 6814 reglerar gangtrafikomrade for
infarten till Hokardngens gérd samt park. Ovriga delar av
planomradet omfattas inte av detaljplaner.
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Stadsutvecklingsomradet vander Farsta mot Drevviken

KARLSVIKS STRAND \‘ DREVVIKEN
\

KLOCKELUNY

lllustrationsplan dver stadsutvecklingsomradet Telestaden/Drevvikens
strand. Detaljplaner for Valdo, Perstorp och Klockelund har vunnit laga
kraft. Samrad for Telestaden och Karlsviks strand pagar parallellt.

(Nlustration: Landskapslaget)

Det i 6versiktsplanen utpekade stadsutvecklingsomradet vid
Nynésvagen bedoms kunna innehdlla ca 4500 nya bostdder inom
Telestaden och vid Drevvikens strand. Genom att det tidigare
slutna televerksomradet 6ppnas upp och att Nynasvéagens barriar
overbryggas av fler och béttre kopplingar finns méjlighet att
knyta ihop centrala Farsta med Drevvikens natur och vatten.
Nyndsvégen delar in stadsutvecklingsomradet i tva delomraden,
med olika forutsdttningar, mojligheter och utmaningar.
Delomradena ska utformas for att sakerstilla en god lokal
tillgang till exempelvis parker, service och utbildning. Bland
annat planeras for totalt tre skolor. Samtidigt ska delomradena pa
ett 6vergripande plan komplettera varandra utifran dess olika
forutsattningar. Till exempel har Telestaden goda mojligheter att
inrymma ett blandat innehall av kultur och handel medan
Drevvikens strand har god tillgang till rekreation, natur och
vatten.

Pagaende projekt i nairomradet

Perstorp
Nordvést om planomradet, ddr Farsta sjukhem tidigare lag, ligger
planomradet for Perstorp. Det nya omradet ska innehalla cirka
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700 bostdder, L.SS-boende, forskolor, lokaler i bottenvaningar
och en allmén park. Detaljplanen vann laga kraft den 18
december 2017, och byggs ut fran 2019.

Klockelund

Sydost om planomradet ligger planomradet for Klockelund.
Planforslaget innehaller cirka 480 bostdder, en forskola, lokaler i
bottenvaningar, lagerhotell, parkeringshus samt en allmén park
och strandpromenad. Detaljplanen vann laga kraft den 2 maj
2019.

Telestaden

Langs med Nyndsvdgens sydvastra sida ligger ett
verksamhetsomrade som tidigare disponerades av Televerket och
sedermera Telia som flyttade sin verksamhet fran omradet
sommaren 2016. Detaljplanen syftar till att mojliggora en
omvandling av omradet till en stadsdel med cirka 2000 bostadder
med blandade upplatelseformer, verksamheter, kontor, service
och tva skolor. Minst tva nya parker och allménna torg planeras
inom Telestaden. Start-PM for detaljplanearbetet godkandes i
stadsbyggnadsnamnden den 15 mars 2016.

Valdo

Norr om Telestaden ligger planomradet for Valdo. Detaljplanen
mojliggor cirka 180 nya lagenheter i 6 lamellhus med 6 vaningar
samt en forskola pa del av fastigheten Burmanstorp 1.
Detaljplanen vann laga kraft 11 januari 2014.
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Startpromemoria

Ett start-PM for detaljplaneldggning av omradet vid Karlsviks
strand godkéandes av stadsbyggnadsndmnden den 20 augusti
2015.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade den 8 mars 2018 mark inom
Farsta 2:1 for bostdder inom Karlsviks strand till byggaktorer;
Smada AB, Veidekke Bostad AB samt mark f6r skola och férskola
till Skolfastigheter i Stockholm AB, samt till Stockholm
Parkering for att uppfora parkeringshus langs med Nyndsvéagen.
Den 27 september 2018 tog exploateringsndmnden beslut om
kompletterande markanvisningar fér bostader till Wallenstam
AB, Smaa AB och Veidekke Bostad AB.

Gallande campingstugeomradet har ett arrendeavtal for det
samlade koloniomradet trédffats mellan Farsta stadsdels-
forvaltning och Hokardngens Kolonistugeférening ar 2018.
Respektive stugdgare tecknar sedan avtal om sin lott med
foreningen. I samband med detta har tidigare enskilda arrenden

sagts upp.

Riksintressen

Planomradet angransar till vag 73, Nyndsvéagen, som dr ett
riksintresse for kommunikationer i enlighet med Miljébalken 3
kap 8 8.

Strandskydd

Ortofoto med strndskyddets omfattning illustrerat med bl linje 100
meter fran strandkanten. Hokarangens gards fastighet samt
campingstugeomradet markeras med vit linje.

Delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet
som géller 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i
vatten. Strandskyddet syftar till att trygga forutsdttningarna for
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det rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur - och
vaxtliv. Strandskyddet aterintrader automatiskt nér en detaljplan
upphaévs eller ersitts (7 kap 18 g § miljobalken).

Inom detaljplaneomradet dr idag delar av det strandskyddade
omradet ianspraktaget. Hokardangens gard har anor sedan 1600-
talet. Fastigheten dr ianspraktagen for bostadsandamal och tydligt
avgransad av hackar och stangsel. Befintliga campingstugor
borjade uppforas som permanenta konstruktioner pa 1940-talet.
Omradet anvénds fortfarande som campingstugeomrade for
medlemmar i Hokardngens Kolonistugeférening. Vid
Hokardngsbadet finns en badbrygga samt en befintlig
serveringsbyggnad med toaletter inom strandskyddsomrade.

Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen upphéva strandskydd i en
detaljplan om ett eller flera sarskilda skél foreligger enligt 7 kap
18 § Miljobalken.

Om ett nytt detaljplaneforslag forutsatter ett upphdvande av
strandskyddet sker en provning inom ramen foér planprocessen
om det dr motiverat utifran de sarskilda skélen.

For atgarder inom strandskyddat omraden dér strandskyddet inte
upphévs kan strandskyddsdispens behovas.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av skogbevuxna hojder med berg i dagen,
oppna grasbevuxna dalstrak och Drevvikens éppna vatten.
Genom planomradet leder ett grasbevuxet dalstrak som ramas in
av Nyndsvdgen pa sin sodra sida och av Perstorpsvédgen pa sin
norra sida. Grasytorna sluttar &ven ner mot Drevviken och
Hokardngsbadets sandstrand och klippor. Dalstraken avgrdnsas
av kuperad héllmark med tydliga vegetationsfronter av ek- och
tallskog. Mellan Perstorpsvdgen och Drevviken finns ett storre
kuperat skogsomrade dér bland annat Hokardngens
Kolonistugeforening har sina campingstugor placerade i
naturmarken.

Naturvarden
Planomradet innehaller vardefulla naturmiljoer med flera
skyddsvarda arter och har av staden kartlagts som ett Ekologiskt
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Sarskilt Betydelsefullt Omrade (ESBO). Som ett underlag till
planarbetet har inventeringar och utredningar avseende
naturvarden och trdd genomférts (Ekologigruppen 2019, Arbor
Konsult 2017, 2018).

Naturmiljéerna runt Karlsviks strand bedéms ha ett stort lokalt
och regionalt naturvérde, framférallt knutet till ekar och
livsmiljoer for arter knutna till gamla ekar, samt for spridning av
groddjur. Omradet ar en viktig lank i det regionala spridnings-
sambandet for arter knutna till ek. Omradet bedéms i dagslaget
ha goda ekologiska spridningssamband med omgivningarna.

Nuldgesanalysen av habitatnédtverk for eklevande insekter
indikerar att ett huvudsakligt spridningsstrak l6per Gster om
Farsta, och i st-véstlig riktning genom det aktuella planomradet,
for att sedan vika av mot norr respektive soder. Ett alternativt
spridningsstrak finns ocksa vaster om Farsta, men 16per mellan
ett mindre antal unga ekmilj6er utan jattetrad.

5
B Kiass 2 - Hogt naturvands @ Sarskill skyddsvarda trad
E Klass 3 - Patagligh naturviirds (@ Skyddsvarda trad

| Klass 4 - Visst nalurvéirce

b b

Karta 6ver befintliga naturvarden i planomradet. (Ekologigruppen 2019)

Naturvérdesinventeringen har avgransat sex omraden med hogt
naturvarde (klass 2), nio med patagligt naturvarde (klass 3) och
fyra med visst naturvarde (klass 4). Hogsta naturvérden finns i
inventeringsomradets ekskogsmiljoer. Dessa omraden bestar av
ekskog som viaxer pa nedre delar av hdllmarker. I vissa av
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omradena finns valutvecklade hassellundar. Ett antal sarskilt
skyddsvarda trad har pekats ut i dessa omraden. Ett antal storre
ekar véxer i grdsmarken utmed Perstorpsvégen. Flera av dessa
har rétskador och lag vitalitet med strukturell instabilitet och
daliga forutsattningar att bevaras i planerad framtida stadsmiljo. I
tradinventering och okulér besiktning fran 2017 har 57 av de
inventerade trdden beddmts ha ett bevarandevérde. Utav dessa
trad bedoms 8 stycken ekar ha ett stort bevarandevarde.

Manga av de dldre traden har en sparrgrenig karaktar som visar
att de har vaxt i omraden som varit ljusoppna. Utover dessa
skogsomraden finns dldre tallskogar med patagliga varden, en
vatmark/damm med férekomst av grod- och krdldjur, samt nagra
yngre skogsomraden.

Ett flertal signalarter och indikatorarter knutna till gammal skog
ar kinda fran omradet. Aven fridlysta arter s& som blésippa,
groddjur och kréldjur férekommer.

Rekreation och friluftsliv

Hokardngsbadet ar en viktig motesplats for boende i Farsta och
sodra Stockholm och ett populért utflyktsmal fér bad pa
sommaren och skridskodkning pa vintern. Vid badet finns
aktiviteter for sma barn i form av sandstrand och lekplats,
ungdomar i form av badbrygga samt vuxna i form av utegym,
grillplats och café. I anslutning till vagbron éver Nynédsvégen
finns en vdgbank som under vintertid &r en populér pulkabacke.
En strandpromenad foérbinder Farsta med Skondal 1angs med
Drevvikens strands naturomraden. Campingstugeomradet pa
hojden vid Drevviken har stora rekreativa vdarden men dr idag
delvis otillgdngligt. I 6vrigt saknas programmerade allmédnna
platser inom planomradet idag.

Nynédsvagen dr en kraftig barridr som begréansar tillgdngligheten
fran stora delar av Farsta till Drevvikens strand. Omradet ar
bullerstort fran trafiken pa Nyndsvédgen och Perstorpsvéagen.

I Farsta finns en generell brist pa 6ppna och flexibla ytor och det
ar viktigt att sla vakt om dessa vid planering av nya omraden.

Sociala varden

Planomradet har idag ett stort socialt varde genom platser och
funktioner kopplade till naturen och rekreation vid Drevvikens
strand som till exempel Hokardngsbadet och strandpromenaden.
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Campingstugeomradet har ett hogt socialt varde genom det aktiva
foreningsliv som funnits i omradet under lang tid med till
exempel sommarcafé, midsommarfirande och ordnade
promenader. Omradet har dven ett socialt virde da det mojliggor
fritidsboende under enkla former och till begrdansade kostnader i
ett relativt centralt lage i staden. Omradets framtid var lange
osdker och da campingstugorna tidigare upplats med enskilda
arrenden har ett antal stugor forfallit vilket har bidragit till att
omrddet i delar upplevts otryggt. I anslutning till strand-
promenaden har de mest sjondra stugorna bidragit till en kdnsla
av privatisering av det allmédnna gangstraket.

I planomradet finns idag inga bostédder i flerbostadshus, men i
intilliggande Perstorp och Klockelund finns savil befintliga som
planerade bostdder. Av de befintliga bostdderna dr merparten
hyresrétter och av de planerade éar lite mer &n hélften hyressrétter.
Av de befintliga bostdderna utgor lagenheter om 3 rum och kdk
den storsta delen samtidigt som det &r fa sma lagenheter. Av de
planerade bostdderna i Perstorp och Klockelund utgérs i stillet
tva tredjedelar av lagenheter om 1-2 rum och kok.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

TOLKADE JORDARTER
[ B€RG | DAGEN _
[ ¥ TnARA BERG i " 5P
[ FRTIONSJ0RD % f AR o @ *

Karta 6ver planomréadets jordarter tolkade utifrdn geoteknisk
markundersokning. (Tyréns 2019d)

En geoteknisk undersékning har genomforts i samband med
planarbetet (Tyréns 2019d). De geotekniska férhallandena
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varierar inom planomradet mellan berg i dagen, ytnara berg,
friktionsjord och lera. Delar av planomradet ar dven tdackt av
fyllningsjord med upp till 3,5 meters tjocklek. De delar av
planomradet som ligger hogre bestar framforallt av berg i dagen
och ytndra berg, medan de ldgre beldgna delarna framférallt
bestar av friktionsjord och lera.

Ras/skred

I anslutning till Hokardngsbadet samt vid Hokardngens gard finns
omraden dér det finns behov att utreda sannolikheten for ett ras
eller skred. Enligt den geotekniska utredningen behdver inte
stabiliteten utredas vidare forutsatt att inga markhdjningar eller
tyngre anldggningar planeras pa de utpekade platserna.

o

Karta som redovisar utpekade omraden dar stabiliteten inte kan

sakerstallas som tillfredsstéallande och som rekommenderas for
detaljerad stabilitetsutredning (rétt). (SGI, Lansstyrelsen)

Ledningar

En regional vattenledning passerar genom planomradet. Tvérs
genom planomradet gar en dagvattenledning fran centrala Farsta
som mynnar ut till en skdarmbassdang i Drevviken. Inom omradet
finns d@ven en fordelningsstation med elledningar som leder till
denna. Befintliga ledningsnét for fjarrvarme samt vatten- och
avlopp finns i omradet. Latrinhamtning for Hokardngens
Kolonistugeforening sker via Stockholm vatten och avfall.

Atervinning och sophantering

Idag sker sophantering for Hokardngens Kolonistugeférening via
Stockholm vatten och avfall. Narmsta dtervinningscentral finns
soder om Nyndsvdgen vid korsningen Farnebodagatan/
Larsbodavagen, samt norr om planomradet vid korsningen
Perstorpsvdgen/ Skondalsvagen.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfall

Stockholms stads skyfallskartering visar att det finns risk for
oversvamning i omradet vid ett hundraarsregn. Mest utsatt dr den
norra delen av omradet kring Hokarangsbadet. Det finns dven en
stor lagpunkt pa falten mellan Nyndsvéagen och Perstorpsvégen i
soder. Denna lagpunkt hanger ihop med en lagpunkt soder om
Nyndsvégen via befintlig ledning.

W Hoet ficde

Modellerad flédesriktning

Karta som visar Stockholms stads skyfallskartering och modellerad
flodeslinjer. (Tyréns 2019hb)

Hoéga vattenstand

Oversvimningskarteringar frén Myndigheten fér Samhéllsskydd
och Beredskap (MSB) visar att delar av planomradet
oversvammas vid det hogsta berdknade flodet for Drevviken
(+22,8 m).

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse
inom omrade som riskerar att Gversvammas intill Drevviken
utformas med en ldgsta grundléaggningsniva pa +22,8 m.
Grundlaggningsnivan dr dar den lagsta punkten for
grundkonstruktionen pa en byggnad ar beldgen. Kallare far
uppforas under denna héjd men bor da goras tata. Det ar viktigt
att marknivan hojdsatts for att undvika instangda omraden och att
ny bebyggelse placeras sa att den ej skadas av 6versvamningar.
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" Drevviken
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100-arsflode
B 200-arsfiode :
. Hogsta berdknat flode ,._' — 3 —
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Karta som redovisar utbredning av yttre gréns for dversvamning vid
olika aterkomsttider pa floden. (Tyréns 2019b)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Drevviken (SE656793-163709) for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Enligt VISS juli 2019 har
Drevviken otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027, med mindre strdnga krav for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Framtaget utkast for Lokalt Atgardsprogram (LAP) for
Drevviken anger en minskning om 30 % i fosforbelastning for att
uppna god ekologisk status.

Grundvatten
Grundvatten har uppmitts till nivaer mellan +19,7 m och + 27,7
m vilket motsvarar 2-5 meter under befintlig markyta.

Dagvatten

Planomradet ligger innanfor det naturliga och tekniska
avrinningsomradet for Drevviken. Den storsta delen av omradet,
inklusive Nyndsvdgen, avvattnas via en storre dagvattenledning
till en reningsanldggning i form av en skdarmbassdng i Drevviken
norr om planomradet. En mindre del i den syddstra delen av
planomradet avvattnas dsterut mot ett dike som mynnar ut i
Drevviken. Planomradet bestar mestadels av lera, men dven av
berg i dagen och morédn. Déar marken bestar av morén finns det
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forutsattningar for infiltration av dagvatten. Infiltration antas
endast ske pa gronytor.

Skdrmbassdng
i —— Pluggad dagvottenledning
Dagvattenledning/brunn

A Fiéde i ledning

A Ytfisde ‘¢f

Utredningsomradet

- -

Karta 6ver befintlig dagvattensituation med dagvattenledningar/brunnar
inom planomradet. (Tyréns 2019b)

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av bebyggelsen
vid Hokardngens gard, de campingstugor som ingar i
Hokardangens Kolonistugeférening samt en byggnad som inhyser
bland annat caféverksamhet och toaletter vid Hokardngsbadet.
Vid Perstorpsvégen finns &ven en férdelningsstation for el.

Hokarangens gard

Hokardngens gard ligger i planomradets norra del, med strand-
tomt intill Drevviken. Fastighetens entré nas genom en mindre
grusad vag som gar parallellt med Perstorpsviagen. Hokardngens
gard omnamndes for forsta gangen pa 1600-talet. Idag bestar
gardsanldaggningen av byggnader fran flera tids-perioder och
anvands som privatbostad. Léangst i soder finns en mangards-
byggnad och bod fran borjan av 1800-talet. Under 1960-talet
flyttades ett mindre hus fran Alvsj6 gard, vilket sammanbyggdes
med befintligt uthus intill huvudbyggnaden. I mitten pa garden
finns ytterligare en mangdardsbyggnad fran 1700-talets mitt med
en tillbyggnad i vinkel i imiterande stil som utférandes pa 1940-
talet. Langst i norr mot Drevviken finns ett bostadshus byggt pa
dldre grund och ett uthus fran 1915. Enligt uppgift har fastigheten
tidigare d@ven inrymt byggnader som inte finns kvar idag.
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’ g il
Snedfoto 6ver Hokarangens gard fran Drevviken, med befintlig
bebyggelse och omgivningar. (Blom/Stockholms stad 2018)
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Hokarangens gard, malning fran fore sekelskiftet 1900.
(Farsta hembygdsforening)
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Campingstugor

Campingomrade vid Drevviken i Karlsvik uppfordes i slutet av
1930-talet. Omradet utgor idag en brokig samling campingstugor
som har byggts om och till i omgangar.

! .
Stugagare i campingstugeomradet. Foto: okand, cirka 1970.

Bebyggelsen forhaller sig till omgivningarna genom sin létta
volym pa plintgrund och lotter vél anpassade till den befintliga
naturen. Marken som omger stugorna ingar inte i arrendet, men
har under arens lopp dnda annekterats av bland annat tradack
planteringar, och andra konstruktioner. Detta har bidragit till att
gransen mellan det privata och det offentliga varit svart att
uppfatta. Uppvuxna tradgardsvaxter och sma jordkallare i den
kuperade och omvéxlande tall- och ekskogen visar att omradet
anvants for friluftsliv under en lang tid.

I campingstugeomradet finns dven en storre foreningsbyggnad
med dansbana, toaletter och ett sommardppet café, samt ett
grillhus dér féoreningsmedlemmarna kan laga mat.

Ett gestaltningsprogram med syfte att skapa samsyn mellan
staden och Hokardngens friluftsforening kring koloniomradets
utformning togs fram 2017. Gestaltningsprogrammet ligger dven
till grund for arrendeavtalet mellan stadsdelsforvaltningen och
Hokardngens kolonistugeforening, foreningens tillsyn av det nya
stugomradets utformning, samt beviljande av bygglov och
detaljplanens reglering av stugomradets utformning. Efter att
arrendeavtalet togs fram har ett antal stugor rivits.
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Landskapsbild

Ett nordvastligt-sydostligt 6ppet dalstrak med férgreningar mot
Drevviken och sydvéast dominerar landskapsbilden i planomradet.
Skogbevuxna héjder ramar in stora éppna grasytor, vilket ger
platsen en gron och lantlig karaktdr. Stadsbilden kring
planomradet préaglas av gransen mellan stad och land, dar
Nyndsvégen utgor ett tydligt avskiljande element mellan Farstas
befintliga bebyggelseomraden och Drevviken.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Karta 6ver planomradet och den kulturhistoriska klassificeringen.

Enligt stadsmuseets redovisning av kulturhistoriska véarden ingar
delar av planomradet i ett skyddsomrade kring Drevviken.
Omradet beskrivs som en naturskén omgivning med kultur-
historiskt vardefulla kvarlevor av dldre torpmiljoer det tidiga
1900-talets sommarhusbebyggelse. Inom omradet ska stor hansyn
tas till saval helhetsmiljon som de enskilda byggnadernas
kulturhistoriska vérde.

Hokardngens gard &r i Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering utpekat som hogt kulturhistoriskt vérde vilket
betyder att bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering redovisar en
fordelningsstation uppford 1969, Perstorpsstationen, pa Farsta
2:9 som klassificeras som bebyggelse av positiv betydelse fér
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde (gulmarkerat).
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Campingstugeomradet har enligt Stadsmuseets férhands-
beddémning hdga kulturhistoriska varden kopplat till den
lagstadgade semestern som succesivt utvecklades fran 1938.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. En
fornlamningsliknande bildning (naturbildning med fornlamnings-
liknande utseende) finns dock registrerad pa befintlig trad-
bevuxen kulle mellan Nyndsvdgen och Perstorpsvégen i
planomradets nordostra del; Brannkyrka 176:1.

Offentlig service

Skola och forskola

De ndrmsta befintliga grundskolorna dr Hasthagsskolan (f-6) och
Kvickentorpsskolan (f-2) som bada ligger cirka 1 kilometer eller
10—15 minuters promenad bort fran planomradets mitt. Narmast
befintliga férskola &r Ekebergabacken som ligger cirka 500 meter
fran planomradets mitt.

Inom de féardiga detaljplanerna for Perstorp och Klockelund har
flera nya forskolor planerats. Inom detaljplanen for Telestaden
foreslas bade skolor och forskolor.

Sjukvard
Néarmsta vardcentraler finns vid Farsta centrum, cirka 1,5
kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

I Farsta centrum, som ligger inom cirka 1,5 km, finns ett stort
utbud av offentlig och kommersiell service. Vid Hokardangsbadet
finns en sdsongsdppen café- och kioskbyggnad som dven
inrymmer toaletter och fungerar som varmestuga pa vintern.

Vid dansbanan i campingstugeomradet finns en foreningslokal
som under sommarhelger anvands som café. I vrigt saknas
lokaler for service eller foreningsliv inom planomradet.
Ytterligare lokaler for service planeras inom intilliggande
planomraden for Perstorp, Klockelund samt i Telestaden dér dven
en mataffar planeras.
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Gator och trafik

Trafikplals

Befintlig trafikstruktur
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Den befintliga trafikstrukturen kring planomradet innebar goda
forutsattningar for olika typer av resande. Sparburen kollektivtrafik finns
i Farsta centrum och Farsta strand. Enligt cykelplanen l6per
pendlingsstrak l1angs Agesta brovag och Perstorpsvagen — vid Agesta
brovag ar lanken ofullstandig. Nynasvagen ger planomradet god
tillganglighet for motorfordonstrafiken samtidigt som vagen utgér en
barriar for gang- och cykeltrafik. (lllustration Sweco och SBK)

Gatunat

Perstorpsvéagen passerar genom planomradet. Gatan ingar i
stadens huvudnét med en hastighetsreglering om 50 km/h. En
hastighetsreglering till 40 km/h kommer genomféras till 2026.
Perstorpsvdgen har en dubbelriktad kérbana och utmed védgen
l16per d@ven en gemensam gang- och cykelbana. Perstorpsvagen
ansluter planomradet norrut till Skondal och Tyresovégen, vag
229, samt Larsboda och Magelungsvagen, vag 271, sdderut.

Langs med Perstorpsvagen l6per Nyndsvagen, vag 73, vilken fran
Perstorpsvdgen kan angoras i norrgaende riktning fran trafikplats
Larsboda och i sodergaende riktning via trafikplats Trangsund.
Trafikplats Larsboda ar byggd for vanstertrafik med en
skrymmande utformning och endast nordriktade ramper.

Inom planomradet ansluter lokalgatan Ekebergabacken till
befintliga och planerade bostdder vid Perstorp.
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Gang- och cykeltrafik

Perstorpsvdgen dr forsedd med en cirka tre meter bred gemensam
gang- och cykelbana pa dess norra sida. Cykelbanan ér ett
utpekat pendlingsstrak, tillika regionalt cykelstrak. Standarden far
betraktas som ldg da ett regionalt cykelstrak bor ha separerade
gang- och cykelbanor. Det regionala cykelstraket viker av vid
Ekebergabacken vidare dsterut mot Farstadngen under vag 73.

Nynésvagen utgor en barridr i omradet och kan korsas planskilt i
tunnel nordvast om planomradet, eller vid trafikplats
Larsboda/Agesta Brovég i planomréadets syddstra del. Den
kopplingen har idag stora brister i form av underdimensionerade
gangytor och en gang- och cykeltunnel som kan upplevas otrygg.

Fran Skondal finns en strandpromenad via Hokardangsbadet som
forbinder Drevviken med Forsan vidare mot Magelungen. En ny
forbindelse i form av en gang- och cykelbro 6ver Nyndsvagen har
planerats strax soder om Karlsviks strand i samband med
detaljplanearbetet i Klockelund.

Farsta centrum ligger pa ett gang- och cykelavstand om cirka 1,5
kilometer fran planomradet vilket innebér cirka 15 minuters
promenad eller 5-10 minuters cykeltur. Att cykla fran plan-
omradet till Stockholms city tar omkring 45 minuter.

Kollektivtrafik

Planomradet forsorjs med buss och trafikeras av tva linjer. Inom
planomradet finns tre busshallplatser; héllplats Larsboda
trafikplats i den sydostra delen och Farsta sjukhem i den
nordvastra med tva hallplatser. Tva busslinjer, 181 och 184,
trafikerar hallplatserna och knyter ihop dem med tunnelbanan i
Farsta centrum och Skarpnédck. Omradet trafikeras dven av en
nattbuss mellan Centralstationen i Stockholm och Farsta strand.
Buss 184 &r en lokal ringlinje i Farsta.

Gangavstand till tunnelbanestation Farsta centrum respektive
pendeltagsstation Farsta strand &r cirka 1,5 kilometer eller 15
minuters promenad fran planomradet. Att resa kollektivt fran
planomradet till Stockholms city tar omkring 40 minuter.
Motorvagsbussar passerar idag omradet pa Nyndsvagen.

Biltrafik

Planomradet har mycket god tillganglighet med bil genom néra
anslutning fran Perstorpsvégen till saval vag 73, Nyndsvégen,
som vag 271, Magelungsvégen, och vag 229, Tyresovégen.
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Perstorpsvagen i planomrddets norra del har i métningar fran
2014 en trafikmangd om cirka 3800 fordon/dygn varav 11%
utgors av tung trafik. I planomradets sodra delar finns métningar
fran 2010 som pavisar cirka 4100 fordon/dygn och en andel om
9% som utgérs av tung trafik. Ar 2015 miittes trafikméngder for
Nynasvigen. Matningarna visar att 6ster om Agesta Brovig ar
trafikmangden cirka 53 900 fordon/dygn varav 13% utgors av
tung trafik, och véster om Agesta Brovig &r trafikméngden cirka
66 800 fordon/dygn med 13% tung trafik. Bron vid Agesta
Brovag har i méatningar fran ar 2014 en trafikmangd om cirka
8500 fordon/dygn, varav 9% utgors av tung trafik.

Datumparkering pa gata finns idag ldangs med Ekebergabacken. I
Ekebergabackens forlangning 6ster om Perstorpsvégen finns dven
en storre markparkering for besokare till Hokardngsbadet. Vid
intilliggande planomrade Klockelund finns planer att uppfora ett
parkeringshus med cirka 280 bilplatser och markparkering.

Tillganglighet

Planomradet utgors till stor del av kuperad naturmark som saknar
tillgdngliga gangstrak. Langs med planomradets befintliga gator
kan gang- och cykeltrafikanter rora sig pa plana och asfalterade

ytor.

Stérningar och risker

Fororenad mark

I syfte att fa en oversiktlig bild av féroreningssituationen i
omradet har miljoprovtagningar i jord och grundvatten
genomforts (Tyréns 2019a). Totalt analyserades ett urval av 31
jordprover fran 19 olika provtagningspunkter, tva
grundvattenprover och fem asfaltsprover.

Ett fatal punktféroreningar férekommer inom planomradet som
overstiger Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning, mindre kédnslig markanvdandning. Samtliga
fororeningar bedoms vara ytliga och har endast patraffats i den
oversta 0—1 metern av marken i omradet.

Vid sammanstéllning av analysresultaten fran grundvattenprov
beddms halterna inte avvika fran normala férhallanden i
stadsmiljo. Inget av de fem asfaltsproverna som analyserades
pavisade forhojda halter 6ver Véagverkets (nuvarande
Trafikverket) kriterier for tjarasfalt fran 2004.
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Vindkomfort

Den storsta andelen vind i Karlsviks strand kommer fran de
sydvastliga och véstliga riktningarna, med dominerande
vindriktning frén véstsydvést under 13% av éret. Arsmedelvinden
inom planomradet ar 2,9 m/s. Planomradet bedoms vara relativt
vil skyddat fran starka vindar.

Luftkvalitet

En utredning av luftkvaliteten for planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Bade miljokvalitetsnorm och
miljokvalitetsmal for partiklar, PM10, samt for kvavedioxid,
NOg2, uppnas inom hela planomradet i dagslaget.

Buller, vibrationer

Planomradet ar utsatt fran végtrafikbuller fran framfor allt Nynés-
vagen och Perstorpsvagen. Befintliga rekreationsomraden inom
planomradet paverkas i olika stor man av bullret. Delar av
campingstugeomradet ar sarskilt utsatt med bullernivderna 6ver
70 dBA.
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Bullerkartering 6ver planomradet, befintlig situation (2012) alla kéllor.

Farligt gods

Planomradet angrdansar Nyndsvagen som ar klassad som primér
transportled for farligt gods. Det medfor risk for konsekvenser
inom omradet om en olycka med farligt gods inblandat intraffar
pa vagen.

Enligt Lansstyrelsen ska risker analyseras vid planering av ny
bebyggelse inom 150 meter fran vag med transport av farligt
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gods. Ett omrade inom 25 meter fran vagen ska enligt
Lansstyrelsens rekommendationer vara fritt fran bebyggelse.
Sammanhallen bostadsbebyggelse narmare vagen &n 75 meter
bor undvikas. Riskavstandet berdknas fran vagens narmsta
korbanekant.

Den nya stadsdelen som planeras pa bada sidor av Nyndsvagen
innebar att fler mdnniskor kommer att bo i narheten av transport-
leden for farligt gods och att samhallsrisken, det vill sdga antalet
personer som kan bli drabbade vid en olycka, darmed 6kar.
Staden har dérfor tagit fram en 6vergripande utredning av
samhéllsrisken for denna strdcka av Nynadsvdgen. Utredningen
har bland annat tittat pa ett framtida scenario med planerade
exploateringar utmed vagen, inklusive Karlsviks strand. En
overgripande studie av individrisk har ocksa gjorts. Denna visar
att risknivan utomhus 30 meter eller mer fran vagen ar
acceptabel.

Med avseende pa berdknad samhallsrisk bedoms risker
forknippade med transporter av farligt gods pa Nyndsvagen
innebdra en betydande paverkan inom omradet intill Karlsviks
strand. Risknivan ligger mellan de bada kriteriegranserna, i den
sd kallade ALARP'1-zonen, vilket innebar att man ska strava
efter att sdnka risknivan sa langt det ar mojligt

Som underlag till detaljplanen fér Karlsviks strand har ett risk-
PM tagits fram for det specifika planomradet (Brandskyddslaget
2017). Utredningen inkluderar d&ven en prognos fér en 6kning av
transporter som genereras av en utbyggnad av Norviks hamn i
Nyndshamn. Riskutredningen har identifierat vilka olycksrisker
som framforallt bor hanteras i detaljplanen. Dessa dr olycka med
brannbara gaser och olycka med brandfarliga vétskor.

For forslag pa atgarder, se avsnitt Konsekvenser.

1 As Low As Reasonably Practicable
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Planférslag
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lllustrationsplan 6ver Karlsviks strand lllustration:Land
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Overgripande struktur

¥

Flygvy 6ver ny bebyggelsestruktur i planomradet och i Telestaden.
lllustration: Landskapslaget

Detaljplanen majliggor cirka 750 nya bostdder, en f-6 skola, tva
forskolor med totalt 12 avdelningar, lokaler for service, ett
parkeringshus med aterbruk och fordelningsstation for el, lokaler
for service och handel, ett koloniomrade med 55 campingstugor,
ett torg samt flera parker. Skolan fér en skolgard motsvarande 10
kvm friyta per barn, forskolegardarna motsvarar ca 20 kvm friyta
per barn.

Park och natur

Karlsviks strand blir en gronskande stadsdel dar landskapets
forutsattningar sdtter ramarna for den byggda strukturen.

De skogsbeklddda kullarna och stora delar av omraden med hoga
naturvarden sparas som park, naturmark eller camping-
stugomrade. Stugomradet koncentreras till de hogsta delarna och
utmed strandstraket frigors yta for ny park. Hokarangsbadet
utvecklas som rekreativ malpunkt och parkeringen flyttas for att
skapa en storre park, fri fran biltrafik. Farstastrdket, som
forbinder Drevviken med Farstas befintliga parker vaster om
Nynasvagen, utvecklas som rekreationsstrak.

LOKALGATA 1 Kv.B TORG KV.A
Fasadelevation. Ny bebyggelse langs med Perstorpsvéagens norra sida.

¥ g

LOKALGATA 2
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Kvarter
Larsboda trafikplats planeras byggas om med nya pa- och

avfarter och Perstorpsvagen foreslas fa ett nytt ldge narmare
Nyndsvédgen. Darmed frigors yta for nya kvarter med
boendekvaliteter i anslutning till park och natur. Bostads-
bebyggelsen far en urban sida med en sammanhéngande struktur
langs Perstorpsvdgen som dven skdarmar mot risk, buller och
fororenad luft. En mer uppbruten sida mot naturen mojliggor
utblickar och gronska mellan husen.

Strak och platser
Den nya Perstorpsvagen foreslas bli ett ssmmanldnkande

huvudstrdk som knyter samman de utbyggnadsomraden som
vaxer fram langs Drevviken. Genomgaende bil-, buss- och
cykeltrafik koncentreras till Perstorpsvdgen. De inre delarna av
omradet kompletteras med ett finmaskigt nat for gang-, cykel-
och angoringstrafik. Kopplingarna till andra sidan Nyndsvégen,
med bland annat Telestaden och Farsta centrum, forbattras med
en ny gang- och cykelbro och en utveckling av Farstastraket samt
gang- och cykelbanor lings Agesta brovig. Vid mélpunkter och

viktiga korsningspunkter skapas torg och platser fér moten,
vistelse och anslutande publika funktioner.

Anvandning
Omradet kommer till storsta delen besta av bostader och park,

N men dven funktioner som fyller delar av vardagens behov, sasom
o "‘\ skola, forskola och nérservice. Langs parkeringshusets fasad mot
N /AL NN Ekebergabacken féreslas en lokal for dterbruksverksamet. Vid
‘ U torg, i centrala hornldgen och i en sockelvaning mot park foreslas
N\ e ‘ \ lokaler for verksamhet och service. Forutom att underlétta

t - S vardagslivet bidrar dessa funktioner till aktivitet i omradet och liv
N i bottenvaningarna samt minskar transportbehovet. I varje
y o - ) Ve bostadskvarter ska det finnas en gemensam samlingslokal for att

-~ skapa mojlighet till att anordna stérre sammankomster och

o kvartersgemenskap.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-01, Dnr 2012-13613

Stockholms

“ stad

Samradshandling
Dnr 2012-13613
Sida 32 (102)

Mobilitet
Gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras i utformningen av

strukturen. Planférslaget utformas for att skapa goda och gena
gang- och cykelforbindelser samt hallplatsldgen i narheten av
bostéder och malpunkter. I anslutning till torget vid Agesta
brovidg mojliggors ett héllplatslage for motorvagsbussar med
destination centrala Stockholm. Boende- och besdksparkering
anordnas i ett gemensamt parkeringsgarage vid Nyndsvéagen.
Gardar som inte underbyggs med garage skapar goda
forutsattningar for vegetation och dagvattenhantering.

Stadsbild och kulturmijo
Omradet utvidgar Farstas bebyggda delar mot Drevviken. Den

nya bebyggelsen forhaller sig till det tidstypiska Farsta och
samspelar med omradets urbana och lantliga sida genom en
gruppvis utformning i fyra vél gestaltade typologier.

Mot park och natur foéreslas en mer uppbruten struktur med
friliggande hus dar omkringliggande natur tillats sippra in. Husen
terrdnganpassas for att minimera ingrepp i den befintliga naturen
och topografin. I anslutning till den allménna parken vid
Hokardngsbadet i omradets laglanta delar anpassas skalan med
lagre hus i 5-6 vaningar. Kvarteret foreslas dven fa en publik
bottenvaning som moter Farstastraket och sékerstéller
upplevelsen av parken som ett offentligt rum. Mot héjderna i
skogen medges hogre fristdende hus i 7-8 vaningar med utblickar
och grona samband.

Léangs Perstorpsvagen formar sammanhédngande lameller i
robusta material ett urbant gaturum. Bottenvaningarna foreslas bli
forhojda for att fa en mer offentlig karaktar. Vid viktiga platser
placeras landmaérken i form av hogre byggnader som annonserar
omradet till ett storre perspektiv och vander Farsta mot sjoarna.
De hoga torghusen har utéver en funktion som landmérken &ven
mojlighet att inrymma ett stort antal bostéader, vilket gor det
mojligt att bevara naturmark samtidigt som det ger ett storre
underlag till service i omradet.



pueT :uoessn||| “apelwobnis Yoo ue|oysio)
ue[jall UoITe[al 1Wes B|oXS10] Y0 V 1aleAy ue|jaw uauoneal ‘usbensdioisiad ‘UsBeAseuAN JesiA € uonyasien]

om
cdHN
383
i
248
mm N B
es?
T QO
n
pueT :uonensn||| “preb suabuelexoH jwes yed slapeqsbueleyoH ‘epelwobnis ‘g JalieAy JesiA g uonyasienl
i
i
pueT :uonensn||| preb suabuelrexoH
wes Jued siapeqsbueredoH ‘O JaueAy ue||aw uole|al ‘uabeasdiolisiad pawin ejo)s ‘usbeAaseuAN J9AQ 01q|9xA2 Yoo -Bueb JesiA T uoipasien
IV
)
©
<
(S
22
wnwv

iy
¢y
4

{

€19€1-210Z 4ud ‘L0-01-610Z '10)uoxspeubBAqspe)s SWIoYyo0)S ‘euoIouspul Jajlad - JUSLUNYOP JUBMPOD



Stockholms

Samradshandling
stad

Dnr 2012-13613
Sida 34 (102)

NYNASVAGEN

+FG 26,65

PARKERINGSHUS

KV.D

HFG2750 ]

o %% gl PLANERAD BYGGNAD
£l Z.
om Z g
:g u ‘I: | PERSTORPSVAGEN
|& FORSKOLEGARD Lo
1<
PARK e 12 m el I
A S 1Y % Lol ¥ | geefeos | i
— FORSKOLEGARD KVE PERSTORPSVAGEN PLANERAD BYGGNAD
Tvarsektion 4 visar Hokarangsbadets park, kvarter E med forskola i bottenvaning samt planerat
bostadshus pa Perstorpsvagen. lllustration: Land
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Tvarsektion 5 visar Nynasvagen, parkeringshuset, kvarter D, Farstastraket och befintligt
bostadshus pa Ekebergabacken. lllustration: Land

CAMPINGSTUGEOMRADE

ADE

PERSTORPSVAGEN

NYNASVAGEN

PLANOMR

+FG 3322

CAMPINGSTUGEOMRADE

NYNASVAGEN

PERSTORPSVAGEN PARK

Tvarsektion 6 visar Nynasvagen, Perstorpsvagen, kvarter A och stugomradet.
lllustration: Land
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Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen i Karlsviks strand ska i sin utformning
mojliggora goda arkitektoniska kvaliteter med utgangspunkt i
landskapets forutsattningar och omradets struktur. De fyra
byggnadstypologierna gatuhus, torghus, skogshus och parkhus
utgor grunden for planomradets bebyggelse. Varje bostads-
kvarter, forutom Hokardngens géard, ska inhysa en gemensam-
hetslokal om minst 50 kvm (B1).

For att sdkerstdlla de arkitektoniska kvaliteterna regleras
utformningen av de olika byggnadstypologierna (inkl.
parkeringshus och skolfastigheter) med sarskilda
gestaltningsprinciper. Darutdver har ett antal generella
gestaltningsprinciper tagits fram for hela planomradet for att
samordna gestaltningen fér bebyggelse och fasadmaterial. Dessa
avser att tillskapa viktiga kvaliteter for savdl boende som
besokare. For utforlig beskrivning av gestaltningsprinciperna
héanvisas till kvalitetsprogram for kvartersmark, som utgor en
bilaga till denna planbeskrivning.

Generella gestaltningsprinciper for bebyggelse

Publika lokaler for centruméndamal ska ges ett 6ppet och
valkomnande uttryck med tydliga entréer och glaspartier
som dr minst 3 m hdga med en brostning om max 60 cm
samt utforas med en fardig golvhojd i niva med
intilliggande allmén plats.

Gemensamma bostadsentréer ska vara tydligt markerade,
uppglasade, generésa och medge utrymme for att motas
och stanna upp for samtal utan att hindra passage.
Synliga elementskarvar far endast forekomma om dessa
pa ett vackert och raffinerat satt integrerats i fasadens
gestaltning.

Lokaler for bostadskomplement i flerbostadshus sasom
cykel-, barnvagns- och miljéorum samt tvattstugor ska
utféras med en hog grad av 6ppenhet och som en
integrerad del av bottenvaningens gestaltning.

Samtliga fasader som vetter direkt mot allmédn plats ska
innehalla fonster till bakomliggande boningsrum.

Fonstersattning pa flerbostadshus ska vara regelbunden.

Utanpaliggande balkonger far finnas fran 3,5 meter 6ver
marken och vara max 1,6 meter djupa, om inget annat
anges.

Loftgangar far vara max 1,8 meter djupa.
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* Gemensamhetslokaler ska utféras med en hog grad av
oppenhet och placeras i anslutning till gemensam gard,
torg eller takterrass.

* P4 storre gemensamma takterrasser for bostader ska
odling i upphéjda vaxtbdddar inrymmas.

» Tak ska utforas utan uppstickande teknikutrymmen sasom
flaktrum och hisstoppar, undantaget torghus dar de far
finnas men ej 6verstiga takets hogsta punkt. Tak ska
utformas for att kunna inrymma solpaneler.

S
Hakaréngens -
gard /

Kvarter som berérs av de generella gestaltningsprinciperna.

Generella gestaltningsprinciper fér material
Omradets gestaltning utgar fran en materialpalett som i huvudsak
bestdr av tegel, trd och betong. Vilket material som téta
fasaddelar ska utforas i framgar av gestaltningsprinciperna for
respektive typologi. Féljande gestaltningsprinciper galler for
material inom planomradet:
* Tegel ska vara av god kvalitet med hog taktilitet och
sattas pa ett satt som drar nytta av tegelstenens potential
for att skapa variation, dekoration och relief i fasaden.

» Tra ska vara massivt och av god kvalitet och uppféras pa
ett satt som skapar variation och dekoration i fasaden. Tra
ska utforas i dimpade kulorer, ej svart, eller
behandlas/lamnas som naturligt granande.

* Betong ska vara av god kvalitet och gjutas med hog
precision. Dér reliefer foreslas ska dessa vara minst 20
mm djupa.

* Detaljer ska utforas i metall eller trd och utféras med hog
kvalitet och precision.
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Gatuhus

Langs med Perstorpsvagen foreslds sammanhangande lamellhus,
sa kallade gatuhus. De bildar tillsammans en ny urban front och
skyddar bakomliggande gardsmiljoer, parker och campingstuge-
omradet fran buller, risk och fororenad luft. Gatuhusen far ett
exponerat lage mot soder och Nyndsvédgen och foreslas utforas i
robusta och taliga material.

Gatuhusen ska gestaltas med 6vergripande horisontell karaktar
med en vertikal indelning. For att bryta ner skalan och
upplevelsen av langa bebyggelsestrdckor varieras gatuhusen i
hojd och material/kul6r samtidigt som portiker och upplyfta
vaningar skapar genomsikt mellan gata, gard och natur.
Gatuhusen blir en del av den nya Perstorpsvdgens gaturum och
ska bidra till att gora den till ett livfullt stadsstrak som kopplar
samman stadsdelen. Bottenvaningarna ska mojliggora lokaler och
berika upplevelsen i 6gonhdjd genom att de utformas med en
hogre detaljeringsgrad. Huskropparna forskjuts i djupled i
forhallande till varandra vilket skapar vertikal indelning,
dynamik, rumsligheter och mdjliggor gronskande forgardsmark.

Vy mot gatuhus i kvarter B. lllustration: Arkitema

Gatuhus i kvarter A

Fasader mot Perstorpsvagen. Illustration: Kjellander Sjoberg



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-01, Dnr 2012-13613

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-13613
Sida 38 (102)

I gatuhusen i kvarter A foreslas fem byggnadskroppar med
sammanlagt cirka 120 ldgenheter. Anvdndningen regleras i
plankartan som bostdder (B1) och tillater dven att lokaler for
centrumdndamal far finnas i bottenvaning (C3).

Skalan varierar mellan 5 och 8 vaningar, och foljer den
bakomliggande skogshdjdens topografi. Hojderna regleras i
plankartan med hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan (<22>).
Ovan nockhdjd far mindre tekniska installationer sasom
ventilationshuvar anordnas om de dras in 1 meter fran fasad.

De tva hogsta byggnadskropparna ar upplyfta ovanfér gatuplan
vilket skapar ett utomhusrum som bland annat kan inrymma
cykelparkering. Ett genomsiktligt metallraster skapar visuell
kontakt mellan gata och gard samtidigt som det bibehaller en
tydlig grans mellan publik och privat mark.

Gatuhus i kvarter B

Fasader mot Perstorpsvéagen. lllustration: Arkitema

I gatuhusen i kvarter B foreslas atta byggnadskroppar med
sammanlagt cirka 140 ldgenheter. Anvandningen regleras i
plankartan som bostdder (B1) och tillater dven att lokaler for
centrumandamal far finnas i bottenvaning (C3), forutom vid
torget dar plankartan reglerar att lokaler for centruméndamal ska
finnas i bottenvaning 6éver horn mot allmén plats (C1).

Skalan varierar mellan 5 och 6 vaningar, dar de hogre
huskropparna forses med sadeltak och de lite ldgre husen far
platta tak som ska innehalla takterrasser (fi1). Hojderna regleras i

plankartan med hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan (<22>).
Ovan nockhojd far mindre tekniska installationer sasom
ventilationshuvar anordnas om de dras in 1 meter fran fasad. De
byggnadskroppar dar sadeltak foreslagits regleras utover hogsta
nockhgjd @ven med bestimmelse om hégsta byggnadshojd dver
angivet nollplan (<2>).

Bebyggelsen forhaller sig till Perstorpsvagens lutning med
indelade trappningar ldngs med gatan. Lagenheterna i gatuhusen
nas via loftgangar pa gardssida som binder samman husen parvis.
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Loftgangarna kan dven anvandas som vistelseyta. Fasaderna mot
gatan bestar av bearbetat tegel i skiftande kul6rer och fasaden
som vetter mot gard bestar av tra.

Gestalthingsprinciper fér gatuhus
Foljande gestaltningsprinciper for gatuhus regleras med
planbestdmmelse f1 i plankarta:
* Bottenvaningen ska utformas sa att fardig golvhojd pa den
forsta ovanliggande vaningen ligger minst 3,9 m Gver
gatan.

* Bostdder placerade i bottenvaningen ska utféras med en
fardig golvhojd minst 1,0 m och max 2,0 m 6ver gatan.

* Gemensamma bostadsentréer i bottenvaning ska vara
genomgaende och mojliggora siktlinje mellan gata och
gard, undantagen suterrdngvaning.

* Gemensamma bostadsentréer ska utféras som indragna
nischer och finnas med hogst 25 m mellanrum eller med
hogst 50 m mellanrum om sekundéra enskilda
bostadsentréer inryms ddremellan.

e Mer an hélften av byggnadernas tdta fasaddelar mot
gata/torg ska utforas i tegel och far i 6vriga delar ocksa
utforas i betong. Bottenvaningarnas tita fasaddelar ska
utforas i samma material som 6vrig fasad men med en
hogre grad av detaljering.

* Bottenvaningen far till del utgéras av utomhusrum under
upplyfta bostdder som avskarmas fran gatan med ett val
gestaltat raster.

» Balkonger far finnas mot gata och torg om de utfors
indragna och/eller skjuter ut max 1 m fran fasaden.
Balkongrdcken ska integreras i byggnadens gestaltning
och utforas tidta mot gata och torg.

e Om trapphus placeras mot fasaden ska de férses med
fonster.

* Vegetationstak ska anordnas, undantaget dar takterrass
anordnas.
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Torghus

Vid omradets entréer och viktiga korsningspunkter foreslas
bostadshus i form av hoga landmarken, sa kallade torghus.
Tillsammans med héghuset i intilliggande Perstorp bildar de tre
nya landmérken i en jamn rytm som bidrar till att visuellt koppla
den nya stadsdelen med det centrala Farsta. Byggnaderna ska ges
en ambitids och genomarbetad gestaltning som understryker
deras framtrddande betydelse i stadsmiljon.

De hogsta husen utfors i 15 vaningar ovan en sockelvaning.
Fasaderna ges en tydlig tredelning med en hogrest sockelvaning,
en stram fasad med indragna balkonger och en takvaning som
markerar ett tydligt avslut. Bottenvaningarna ska innehalla
publika verksamheter som bidrar till goda vistelsekvaliteter och
upplevelser langs med intilliggande allmén plats.

Fasaderna utfors i robusta material som tegel och betong med
detaljer i plat. Balkonger, brostning och indragna balkonger, livas
upp genom att vaxelvis variera horisontella och vertikala
element. De hoga byggnadernas takvaning ska inrymma en
gemensam takterrass dar de boende kan vistas och umgas.
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Vy frén Agesta Brovag mot torget samt torg- och gatuhusen i kvarter A.
lllustration: Kjellander Sj6berg

Torghus i kvarter A

Torghuset i kvarter A utgors av en 15 vaningar hog byggnad
ovan en sockelvaning med sammanlagt cirka 120 lagenheter,
vilka avses upplatas som hyresratter. Anvandningen regleras i
plankartan som bostdder (B1). I den del av byggnaden som vetter
mot Perstorpsvagen regleras dven att centrumdndamal ska finnas
i bottenvaning 6ver horn mot allmén plats (C1). I delen som
vetter mot den skogbeklddda hojden regleras att lokaler for
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centrumandamal och/eller samlingslokal ska finnas i botten-
vaning mot allman platsmark (C2). Pa taket ska takterrass
anordnas enligt planbestammelse (f11). Byggnadens hojd regleras

i plankartan med hogsta totalhdjd dver angivet nollplan ().

o R i
Tv: fasad mot torg. Th: fasad fran lokalgata 2 med gatuhus i
foérgrunden. lllustration: Kjellander Sjoberg

Kvarter A:s torghus fasader utférs i rillad fargad betong med
indragna balkonger. Byggnaden vander sig med kommersiella
lokaler mot torg och Perstorpsvagen. Torghuset far en 6ppenhet
mot skolstraket dar en gemensamhetslokal placeras. Lokalen ar
flexibel for att i framtiden kunna delas av och nyttjas som
kommersiell lokal mot torget om behov uppstér. En generds
lobby skapar floden och siktlinjer mellan torg och gard.

Torghus i kvarter D

Torghusen i kvarter D utgors av en sockelvaning som foljer
Ekebergabacken med tva torn om 15 respektive 7 vaningar
ovanpa sockeln. I kvarteret ryms cirka 170 lagenheter. Anvand-
ningen regleras i plankartan som bostdder (B1). Det hogre tornet
har dven anvandningsbestammelse om att centrumadndamal ska
finnas i bottenvaning 6éver horn mot allman plats (C1). I
resterande delar av kvarteret regleras att lokaler fér centrum-
andamal far finnas i bottenvaning (C3). Pa det hoga tornets tak
ska takterrass anordnas (f11). Det hogre torghuset regleras i
plankartan med hogsta totalhdjd 6ver angivet nollplan ()
och det lagre torghuset regleras i plankartan med hogsta nockhdéjd
over angivet nollplan (<22>). Ovan nockhojd far mindre tekniska
installationer sdsom ventilationshuvar anordnas om de dras in 1
meter fran fasad.
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Fasader mot Ekebergabacken. lllustration: Jagnefalt Milton

Kvarterets byggnader far fasader som utfors i taliga material som
tegel, betong och plat. Balkongerna utférs som indragna vilket
bidrar till ett stramt intryck. Under det stora tornet i nar
sockelvaningen en full vaningshojd vilken rymmer kommersiella
lokaler. Fran den gemensamma garden ovanpa sockelvaningen
finns anslutning via trappa ned till Farstastraket/Ekebergabacken
och Perstorpsvégen, samt en anslutning direkt fran garden till
gangbron som leder 6ver Nyndsvagen fran planomradet.

Gestaltningsprinciper foér torghus
Foljande gestaltningsprinciper for torghus regleras med
planbestammelse f; i plankarta:

* Den hogsta byggnadens bottenvaning ska utformas som
en tydlig sockelvaning och fardig golvhojd for den forsta
ovanliggande vaningen ska placeras minst 5 m 6ver
gatan/torget.

* Sockelvaning under den hogsta byggnaden ska utféras
med en 6ppen och vdalkomnande karaktdr och ska i
anslutning till torg och gata uteslutande inrymma publika
lokaler, bostadsentréer eller gemensamhetslokal.

* Sockelvéaningens tdta delar ska utféras i betong.
» Skyltning ska integreras i sockelvaningens gestaltning.

* Under den hogsta byggnaden ska utskjutande skdarmtak
finnas over entréer till bostdder och lokaler som vetter
mot allmén plats.

* Byggnaden ska utféras som en sammanhédngande volym
med en tydlig indelning mellan sockelvaning, mellandel
och takvaning.

e Mer an hélften av byggnadernas tédta fasaddelar ovan
sockelvaningen ska utforas i tegel och/eller betong.
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» Fasaden ska utformas med ett harmoniskt vaxelspel
mellan vertikala och horisontella byggnadsdelar.

* Balkonger ska utféras indragna med tédta balkongracken
och ska vara en integrerad del av fasaden och byggnadens
gestaltning.

* Hogdelens tak ska utgora ett tydligt avslut och utformas
som en avldsbar del av byggnaden med en minsta héjd om
4 m.

Skogshus

I anslutning till den skogbekldadda héjden i planomradet foreslas
en mer uppbruten bebyggelsestruktur av sa kallade skogshus,
vilka placeras fristdende i en gron gardsmiljo med utsikt 6ver
tradtopparna. Fasadernas utforande i tra och utanpaliggande
balkonger skapar livfullhet och knyter an till campingstugorna
samt den omgivande naturen. Visuell kontakt mellan gata,
gardsmiljo och skog skapas i och med byggnadernas placering
och genomgdende entréer. Takvaningarna dras in vilket gor att
byggnaderna upplevs som néttare i sitt utférande, samtidigt som
bostdder med takterrasser mojliggors.

Vy mot skogshusen i kvarter C. lllustration: Jagnefalt Milton

Skogshus i kvarter B

Skogshusen i kvarter B utgors av tre fristaende hus om 8
vaningar (7+1 indragen takvaning) med sammanlagt cirka 80
lagenheter. Anvandningen regleras i plankartan som bostader
(B1). Det skogshus som ligger mot torget har dven anvandnings-
bestimmelse om att centrumdndamal ska finnas i bottenvaning
over horn mot allmén plats (C1). Byggnadernas hojder regleras i
plankartan med hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan (<22>),
och de indragna Oversta vaningarna har darmed en hogre
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nockhojd &n underliggande vaningar. Ovan nockhojd far mindre
tekniska installationer sdsom ventilationshuvar anordnas om de
dras in 1 meter fran fasad.
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Fasader mot skogshdjden. lllustration: Arkitema

Byggnadernas fasader foreslas utforas i granande tra med vertikal
indelning. Taken utfors som platta sedumtak. Samtliga bostader i
de tre skogshusen i kvarteret har tillgang till balkong. De
lagenheter som ligger i den 6versta indragna takvaningen far
tillgang till en privat terrass. Lagenheterna i markplan far
mojlighet till uteplats pa gard. Mot torget inryms en kommersiell
lokal i bottenvaningen.

Skogshus i kvarter C

imnn nnnn
WWunnn WWuNumn
WHunnn L s R
L LTl L AT
Es il E s (NN
WWamnn L . 00—
ST D T T - ~mw |

Fasader mot vandplanen vid lokalgata 1. lllustration: Jagnefalt Milton

Skogshusen i kvarter C utgors av tva fristdende hus om 7
vaningar (6+1 indragen takvaning) i suterrdng med sammanlagt
cirka 45 ldgenheter. Anvandningen regleras i plankartan som
bostdder (B1). Byggnadernas héjder regleras i plankartan med

hogsta nockhojd Gver angivet nollplan (<22>), och de indragna
oversta vaningarna har ddarmed en hogre nockhéjd én
underliggande vaningar. Ovan nockhojd far mindre tekniska
installationer sasom ventilationshuvar anordnas om de dras in 1
meter fran fasad.

Fasaderna foreslds utforas i mdlade trapaneler som tillsammans
med balkonger skapar horisontella band. Fasadmaterialet gar igen
i de indragna vaningarna och i balkongfronterna. Byggnadernas
entrévaning inrymmer, utover entréer och bostadskomplement,
mojligheterna att inreda en lagenhet eller gemensamhetslokal for
de boende.
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Gestaltningsprinciper fér skogshus
Foljande gestaltningsprinciper for skogshus regleras med
planbestdmmelse f3 i plankarta:

* Gemensamma bostadsentréer i bottenvaning ska vara
genomgaende och mojliggora siktlinje mellan gata och
gard, undantagen suterrangvaning.

» Tita fasaddelar, inklusive bottenvaning, ska utforas i tra.

* Tak ska utféras som laglutande eller platta och utféras
som vegetationstak, undantaget dér takterrass anordnas.

* Husen ska utforas med indragna takvaningar som
inrymmer bostdder med takterrasser.

Parkhus

Mot Hokardngsbadet placeras tva grupper om tre hus ovanpa
gemensamma sockelvaningar. Sockelvaningarna avser att
forstarka parkens offentliga karaktdr genom att rama in och
aktivera parkrummet, samtidigt som distans ges till bostddernas
mer privata karaktar. Bostadshusens fasader utfors i trd, och
utanpaliggande balkonger skapar livfullhet samt knyter an och
skapar kontakt med omgivande natur och parkmiljé. De
sammanhdngande sockelvaningarna mot parkrummet utfors
sarskiljande fran ovanliggande vaningar, i antingen betong eller
trd. Publika funktioner i sockelvaningen vetter mot allmén plats.
Takvaningarna dras in vilket gor att byggnaderna upplevs som
ndttare i sitt utférande, samtidigt som bostdder med takterrasser
mojliggors.

Vy mot parkhusen i kvarter C fran Hokarangsbadet. lllustration:
Jagnefalt Milton

Parkhus i kvarter C

Parkhusen i kvarter C utgors av tre hus om 5 vaningar (4+1
indragen takvaning) ovanpa en gemensam sockelvaning.
Sammanlagt innehaller parkhusen i kvarter C cirka 40 lagenheter
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i blandade storlekar. Anvédndningen regleras i plankartan som
bostdder (B1) och att lokaler for centrumdndamal och/eller
samlingslokal ska finnas i bottenvaning mot allméan platsmark
(C2). Byggnadernas hojder regleras i plankartan med hogsta

nockhojd 6ver angivet nollplan (<2=>), och de indragna Gversta
vaningarna har darmed en hogre nockhojd &n underliggande
vaningar. Ovan nockhojd far mindre tekniska installationer sdsom
ventilationshuvar anordnas om de dras in 1 meter fran fasad.
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Fasader mot Hokarangsbadet. lllustration: Jagnefalt Milton

Fasaderna utfors i malade trdpaneler i horisontella band.
Fasadmaterialet gar igen i de indragna vaningarna och i
balkongfronterna. Bostédder langst ner i husen far mojlighet till
privat uteplats ovanpa den sammanhédngande sockelvaningen.
Sockelvaningen utfors i betong med en robust enkelhet som tal en
varierad anvandning for friluftsaktiviteter och den utsatta miljon
ndrmast parken.

Parkhus i kvarter E

Fasadelevation med volymerna i Kvarter E mot Perstorpsvagen.
lllustration: Landskapslaget

Parkhusen i kvarter E utgors av tre hus om 5 vaningar (4+1
indragen takvaning) ovanpa en gemensam sockelvaning.
Anvéndningen regleras i plankartan som bostader (B1) och
forskola i bottenvaning (S2). I kvarterets sodra del regleras,
utover bostader, att centrumandamal ska finnas i bottenvaning
over hérn mot allmén plats (C1). Byggnadernas hojder regleras i

plankartan med hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan (<),
och de indragna oversta vaningarna har dairmed en hogre nock-
hojd dn underliggande vaningar. Ovan nockhéjd far mindre
tekniska installationer sasom ventilationshuvar anordnas om de
dras in 1 meter fran fasad.
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Kvarter E har inte markanvisats till nagon byggaktor i
samradsskedet for detaljplanen, varfor gestaltningen inte har
detaljstuderats &n.

Gestaltningsprinciper fér parkhus
Foljande gestaltningsprinciper foér parkhus regleras med
planbestammelse f4 i plankarta:
* Bottenvaningen ska utféras som en for kvarteret
sammanhdngande sockelvaning, som i sitt utférande ska
sarskilja sig fran ovanliggande bostadsvaningar.

* Den forsta ovanliggande vaningen ska ha en fardig
golvhojd minst 4,5 m 6ver parken.

* Sockelvaningens tdta delar ska utforas i tra eller betong.
* Entréer till bostader, cykelrum mm ska finnas mot gata.

* Sockelvdning ska inrymma publika funktioner som
exempelvis kommersiella lokaler, féreningslokaler eller
forskola. Bostadskomplement far finnas men far ej vetta
mot allmén plats, undantaget miljorum.

» Sockelvéning far ej inrymma bostader.
» Tita fasaddelar ovan sockelvaningen ska utforas i tra.

* Husen ska utféras med indragna takvaningar som
inrymmer bostdder med takterrasser.

* Tak ska utfoéras som laglutande eller platta och utféras
som vegetationstak, undantaget ddr takterrass anordnas.

Bostadsgardar och forgardsmark

Karlsviks strands bostadsgardar hamtar inspiration till sin
gestaltning utifran dess placering i strukturen. Alla bostadsgardar
ingar i karaktarshabitatet ek och ska uppna en gronytefaktor om
minst 1,0. Den uppbrutna bebyggelsestrukturen mot parkmarken
skapar en successiv 6vergang mellan bostadsgardar och
omgivande natur, vilket mojliggor att bostadsgardarna kan bidra
positivt till karaktdrshabitatet genom sin gestaltning och sitt
vegetationsval. For att sdkerstdlla aterplantering av ek pa
bostadsgéardarna anges ytor pa plankartan med bestimmelsen
(n2). Pa de inre delarna av bostadsgardarna, som &r skuggiga och
fuktiga, skapas forutsattningar for vaxtbaddar som &ven far
funktion att ta hand om dagvatten. De bostadsgardar som placeras
ovanpa planterbart bjalklag utférs som gemensamma lummiga
terrasser med utsikt mot park och vatten. Gardarna ska hallas fria
fran angoringstrafik dar det ar mojligt (prickmark).



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-01, Dnr 2012-13613

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-13613
Sida 48 (102)

For att tydliggora granserna mellan kvartersmark och allmén
plats dar de inte utgors av hus foreslas lagre murar eller kantsten
som avgransning. Pa plankartan regleras murarnas hojd med en
planbestimmelse som anger att murarna far vara hogst 0,7 meter
hodga undantaget vid skolans entréplats samt dver tdta socklar i
kvarter C dar murar far vara hogst 1,1 meter hoga. Langs
Perstorpsvagen norra sida avsatts yta for forsgardsmark mellan
bostadshusen och Perstorpsvagens trottoar. Ytan far ett soligt
lage med gronskande inslag som dr ténkt att ge upplevelse-
kvaliteter till gatan.

Kvarter A
A N

lllustrationsplan 6ver bostadsgard i kvarter A. lllustration: Topia

Kvarter A:s langstrackta gardsmiljo ar beldgen bakom gatuhusen
langs med Perstorpsvédgen. Bostadsgarden bestar av flera nivaer,
med tva laga delar i vardera dnden samt en hogre centrerad del
dar gatuhusen ligger i suterrdng. Naturmarken i gardens norra del
foreslas bevaras, vilket regleras med en planbestimmelse om att
sprangning eller omfattande schaktning ej medges, men att
atgarder for att skydda tradens rotter far utféras (nz). Mindre
tillagg i form av lek och gemensamma uteplatser kan anordnas
inom ytan. Férgardsmarken bestar av hardgjorda ytor och
vaxtbdddar. En tydlig grans mellan lokalgatan och gardsmljon
foreslds i form av en granitmur.

Kvarter B

Bostadsgarden i kvarter B utgors av ett langsmalt gardsrum med
tradgards- och lundkaraktar. Ett langsgaende strak 16per mellan
byggnaderna och tre tvargdende strak delar in garden i olika
delar.
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S,

lllustrationsplan 6ver bostadsgard och takterrasser i kvarter B.

Illustration: Arkitema

For att kompensera fdllandet av befintliga ekar och starka
ekologiska samband planteras flera nya ekar pa garden. Langs
med kvarteret norra sida l6per en angéringsgata. Samtliga granser
mot angrdnsande allméan plats markeras tydligt med laga murar
eller kantstod. Mot Perstorpsvédgen bygger muren upp forgards-
mark som avses skitas gemensamt av foreningen i syfte att fa ett
enhetligt utseende. Inom forgardsmarken anordnas privata
uteplatser som nas fran intilliggande ldgenheter.

lllustration 6ver forgardsmark i kvarter B. lllustration: Arkitema
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KvarterC

5

lllustrationsplan 6ver bostadsgard i kvarter C. lllustration: AJ Landskap

Kvarter C:s bostadsgard utgors till delar av taket pa sockel-
vaningen samt av naturmark som jamnats ut for att astadkomma
tillgdnglighet. Garden delas upp i mindre grona rum, som lekytor,
grasytor och sittplatser. En angoringsgata pa kvartersmark
forbinder kvarteret med Lokalgata 1. I mitten av garden finns en
hardgjord yta dar angorande bilar kan vanda.

Kvarter D

Bostadsgarden i kvarter D ligger till stor del ovanpa den
sammanhangande sockeln. Nagra mindre sittgrupper och ytor for
smabarnslek tillskapas pa garden. Minst tre nya ekar foreslas
planteras i sldanten med naturmark ldngs med sockeln.

lllustrationsplan éver bostadsgard i kvarter D. lllustration: AJ Landskap

Utover entréer fran bostadshusen kan garden nas via trappa fran
Ekebergabacken/Farstastraket samt via en ramp fran cykelbron
som loper parallellt med kvarteret. Stora trdd och buskar hjélper
till att avskdrma garden fran bron. I anslutning till lokalerna
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under kvarterets hogdel bildas en liten plats med méjlighet till
uteservering.

Kvarter E

Bostadsgarden i kvarter E foreslas anordnas ovanpa sockel-
vaningen som binder samman de tre husen. Gardens utformning
ska studeras vidare i detaljplanens granskningsskede.

Skola

W LT ih e

Skolans fasad mot Perstorpsvéagen. lllustration: Norconsult

Centralt i planomradet placeras en grundskola for 630 elever i
arskurs F-6. Anvandningen regleras i plankarta som skola (S).
Karlsviks strands skola blir en orienteringspunkt i omradet som
dven kommer att synas pa distans fran Nyndsvagen. Skol-
byggnadens volym ¢kar i h6jd fran norr till soder likt lutningen i
landskapet. Takvinkeln regleras med planbestimmelse om storsta
takvinkel i grader (4). Fran gymnastikhallens nedsankta
volym i norr och en entréplats med skarmtak (korsmark) hojer
sig taket mot cirkulationsplatsen i soder dar det & som hogst.
Inom omraden markerade med korsmark far marken dven
bebyggas med mindre byggnadsverk i form av forrad och
lekbodar. Den sammanlagda byggnadsarean far maximalt uppga
till 15 kvm per fastighet och med en hégsta nockhojd om 3,0
meter.

Byggnadernas hojder regleras i plankartan med hégsta nockhéjd
over angivet nollplan (). Ovan nockhojd far mindre tekniska
installationer sasom ventilationshuvar anordnas om de dras in 1
meter fran fasad. Mot cirkulationsplatsen far skolan ett rundat
horn, vilket bidrar till byggnadens igenkdnnbarhet i omradet.

Skolbyggnaden hamtar inspiration fran intilliggande
byggnadstypologier. Mot Perstorpsvédgen skapas en talig yttre
front med tegelfasad likt gatuhusen. Mot skolgarden skapas en
inre karaktar som anspelar pd omgivande natur likt skogshusen,
med en hogre andel tréd i fasaden. Skolan avses fa en utatriktad
karaktdr med funktioner som utéver den ordinarie skolverk-
samheten kan nyttjas av allménheten pa kvéllar och helger. Mot
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Perstorpsvdgen och Hokardngsbadet placeras mer publika
funktioner som matsal, bibliotek och idrottshall for att aktivera
gaturummet. En tydlig huvudentré med entrétorg anordnas mot
korsningen Perstorpsvigen/Ekebergabacken. Ovanpa
idrottshallens tak tillskapas kompletterande vistelseytor for elever
pa skolan.

‘I;I‘ N\ . = @

lllustrationsplan 6ver skolgarden. lllustration PE Landskap

Skolgardens lekmiljoer ligger skyddade innanfér den langsmala
skolbyggnaden. En stor del av garden utgors av naturmark med
stora vardefulla ekar och tallar, vilket praglar gardens
utformning. Naturmarken dr kuperad med en del berg i dagen och
stora stenblock. Vissa ytor av garden regleras darfor med
planbestammelse om att sprangning eller omfattande schaktning
ej medges, atgarder for att skydda tradens rotter far utféras (ns).
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Bevarandevérda trad skyddas med bestimmelse om att trad ej far
fallas av annat dn sdkerhets- eller sjukdomsskal (n1). Total
skolgdrdsyta per elev &r cirka 10,5 kvm.

Gestaltningsprinciper for skola
Foljande gestaltningsprinciper for skola regleras med
planbestdmmelse fs i plankarta:

Bottenvaningens tdta fasaddelar ska utforas i tegel med en
hogre grad av detaljering &n ovanliggande vaningar,
exempelvis i form av skiftande reliefverkan, varierad
sattning eller ytbehandling av tegel.

Bottenvaningen ska ha ett 6ppet utryck med generdsa
glaspartier.

Tydliga, vdlkomnande och uppglasade entréer ska finnas
bade fran entréplats och skolgard.

Lastintag, soprum mm ska inrymmas inom byggnaden
och integreras i byggnadens gestaltning.

Mer publika funktioner sa som matsal, idrottshall och
bibliotek ska orienteras mot allmédnna strak och bidra till
aktivering av omgivande stadsmiljo.

Skdrmtak ovan entré och lastintag ska integreras i
byggnadens gestaltning.

Fasaden ska utforas med en tydlig vertikal reliefverkan
och téta fasaddelar mot gata ska utféras i tegel och mot
gard i huvudsak i tra.

Skolbyggnadens hérn mot cirkulationsplatsen ska utforas
med en radiell jamn rundning.

Den slutna flaktrumsvaningen ska utgora en integrerad
del av byggnadens gestaltning med en tydlig relief och
skuggverkan i fasad.

Fonster ska finnas pa merparten av idrottshallens fasader.

Skolbyggnadens tak ska utforas i en ljus kulér med en
takfot som har en jamn lutning med sin ldgsta punkt mot
entréplatsen och sin hégsta punkt mot lokalgatan.

Récke runt vistelseyta pa idrottshallens tak ska integreras
med 6vrig fasadgestaltning och utféras med minst 50 %
genomsiktlighet. Utrymningstrapphus pa tak ska
integreras med 6vrig fasadgestaltning.
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Forskola
Friliggande forskola

mflins e == om ==
Wi |

Fasad mot forskolegard. lllustration: Max arkitekter

I ett lummigt ldge i skogen, mellan bostadskvarter A och
campingstugeomradet placeras en forskola med atta avdelningar i
tva vaningsplan. Forskolebyggnadens placering bidrar till att
déampa buller fran Perstorps- och Nynasvagen, vilket &r en
forutsattning for att uppna en lugn gardssida. Mellan gata och
gard finns en nivaskillnad vilket gor att byggnaden far ett
suterrangplan mot gatan. Mot gatan aterfinns huvudentré, kok
och teknikutrymme.

Anvéndningen regleras i plankarta som forskola (S1). Storsta
byggnadsarea dr 650 kvm (egs0). Byggnadens hojd regleras i
plankartan med hdgsta nockh6jd 6ver angivet nollplan ().
Ovan nockhojd far mindre tekniska installationer sasom
ventilationshuvar anordnas om de dras in 1 meter fran fasad. En

av de befintliga campingstugorna bevaras pa tomten genom
rivningsférbud (r) och foreslas anvéndas till forrad.

Vy mot forskolan fran garden. lllustration: PE Landskap/Max arkitekter

Forskolan bestar av tva volymer forskjutna i forhallande till
varandra. De tva volymerna forstarks med olika farger och
fasadmaterial med inspiration hamtat fran intilliggande
byggnader och kolonistugorna.
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Forskolegarden ansluter mot intilliggande naturmark. Pa garden
forstarks naturkdnslan med bevarade klipphallar och stora trad.
Vissa ytor av garden regleras darfor med planbestimmelse om att
sprangning eller omfattande schaktning ej medges, atgarder for
att skydda tradens rotter far utforas (nz). Bevarandevérda trad
skyddas med bestimmelse om att trdd ej far fdllas av annat dn
sakerhets- eller sjukdomsskal (ni1). Total gardsyta per
forskolebarn &r cirka 19,5 kvm. Inom omrade betecknat med
korsmark far marken bebyggas med mindre byggnadsverk i form
av forrad och lekbodar. Den sammanlagda byggnadsarean far
maximalt uppga till 15 kvm per fastighet och med en hogsta
nockhéjd om 3,0 meter.
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lllustrationsplan over forskolegarden. lllustration: PE Landskap.

Gestaltningsprinciper for forskola
Foljande gestaltningsprinciper for forskola regleras med
planbestdmmelse f¢ i plankarta:

* En tydlig, vilkomnande och uppglasad entré ska finnas
vid lokalgatan.
* Entydlig entré ska finnas mot garden.

* Byggnadens horn mot lokalgata ska utféras med en éppen
karaktdr.

* Byggnaden ska anpassas till befintliga marknivaer och
markutfyllnad och hoga socklar ska sa langt som mojligt
undvikas.

e Téita fasaddelar ska utforas i material som efterliknar tra,
exempelvis skivmaterial.
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» Forskolan ska i sitt utférande hamta inspiration fran
intilliggande campingstugeomrade avseende fargsattning
och materialets uttryck.

* Byggnadens gestaltning ska ges ett uttryck som stimulerar
barnens fantasi.

* Byggnaden ska utforas med ett sadeltak eller forskjutet
sadeltak.

Forskola i bottenvaning i kvarter E

Forskolan i sockelvaningen blir fyra avdelningar med en
forskolegard om 20 kvadratmeter per barn. Del av forskolegard
som ligger inom strandskyddsomrade far en administrativ
bestammelse om att strandskyddet upphévs (al). Utformningen
av kvarter E ska folja gestaltningsprinciper for parkhus. For
gestaltningsprinciper se kapitel Planférslag under rubrik Parkus.
Lds mer om upphdvande av strandskydd i kapitlet Konsekvenser
under rubrik Strandskydd.

Foérskola i kvarter E, utsnitt ur illustrationsplan. lllustration: Land.

Parkeringshus

Mellan Nyndsvédgen och Ekebergabacken, placeras ett
parkeringshus. Den avlanga volymen bildar en barridar mot
Nyndsvédgen som reducerar trafikbuller fér bakomliggande
bostader. Parkeringshuset innehaller tre funktioner; férdelnings-
stationen i norr, parkeringshuset i séder samt den mindre,
utanpaliggande aterbruksverksamheten mot nordost.
Anvandningen regleras i plankartan som parkeringshus (P),
fordelningsstation (E1), aterbrukscentral (E2) och elnétstation
(E3). Vid aterbruksstationen regleras dven att lokaler for
centrumdndamal ska finnas i bottenvaning 6ver horn mot allméan
plats (C1).
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Parkeringshusets fasad mot Ekebergabacken. lllustration: Gravity

Parkeringshuset bestar av fem vaningsplan varav ett ligger under
mark. Parkeringshuset rymmer 317 parkeringsplatser inomhus
och 26 parkeringsplatser utomhus, férdelade pa boende och
besokare. I den del dar fordelningsstationen ligger ar byggnaden
nagot lagre och aterbruket mot Ekebergabacken ér lagst med sina
tva vaningar. Byggnadens hojder regleras i plankartan med
hogsta nockhojd Gver angivet nollplan (<22>). Ovan nockhéjd
far mindre tekniska installationer sasom ventilationshuvar
anordnas om de dras in 1 meter frén fasad. Aterbrukets tak ska
utféras som en takterrass vilket regleras med en gestaltnings-
bestammelse i plankartan (f11).

Samtliga tre taknivaer ovan parkeringshus och férdelningsstation
forses med vegetationstak. P aterbruket foreslds en takterrass
med odling. Utmed den langa fasaden mot Nyndsvégen finns en
lang korbar tvafilig ramp vilken sammanbinder vaningsplanen i
parkeringshuset. Rampen regleras som ett mindre byggnadsverk
(korsmark) som ska besta av utvandig rampkonstruktion for
parkeringshus. Utvandig parkering far anordnas mellan
Nyndsvédgen och parkeringshuset, vilket regleras i
planbestammelse (parkering). Parkeringshuset angors via en
infart 6ver Farstastraket (angoringsgata).

Parkeringshuset bestar av en langsmal volym dér byggnadens
samtliga ytterhorn rundats av. Fasaden bestar av en oregelbunden
vertikal indelning med kraftiga ljusa trdlameller mot moérk botten
av infargad grafitgra betong. Mot Ekebergabacken ges
parkeringshuset horisontella 6ppningar bakom lamellerna. For att
tydligt annonsera parkeringshusets gangentréer, samt for att oka
tryggheten for gaende glasas de tillhérande trapphusen upp i hela
byggnadens hojd.

Framfor entrén till dterbruket ordnas upphdéjda planteringsytor for
trdd och dagvattenhantering, med en kant av tra att sitta pa. Intill
fordelningsstationen ordnas en markerad hardgjord yta som
fungerar som uppstéllningsplats for servicefordon vid héndelse
av att en transformator maste bytas ut.
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Gestaltningsprinciper fér parkeringshus
Foljande gestaltningsprinciper fér parkeringshus regleras med
planbestdmmelse f7 i plankarta:

* Bottenvaningen ska i anslutning till parkstrak utféras med
en hogre grad av detaljering och arkitektonisk omsorg
samt ges en oppen karaktdar med generdsa glaspartier,
vialkomnande entréer och inslag av publika verksamheter.

» Infarten for bilar ska utformas som en integrerad del av
byggnadens gestaltning.

* Fasaden ska utféras med en tydlig vertikal reliefverkan
och mer an hélften av byggnadens tdta fasader ska utféras
1 tra.

» Fasaden ska utformas som ett sammanhdngande yttre skal
som svepts om parkeringshuset och férdelningsstationen
och utfoéras med radiellt rundade horn.

» Fordelningsstationens stora portar ska utformas med
arkitektonisk omsorg och utgora en integrerad del av
byggnadens gestaltning.

* Parkeringshusets skyltning och belysning ska utgéra en
integrerad del av byggnadens gestaltning.

* Utvandiga parkeringsramper ska utformas med en sa
smacker konstruktion som méjligt och som en integrerad
del av byggnadens gestaltning.

* Byggnaden ska utforas med platt tak eller laglutande
pulpettak och utféras som vegetationstak, undantaget dar
takterrass anordnas.

Campingstugeomrade

I campingstugeomradet finns det 55 lotter av varierande storlek
med plats for varsin campingstuga och ett fristaende forrad.
Campingstugeomradet regleras i plankarta som koloniomrade
(L). Lotterna ar fordelade mellan tre stérre sammanhdngande
ytor i kuperad terrdng som avgransas av den kringliggande
flackare park- och kvartersparken. Inom varje lott far endast en
campingstuga om 15 kvadratmeter samt en veranda och ett férrad
uppforas (kersmark inom L betecknat omrade). De lotter som
ligger inom strandskyddsomrade far en administrativ
bestimmelse om att strandskyddet upphavs (ai). Lds mer om
upphévande av strandskydd i kapitlet Konsekvenser under rubrik
Strandskydd.
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En planbestammelse reglerar att grundlaggning endast far ske
med plintgrund dér ett av grundens fyra horn maste ha 0,5 meter
till marken eller mindre (b1). Omfattande schaktning och
markarbeten &r inte tillatna, men atgarder for att skydda tradens
rotter far utforas, vilket regleras med planbestaimmelse (n3).
Lotterna ar inte &mnade for odling men mindre rabatter och
planteringar kan anldggas. En viktig princip ér att lotterna ska
smadlta in i omkringliggande milj6er och bidra till att
omgivningarnas skogskaraktdr behalls. Lotterna far inte ges
markbeldggning i form av sten, grus eller markplattor av sten,
betong eller plast.

Det foreslagna gemensamma foreningshuset, med kok, toalett
och dusch, aterfinns i anslutning till det allmédnna parkstraket som
16per genom campingstugeomradet. Féreningshusets hogsta
exploatering regleras i plankarta som 80 kvadratmeter (ego), och
byggnadens nockhéjd f&r maximalt vara 4,0 meter (<2=>). Ovan
nockhojd far mindre tekniska installationer sasom
ventilationshuvar anordnas om de dras in 1 meter fran fasad.

I den véstra delen av campingstugeomradet placeras en byggratt
for att mojliggora ytterligare toaletter for foreningen. Dessa
regleras i plankarta med en hogsta exploatering om 12
kvadratmeter (e12) och en hégsta nockh6jd om 3,0 meter (<<=>).
Ovan nockhojd far mindre tekniska installationer sasom
ventilationshuvar anordnas om de dras in 1 meter fran fasad. Las
mer under rubrik gestaltningsprinciper for féreningshus och
toalettbyggnad (fo).

Gestaltningsprinciper fér campingstugor
Foljande gestaltningsprinciper fér campingstugor, verandor och
forrad regleras med planbestammelse fg i plankarta:

* Tak ska utforas i huvudsak enligt illustrationer pa
plankarta.

* Till kolonistugorna far mindre trappor och ramper
anordnas. Stugorna dr undantagna tillganglighetskrav.
Eventuella trappor och ramper ska uppforas sparsamt och
vara av mindre, underordnad karaktar.

* Grunden ska ge byggnaden en karaktér av att placeras fritt
ovanfor terrdngen. Plintgrunden kan byggas upp av sten,
betong, lertegel eller liknande. Grundens sidor far inte
tackas men kan klds in med till exempel spaljéer eller
annan transparent konstruktion.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-01, Dnr 2012-13613

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-13613
Sida 60 (102)

Kolonistugornas taklutning ska vara 18 grader.
Kolonistugornas och forradens tak ska utforas i svart
papp, svart plat eller med svarta lertegelpannor.

Verandans golvniva far inte vara hogre dn stugans.
Verandan ska underordna sig stugan i sitt utférande och
volym. Taket ska placeras i linje med, eller ldgre dn
stugans takfot och utféras i samma material som stugtaket
eller vara transparent for ljusgenomslapp. Verandans
véggar ska vara dppna och far inte tdckas eller glasas in.

Fasader ska utforas i masonit eller trdpanel och ges rdd,
gron eller brun kul6r enligt nedanstaende kulérschema.
Kulorer pa detaljer véljs ocksa enligt kulérschemat.

Gron fasadkuldr utfors i Brun fasadkul&r utférs i Rod fasadkulér utfors i
NCS S 7010-G70R. NCS S 8585-Y20R. NCS S 4550-Y70R.

Knutar och detaljer ska med Knutar och detaljer ska med Knutar och detaljer ska med réd
gron fasad ges en vit eller gra brun fasad ges en grén kuldr, fasad ges en vit eller grén kulor,
kuldr, NCS S O300-N eller NCS S 5540-G30OY. NCS 5 O300-N eller

NCS S 1000-N. NCS S 5540-G30Y.

Gestaltningsprinciper for féreningshus i campingstugeomrade
Foljande gestaltningsprinciper fér foreningshus och
toalettbyggnad regleras med planbestammelse fy i plankarta:

Fasader ska utféras i trdpanel och ska ges rod fasadkulor
enligt kulérschema ovan.

Tak ska utforas som ett svart sadeltak.

Foreningshus och toalettbyggnad ska i sin utformning
harmoniera med omgivande campingstugor.

Hokarangens gard

Hokardngens gard utgor en miljo med hoga kulturvarden vilka
detaljplanen skyddar med planbestammelser. Befintliga
byggnader inte far rivas (r) och deras karaktér ska bevaras och
exterioren far inte forvanskas (qu).
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Ny bebyggelse inom Hokardangens gard utgors av tva nya
boningshus, samt en komplementbyggnad i form av ett garage.
De nya husen placeras gruppvis pa avstand till befintlig historisk
bebyggelse. Exploatering regleras i plankartan som max
bruttoarea om 100 kvadratmeter per huvudbyggnad (e100), och
max bruttoarea om 70 kvadratmeter for garaget (e7o).
Byggnadernas nockhojd far maximalt vara 7,5 meter (<2>), och
takets vinkel ska vara mellan 40—45 grader (ﬁ). Ovan
nockhojd far mindre tekniska installationer sasom ventilations-
huvar anordnas om de dras in 1 meter fran fasad. Angoring till
befintlig bebyggelse sker fortsattningsvis utmed fastighetens
vdstra grans och en ny angoring till féreslagna bostadshus
mojliggors i fastighetens sodra del. Parkering sammanfaller med
ytan for angoring (parkering och angéringsgata). Inom
vattenomrade med befintlig strand medges brygga enligt W2.

For att garden ska kvarsta som en helhet dven i framtiden far
fastigheten Hokarangens gard 1 en administrativ bestammelse om
minsta fastighetsstorlek 13 000 kvadratmeter (d1). Strandskyddet
upphévs for byggnaderna genom en administrativ bestimmelse
pa plankartan (ai). Las mer om upphévande av strandskydd i
kapitlet Konsekvenser under rubrik Strandskydd.

Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse inom Hékaringens gard:

Foljande gestaltningsprinciper for ny bebyggelse inom

Hokardngens gard regleras med planbestammelse 10 i plankarta:
* Fasader ska utforas i tra.

e Tak ska utféras som sadeltak i tegel.

Park och vattenomraden

Park

I samband med utveckling av bostadder i Karlsvik utvecklas delar
av det tidigare campingstugeomradet samt Hokardngsbadet som
parkomrade.

Parkmarken inom planomradet utgor en del av ett storre
parksamband som utvecklas i takt med att Farsta far fler
invanare. Omradets hoga ekologiska varden med rika ekbestand
samt livsmilj6er for groddjur véarnas. Den planerade parkmarken
placeras darfor med stor hdnsyn till de befintliga naturviardena
samt topografin.
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Utsnitt ur illustrationsplan éver planomradet som visar hur Hokarangs-
badet ska utvecklas. lllustration: Land

gyt o i

Vy fran Hokarangsbadet vid forskola i kvarter E. lllustration: Land

Hokardngsbadet som redan idag fungerar som central plats i
omradet utvecklas och mer parkmark tillskapas dér den befintliga
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parkeringen tas bort. En befintlig vatmark foér groddjur
tillgangliggors med spangsystem och tillfor nya vistelseytor.
Aktivitetsytor med utegym, beachvolleybollplan och lek skapas
pa den tillkommande parkmarken. En mindre pulkabacke foreslas
i anslutning till parkens entré. Badet och omradet kring den
befintliga cafébyggnaden rustas och kompletteras med ytterligare
en brygga.

Ovan en befintlig bryggpromenad ldngs Drevviken skapas ny
parkmark dér tidigare campingstugor lag. Med fin vy 6ver sjon
tillskapas sma platser dar stugorna stod, som beréttar om platsens
historia. Platserna far olika innehall som t ex grillplats och
utsiktsplats och sammanbinds med en ny gangstig som 16per
parallellt i terrdngen ovan den befintliga bryggpromenaden.

Utsnitt ur illustrationsplan éver planomradet som visar hur delar av
campingstugeomradet utvecklas som parkmark. llustration: Land

I dalgangen mellan bergen med campingstugor skapas ett nytt
diagonalt parkstrak och en samlande plats med foreslagen
dansbana for midsommarfirande och ett eventuellt sommarcafé
drivet av campingstugeféreningen i dess féreningshus.

En mindre kvarterslek skapas langs ett nytt strak kallat
skolstraket, som l6per mellan den planerade férskolan och
skolan. Lekplatsen utnyttjar den befintliga terrdingen som en
naturlekplats i olika nivaer.
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Utsnitt ur illustrationsplan éver planomradet som visar kvarterslekens
lage vid skolstraket mellan Karlsviks grundskola och forskolan.
lllustration: Land

Strak

De offentliga rummen i Karlsvik sammanbinds med utvecklade
och nya parkstrak vilket skapar ett varierat utbud av promenad-
slingor. Vissa strak far belysning och snérojs for att forlanga
funktionen 6ver aret och dygnet. Andra strak far mer karaktar av
breda grusbelagda skogsstigar. Da omradet ar kuperat kan inte
alla strak goras med tillganglig lutning.

Farstastraket, som utgor ett huvudparkstrak i Farsta, leder fran
Hokardngsbadet langs Ekebergabacken mot Farsta centrum och
Magelungen. Straket utvecklas i planomradet till ett brett och
gront huvudstrak med sittplatser, tradplanteringar och med fokus
pa gaende och cyklister. Straket ansluter mot den nya
bebyggelsen med lokaler i bottenvaningen.

Torget

Vy over torget fran skolstraket bakom kvarter B. lllustration: Land

I fonden av Agesta Brovig mot berget i Karlsvik planeras ett torg
i ett centralt lage vid busshallplatsen pa Perstorpsvagen.
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Bebyggelsen kring torget planeras med lokaler i bottenvaning och
i torgets bakkant ansluter strak som leder vidare in i omradets
parker och till omradets skola och forskola. Torget tradplanteras
for att skapa ett avskdrmat inre rum med sittplatser och ett
eventuellt vattenspel som tillsammans med en 1ag mur bidrar till
att minska upplevelsen av buller.

Utsnitt ur illustrationsplan éver planomradet som visar torgets lage vid
Agesta Brovag och Perstorpsvagen. lllustration: Land

Nynédsvagens inramning

Gronytan mellan Nyndsvagen och Perstorpsvédgen gestaltas for att
skapa en gron fond till bostdderna och minska det visuella
intrycket fran Nyndsvédgen samt att minska buller. Gronytorna
utgors av klippta grasytor med stora grupper av framst ek men
dven tall och inslag av blommande och biarande mindre trdd och
buskar. Kring tradgrupperna sas dng. Bullerskdrmar placeras
langst Nyndsvagen, och far samma gestaltning som planerade
bullerskdrmar i Klockelund. Ndrmast Perstorpsvdgen planteras en
oregelbunden tradrad.

bullerplan e

&
aunde b oy B
! 3
4
B

Konceptplan éver Nynasvagens nya inramning. lllustration: Land
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Gator och trafik

Mobilitet

Planforslaget utformats i enlighet med stadens
framkomlighetsstrategi och gang-, cykel- och kollektivtrafik
prioriteras fore biltrafik. D& planomradet &r beldget relativt langt
fran sparbunden kollektivtrafik och ndra Nynasvéagen foreslas
mobilitetslosningar som gor det ”1att att gora ratt”. Det innebar i
praktiken att det ska vara ndrmare att ga fran bostdderna till
cykelparkering och busshallplatser &n till bilparkeringen, att olika
mobilitetsatgarder, som till exempel bilpool, tillampas samt att
det ska bli lattare att ta sig till publika malpunkter med andra
fardmedel &n bil.

Gatunat

Perstorpsvagen

Detaljplanen innebér en forflyttning och omdaning av
Perstorpsvagen dar fotgdngare och cyklister far mer utrymme och
gatan far karaktdren av ett stadsstrak. Perstorpsvagens sektioner
rymmer gangbanor, dubbelriktat cykelstrdk, busshallplatser samt
angoringsplatser for bilar varvat med tradplanteringar. Norr om
cirkulationsplatsen, vid Karlsviks skola, far Perstorpsvagen
gangbanor pa bada sidor om vagen. I angoringsfickorna tillats dven
sopbil, inlastning till lokaler vid torget samt parkering for
rorelsehindrade och besokare. Gatan utformas for en hastighet om
40 km/h.

Fastighetsgrins
Fastighetsgrins

R R N P o e o

by

-l'—Z 50 250 |’ 350 '\\' 3.50 J’ Z,SO—J‘1.051—1.50—»L—2.00~L—0,25

4 { +
SR Gangbana Angdring/trad Korfalt Karfalt Angoring/trad Dubbelriktad Gdngbana | SR
cykelbana

20.55
Total vigbredd

Perstorpsvagen vid kvarter E. lllustration: Land/Ramboll
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Skolbyggnad

IX

0.50-—l—2.50—»|’—3.50—l‘—3.50-—»|‘— 2.50—1‘1.05’1'—3‘25—’1—2.&04“-0.25

SR Gangbana Korfalt Karfalt Angiring/trid Dubbelriktad ~ Gingbana | SR
cykelbana

19.05
Total vigbredd

Perstorpsvagen vid skola, norr om cirkulationsplats.
lllustration: Land/Rambdll

Fastighetsgréns

R

> |

y {

3.75 3.2
Busshillplats/ Dubbelriktad Gangbana | SR
Skdrmtak cykelbana

10

Total vﬁ-g';redd
Perstorpsvagen vid busshallplats, séder om cirkulationsplats.
lllustration: Land/Rambdll

Lokalgator
Tva nya lokalgator planeras i planomradet. Gatorna utformas for
en hastighet om 30 km/h.
[
|
z! £ B

L
ﬁ.ZS—LZ.SO—j‘—Z.OD 1|‘ ﬁ 5.75 ﬁ_-!’ 2.50“"——0.50

SR Gingbana Lastzon Kidrbana Gangbana SR
13.50

Total vagbredd

Sektion av lokalgata 1. lllustration: Land/Rambéll.
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Lokalgata 1 leder fran cirkulationsplats och mdjliggor angoring
och leveranser till skola och bostdder. Den far dubbelriktat korfalt
med gangbanor pa bada sidor samt en lastzon mot skolan. Fran
lokalgata 1 leder kvartersgator vidare till kvarter B och C.

Lokalgata 2 mojliggor angoring och leveranser for friliggande
forskola samt for campingstugeomradet. Mot forskolan placeras
en gangbana, medan naturmarken oster om lokalgatan bevaras
och méter gatan med en sldnt. Norr om vandplatsen ansluter
lokalgata 2 till gangstrak som leder genom skogshéjden och
campingstugeomradet. Inom campingstugeomradet mojliggors
nagra enstaka markparkeringar for angoring till féreningshuset.
T

o AR 0
I ]

mpingstugeomrade

b

ﬁ .

Fastighetsgrans

>

0.25 -+ 50 ! 5.50—11’——0;50
SR

Gangbana Korbana SR

8.75
Total vagbredd

M

Sektion av lokalgata 2. lllustration: Land/Rambdll.

Ekebergabacken och Farstastraket

Planforslaget forutsatter att Ekebergabacken slas samman med
det parallella gang- och cykelstraket Farstastraket. Farstastraket
breddas till en bred parkgata for gaende och cyklister. Ekeberga-
backen/Farstastrakets sektion véster om Perstorpsvagen rymmer
gangbanor, mobleringszon med tradplanteringar, dubbelriktad
cykelbana, samt angoringsplatser for bilar varvat med
tradplanteringar.
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)

Ny byggnad

“Bef. Fasfighetsgrins —

e

Ralft = ma! !

Gangbana Trad/ Dubbelriktad Trid Angéring/trid  Kérfalt Korfalt Parkering Gangbana SR
Mableringszon Cykelbana |

26.05
Total vigbredd

Sektion 6ver Ekebergabacken och Farstastraket vaster om
Perstorpsvagen. lllustration: Land/Rambdll.

Farstastraket fortsatter dster om Perstorpsvdgen som ett
gangfartsomrade, dar enbart angoring for rorelsehindrade samt
sopbil och leveranser till lokaler i kvarter C och
serveringsbyggnad vid Hokarangsbadet tillats. Angoring till
bostadshusen far ej ske fran gangfartsomrade.

E - al 2i i
6.00 '|L
Gagata

Farstastraket vid kvarter C. Illustration: Land/Rambdll

Trafikplats Larsboda

Forslaget innebér att Trafikplats Larsboda byggs om till en
fullstandig trafikplats med nya stdervanda av- och pafartsramper
till Nynasvégen. Trafikplatsens nya utformning tar mindre yta i
ansprak i forhdllande till befintlig trafikplats och skapar
forutsattningar for en ny stadsstruktur med bebyggelse som moter
gatorna. Med av- och péfarter i bada riktningarna blir det ocksa
mojligt att anldgga hallplatser fér vandande eller genomgaende
busstrafik som trafikerar Nyndsvégen.

Bef. Byggnad
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Trafikplatsens av- och pafart for norrgdende trafik landar och
startar vid korsningspunkter med Perstorpsvdgen. Avfarten for
norrgaende trafik for utfors med vdjningsreglering medan
korsningspunkten vid den norrgaende pafarten utfors som en
cirkulationsplats. Aven korsningen Agesta Brovig/Perstorps-
vagen utfors som en signalreglerad korsning. Framkomligheten
for storre fordon sdkerstélls i alla korsningar dér busstrafik eller
ovrig tung trafik forekommer.

Agesta Brovig breddas vid trafikplatsen genom att tva nya géng-
och cykelbroar anldggs. Broarna gor det mojligt for gaende och
cyklister att rora sig langs bada sidorna av gatan. Befintlig bro
behalls och anvénds for motorfordonstrafik. Brons bredd gor det
mojligt att anldgga tre korfalt.

En ombyggnation av trafikplats Larsboda i enlighet med férslaget
behover provas inom ramen for en separat viagplaneprocess.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstraken langs med Perstorpsvagen foreslas ges en
battre standard genom att gangbana och cykelstrak anordnas separat
utmed gatans ostra sida. Norr om cirkulationsplatsen anordnas
dven gangbana pa gatans vastra sida. Cykelstraket ingar i det
regionala cykelvdgnatet och ges i enlighet med cykelplanen en
bredd av 3,25 meter.

Gang- och cykelkoppling

En ny tillgdnglig gang- och cykelbro 6ver Nyndsvagen placeras i
ett lage ungeféar mitt emellan befintliga kopplingar. Bron ansluter
till den ekbevuxna kullen norr om cirkulationsplatsen, knyter
ihop planomradet med Telestaden och skapar en gen vag till
Farsta centrum och tunnelbanan. Bron bygger pa en utformning
som skar igenom befintlig naturmark och har anpassats till
viktiga vyer, samt ger plats for vila. Den foreslas bli 4 meter bred
och landa vid ekkullen s6der om parkeringshuset, dar den viker
av norrut mot Ekebergabacken for en tillganglig koppling om
4,5% lutning mot Farstastrdket. Bron kompletteras dven med en
trappa som méter korsningen soder om Ekebergabacken/
Perstorpsvdgen i forlangningen av brons huvudriktning.
Forbattrade kopplingar for fotgangare och cyklister skapas ocksa
vid Agesta Brovig som breddas med tvd nya géng- och
cykelbroar pa vardera sida.
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Vy frédn gang- och cykelbron mot kvarter D och Hokarangsbadet.
lllustration: Landskapslaget

Utsnitt ur illustrationsplan 6ver planomradet som den nya gang- och
cykelbrons strackning 6ver Nynasvagen. lllustration: Land

Cykelparkering

For Karlsviks strand foreslas i enlighet med stadens riktlinjer ett
parkeringstal for cykel motsvarande 3,5 platser per 100 kvm
BTA. Cykelparkeringen ska till den storre delen placeras
inomhus i nédra anslutning till bostadshusens entréer. Endast en
mindre del av cykelparkeringen far placeras utomhus pa
bostadsgardarna och ska da mojliggora ramlasning. I kvarter A
och B foreslas delar av gatuhusen utforas upplyfta och
bottenvaningar utfoérs har som lattillgangliga och trygga
cykelparkeringar som genom att de ligger i direkt anslutning till
pendelcykelstraket kan antas bli bekvdma att anvédnda for de
boende.

For skolan ska 40 cykelparkeringsplatser per 100 elever
inrymmas vid entréplatsen samt vid skolgardens entréer. For
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forskolan ska ett mindre antal cykelparkeringsplatser anordnas i
anslutning till entrén.

For att underlétta for byte mellan cykel och kollektivtrafik ska
cykelparkeringsplatser inrymmas vid torget i ndra anslutning till
busshéllplatsen. Aven vid Hokardngsbadet ska ett stort antal
allmént tillgdngliga cykelparkeringsplatser inrymmas for att
uppmuntra besokare till badplatsen att ta sig dit med cykel.

Kollektivtrafik

Perstorpsvagen planeras med en korbana pa 7 meter och nya
busshallplatser vid kvarter E och vid skolan/kvarter B for att
skapa battre forutsattningar for kollektivtrafik i omradet.
Busshallplatserna langs med Perstorpsvagen rustas upp med plats
for busskur. Busslinje 181, 184 samt en omdragen linje via
Klockelund planeras att trafikera strackan. En hallplats for
motorvagsbussar mot Gullmarsplan placeras néra torget i
Karlsviks strand.

Biltrafik

Perstorpsvagen i planomradets norra del berdknas i
trafikprognoser for 2040 fa en trafikméngd om cirka 11 700
fordon/dygn varav 10% utgors av tung trafik. I de s6dra delarna
av berdknas trafikméangden ar 2040 till cirka 7100 fordon/dygn
med en andel om 11 % tung trafik. Nyndsvigen 6ster om Agesta
Brovég berdknas ha en trafikmangd om cirka 54 200 fordon/dygn
med 11% tung trafik ar 2040, och véister om Agesta Brovig cirka
67 500 fordon/dygn med 12% tung trafik. Bron vid Agesta
Brovég berdknas enligt trafikprognoser for 2040 fa en
trafikmédngd om cirka 14 400 fordon/dygn, varav 10% utgors av
tung trafik.

Boendeparkering

Med utgangspunkt i stadens riktlinjer for grona parkeringstal och
med héansyn till planomradets ldge och den kollektivtrafik som
planeras for Karlsviks strand foreslas ett 1agesbaserat
parkeringstal pa 0,5 parkeringsplatser per ldgenhet. Med
utgangspunkt i varje kvarters lagenhetssammanséttning och
foreslagna mobilitetslosningar har parkeringstalet i vissa fall
sankts ytterligare, se redovisning nedan.

All boendeparkering sker genom parkeringskop av parkerings-
platser i gemensamma parkeringshus som placerats en bit fran
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bostdderna, dels i ett foreslaget parkeringshus inom planomradet,
dels i ett parkeringshus som uppfors i Klockelund.

Nedan féljer en summering av behovet av boendeparkering for
respektive kvarter:

Kvarter A: Baserat pa att kvarteret inrymmer en stor andel sma
lagenheter medges en sankning av det projektspecifika
parkeringstalet pa 15 %. Byggaktoren har foreslagit mobilitets-
atgarder motsvarande ambitios niva vilket motiverar en
ytterligare sankning med 25 %. Ett gront parkeringstal blir da
0,32 och behovet av boendeparkering for de 225 bostdderna blir
75 platser.

Kvarter B: Byggaktoren har foreslagit mobilitetsatgarder
motsvarande medelniva vilket motiverar en sankning av
parkeringstalet med 15 %. Gront parkeringstal blir da 0,43 och
behovet av boendeparkering for de 223 bostdderna blir 95 platser.

Kvarter C: Ingen sankning av det ldgesspecifika parkeringstalet
foreslas och behovet av boendeparkering for de 86 bostdderna
blir darfér 43 platser.

Kvarter D: Baserat pa att kvarteret inrymmer en stor andel sma
lagenheter medges en sdnkning av det projektspecifika
parkeringstalet pa 30 %. Byggaktoren har foreslagit mobilitets-
atgarder motsvarande normal niva vilket motiverar en ytterligare
sankning med 10 %. Ett gront parkeringstal blir da 0,32 och
behovet av boendeparkering for de 171 bostdaderna blir 54 platser.

Kvarter E: Ingen sdankning av det projektspecifika parkeringstalet
foreslas och behovet av boendeparkering for de 36 bostaderna
blir darfér 18 platser.

I parkeringshuset i Karlsvik ryms cirka 317 parkeringsplatser
inomhus och 26 parkeringsplatser pa marken vid Nyndsvagen. I
parkeringshuset i Klockelund finns cirka 55 parkeringsplatser
tillgangliga for bostdder i Karlsvik. Sammanlagt behovs cirka
285 parkeringsplatser for boende vilket motsvarar ett
genomsnittligt parkeringstal pa 0,4 parkeringsplatser/bostad.

Besoksparkering

Omkring 110 parkeringsplatser i parkeringshuset i Karslvik
foreslas anvdandas som besoksparkering for allmanheten som
kommer till omradet for att till exempel nyttja badplatsen vid
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Hokardngsbadet eller aka skridskor pa Drevviken. All mark-
parkering ar ocksa besoksparkering. I anslutning till vandplanen
vid lokalgatan i planomradets 6stra del foreslas fem
parkeringsplatser for besokare till kolonistuge-omradet. Dessa
platser placeras inom koloniomradet i anslutning till gatan och far
endast anvdndas av campingstugeomradets medlemmar och
besokare.

Parkering for rorelsehindrad

Parkering for personer med rorelsehinder ska anordnas i nédra
anslutning till bostdderna och planforslaget utgar fran att detta i
de allra flesta fallen kan ordnas inom 10 meter fran bostadens
entre.

For kvarter A, B, D och E samt vid skolan anordnas parkering for
rorelsehindrade som fickor langs Perstorpsvagen, placerade inom
10 meter fran entréer. I anslutning till trafikplatsen har busshall-
platsens placering samt rampernas anslutning bedémts motivera
ett avsteg som medfor att parkering for rorelsehindrad placeras
inom 25 meter fran entrén. For den véstra delen av kvarter D
placeras parkering for rérelsehindrad i en ficka vid Ekeberga-
backen som ligger 15 meter fran entrén. I kvarter C samt vid
skogshusen i kvarter B inryms parkering for rorelsehindrad inom
10 meter fran entrén vid angoringsgator pa kvartersmark och vid
forskolan som en malad plats i lokalgatans korbana. For besokare
till Hokardngsbadet mojliggors parkering for rorelsehindrad som
fickor langs Farstastrakets gangfartsgata i hojd med kvarter C.

Varutransporter

Leveranser till och fran verksamhetslokaler i hghusets entréplan
i kvarter A kan ske via angoringsficka pa Perstorpsvégen.
Leveranser till och fran lokalerna pa Kvarter B sker via
angoringsfickan pa Perstorpsvagen samt fran angoringsgatan pa
kvarterets norra sida, med atkomst via torg. I kvarter C sker
angoring av varuleveranser till lokalerna i sockel langs
Farstastraket. I kvarter D sker angoring av varuleveranser till
lokalerna i tornets sockel i parkeringsficka pa Perstorpsvagen.
Leveranser till lokaler och forskola i kvarter E kan anordnas via
angoringsficka vid Perstorpsvégen.

Leveranser till saval skolkok som 6vrig verksamhet sker via
lastbilsficka langs lokalgata 1. Fran en gemensam sluss nas
separat varumottagning for kok och skola. Varuleveranser till den
friliggande forskolan sker till entré till koket i 6stra delen av
byggnaden.
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I handelse av driftstopp och en transformator maste ersittas sa
parkeras ett lastfordon pa ytan framfor de tre stora portarna i
fordelningsstationens nordostra fasad. In- och utfarten till
parkeringshuset limnas dd fri. Aterbruket kommer endast ta emot
saker som kan transporteras av gdende och cyklister vilka kan
lana cykel med cykelkérra i aterbruket eller med bilar som
parkerar intill i garaget.

Tillganglighet

Perstorpsvégens nya strackning far en maximal lutning om 4,5%
som planar ut 1-3,5 % vid busshallplatser. Lokalgata 1 anlaggs
med 3% lutning som dvergar till 2,5% vid vandplanen. Lokalgata
2 har en maxlutning om cirka 8% pa cirka 30 meter, da en ldgre
lutning &n sa skulle innebéra orimligt stora ingrepp i befintlig
naturmiljo. Lokalgata 2 avslutas med en vdndplan som har
lutningen 2,5%.

Omradets topografi har beaktats i utformningen av den allmdnna
platsmarken for park och torg. Tillgédngliga strak skapas dér ej for
stora ingrepp i naturen kravs.

Tillgénglig angoring till huvudentréer till bostadshus sker i
huvudsak fran angoringsfickor pa Perstorpsvagen och Ekeberga-
backen, eller via kvartersgator i kvarter B och C. Delar av
bostadsgérd i kvarter A som hamnar pa en hogre niva pga.
naturligt kuperad, nas med utvéndig trappa eller via hiss fran
bostadshusen. Kvarter B lutar mellan 2 och 5%, och hojdsitts for
att bilda vilplan langs med gardens gangstrak. Kvarter C har en
plan bostadsgard som nas direkt fran bostadshusen. Kvarter D
och E har gardar som ar beldgna pa socklar och som nas via
utvandiga trappor eller hiss fran bostadshusen. Kvarter D nas
dven via en ramp fran den nya gang- och cykelbron.

Skolgarden har tydliga entréer bade mot norr och séder som
ansluter pa ett tillgangligt satt till de allmdnna straken utanfor. Ett
tillgangligt strak slingrar sig genom skolgarden. En parkerings-
plats for rorelsehindrade finns vid Perstorpsvdgen mindre dn 10
m fran tillgéanglig entré.

Forskolans huvudentré ligger i anslutning till gangbanan och en
parkeringsplats for rorelsehindrade finns inom 10 meters avstand
fran huvudentrén. Storsta delen av forskolegarden ligger ett
vaningsplan upp och nas fran lokalgatan via trappor. En
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tillgédnglighetsanpassad vég till garden &r genom huset eller via
gangvag pa forskolegarden.

Marken kring parkeringshuset &r tillganglig och plan. Fran gang-
och cykelbron leder en tillgdnglig passage genom parkerings-
husets sodra trapphus in i garaget. Hiss finns enbart i parkerings-
husets norra trapphus. Hissen samnyttjas &ven av aterbruket sa ett
det 6vre planet blir tillgdngligt.

Campingstugeomradet dr undantaget fran tillganglighetskrav i
enlighet med Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 6 8.

Avfallshantering

Bostader

Hushallsavfall fran planomradets bostdder och lokaler tas om
hand pa kvartersmark. Avfallet téms genom mobila sopsugs-
anldggningar via anslutningspunkter. Sopsugsanldggningen ska
utformas for att mojliggora separering av hushallssopor och
matavfall och kvittblivningsstdllen ska enligt Boverkets krav
finnas inom 50 m fran bostadsentréer. Miljorum med plats for
grovsopor och forpackningsinsamling anordnas inom respektive
kvarter, max 100 meter fran entré.

Kvarter A, D och E har anslutningspunkt fér mobil sospug vid
angoringsfickor langs Perstorpsvédgen. Kvarter B har en
anslutningspunkt fér mobil sospug vid lokalgata 1, och i kvarter
C placeras en anslutningspunkt vid Farstastraket.

Skola

Skolans miljérum ligger i anslutning till lastbilsfickan langs med
lokalgata 1. Access sker utvandigt for savél storkok som 6vrig
verksamhet. Dragavstand fran miljorum till sopbil blir strax
under 10 meter.

Friliggande férskola

Miljorum finns i 6stra delen av byggnaden mot lokalgata 2 dér
uppstdllning av sopbil kan ske. Dragavstand fran miljérum till
sopbil blir mindre dn 10 meter.

Parkeringshus
Mindre leveranser och hdamtning av avfall fran aterbruket sker
fran entréplatsen till aterbruket.
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Campingstugeomradet
En gemensam yta fér sophantering mojliggors vid vandplanen fér
lokalgata 2.

Vatten och spillvatten

Befintligt kommunalt vatten- och avloppsnat byggs ut for att
mojliggora anslutning for tillkommande byggnation. Samtliga
fastigheter inom planomradet ansluts till nétet. Nya vatten-
ledningar for sommarvatten till campingstugeomradet byggs ut.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till planarbetet
(Tyréns 2019b). I samband med exploatering kommer andelen
hérdgjorda ytor att 6ka, vilket innebér dels 6kade floden och dels
okad méangd fororeningar. For att uppna stadens atgardsniva behover
90 % av dagvattnet inom ett exploateringsomrade fordrgjas och
renas.

il gt ) el Bilaga 3.1

Fér rening i vaxtbadd 4 for detaljer

krivs en yta pa 126m°. ki

Utjamning for

flodeskontroll i

skelettjord/magasin
(effektiv volym 48m”)

Allmin platsmark i delomrade 4 renas

i vaxtbadd (100 m?) darefter slapps
dagvatten i Drevviken via
markavrinning.

Dagvatten fran delomrade 1
rinner mot gang- och
cykeltunnel under
Nynasvagen vid skyfall. Regn
upp till dimensicnerande regn
utjzmnas i vaxtbadd (19m?)
for rening sen skelettjord
(effektiv volym Bm®) far
flodeskontroll.

Dagvatten frin delomrade 3 avieds till
huvudledning mot skarmbassang efter
rening och fldgdesutjamning. Vid skyfall
rinner dagvatten ytledes via
Perstorpsvigen mot vatmark
(Bversvamningsyta)

Allmén platsmark |d§lomr§de 3renasi
wixtbadd (totalt 522m). Utjamning for
flodeskontroll kan ske i skelettjord efter
rening (total effektiv volym 109m®).
Perstorpsvagen bor forses med kantsten
langs med sydvastra korfil for att
forhindra vigdagvatten mot
Nynasvagen. Perstorpsvagen nya
wagbarker mot Nynasvagen bar forses
med diken for att forhindra
slantdagvatten mot Nynasvagen.

Dagvatten fran delomrade 5 avleds till ny utloppsledning i Forsan dsterut efter rening och flsdesutjamning. Vid skyfall rinner dagvatten ytledes
via Perstorpsvagen mot Forsan.

Allman platsmark i delomrade 5 renas i vaxtbadd (totalt 283m?). Ingen fladesutjamng av dagvatten fran allman platsmark kravs pga ny
utloppsledning som dimensioneras efter behov. Perstorpsvagen bor forses med kantsten [3ngs med sydvastra karfil for att forhindra
vagdagvatten mot Nynasvagen. Perstorpsvagen nya vagbanker mot Nynésvagen bor forses med diken for att forhindra slantdagvatten mot
MNynasvagen. Ny avfart friin Nyndsvigen bor skevas mot gronyta for att undvika avrinning fill Nyndsvigen

Konceptuell illustration av dagvattenhantering inom planomradet (Tyréns 2019b).

I Karlsvik foreslas i enlighet med stadens krav ett lokalt
omhédndertagande av dagvatten pa allmén plats och kvartersmark i
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anldggningar dar 20 mm av vattnet foérdrojs innan det avleds vidare
via dagvattenledning.

Dagvattenanldggningarna pa kvartersmark utformas som grona tak,
vaxtbaddar och infiltration i gronytor. Vaxtbdddar kan konstrueras
nedsankta for uppsamling och rening av dagvatten fran ytor for
gard, parkering och viag. Upphdjda véaxtbdddar kan anvandas for att
samla upp och rena dagvatten fran takytor. Foreslagna grona tak
behover ingen extra rening for att uppna atgardsnivan i Stockholms
stads atgardsniva for dagvatten. Hojdsattningen av marken ar viktig
for att erhalla en effektiv uppsamling av dagvattnet.

I sydostra delen av planomradet &r det viktigt att bevaka att
dagvattenlosningen sédkerstéller att dagvatten inte rinner vidare fran
forskoletomten till kvarter A.

Vatten fran hardgjorda ytor bor i regel utformas sa att dagvatten fran
hardgjorda gardsytor avleds mot gronyta som dimensioneras for
atgardsnivan. Parken vid Hokardangsbadet och stora delar av
campingstugeomradet renas i grasytor och naturmark. Dérefter
slapps dagvatten i Drevviken via markavrinning. Dagvatten fran
Perstorpsvdgen planeras att omhéndertas i skelettjordar med trad
léngs hela vdgbanan.

Det finns mojlighet till flodeskontroll utéver atgardsnivan genom
utjdmning i magasin eller skelettjord inom respektive kvarter samt
langs Perstorpsvédgen och Farstastraket dit dagvatten fran renings-
anldaggningar breddar vid hoga floden. Anslutning efter flodes-
utjdamning rekommenderas ske till den befintliga ledningen i norr
som mynnar ut i skdrmbassdngen i Drevviken.

Dagyvatten fran den sydostra delen som avvattnas mot Klockelund
kraver ingen flodesutjamning utover atgardsnivan eftersom ny
utloppsledning ska anldggas i Perstorpsvdgen osterut.

Vid skyfall rinner dagvatten ytledes via Perstorpsvagen mot
vatmark (6versvamningsyta). Perstorpsvagen bor forses med
kantsten langs med sydvéstra korfil for att férhindra vagdagvatten
mot Nynésvagen. Perstorpsvdagens nya vagbanker mot Nynds-
vagen bor forses med diken for att férhindra slantdagvatten mot
Nynéasvégen.

Raddningstjanst
Uppstallningsplats for utryckningsfordon é&r langs Perstorps-
vagen, Ekebergabacken/Hokardngsbadet och vid lokalgator.
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Réddningstjansten nar lagenheter i kvarter B som vetter mot
Perstorpsvigen med stegbil som stélls upp i kérbanan. Ovriga
lagenheter utryms via brandsdkra trapphus (TR2) mot
intilliggande allmaén plats eller bostadsgard.

Skolbyggnadens fasad mot gatan utféras i obrdnnbart material
med hdrdade och laminerade fénster. Utrymning for skola vid
eventuell brand eller olycka pa Nyndsvéagen sker mot garden, som
blir sdker sida i skydd av sjdlva byggnaden.

Brandforsvarets tillgreppsvag till parkeringshuset sker via
infarten fran Ekebergabacken samt de bada trapphusen.

Konsekvenser

Behovsbhedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfoéra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Framtagen naturvdrdesinventering med konsekvensbedémning
bedomer att planen medfor mérkbara negativa konsekvenser for
naturmiljon inom Stockholm stad. Beddmningen baseras pa att
planen medfor liten negativ paverkan pa vérden av regionalt
intresse och begransad paverkan pa viarden av kommunalt
intresse.

Storre delen av omradena finns kvar men flera viktiga delar och
strukturer, som framforallt ar knutet till gamla ekar, tas bort.
Trycket pa kvarvarande naturmiljoer 6kar ocksa i och med att
antalet campingstugorna kommer att 6ka inom kvarvarande
campingstugeomrade. Forutsattningar for arter knutna till
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omradets naturmiljoer och sérskilt de knutna till gamla ekar
forsamras.

P L i a4 03 pnaeduier
o Lok el ] B v L

Naturvarden - paverkan

Annan hardgjord yta @ 1 - Hogsta naturvarde @ 1 - Sarskilt skyddsvar trad
| Hus @ : - Hogt naturvarde @ 2 - Skyddsvar trad
(D vag [T 3 - Patagligt naturvarde @ 3-Vardefult trad
4% Paverkat naturvirde | 4 - \fisst naturvarde

Karta med ny bebyggelse lagt ovanpa naturvardesobjekt och utpekade
skyddsvarda trad (Ekologigruppen 2019).

Genomférandet av detaljplanen bedéms ha begrdansade negativa
konsekvenser for den regionala spridningen av eklevande arter.
Dock minskar antalet och ytan av bra livsmiljoer och spridnings-
vagar i omradet (till stor del pa grund av utbyggnad av
intilliggande Telestaden).

For att kompensera for forlorade naturmiljéer och stora ekar som
falls inom planomradet sa aterplanteras ekar pa parkmark och i
kvarter, vid Nynédsvédgen samt pa bostadsgardar. Omradet far en
okad skotsel som fokuserar pa att starka kvarvarande natur-
vadrden. Féllda trad laggs ut i skogen.

Sociala konsekvenser
Planforslaget bedoms sammantaget medfora stora positiva sociala
konsekvenser och bidrar med nya vérden till omradet.

Ett stort antal motesplatser och malpunkter av varierad karaktar
skapas vilket kan bidra till att boende och besokare i omradet
traffas och att tilliten 6kar. Det nya torget ges en central placering
i anslutning till flera viktiga strdk och Hokardngsbadet utvecklas
till en stadsdelspark med storre ytor och fler aktiviteter samtidigt
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som flera mindre kvartersparker och platser erbjuder varierade
upplevelser for olika méanniskor.

Nya bostader upplats som bade hyres- och bostadsratter och
foreslas i olika storlekar och typologier vilket bedéms bidra till
att manniskor med olika forutsattningar kan bo i omradet. Dock
utgors en mindre andel av bostdderna av hyresrétter dn av
bostadsratter. Lokaler for service, handel och aterbruk inryms i
bebyggelsen och bidrar till stadsliv i omradet. For att uppmuntra
till moten grannar emellan inryms gemensamhetslokaler i varje
kvarter. I hoghuset vid torget samt i sockeln vid badet foreslas
aven foreningslokaler, vilket kan gynna féreningslivet.

Nya kopplingar 6ver Nyndsvagen minskar barridreffekten och
bidrar till att knyta ihop stadsutvecklingsomradet. Gaende och
cyklister prioriteras i utformningen av gaturummet och genom att
kopplingarna leder vidare till ett ndt av trygga och tillgdngliga
gang- och cykelstrdk inom planomradet. Ombyggnaden av
Perstorpsvigen och Agesta Brovig innebér att de befintliga
cykelbanorna breddas for att uppna standarden for pendlings-
strak. Genom att bland annat en ny haéllplats fér motorvagsbussar
foreslas forbattras kollektivtrafiken vilket gor det lattare for
grupper som inte nyttjar bil att rora sig i staden.

Planforslaget beddms vara positivt for barn och unga. Den nya
skolan gor det mojligt att ga i skolan i ndra anslutning till de nya
bostdderna och bidrar till att skapa ett lokalt sammanhang. Skolan
har getts en central placering och kommer utgéra en malpunkt for
manga genom att dess lokaler och gard kan nyttjas under kvallar
och helger. Aven nya forskolor har placerats i néra anslutning till
natur och parker. Friytorna for skolan och férskolorna bedéms
vara acceptabla da de i samtliga fall ligger i nara anslutning till
natur och park. Gangstrak till skolan och forskolorna &r skyddade
fran biltrafik och bedéms bidra till barns och ungas mojlighet att
rora sig i omradet. Flera nya lekplatser, storre flexibla grasytor
samt utvecklingen av badet bidrar med ett storre utbud av olika
aktiviteter for barn och unga. I samband med att trafikplats
Larsboda byggs om forsvinner en viagbank som under vintertid
anvands som pulkabacke. Detta kompenseras genom att en ny
pulkabacke anldggs vid Hokardngsbadet.

Detaljplanen beféster formerna for campingstugeomradet och
beddms medféra positiva konsekvenser genom att stugorna och
foreningen fortsatt finns kvar i omradet, och mojligheten att leva
ett enkelt friluftsliv bibehalls, samtidigt som det ges en tydligare
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ordning och karaktédr. De framtida formerna fér omradet har
utarbetats i ndra dialog mellan campingstugefdreningen och
staden vilket bidragit till 6msesidig forstaelse.

Strandskydd

Planforslaget innebar att delar av bebyggelse och allménna
platser placeras inom strandskyddat omrade. For att planen ska
bli genomforbar avser staden att upphéva strandskyddet inom
delar av den kvartersmark och hela den park- och gatumark som
berors. For eventuella atgarder inom vattenomraden (W1 och
W2) ansoker staden eller fastighetsdgaren om dispens infor
genomforandet.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget inte
paverkar strandskyddets syften negativt. Planforslaget bevarar
och forbéttrar forutsattningarna for det rorliga friluftslivet och
behaller goda livsvillkor for djur- och véaxtliv inom det strand-
skyddade omrdadet. Rekreationsomradena utvecklas och
tillgdngliggors i och med det nya planforslaget.

Inom gramarkerade omraden upphévs strandskyddet. lllustration: SBK

Stadsbyggnadskontoret anser att ett upphdvande av strandskyddet
ar motiverat utifran de sarskilda skal som anges i Miljobalken
kap 7 § 18:

1. Omrddet har redan tagits i ansprdk pad ett sctt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.
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2. Omrddet dr genom en vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering vdl avskilt frdn omrddet ndrmast
strandlinjen.

3. Omradet behévs for en anldggning som fér sin funktion mdste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér
omrddet.

5. Omrddet behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget
allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet.

Den bebyggelse som foreslas inom strandskyddsomradet har
placerats inom omraden som sedan lang tid varit ianspraktagna
for enskilt bruk. Hokardangens gard har varit i privat dgo i
arhundraden, och &r tydligt avskarmat med héackar och stangsel.
Planforslaget innebar att strandskyddet upphévs for att
mojliggora tva nya bostadshus inom fastigheten.
Campingstugeomradet har anor sedan 1930-talet, med
permanenta stugor sedan 1940-talet. De campingstugor som
ligger inom strandskyddsomrade ar befintliga. Vid Hokarangs-
badet finns en befintlig byggnad dgd av fastighetskontoret, som
inhyser bland annat café och toaletter for Hokarangsbadets
verksamhet. Den del av forskolegarden inom kvarter E som
berors av strandskyddet ar val avskild fran omradet narmast
strandlinjen av Hokardngens gard.

Hokardngsbadet utvecklas enligt planforslaget till en strandpark,
dér den parkmarken utformas med stor hdnsyn till omradets
topografi och hoga ekologiska varden med rika ekbestand och
livsmiljoer fér groddjur. Parken ska dven fortsdttningsvis vara en
allmént tillgdnglig plats. For att staden ska kunna utveckla
Hokardngsbadet till en tillgéanglig, vdlfungerande och uppskattad
strandpark for allménheten behover vissa anldggningar tillkomma
inom parken, sdsom en upprustad strandpromenad och ytor fér
olika aktiviteter som framjar folkhélsa och lek. Badet och
omradet kring den befintliga cafébyggnaden rustas upp och
kompletteras med ytterligare en brygga. For att sdkerstélla att
onskvard utveckling kan genomforas bedomer staden att det &r
nodvéndigt att upphdva strandskyddet inom parken. Staden
beddmer att det dr motiverat att upphdva strandskyddet i och med
att parken vid Hokardngsbadet med caféverksamhet for
badgaéster, strandpromenad och badplats inte kan tillgodoses
utanfér omradet i enlighet med sérskilda skél 3 och 5.
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Miljékvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Drevviken for vilken faststdllda miljokvalitets-
normer ska f6ljas. Planforslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna fér Drevviken.

I samband med exploatering ska stadens atgardsniva om
omhédndertagande av 20 mm dagvatten uppnds. Da naturmark
exploateras ar det inte mojligt at behalla dagens laga fororenings-
belastning trots lokalt omhédndertagande av dagvatten. En 6kning
av belastningen frén dessa ytor kommer att uppsta. Okningen
kompenseras da dagvatten fran Perstorpsvdagen kommer att
genomga rening vilket inte sker i nuldget. Darmed bedoms
sammantaget ingen negativ paverkan avseende miljokvalitets-
normer uppsta.

Dagvatten

Flodes- och fororeningsberdkningar visar att dagvattenméngderna
och det dimensionerade flodet kommer att 6ka efter exploatering
i och med att andelen hardgjorda ytor 6kar. Vid utjdamning av
dagvattnet pa kvartersmark i enlighet med framtagen dagvatten-
utredning berdknas flodet inte 6ka i jamforelse med situationen
innan exploatering.

Vid rening av dagvatten i foreslagna vaxtbaddar som
dimensioneras for att rena 90 % av arsnederborden, det vill sdga
20 mm fordrojning, uppnas syftet med Stockholms stads
atgardsnivd. Reningen innebér att féroreningsbelastningen
berdknas minska for de flesta &mnen jamfort med situationen
innan exploatering. Berdkningarna visar att fosforhalten kommer
minska nagot eller kvarsta pa samman niva som fore
exploatering. Foreslagen planstruktur ar forenlig med de
dagvattenatgarder som foreslas i framtagen dagvattenutredning.

Nyndsvdgen bedoms inte paverkas av dagvattenfloden fran
planomradet. Vagen avvattnas i mittremsa mellan kérbanorna och
vattnet leds vidare till befintlig ledning.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget kommer tillsammans med 6vrig planerad
bebyggelse i omradet bidra till att landskapsbilden férandras
patagligt genom att ytor som idag ar 6ppna och obebyggda
omvandlas till titare stadsmiljéer. Gransen for Farstas bebyggda
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omrdden forflyttas till andra sidan Nyndsvédgen, och Drevviken
binds samman med befintliga omraden i Farsta.

Det 6ppna dalstraket vid Nyndsvagen finns kvar men blir smalare
da det ramas in av en ny stadsfront ldngs Perstorpsvagen.
Hokardngsbadets 6ppna parkrum bevaras och utékas genom att
parkeringen tas bort, samtidigt som det i sin véstra del ramas in
av ny bebyggelse. Den grona och luftiga karaktaren kring
Drevviken kommer finnas kvar och fortsatt utgéra en kvalitet for
boende och bestkare i omradet. Fria siktlinjer fran Farstastraket
mot Drevviken samt frén Agesta Brovig mot det skogbevuxna
bergets topp bevaras.

Den nya bebyggelsens skala forstarker landskapets karaktar med
sin lagsta punkt vid Hokardngsbadet och den higsta vid bergets

topp. Tva hoga hus anknyter till hoghuset i Perstorp och fungerar
som orienteringspunkter i omradet som blir synliga pa langt hall.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget bedoms 6ka skyddet for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och omraden inom planomradet. Fyra befintliga
byggnader inom fastigheten Hokardngens gard 1, samt
campingstuga inom nuvarande Farsta 2:1 som i ny detaljplan far
anvandningen forskola - far skyddsbestammelser som innebér att
de inte far rivas (r). For bebyggelsen inom Hokardngens géard
regleras dven att byggnaderna inte far forvanskas exteriort (q1).

Campingstugeomradet bevaras och karaktaren bibehalls och
forstarks i och med att omradet blir mer enhetligt. Vissa stugor
rivs, vilket ger en visst negativ effekt pa campingstugeomradets
kulturhistoriska vérde. Det skyddsvéarda omradet langs Drevviken
bevaras och inférlivas i allman parkmark.

Riksintresse

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planférslaget inte innebar
nagon betydande paverkan pa riksintresset for kommunikationer
eller en sadan betydande miljopaverkan som asyftas i plan- och
bygglagen (PBL 2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedomning behover goras. Utgangpunkten for den nya
utformningen av Trafikplats Larsboda har varit att minska
trafikplatsens utbredning utan att paverka den regionala
framkomligheten fér motorfordonstrafiken.
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Ombyggd trafikplats Larsboda

Den foreslagna ombyggnationen av Larsboda trafikplats medfor
ett flertal positiva konsekvenser for Karlsvik i och med att den
mojliggdr en mer sammanhdngande stadsmiljo, ett stort antal
bostdder samt ett nytt torg i ett strategiskt lage. I och med den
nya, mer yteffektiva pafartsrampen majliggors en fortsatt
omvandling av Perstorpsvagen till stadsgata. Med nya gang- och
cykelbroar pa 6mse sidor om trafikplatsens bro minskas
Nyndsvégens barridreffekt avsevart vilket har positiva
konsekvenser for gang- och cykeltrafikanter.

For motorfordonstrafiken innebar den nya utformningen béttre
spridning i vagnatet och nya vagvalsmojligheter da sodergaende
pa- och avfartsramper foreslas anldggas. Genomférda trafik-
analyser (Sweco, 2019:2) redovisar goda floden foérbi och genom
trafikplatsen dven med hédnsyn till den trafikalstring som berdknas
av kommande exploateringar i Farsta, Skondal samt ett vixande
Stockholm i stort. Underlaget till trafiksimuleringarna baseras pa
Trafikverkets Basprognos 2040 som kompletterats med planerad
exploatering i Farsta. Kapaciteten i den redovisade l6sningen har
bedomts vara tillracklig i férhallande till de prognostiserade
trafikmdngderna vid normal rusningstrafik. Det innebér vidare att
koer inte bygger upp under maxtimmen i sddan omfattning att det
paverkar riksintresset vag 73.

De nya avfarterna vid trafikplatsen har utformats sa att parallell-
strackans och rampens ldngd rymmer en stillastaende ko samt
inbromsningsstracka. Trafikanalyserna redovisar begransad
framkomlighet lings Agesta brovig vid kébildning under
eftermiddagens rusningstrafik, vilket bedoms vara en konsekvens
av okad trafik. Mikrosimuleringen fangar inte férandrade ruttval
vid trangsel sdsom avlastning via Perstorpsvagen och trafikplats
Farsta men ocksa att fler kan tdnkas vélja andra fardmedel &n bil.

Den nya trafikplatsen mojliggor hallplatser for busslinjer pa
Nyndsvégen och forbattrade mojligheter for kollektivt resande.
Busslinjer pa védg 73 som trafikerar hallplatserna berdknas
paverkas med cirka 1,5-3 minuter ldngre restider.

Buller

Ny bebyggelse utsatts for buller fran Nynédsvagen och utformas
for att skarma av buller fran kvarterens insida. Ombyggnationen
av trafikplatsen bedéms ddremot inte forsamra bullersituationen.
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Risk

Bebyggelsen placeras och utformas sa att Lansstyrelsens
riskavstand raknat fran befintliga korbanor klaras. Detaljplanen
medger utrymme for avskdarmande vegetation, vallar och plank.

Naturvarden

Trafikplatsen bedoms inte medféra konsekvenser for naturvarden
i Karlsvik eller for ekologiska spridningssamband i omradet.
Nyplantering av ek langs vagen kan bidra med ekosystemtjanster.

Luftkvalitet

Den ombyggda trafikplatsen bedéms inte paverka mdjligheten att
klara miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid (NO2) inom
planomradet. Med ny bebyggelse langs Nyndsvédgen och 6kad
trafik 6kar koncentrationen av PM10, men nivderna bedoms inte
bli kritiska.

Dagvattenhantering

Den ombyggda trafikplatsen bedéms bidra positivt till
mojligheten att sdkerstdlla god dagvattenhantering. Nuvarande
l6sningar for hantering av Nyndsvagens dagvatten beddms kunna
bibehallas.

Geotekniska forhallanden

Grundlaggning
Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att forslaget dr anpassat
och genomforbart utifrdn omradets geotekniska forutsattningar.

En geoteknisk utredning har utférts i samband med planarbetet
(Tyréns 2019d). Utredningen foreslar att planerade byggnader
grundldggs genom platta pa mark eller plintar pa berg, dd marken
bestar av berg eller ytndra berg. Dar det &r djupt till berg samt dar
marken bestar av stora lerlager kommer palgrundldggning att
kravas. Denna utférs med spetsburna palar. Dar marknivaerna
inom omradet hojs mycket kommer det att kravas forstarknings-
atgarder for att minimera marksattningar, dessa utfors forslagsvis
med kalkcementpelare.

Planerade byggnaders grundldaggningsforutsattningar ska
undersokas vidare vid detaljprojektering da det finns risk for
lokala avvikelser. Konstruktioner som anldggs under
grundvattennivan eller 6versvamningsniva fran Drevviken skall
utforas som vattentdta.
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Den nya dragningen av Perstorpsvédgen innebar att det blir en stor
hojdskillnad mellan denna och befintliga Nyndsvéagen, dar
Perstorpsvdgen planeras hamna som mest 4 meter hogre dn
Nyndsvégen. Stabilitetsberdkningar har utforts for tva sektioner
vid Perstorpsvdgen. Berdkningarna visar att den ena sektionen ej
nar kraven for stabilitet. Dar stabiliteten inte &r tillracklig kan
kalkcementpelare anvéndas for att forstarka slanten.

Markfororeningar

En markfoéroreningsutredning har utforts i samband med
planarbetet (Tyréns 2019a). Fororeningssituationen inom
planomradet bedoms inte utgora ett hinder fér planerad
markanvédndning och bedéms inte heller utgora ett hinder for
antagande av detaljplanen. Skydd av markmiljo eller spridning av
fororeningar i vatten anses inte utgora ett problem. Fororenad
mark anses ddarmed inte paverka utformning av detaljplanen eller
planerad strukturplan.

Provtagningar i mark pavisar forhojda halter i jord vid tre
delomraden som kan utgora risk for manniskors hélsa; kvarter A,
kvarter B och vid vatmark vid Hokarangsbadet.

Kompletterande riskbeddmning och utredningar bor utféras infor
byggskede for att kunna upprétta relevanta atgardsmal. Vid
kommande exploatering ska all borttransport eller dteranvandning
av massor inom utredningsomradet eller i andra projekt ske i
samrad tillsynsmyndigheten.

Markradon

Radonundersokning bor utféras infor exploatering. Byggaktoren
ansvarar for att utredningen genomfors och att bebyggelsen utfors
radonsédkert vid forekomst av markradon.

Stérningar och risker

Buller

Stadsbyggnadskontorets bedémning &r planférslaget uppfyller
géllande riktvédrden i Forordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader (2015:216) och att det med forslagen utformning gar
att dstadkomma bostdder med en god ljudmiljo.

En bullerutredning har tagits fram som underlag till planarbetet
(Structor 2019). Den visar att planomradet paverkas av vagtrafik-
buller fran Nynésvéagen och Perstorpsviagen. De mest utsatta
bostadsfasaderna far en dygnsekvivalent ljudniva éver 65 dB(A).
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Bullerskydd langs Nyndsvégen foreslas inom planomradet for att
minska bullernivan i stadsmiljon. Detaljplanens genomférande ar
dock inte avhangigt av att dessa atgarder utfors.

Med foreslagen bebyggelsestruktur och ldgenhetsutformning
samt vissa bullerdimpande atgarder vid balkonger kan bostader
med hog ljudkvalitet uppféras. Sammantaget behéver en mindre
del av de totalt 750 bostdder som planeras i inom planomradet
utféras med kompensationsatgérder.

Dygnsekvivalent ljudnivd i dBA

>70
65-70
60 -65
55 - 60 : g
50 - 55 ¥ e S
<=50 A &&7 -

Karta fran trafikoullerutredning. Dygnsekvivalenta ljudnivaer med
bullerskarmar langs Nynasvagen (Structor Akustik AB 2019).

Kvarter A: 139 av foreslagna 244 lagenheter klarar riktvardena
utan kompensationsatgérder. For lagenheter som inte klarar av
riktvardena foreslas balkonger med tdta racken och ljudabsorbent
i taket. Flertalet balkonger i torghuset behéver dven delvis
inglasning for att ljudnivan ska bli hogst 55 dBA pa
lagenheternas ljudddmpade sida. Tysta gemensamma uteplatser
ar mojliga att anordna pa garden i den del som ligger ndarmast
hoghuset.

Kvarter B: Samtliga ldgenheter i gatuhusen har tillgang till en
ljudddmpad sida fér minst hélften av bostadsrummen. 1
skogshusen har totalt sex lagenheter ljudnivaer som 6verskrider
riktvdrdena och dessa utférs med balkonger med tdta racken,
ljudabsorbent i taket och delvis inglasning. Ljudmiljon pa
bostadsgéarden forbattras av vegetationsbeklddda sadeltak och
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mdjlighet att anordna en tyst uteplats finns pa en stor del av
garden.

Kvarter C: Ingenstans 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan 60
dBA. Mgjlighet att anordna tyst uteplats finns inom hela bostads-
garden.

Kvarter D: I det héga huset bedéms 39 ldgenheter inte klara
riktvdrdena for buller vid fasad. For lagenheter som inte klarar
riktvardena foreslas balkonger med tdta racken, ljudabsorbent i
taket och delvis inglasning. I det lagre huset bedéms ingen
lagenhet 6verskrida riktvardena for smalagenheter under 35 kvm.
En tyst uteplats inryms pa takterrassen i det hoga huset.

Kvarter E: Mot Perstorpsvagen 6verskrider den dygnsekvivalenta
ljudnivan 60 dBA. Ljudddmpad sida for ldgenheter som vetter
mot gatan kan ordnas genom indrag i fasaden. I det sydligaste
huset kan en ldgenhet behéva med titt balkongrdacke som
kompensationsatgdrd. Darmed 6verstiger inte ekvivalent ljudniva
utanfér minst halften av bostadsrummen 55 dBA.

Skola: Trafikbullerférordningen géller inte skolor och férskolor. I
Boverkets viagledning ”Gor plats for barn och unga!” framgar att
det pa skol- eller forskolegardar ar 6nskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagtid pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet och att en malséttning
kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA. Staden anser
att de bedomningar om ljudnivaer som redovisas i Boverkets
vagledning bor tillampas vid planering.

Mer dn 50 % av skolgarden erhaller en dygnsekvivalent ljudniva
som ér lagre &n 50 dBA. Den maximala ljudnivan ar lagre &n 70
dBA i samma omraden, utom narmast entrétorget och vid
lokalgatan. Kompletterande vistelseytor for elever planeras
ovanpa idrotts-hallen. Med en 3 meter hog bullerskdarm mot
Perstorpsvagen berdknas den ekvivalenta ljudnivan ligga pa 50—
55 dBA pa cirka hélften av ytan, och under 50 dBA pa delen som
skyddas av skolbyggnaden. Entrétorget avgransas mot Perstorps-
vagen med en mur pa 1,1 m héjd som doéljer cykelparkeringarna
och fungerar som bullerskydd for skolgarden.

Friliggande forskola: En betydande del av forskolegarden, utom
ndrmast intilliggande lokalgata, far en dygnsekvivalent ljudniva
som underskrider 50 dBA och maximal ljudniva under 70 dBA.
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Fasaden som vetter mot kvarter A utformas ljudddmpande for att
inte reflektera buller mot bostdderna.

Forskola i kvarter E: Forskolan skyddas till stor del av sockel och
bostadshus. I stort sett hela forskolegarden utom den nordligaste
delen erhaller dygnsekvivalent ljudniva som underskrider 50
dBA och och maximal ljudniva under 70 dBA.

Allman plats: Tradplanteringar ramar in Perstorpsvdgen och
skapar bullerddimpning och en visuell barridar mot Nyndsvagen.
Vid torget vid byggs en lag mur for att dimpa buller fran
Perstorpsvdgen. Kring Drevviken finns trad vars prassel under
var och sommar maskerar trafikbuller nagot.

Vindkomfort

En vindutredning har tagits fram for planférslaget (Kjeller
Vindteknikk 2019). P& markplan kan god vindkomfort generellt
forvantas, sarskilt under sommaren. De tva hogre byggnaderna, i
kvarter A och D, kan pa grund av sin héjd och exponering mot de
oppna omradena langs Nyndsvagen bidra till en generell 6kning
av vinden i marknivan narmast husen.

Exempel pa begransande atgdrder som kan forbéttra
vindkomforten i gatuplanet ar:
* Plantering av trdad och buskar.
* Entrétak over ingangspartier.
* Vindskdrmar och tdta rdcken och balustrader.
* Avrundade horn pa husen och “trappstegshorn”.
* Infdllning av ingangspartier.

Inom planomradet kommer flertalet nya trdad att planteras,
exempelvis pa torgytan vid kvarter A. De hoga byggnaderna far
skarmtak vid sina huvudentréer, och pa flera stillen utformas
entréer till bostadshusen som indragna nischer.

Oversvamningsrisker

Skyfall
Kvartersmark och allménna platser har hojdsatts for att undvika
instdingda omraden. Huvuddelen av planomradet avvattnas via
Perstorpsvédgen mot vatmarken och Hokardangsbadet vid skyfall.
Planomradet éster om Agesta Brovig avvattnas dsterut mot
utlopp i Drevviken via Perstorpsvédgen. For att sdkra avvattnings-
strak vid skyfall ar det viktigt att kantstens- och
murkonstruktioner anpassas. For att undvika att floden fran



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-01, Dnr 2012-13613

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-13613
Sida 92 (102)

planomradet rinner 6ver till Nyndsvdgen rekommenderas
kantsten langs med Perstorpsvagens sodra sida.

Ligt fidde

. Hégt flsde

A 5 NP .
5
“a avrinning skyfall o A TR ey M,
l.'. o ‘- . -,
!""_ [ 250 Matersfg - . -
4 " . Bad

Karta som visar avrinningsstré vid skyfall efter xploaterin (Tyréns
2019b).

Befintliga lagpunkter vid kvarter E och vid cirkulationsplatsen tas
bort. Vid kvarter E uppstar en ny lagpunkt i Perstorpsvagen som
behover beaktas i fortsatt arbete. Patryckande dagvatten fran
Nysnéasvagen och Telestaden kan komma att paverkas av den
planerade nya strackningen av Perstorpsvdgen. Hojdsédttning av
planerad cirkulationsplats innebdr att en viktig lagpunkt som tar
emot stora floden fran Telestaden och Nynédsvagen byggs bort.
For bedomning av konsekvenser uppstroms ska en hydraulisk
utredning utforas.

Hogt vattenstand

Bebyggelse och mark har hojdsatts med beaktande av forhojda
sjonivaer i Drevviken och 6versvamningsrisker. I enlighet med
Lansstyrelsens riktlinjer ges allmanna gator en lagsta niva over
hogsta dimensionerande flode (+22,8 m). Flerbostadshusen
medges en grundlaggningsniva under +22,8 m om den utférs med
en vattentdt konstruktion/kallare. Léagsta niva for fardigt golv
regleras till +22,8 m.

Farligt gods

Planforslaget innebar i vissa delar avsteg fran Lansstyrelsens
rekommendationer for placering av bebyggelse i narheten av
farligt godsled. Rekommendationen om 25 m bebyggelsefritt
avstand fran korbanekanten uppfylls for samtliga byggnader
utom parkeringshuset. Parkeringshuset ligger som ndarmast 21 m
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fran korbanekanten. Bostdder placeras som narmast 42 m fran
korbanekant. Skolbyggnad ligger som ndrmast 55 m fran
korbanekant, med skolgard och samtliga entréer pa ett langre
avstand fran vagen dn 75 m och vil avskdrmade av skolans
huvudbyggnad. Den fristaende férskolebyggnaden ligger pa ett
avstand om cirka 75 m fran viagen, med avskdarmande
bostadsbebyggelse mellan foérskola och vdg. Endast en mindre del
av forskolegarden ligger narmre dn 75 m fran vagen.

Fasader med rod heldragen linje omfattas av krav pa riskatgarder
avseende fonster. Fasader med rdd streckad linje som ligger éver
parkeringshusets nockhojd omfattas av krav pa riskatgarder avseende
fonster. Bla linjer markerar avstand fran Nynasvagens korbanekant.

Utifran de utredningar som gjorts i samband med planarbetet gor
stadsbyggnadskontoret bedémningen att planférslagets utform-
ning &r forenlig med risknivan i omradet. Bebyggelsen narmast
Nyndsvdgen, parkeringshuset, innebér icke stadigvarande
vistelse. Parkeringshuset kan utformas sa att en godtagbar risk-
niva uppnas. Parkeringshuset och bebyggelse ndrmare dn 75 m
fran Nynasvagen utgor dven en skyddande barriér for bakom-
liggande bebyggelse och vistelseytor.

De olycksrisker som huvudsakligen behover hanteras utgoérs av
olycka med brannbar gas respektive olycka med brandfarlig
vatska. Nedan redovisas en sammanstéllning av atgarder for
exponerad bebyggelse som beddms nédvandiga att genomfora fér
att uppna en acceptabel sdkerhet inom planomradet. Byggnader
eller fasader som skyddas av topografi eller framférvarande
bebyggelse omfattas inte av redovisade atgarder.
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- Obebyggda ytor inom 25 meter fran Nyndsvagen ska utforas

sa att de ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Markparkering anses inte vara stadigvarande vistelse.

Vigracke, eller liknande barridr, bér finnas utmed eventuella
strackor dar Nynasvagen ligger 6ver omgivande markniva och
dér avakningsskydd och andra avskdrmande barridrer (t ex
topografi) saknas.

Bostadshus, skolor och forskolor inom 75 meter och mindre
handelslokaler inom 40 meter fran Nyndsvagen utformas med
byggnadstekniska atgarder som minskar konsekvenserna av en
olycka med brannbara gaser och brandfarliga vétskor:

0 Utrymningsvégar placeras och utformas sa att
utrymning kan ske till séker plats vid olycka pa
Nyndsvagen.

0 Friskluftsintag placeras mot trygg sida, antingen bort
fran Nyndsvégen eller pa tak.

0 I skolan bor ventilationssystemet utféras med central
nodavstangningsfunktion.

0 Fasader utfors i obrannbart material mot Nynésvagen.

0 Fonster och glaspartier mot Nynésvéagen utfors sa att
de dr intakta vid en explosion med motsvarande 100
kg dynamit.

Inom 40 meter fran Nyndsvédgen ska glaspartier och fonster
utforas sa att de klarar en temperatur pa 300°C under cirka 30
minuter i verksamheter som omfattar stadigvarande vistelse,
dvs. géller ej garage och férdelningsstation.

Parkeringshus inom 30 meter fran Nyndsvédgen ska forses
med:

0 Utrymningsvégar placerade och utformade sa att
utrymning kan ske till séker plats vid olycka pa
Nynéasvagen.

0 Fasader mot Nyndsvagen utfors i obrannbart material
eller annat material.

Om foreslagna atgéarder vidtas dr bedomningen att planforslaget
kan accepteras utan att manniskor inom omradet utsétts for
onddigt stora risker.
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Luft

En utredning av luftkvaliteten for planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Utredningen visar att miljokvalitets-
normerna for partiklar klaras inom hela det omrade dér ny
bebyggelse planeras att uppféras. Aven miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid klaras inom hela planomradet.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram for planomradets foreslagna volymer.
Delar av befintliga bostadshus utmed Ekebergabacken och i
Hokarédngs gard skuggas med 6vergdende skugga pa fasader utan
balkong. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detta dr en
acceptabel paverkan och en rimlig konsekvens i ett
fortatningsomrade.

Gardarnas ldge nordost om bebyggelseryggen mot
Perstorpsvdgen, och sydvést om skogshdjden i Karlsvik innebér
att stora delar av bostadsgardarna ar skuggade under den morkare
delen av aret. Skol- och forskolegardarna har goda
ljusforhallanden under dagtid. Stadsbyggnadskontorets
bedomning ér att tillgdngen pa solljus for bostader, gardar och
allmédnna platser dr acceptabel.

Solstudien presenteras i normaltid fér den 20 mars och 20 juni.

20 mars kl 12.00
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar fér upprattande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.
Exploateringskontoret ansvarar for uppréattande av nédvandiga
avtal och 6verenskommelser samt fér utbyggnaden av den
allménna platsen inom detaljplanen. Ledningsdgarna ansvarar for
utbyggnad av ledningar. Byggaktorerna ansvarar fér och bekostar
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén plats.

Avtal

Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholm stad och byggaktérerna innan detaljplanen
antas. I 6verenskommelserna regleras markforsdljningar,
upplatelser med tomtratt samt genomforandet av detaljplanen.

Ovriga avtal som staden avser uppritta i samband med planen:
- genomfdrandeavtal med ledningsédgare.
- avtal med Trafikverket angaende uppfoérande av gang-
och cykelbro.
- avtal med Trafikverket om trafikplats Larsboda.
- arrendeavtal med Hokardngens Kolonistugeforening.
- planavtal for stadsbyggnadsnamndens kostnader.

Byggaktorerna ansvarar for att sluta avtal med ledningsdgare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner PL 5479, PL
5950, PL 6814 och PL 6885 helt upphor att gédlla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna:
- Farsta 2:9, dgs av Stockholms stad, Ellevio AB ar
tomtrattshavare
- Farsta 2:3, dgs av Stockholms stad
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- Hokardngens gdrd 1, d4gs av Henrik Thérnblom, Hampus
Thornblom, Martin Sebastian Thérnblom, Christian
Allansson Stromberg, Stellan Allansson Stromberg

Samt del av fastigheterna:
- Farsta 2:1, dgs av Stockholms stad

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark, allmén platsmark och vattenomrade. Planforslaget
mojliggor markanvandning for bostdder, centrumandamal,
tekniska anldggningar, koloniomrade, parkeringshus, skola och
forskola inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken
medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik,
gangfartsomrade, torg, samt park.

Fastighetshbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetségarens initiativ.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmateriforrattning.

For planens genomférande kravs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal, tekniska
anldggningar, koloniomrade, parkeringshus, skola, férskola och
trafik) ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omraden utlagda som
kvartersmark i planforslaget &r till stor del beldget inom omrade
utlagt som allmén plats med anvdndning park och gata i
nuvarande plan. Inom icke tidigare detaljplanelagt omrade
planldggs den storsta delen av marken som allmén platsmark
(park, gangfartsomrade) samt som vattenomrade. Tre omraden
med befintliga koloniomraden som varit icke tidigare
detaljplanelagda omraden planldaggs som kvartersmark
(koloniomrade). Ett mindre omrade dndras fran kvartersmark
(elnétstation) till kvartersmark (skola, bostdder) och en del &ndras
till allmén platsmark (gata, park).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, gangfartsomrade,
torg, park) ska ingd i av Stockholm stad dgd fastighet.
Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora de delar av
fastigheterna Farsta 2:9 som &r utlagda som allmén platsmark i
planférslaget, vilka dndras fran kvartersmark (elnétstation) till
allmén platsmark (gata, park).
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Infor antagandet av detaljplanen kan det bli aktuellt med
fastighetsbestamning av Hokarangens gards fastighet samt for
Nynédsvagens utbredning.

Inlésenrétt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med st6d av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markdverforingarna.

X : 4 \ 3 3
& \\ o a —

Figuren illustrerar andringar av anvandning mellan kvartersmark och
allman platsmark. Svart linje = planomradesgrans, bl linje =
fastighetsgranser och fastighetsbeteckningar.

Allméan platsmark:

Rod - mark som ar inte ar detaljplanelagd och ingar i en kommunal
fastighet som overgar till att vara allméan plats.

Rosa - mark som ar planlagd som allméan plats i befintlig detaljplan och
som fortsatter att vara allman plats.

R&d (vitrutig) - mark som ar planlagd som kvartersmark i befintlig
detaljplan, som évergar till allman plats.

Kvartersmark:

Gul (grarandig) - mark som inte ar detaljplanelagd och ingar i en
kommunal fastighet som 6vergar till att vara kvartersmark.

Gul - mark som ar planlagd som allméan plats som 6vergar till att vara
kvartersmark

Ljusgul - mark som &r planlagd som kvartersmark som fortsétter att
vara kvartersmark.

Vattenomrade:

Bla - mark som inte &r detaljplanelagd och ingar i en kommunal
fastighet, overgar till att vara vattenomrade

Turkos - mark som &r planlagd som vattenomrade som fortsatter att
vara vattenomrade.
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Rattigheter
Inom planomradet finns ett inskrivet officialservitut fér gang- och
cykelvdg, 0180K-2004-12964.1.

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp

Kostnad nyforlaggning av ledningar

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar fér utbyggnaden av VA-
systemet efter 6verenskommelse med exploatdrerna.

Anslutning till ledningsnat for kvarteren

Exploatorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnit for de blivande fastigheterna, bortsett fran anslutning for
de fastigheter vilka upplats med tomtrétt. For dessa svarar staden for
V A-anslutningarna.

Kostnad omlaggning ledningar

Finansiering av erforderlig ledningsomldggning regleras i
systemhandlings- samt genomférandeavtal mellan
exploateringskontoret och Stockholm Vatten och Avfall AB.

Vatten och avlopp campingstugeomradet

Vatten- och avloppsférsorjning till campingstugeomradet regleras i
intentionsavtal mellan exploateringskontoret och Hokardngens
Kolonistugeforening.

Genomférande av allman plats
Exploateringskontoret ansvarar for all utbyggnad av allmén plats
inom detaljplanen.

Genomférande av kvartersmark
Exploatorerna ansvarar for all utbyggnad av kvartersmark inom
detaljplanen.

Kostnader for framtagande av detaljplan
Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan stadsbyggnadskontoret och exploatorerna.

Fastighetshbildning
Finansiering av fastighetsbildningsatgarder regleras i avtal mellan
exploateringskontoret och exploatérerna.
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El och tele m.m.

Foérdelningsstationen

Utrymme for ny fordelningsstation sdkras med planbestimmelsen
E1, vid férdelningsstationens nya ldge i norra delen av
planomradet. Finansiering, ersittning samt dodning av tomtratt
for befintlig fordelningsstation pa fastigheten Farsta 2:9 hanteras
genom avtal mellan Ellevio och exploateringskontoret.

Nya elledningar samt Elnétstationer
Ansvaret for utbyggnad av de tekniska forsoérjningsystemen
avilar respektive leverantor.

Behov av nya elnétstationer finns inom omradet. Utrymmen for
dessa sdkras med planbestimmelsen E3.

Gronkompensation

Som gronkompensation genomfors aterplantering av ek och tall
inom planomradet, framst pa ytorna mellan Nyndsvédgen och
Perstorpsvédgen, men dven pa torg, langs med gator och i
omradets parker sker nyplantering av trad. En skotselplan
upprdttas for den naturmark som bevaras.

Rekreativ kompensation utférs genom att mark ndrmast
Drevvikens strand, som tidigare var ianspraktagen av camping-
stugor, tillgangliggors for allmédnheten genom en ny park som
stracker sig 1angs med hela strandkanten inom planen och
ansluter till strandparken i intilliggande projektet Klockelund.

Tekniska fragor

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Ny- och omlaggning av ledningar

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el och finns
framdragna i anslutning till planomradet. Bade omlaggning och
nyforldggning av ledningar kommer bli aktuellt inom
planomradet. Bland annat behéver en huvudvattenledning
tillhérande Stockholm Vatten och Avfall AB omladggas for att
méjliggora planen. Aven ledningar for fjarrvirme, opto och el
behover laggas om. Behov finns for nya elnétstationer inom
planomradet.

Ledningssamordning &r initierad mellan exploateringskontoret
och de tva ledningsédgare, Stockholm Vatten och Avfall AB samt
Ellevio, vars ledningar framst berérs av planen. Ovriga lednings-
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dgare har mottagit information om det pdgaende planarbetet och
ledningssamordning kommer for deras del att paborjas i samband
med systemhandlingsarbetet.

Foérdelningsstationen

Ellevio deltar i planarbetet och projekterar den nya férdelnings-
stationen. Genomférandet av fordelningsstationsflytten kommer
att hanteras i avtal mellan exploateringskontoret och Ellevio.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska férdrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgéardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund fér kommande
projektering.

Omlaggning av dagvattenledning
Planen medfor att en dagvattenledning med dimensionen 1,2
meter behover omlokaliseras inom planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.



