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Inledning

Bakgrund

Utvecklingen av Karlsvik strand syftar till
att mojliggora ca 550 bostdder och bland
annat handel, service, skolor och forskolor
och utgor en viktig del av stadens mél

om 40 000 bostader till 2020. Utdver att
astadkomma en kvalitativ stadsutveckling
med bostdder i en attraktiv miljo syftar
planarbetet dven till att tillgéngliggora
viktiga rekreationsomraden ldngs Drevviken
for allménheten.

Omrédet 4gs idag av staden och arrenderas
ut till respektive campingstugedgare som
ingar i Hokardngens friluftsforening.
Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att
paborja ett detaljplanearbete for omradet
med utgangspunkten att en betydande del av
campingstugorna ska bevaras, samtidigt som
omradet ska utvecklas med nya bostdder och
en allmén park. Tillsammans med stugdgarna
ska en 16sning efterstrdvas som respekterar
omradets karaktdr med stugor i 6ppen
naturmark utan tillgang till odlingsmark.

Syfte

Gestaltningsprogrammet syfte &r att
summera den dialog som forts och skapa
samsyn kring det framtida koloniomréadets
utformning mellan stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och Hokarédngens
friluftsférening.

Dokumentet ligger till grund for:

* det nya arrendeavtalet mellan stads-
delsforvaltningen och Hokaréngens
kolonistugeférening

»  foreningens tillsyn av det nya stug-
omradets utformning

» detaljplanens reglering av det nya
stugomrédets utformning

* beviljande av bygglov for nya stugor
och andra byggnader inom stugomradet
fore och efter detaljplanens antagande

Medverkande

Gestaltningsprogrammet har pa uppdrag

av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Martin Styring utarbetats

av Landskapslaget genom Ida-Maria
Classon och Martin Rydberg. Under
arbetsprocessen har dialog forts med Farsta
stadsdelsforvaltning genom Jan Ekman
och Cecilia Rivard och Hokardngens
friluftsférening genom en arbetsgrupp
bestaende av Titti Granbom, Sara Sebelius
och Inger Gidlund, samt Féreningen Stor-
Stockholms Kolonitradgérdar genom
Lennart Péppel. Avstdmningar har skett med
exploateringskontoret och Ekologigruppen.

Process

I syfte att i enlighet med stadsbyggnads-
namndens beslut bevara och utveckla camp-
ingstugeomradet samtidigt som delar av
omradet bebyggs med bostider eller 6vergar
till parkmark har staden fort en dialog med
Hokarangens friluftsforening. Dialogen har
handlat om det nya omradets utbredning och
vilka stugor som bevaras samt om kompen-

sation till de stugdgare vars arrenden upphor.

For att mojliggora att de idag enskilda
arrendena kan ersittas med ett samlat
arrende for hela foreningen har samtliga
nuvarande arrenden sagts upp. Ett nytt arren-
deavtal ska tecknas mellan foreningen, nér
den ombildats till koloniférening, och Farsta
stadsdelsforvaltning. Avtalet ska gélla for
hela det framtida koloniomradet och tecknas
sa snart som mojligt. Nér arrendeavtal med
stadsdelsforvaltningen skrivits ska den nya
kolonistugeforeningen skriva medlemsavtal
med varje stugdgare.

I samband med utarbetandet av den nya
detaljplanen for omradet kommer camp-
ingstugeomradet att planldggas som kolo-
nistugeomrade och intentionerna i gestalt-
ningsprogrammet kommer att sékerstéllas

i plankartan. Detaljplanen kommer dven
reglera byggritten for eventuella forenings-
byggnader samt laget fér nya angoérings-
gator. Innan detaljplanen vunnit laga kraft
kommer bygglov kunna sdkas for upp-
forande eller dndring av kolonistugor. Detta
for att sékerstilla att enskilda foreningsmed-
lemmar inte ska drabbas under planproces-
sens gang.
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Datid

Historia, ursprunglig idé och
karaktdr

Det sociala livet

1938 fick Sverige sin forsta lagstadgade
semester, och anstéllda fick rétt till tva
veckor betald ledighet varje ar. Innan lagen
infordes var manniskors fritid mycket
begriansad och méjligheten till fritidssyssel-
séttning liten. Langs Drevviken, vid
Karlsvik, uppfordes darfor ett camping-
omrade dit Stockholmsfamiljer kunde resa
for att spendera sin sommarledighet utanfor
stan i frisk luft och naturskén omgivning.

Familjerna &terkom ar efter &r och uppforde
omradets faciliteter gemensamt i sommarens
borjan och tog ned dem vid sommarens slut.
Tillsammans ordnade man ocksa midsom-
marfiranden, kraftskivor och andra fester.

Omgivningen

Niér de forsta familjerna borjade spendera
sina somrar i omradet var skogsbacken en
lantlig idyll vid Drevviken omgiven av
odlingsmark. Nynédsvdgen var en landsvég
som passerade sdder ut och skulle langt
senare bli flerfilig motorvdg. Farsta hade
dnnu inte borjat byggas ut, centrum invigdes
ar 1960. Jordbrukslandskapet med dngar och
hagar dominerade dnnu omgivningarna och
familjerna kom cyklandes ut fran centrala
Stockholm.

Pa ekkullen mellan félten kom forst

télten och sedan stugorna att landa i
terrdngen, for att ndstan helt osynligt bilda
semesteromradet.

I efterkrigstid utveckaldes Farsta och pa
1960-talet stod en helt ny stadsdel klar. Vid
Perstorp uppfordes ocksa Farsta sjukhem pa
héjden och gav omradet en ny fond.

Bebyggelsen

Familjerna hyrde sjdlva grunden fran
staden och tog med sig téltduk och plankor
pa cykeln i borjan av sommaren. Efter
semesterns slut togs tdlten ner igen och
endast grunden ldmnades kvar till nésta ar.
Under andra virldskriget uppstod det brist
pa taltduk och bebyggelsen permanentades
mer och mer genom att stugor byggdes upp
av masonitskivor. Till en bdrjan spandes
de endast upp som en bage dver grunden,
men sa smaningom fick stugorna viggar,
taknockar och dorrar.

Stugorna var dé cirka 6 kvadratmeter stora
och hade en uteplats om 6 kvadratmeter.
Dessa inkorporerades senare i de flesta
byggnaderna och storre uteplatser anlades
i vissa fall pa allmén platsmark. Marken,
utdver grunden som hyrdes, annekterades
i takt med att stugorna permanentades med
planteringar, uteplatser och liknande.

“«

ag och min man kom till omrddet i slutet av 60-talet da vi kopte
en liten stuga. Vi hade varit mycket pd omrddet eftersom min morbror
och moster samt min mamma och pappa hade skaffat sig var sin
stuga ddir. De kopte dem i mitten pd 50-talet. Vi och vdra tva barn
tillbringade alla somrar dir liksom de andra stugdgarna ocksd gjorde.
Varje fredag kom alla ut och bodde kvar éver helgen samt over
semestrarna.”

Solveig och Nils-Erik Ahlstrand, stuga 94

Karta fran 1950-talet med tdltomrddet omgdrdat av betesmark och ett fatal gdrdar, sydvdst om
omrdadet byggs Farsta ut.



Stuga och veranda frén tiden dé stugorna ofta var endast 6 kvm. Semesterfirare pd en stug- eller tdltgrund.-BiId troligen fran 1940-talet. Ndgra av stugdgarna samlade framfor dansbanan.
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Nutid

Nuvarande anvdndning, idé och
karaktar

Det sociala livet

Idag har det sociala umgénget i omradet
fordandrats mycket. I takt med att
semestrarna blivit ldngre och att ménniskor
generellt stéller hogre krav pa standard
ser anviandningen av omradet annorlunda
ut idag, vilket ocksé paverkar det sociala
umgéanget. Det finns ett aktivt féreningsliv
i omradet och centralt i omradet finns
dansbanan kvar, vilken inrymmer Café
Ekskogen dér stugégarna turas om att
servera vafflor till besdkare. Fortfarande
anordnas gemensamma arrangemang som
midsommarfirande och liknande.

Manga stugor har gatt i arv genom
generationer och manga har minnen

frdn bade sin egen och sina barns
barndomssomrar i omrddet. Under de ar
som omradet har varit under hot om rivning
har ménga hyresgister blivit passiva i sitt
engagemang och den stora gemenskap som
tidigare funnits har minskat i sitt omfang.

Omgivningen

Idag uppfattas stugomradet inte langre
ligga pa landsbygden. Farsta dr sedan ldnge
utbyggt utifrain ABC-stadens principer med
arbetsplatser och bostéder kring centrum
och ytor for rekreation och sparad natur

i utkanterna. Den utbyggda Nynédsvigen
fororenar omradet med buller. Intillliggande
Hokardngsbadet dr en populdr malpunkt

i sodra Stockholm och drar besdkare till
omradet, trots detta ligger stugorna relativt
undanskymt och allménheten far sillan

anledning att rora sig igenom omradet och
dess vackra natur. Manga uttrycker att

de upplever en viss otrygghet i omradet
och &r osékra pa vem som far rora sig dar.
En strandpromenad har utvecklats ldngs
Drevviken och har ppnat upp for rorelser
mellan Hokardngsbadet och Klockelund pé
nedsidan om stugomradet.

Bebyggelsen

Over tid har stugor byggts om och till och
omradets byggnader utgdr idag en brokig
samling. Ménga stugor har gemensamma
ndmnare vad géller farg, proportioner och
storlek medan andra avviker tydligt och har
udda utbyggnader.

Marken runt omkring stugorna tillhor inte
stugégarna, men har dndéd anekterats i

olika omfang av sina innehavare. Typiska
tradgardsvéxter som rhododendron och
andra perenner ar ddrfor vanliga inslag i
skogsmiljon, dven storre tradéck eller andra
konstruktioner har tillkommit under arens
gang. Att marken dr allmén &r inte alltid
tydligt och grénsen mellan det privata och
det offentliga dr svér att uppfatta.

Da det har funnits osédkerhet kring
omradets kvarlevnad har ménga stugor
inte underhéllits i tillracklig omfattning,
medan andra fortfarande &r i gott skick.

Omrédet har ocksa drabbats av skadegorelse

och brénder och vissa stugor finns darfor
inte ldngre kvar. Detta har bidragit till att

omradet uppfattas som otryggt och skrépigt.

“Intresset for omrddet och stugorna dndrades. Man var allt mindre
ddr samt overnattade allt mindre. Fick andra intressen pd semestrar
och helger. T. ex. att turista runt Sverige i bil och husvagn samt att
resa utomlands. Stugorna beholl man men var allt mindre ddr. Fes-
terna avtog allt mer och gemenskapen likasda. Det flyttade in en helt
annat sorts folk som vi upplevde att vi knappt ldrde kinna. Men i

dagsldget dr det annorlunda. Omrddet borjar leva upp igen. Nu dr det

fler trevliga barnfamiljer som overtagit stugor. Det hdnder igen roliga
saker pd dngen t. ex. vdffelcaféet samt olika aktiviteter, loppis, vdixt-

fargning, stickcafé osv.”

Solveig och Nils-Erik Ahlstrand, stuga 94

7 (7] e

Karta fran idag med omradets utbredning markerad.



Mindre odlingar har anlagts runt stugorna. Gemensamt midsommarfirand
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Vaffelfika utanfér dansbanan. 7 Altanddck utanfér stuga med originalproportioner.
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Framtid

Framtida anvdndning, idé och
karaktdr

Det sociala livet

Omradet kommer, i och med planprocessen,
att transformeras fran naturomrade till ett
strandnéra bostadsomrade och nir de nya
grannarna flyttar in och de nya parkstraken
anldggs, kommer genomstromningen

av ménniskor bli stérre och av annan
karaktér. Foreningens kaféverksamhet har
med de nya forutsittningarna mojlighet

att utvecklas och bli en malpunkt for
boende i Farsta. Ett kafé skulle ocksa bidra
till den sociala gemenskapen och vara
kittet for gemensamma aktiviteter som
midsommarfirande och kréftskivor.

Med fler besdkare, en aktiv koloniférening
och boende i omradet ar det ocksa mojligt att
det upplevs som tryggare. Stugorna kommer
kunna skotas och underhallas efter tydliga
och enhetliga riktlinjer och ndrboende och
andra besokare kommer nyttja omradet for
rekreation.

Omgivningen

Farsta &r utpekat som ett fokusomréde och
planeras vixa med 8000 nya bostdder. Av
dessa kommer ca 5000 uppforas i Tele-
staden och vid Drevvikens strand, i direkt
anslutning till kolonistugeomradet och vid
Stora Skondal, norr om sjon, foreslas en ny
stadsdel med ca 4000 nya bostéder. Farsta
kommer vindas mot sjéarna och kontak-
ten med vattnet blir tydligare ndr omradet
fortitas. Aven andra delar av Farsta, samt
Skondal kommer byggas ut och bidra till att
stugomradet hamnar i en ny urban kontext
med storre andel boende i ndrheten. Da

omradet kring stugorna, strandpromenaden
och Hokardngsbadet i framtiden kommer
inga i en offentlig park, kommer omradet
tillgédngliggoras och promenadstigar kom-
mer till storre utstrackning befolkas av bade
besodkare och boende. Idag dr Nyndsvégen i
mangt och mycket en barridr men kommer fa
flera nya dvergéngar nir de nya bostadsom-
radena byggs ut. Vid omradets sddra entré
kommer en ny gang- och cykelbro mellan
Farsta och Klockelund. Med ny bebyggelse
kommer vigens bullernivder minska inne i
kolonistugeomréadet och fordndra ljudmiljon
till det battre.

Bebyggelsen

I framtiden kommer det nuvarande
campingstugeomradet drivas som en
kolonistugeforening istéllet for av enskilda
arrendatorer. En sadan foérening kan pa ett
annat sétt driva omradets intressefragor
och samordna byggnadernas underhall.
Varje medlem ansvarar for sin byggnads
underhéll, medan féreningen star for
underhéll av de gemensamma lokalerna.
Foreningens idag gemensamma utrymmen,
sa som dansbaneplatsen, kommer i framtiden
forandras och ingé i ett allmént parkstrak.

Bebyggelsen kommer forhalla sig till
omgivningarna genom sin ldtta volym pa
plintgrund och lotter vél anpassade till

den befintliga naturen. Lotterna kommer
variera i storlek beroende pa terringen. Ny
bebyggelse kommer uppforas med principer
liknande de som foljdes tidigt i omradets
historia.

“Kontoret ska verka for att tillsammans med campingstugedgarna
hitta en losning som respekterar omrddets karaktdr. Samtidigt mdste
omrddet tillgdngliggdéras for allmdnheten. Kontoret ska préva alternativa
utformningar som mojliggor att en betydande del av campginstugorna kan
std kvar eller flyttas inom omradet.”

Ur Stockholms stadsbyggnadsndmnds beslut att pdaborja
detaljplanering for Karlsviks strand.
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Framtid

Flygbild 6ver Klockelunds planerade bebyggelse
soder om stugomrddet.

Mal fran stadsbyggnadsprogrammet for detaljplan fér Karlsviks strand

Campingstugeomradet bevaras till en
betydande del och utvecklas till ett mer
vilordnat omrade samtidigt som dess
unika och brokiga karaktir ska finnas
kvar.

I det framtida koloniomradet ska den
flytande 6vergangen mellan de allminna
ytorna och de privata lotterna och
mellan den bevarade naturen och de
varsamt inpassade planteringarna vid
stugorna forfinas.

Med den gamla dansbaneplatsen

som stugbergets mittpunkt utvecklas

ett tydligt allmint, diagonalt

parkstrak mellan Perstorpsvigen och
Hokaridngsbadet och lings straket
inryms nya malpunkter och métesplatser

som utformas i samspel med naturen.
Koloniomradet ska ges en mer
vilkomnande och allmén karaktér
genom att de storre stigarna genom
omradet fortydligas och gérs mer
tillgdngliga for allménheten.
Campingstugeforeningen ombildas
till en koloniférening och ska ses som
en positiv kraft som kompletterar det
utbud som tillhandahélls i den allméinna
parken och foreningens verksamheter
ska ges utrymme i anslutning till den
gamla dansbaneplatsen.
Koloniomradets unika historia ska
tydliggoras genom till exempel
informationsskyltar i omradet eller en
mindre utstillning i foreningshuset.

Kolonimréde, allmdn park och nybebyggelse, Eriksdal Sédermalm.
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Bebyggelse ldngs parkstrdak vid Klockelund.

B

Perstorp kommer utvecklas norr om
Hokardngsbadet.



Godkant dokument - Martin Styring, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-14, Dnr 2012-13613

Overgripande struktur

Kolonistugeomrdde

Kolonistugeomradet fordelar sig 6ver tre
markanta hojdryggar dér stugorna ligger
utplacerade i den kuperade terringen.
Kolonistugeomradet dr sammantaget cirka
3,5 ha stort, men omradets yta och yttre
grinser utreds vidare under planprocessen
och kan komma att dndras fram till att
detaljplanen vinner laga kraft.

Det foreslagna gemensamma foreningshuset,
med kok, toalett och dusch, aterfinns i
anslutning till det allménna parkstraket som
16per genom omradet. I den vistra delen

av omradet finns forslag om att forligga
ytterliggare toaletter for féreningen, samt
utrymme for foreningens honungsslunga.

Kolonilotter och stugor

I omrédet finns det 55 kolonilotter av
varierande storlek med plats for varsin

stuga och ett fristdende forrad. Stugorna

4r mycket karaktiristiska och har en

tillfillig och smaskalig karaktir. Uppvuxna
tridgardsvixter och sma jordkillare i den
kuperade och omvixlande tall- och ekskogen
visar att omradet anvénts for friluftsliv under
en lang tid. Lotterna ir fordelade mellan

tre storre sammanhingande ytor i kuperad
terrdng som avgransas av den kringliggande
flackare park- och kvartersparken.

Parkmark

Kolonistugeomradet omges till stor del av en
allmin park. Parken 4r placerad i anslutning
till tva diagonala huvudstrak som forbinder
Perstorpsvidgen med Drevviken samt l4ngs
strandpromenaden vid sjon. Huvudstraken
ska utifran platsens varierade forutsittningar
ges en tydligt offentlig karaktir och
utformning.

Vid den gamla dansbaneplatsen ges plats
for nya parkfunktioner i nira anslutning
till foreningens verksamhet. Utformningen
av parkmarken ska utredas vidare och dess
form och innehall kan komma att férindras
under den fortsatta planprocessen.

Strak och stigar

Inom kolonistugeomradet 16per strak och
mindre stigar. Dessa dr till for att anvdndas
av bade stugigare och allminhet, vilket

ska vara tydligt i dess utformning. Straken
och stigarna ska underordna sig de storre
parkstraken i sin karaktir och anpassas

till terrdngen. Straken leder fran parkens
huvudstrak och ir navet mellan stugorna, de
kan vid behov ges enkla trappor och spinger.
Stigarna, som dr nagot mindre dn straken,
leder fram till lotterna och dr av mycket
enkel karaktir. Dessa fungerar ocksa som
avgransning for lotterna och gor det tydligt
var allméinheten kan rora sig.

Smdskalig stig
Strdken har olika hierarkier, men alltid en tydlig
anpassning till naturrummet.
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Overgripande struktur

v

-
"

i

\l

Allmdan park
Hoékardngens koloniférening
Byggnad, stuga el féreningshus

Allmdnna strak
Angoringsgata
Tappstdlle, forslag pd ldge

Stugnr Area Stugnr Area

| 145 59 121
2 no 72 1o
3 92,5 75 80
4 77 /6 21
5 146 27 137
6 104 /8 90
7/ 127 /9 66
8 13 80 141
9 19 81 159
10 92 82 118
11 126 83 95
19 130 84 63
20 105 85 97
21 1 86 69
22 76 89 120
23 122 90 127
24 133 91 84
58 71 92 75
41 88 94 128
47 105 95 84
48 81 97 73
49 120 29 97
52 93 100 44
53 100 102 74
54 83 105 106
55 142 104 83
56 95 195 656
58 118

Kolonilotternas totala area:
5621,5 kvm

11




Godkant dokument - Martin Styring, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-14, Dnr 2012-13613

Stugor

Stugan

Pé varje lott far en stuga uppféras med
storsta byggnadsarea om 15 kvm, hogsta
nockhdjd 3 m och hogsta takfot 2,5 m,

dessa maits fran plintens ovansida. Mindre
trappor och ramper far anordnas. Stugorna &r
undantagna tillgdnglighetskrav. Eventuella
trappor och ramper ska uppforas sparsamt
och vara av mindre, underordnad karaktér.

Fasader ska utforas i masonit eller liggande
tripanel och ges rod, gron eller brun kulor
enligt NCS-koderna pa sida 13. Kuldrer pa
detaljer viljs ocksa enligt kulérschemat.
Taken ska utforas i svart papp, svart plat
eller med svarta lertegelpannor. Taklutning
ska vara 18 grader. Kolonistugor far inte
placeras ndrmre den egna lottgransen an 0,5
m och ndrmre grannens lottgréns &n 2,5 m.

A

Hogsta
taknockshéjd
w
[e]
o
o

Max 15 kvm

12

Verandan

Till varje kolonistuga far en veranda med
tak uppforas som ar maximalt 10 kvm pa
langsidan eller 9 kvm pé kortsidan. Tak bor
utforas i huvudsak enligt nedan illustration.
Verandans golvniva far inte vara hogre

an stugans. Verandan ska underordna sig
stugan i sitt utférande och volym. Taket
ska placeras i linje med, eller lagre dn
stugans takfot och utfors i samma material
som stugtaket eller vara transparent for
ljusgenomslapp. Verandans viaggar ska vara
Oppna och far inte tackas eller glasas in. Den
far inte heller placeras ndrmare den egna
lottgransen &n 0,5 m och ndrmare grannens
lottgrans dn 2,5 m.

Hogsta
taknockshéjd
8

Max
10 kvm 30

Hogsta

Forradet

Pé varje lott medges ett forrad som placeras
fristdende och far omfatta hogst 3 kvm

och med hogsta byggnadshdjd 2,5 m.
Forradet far inte placeras narmare den egna
lottgransen &n 0,5 m. Fasader ska utforas

i masonit eller liggande trdpanel och ges
rod, gron eller brun kulér. Vit-, gra-, och
gronmalade detaljer far forekomma enligt
kuldrschema. Taken ska utforas i svart papp,
svart plat eller med svart lertegelpannor.

2
0
25
n X
g8 7
: J(
o
S
1,5
2,0
2
’_g Max
] 3 kvm
%]
o
c
X
o
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Grunden

Stugor ska grundlaggas med plintgrund,
varken schaktning eller andra typer av
markarbeten far utfoéras vid anldggning.
Grunden ska ge byggnaden en karaktér

av att placerats fritt ovanfor terrdngen.
Plintgrunden kan byggas upp av sten,
betong, lertegel eller liknande. Grundens
sidor far inte tdckas men kan klds in med
till exempel spaljéer eller annan transparent
konstruktion. Ett av grundens fyra horn
maste ha 0,5 meter eller mindre till marken.

0,5

Max O,5 m
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Stugor

Byggnadsutformning och byggnadsmaterial

7 ey

ol FE
Férradd med pulpettak.

I £

Urpsrungsstuga med rod fasad i liggande trdpanel och svart sadeltak. Veranda med underordnat tak mot langsida och
Veranda med underordnat tak mot kortsida och med diskret trapp frdan lott till veranda. fasad i masonit.

Kulorer Takmaterial och takutformning

Gron fasadkulor utfors i Brun fasadkulor utfors i R&d fasadkuldr utfors i

NCS S 7010-G70R. NCS S 8585-Y20R. NCS S 4550-Y70R.

Knutar och detaljer ska med Knutar och detaljer ska med Knutar och detaljer ska med réd
gron fasad ges en vit eller gra brun fasad ges en gron kulor, fasad ges en vit eller gron kulor,
kulor, NCS S O300-N eller NCS S 5540-G30Y. NCS s O300-N eller

NCS S 1000-N. NCS S 5540-G30Y.

13
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Principer for kolonistugeomrddets och lotternas utformning och avgrdnsning

Grdns mellan kolonistugeomrade
och kvartersmark

Gransen mellan kolonistugeomradet och
bostadsomradet ska tydligt uppfattas av
besokare. Detta bor goras genom att allméan-
na gangstrak och angdringsgator laggs
mellan bostdder och kolonistugeomrade.
Strak och skyltning ska visa hur besokare,
boende och kolonister kan rora sig i
omradet.

Granszonen mellan koloniomradet och
bostadsomradet markeras av véxtlighet.

Grdns mellan kolonistugeomrade
och park

Aven grinsen mellan den allméinna parken
och koloniomradet ska tydligt uppfattas
av besokare. Gestaltningen av parken ska
ges en offentlig karaktér, och skyltning.
Vixtlighet och skotsel ska stodja detta. |
anslutning till parken kan det eventuella
foreningshuset placeras och bilda visuell
entré till kolonistugeomradet for besokare.

Grinszonen mellan kolonistugeomrade och

park markeras av topografin och utifran de
olika delarnas individuella forutsdttningar.

14

Bostadsomrade

Principsektion for hur den nya bostadsbebyggelsen och kolonistugeomrdadet avgrdnsas genom
hojdskillnader, vegetation och allmdnt gangstrdk.

Principsektion for hur allmén park och kolonistugeomradet férhdller sig till varandra. Kolonistugeom-
rddet avgrdnsas genom bland annat vegetation, bergknallar och mindre stigar/gangvdgar.

Kolonilotter

Storlek och matt pa lotterna har anpassats
efter terrdngen, befintliga trad och varje
lotts enskilda forutséttningar. Lotterna

ar inte &mnade for odling men mindre
rabatter och planteringar kan anldggas. En
viktig princip &r att lotterna ska smaélta in

i omkringliggande miljoer och bidra till

att omgivningarnas skogskaraktir behalls.
Schaktning och markarbeten ar inte tillatna,
och lotterna far inte ges markbeldggning i
form av sten, grus eller markplattor av sten,
betong eller plast.

Trappor far uppforas i form av enkla steg
fran markniva till veranda/stuga, i ett till tre
antal steg. Stugor ska placeras pa lotten sa
att hogre trappor eller ramper inte behovs.
Tillgdnglighetskrav behdver inte foljas da
samtliga byggnader dr undantagna detta
genom Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap
6§.

Avgréansningar mellan lott och koloni-
omrédet kan ske med hjilp av géngstigar,
bergsknallar, branter eller strak. Plank,
staket, hdckar eller liknande far inte upp-
foras pa lotten. Gréanser far inte markeras
med hjdlp av krukor. Avskdrmande buskage
kan dock planteras om behov finns, olika
skogsbuskar sa som flader, skogsolvon, hagg
och hassel ska da anvindas. Vid kraftiga
branter i terrdngen far koloniomradesstaket
uppforas. Vid dessa tillfallen maste
stugdgaren ha ett godkdnnande fran
foreningens styrelse.



Principer for kolonistugeomrddets och lotternas utformning och avgrdnsning

Utformning och avgrdnsning Planteringar och rabatter

Y : o
Uppbyggda stenmurar med vdéxtlighet
ddr lott moter skog.

9 « RN I N s,

Vaxt- och blomrabatt anpassad till terrdng. Rhododendron bland den naturliga
vaxtligheten.
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Gemensamma anldggningar

Foreningshus

I samband med detaljplaneringen av omradet
ska forutséittningarna for att uppfora ett

nytt foreningshus som ersittning for de
befintliga byggnaderna utredas avseende
ekonomi, uppforande, dgandeform och
forvaltning. Ett nytt foreningshus blir navet

i den nya koloniféreningen. I foreningshuset
finns gemensamma faciliteter sd som kok,
toaletter och dusch samt plats for umginge
vid midsommarfirande, kriftskivor,
foreningsmdéten med mera. Byggnaden

kan anvindas som kafé dit allmédnheten &r
vilkommen och som drivs av foreningen.
Byggnaden far dérfor en roll i bade
koloniféreningen och i den offentliga parken.

Foreningsbyggnaden ska vara enkel och
ansluta till kolonistugeomradets karaktir.
Den ska placeras sa att den bildar en

fond for den gamla dansbaneplatsen och i
blickfanget for den som gar pa parkstraket
fran Hokaringsbadet. Byggnaden kan besta
av tva volymer dir den storre innehaller
kok och plats for umgidnge och den mindre
toaletter och dusch. Den ena gaveln blir
byggnadens framsida med huvudentré,
kafédisk och veranda. Den mindre
volymen ges en extra entré pa gaveln for
toalettbesokare. Byggnaden ska grundliaggas
med plintgrund och schaktning eller
markarbeten far inte utforas.

Byggnaden ska ges en fasad av liggande
tripanel. Huvudvolymen kan foérslagsvis

ges ett brutet sadeltak med ett forlangt
takutsprang. Med en inramning bildar det en
viderskyddad uteplats. I hornet mellan de

16

tva byggnadsvolymerna bildas en plats som
kan anvindas for uteservering, grillplats och
vid gemensamma evenemang. Utover det
forlingda takutspranget far inga skarmtak
uppforas. Plank, murar, hickar eller andra
avgrinsningar far inte uppforas.

Parkstrak

Toaletter

Toaletter av nagot slag far inte installeras i
stugorna. Istéllet foreslas all typ av hygien
skotas pa foreningens gemensamma toaletter
och duschar. Dessa kommer underhallas och
skotas av foreningen och foreslas placeras i
ett foreningshus och ett speciellt toaletthus. : y V

Toaletthuset foreslas uppforas med utrymme /I

for honungsslungning i omradets nordvéstra Situationsplan for férslag pd féreningshusets placering, den mindre volymen med entré mot koloni-
del. Dir finns idag koloniomradets stugeomrddet. Den storre allménna entrén vdnds mot parkstraket.

gemensamma bikupor.

Altan

Varken ¢l eller vatten kommer finnas Q I I
i kolonistugorna. Kylskap, spis, och u

- . o . Uteplats med m
andra faciliteter foreslas placeras i de grill Samlingsrum

El, vatten

gemensamma utrymmena. Tappstillen =

foreslés ocksa till sex andra platser inom

omradet. Anldggning av nya vattenledningar CH ﬁ . | T YT X7 TR
samt tappstillen kommer utféras av staden \ P

och underhéllas av koloniféreningen, ' PP I
stadsdelsforvaltningen stir for i /

reinvesteringar av ledningsniitet. Om slangar / / /

och dylikt kopplas till tappstillet gors det av = { Kok | |
koloniféreningen och under eget ansvar. E

Till hdger: Q
forslag pd planlésning. Skala 1:100

OO0
00

[0

Vattenmitare installeras i foreningshuset.
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Gemensamma anldggningar

88
1,8

Foreningshuset sett frdn parken.

R&d fasadkuldr utfors i NCS S 4550-Y70R. Falsat plattak. Liggande trdpanel.

Forlangt takutsprang bildar uteplats. Tak och fasad i monokromt uttryck. Kafé med uteservering pd barmark. Kaféverksamhet som besoksmal, Vinterviken.
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Naturvdrden och skotselrad

Naturvdrden i omradet kring
Karlsviks strand

Som underlag till arbetet med detaljplan

for Karlsviks strand har det tagits fram en
naturvirdesinventering. Malet med utred-
ningen dr att beskriva omradets naturmiljo
och naturvirden enligt svensk standard for
naturvirdesbedémning (SS 199000:2014),
samt dess betydelse i stadens habitatnitverk
och ekologiskt sérskilt betydelsefulla om-
raden (ESBO). Rapporten har tagits fram av
Ekologigruppen och denna text ér ett utdrag
ur den.

Naturmiljéerna runt Karlsviks strand bedéms
ha ett stort lokalt och regionalt naturvirde,
framforallt knutet till ekar och livsmiljoer
for arter knutna till gamla ekar, samt for
spridning av groddjur. Omradet dr en viktig
lank i det regionala spridningssambandet for
arter knutna till ek och ingér i en ekologiskt
sirskilt betydelsefull livsmiljé (ESBO). Om-
radet bedoms i dagsliget ha goda ekologiska
spridningssamband med omgivningarna.

Omradets hogsta naturvirden finns i in-
venteringsomradets ekskogsmiljoer. Dessa
omraden bestar av ekskog som vixer pa
nedre delar av hillmarker. Skogarna har ett
varierande filtskikt, dir vissa partier domin-
eras av ris och vissa partier av smalbladiga
grds och liljekonvalj. I vissa av omradena
finns vilutvecklade hassellundar. Ett antal
sarskilt skyddsviérda trad har pekats ut i
dessa omraden. Ménga av de dldre triden

18

Skotsel Karlsviks strand campingstugeomrade

Skitselomride 1 - Lundartade ekmiljser med fristilining av dldre ekar och gynnande av hassel.
g ay
- Sktselomrade 2 - Ekmiliier som ska héllas juséppna genom galiring ech kontinuerlig slyrdining.

" | Skbtselomrade 3 - Tallmiler som bevaras ljustippna genom periodvis slygallring,

: EKOLOGI
GRUPPEN

Bild ur skotselplanen som visar utbredningen av de olika naturtyperna.

har en spérrgrenig karaktir som visar att

de har vixt i omraden som varit ljuséppna.
Utover dessa skogsomraden finns dldre
tallskogar med patagliga virden, en vatmark/
damm med forekomst av grod- och krildjur,
samt nagra yngre skogsomraden.

18 signalarter och indikatorarter dr hittade/
inrapporterade frin omradet. Av dessa kan
sarskilt ndimnas grongoling och mindre hack-
spett (rodlistade), hasselticka, ekticka och
tallticka som alla &r signalarter for gammal
skog, samt blasippa och ett antal grod- och
krildjur som &r fridlysta. Sammantaget
bedoms omradet hysa virden som kriver
sarskilt beaktande vid planering. For att

bevara och hoja omradets naturvirden bor

staden vid planering se till att:

*  Bevara omraden med hoga naturvirden
intakta.

*  Genomfora fordjupade inventeringar av
grodor, salamandrar och fladdermoss.

»  Utveckla de omraden som blir kvar
genom dndamalsenlig skotsel.

»  Tillfora naturvirden och ekosystemtjin-

ster.

*  Planera for kompensation i och utanfor
detaljplaneomradet.

Skotselrad

Rapporten beskriver hur omradets

naturvidrden kan skoétas for att 6ka den

biologiska mangfalden i omradet. P4 en lo-

kal skala foreslas skotseln framst syfta till att
utveckla och sikra karaktiren av ljusdoppna
ek- och tallskogar. Skotseln ér tinkt att sidkra
forekomsten av nésta generation gamla ekar
och tallar, samt dod ved av dessa arter.

Malsittningen for skotseln av Karlsviks

strand &r att:

»  Utveckla karaktiren av betade ek- och
tallskogar. Skogsomraden ska ha sol-
belysta sparrgreniga ekar och fristiende
tallar. Karaktiren av hassellund ska
bevaras och forstirkas dir miljon dr
lamplig.

»  Utveckla 6ppna dngsytor med blom-
made orter och bryn.

e Sékra och utveckla férekomst av
vatmarker och 6ppna vattenytor/damm-
miljoer.

+  Oka den genomsnittliga tridildern i
omradet genom bevarande av omradets
dldsta trdd samt att peka ut lampliga
eftertridare och se till att dessa har goda
forutsittningar att utvecklas.

»  Oka mingden dod ved i skogen genom
att bade liggande och staende dod ved
ldmnas kvar.

»  Skapa en variation i skogsmiljon, med
bade fler 6ppna och fler slutna partier.
Genom att 6ppna upp delomraden
skapas forutsittningar for att sparrgreni-
ga trid ska utvecklas.
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Naturvdrden och skotselrad

Naturskétsel av
kolonistugeomradet

Omradet har historiskt sett varit ett samman-
hingande omrade med betesmarker (oftast
hagar/skogsbete) och hillmarker som brutits
upp av lagre liggande partier med dngsmark
och dkermark. Under senaste arhundradet har
dessa miljoer tillats vixa igen och utveckla en
vegetation som 4r gynnad av mer slutna busk-
och hasselmiljéer, sa kallade lundar. Det in-
nebir att de kvarvarande skogsomradena har
virden knutna béde till mer 6ppna miljéer och
gamla trid och till mer slutna skogsmiljoer.
Skotsel av dessa omraden ska darfor vara
inriktad pa att gynna bade glesa, 6ppna
skogar dir ljus kan komma in men ocksa mer
slutna skogsmiljoer. Kolonistugeomradet

har delats in efter tre naturtyper, vars mal for
skotsel beskrivs hir. En utforlig skotselplan
och instruktioner om hur den ska foljas finns
som bilaga till foreningens arrendeavtal med
stadsdelsforvaltningen.

Ansvarsfordelning av skétsel

Foreningen ansvarar for:

. Slygallring i enlighet med skotselplanen.

. Lopande borttagning av arter som sprider sig pa
andra arters bekostnad (sa kallat invasiva arter).
Om en art sprider sig okontrollerbart mycket ska
stadsdelsforvaltningen hjélpa till att ta bort arten.
Denna bedomning gors vid behovsinventeringen
som dger rum var tredje ar.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for:

. Gallrings- och rojningsatgirder i enlighet med
skotselplanen.

. Bedomning av och eventuell nertagning av risktrad
och grenar.

Omrade 1
Adellovsskogar, hassellund

Natur- och rekreationsvdrden

Dessa omraden ir lundartade miljoer med
rikligt forekommande hasselbuskage. Inne

i omradet star dldre ekar som tidigare statt i
mer dppen miljé och som ir i behov av att
fristdllas genom gallring. Inom omradet fore-
kommer ovanliga arter kopplade till gamla
ekar och hasselbuskage. Skogen erbjuder rik
varblomning och en stark skogkénsla.

Malbild

Lundmiljo dominerad av gamla frivixande
ekar och hasselbuskar. Inslag av déda stam-
partier och grenar i hasselbuskarna.

{
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Mdalbild for dadelldvsskogar och hassellundar

Omrdde 2
Oppna lovskogar med ek

Natur- och rekreationsvdrden

Ekskogar pa niringsfattig mark dir filtskikt
till stor del bestar av risartad vegetation. I om-
radet finns ett antal dldre ekar som idag star i
mer eller mindre sluten skog. Vissa partier dr
pa igenvixning med triviallovtrid som bjork
och asp. Inom omrédet finns ocksa partier
med mer ndringsrik mark med hasselbuskage.
Skogen erbjuder rik varblomning,.

Malbild
Oppen ekmiljo med fristiende gamla ekar och
vil utvecklat filtskikt.

Mdlbilder for 6ppna lI6vskogar med ek

Omrdde 3
Hdllmarkstallskog och blandskog
med talldominans

Natur- och rekreationsvdrden

Inom omradet finns ett stérre parti hillmarks-
tallskog och en del som &r talldominerad
blandskog. Skogarna ir gamla vilket syns pa
trad som har utvecklat sa kallad pansarbark
och doda tallar som star kvar. Tallticka, som
ar en ovanlig vedsvamp som vixer i gamla
tallar, finns i omradet.

Malbild
Oppen tall- och hillmarkstallskog med grova
tallar och forekomst av dod ved.

Malbild for hdllmarkstallskog och blandskog
med talldominans
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Befintliga stugor

.Z\tgc':irder pa befintliga stugor

De flesta stugorna i den framtida
kolonistugeforeningen ar befintliga och

finns redan i omréadet. Flera av dessa har

pa olika satt utféranden som inte stimmer
overens med de krav som kommer att stillas
pa byggnader enligt foreslagen detaljplan.
For att sdkerstélla att det framtida omradet
far en karaktdr som dverensstimmer med
intentionerna i gestaltningsprogrammet

och detaljplanen behover dessa utféranden
atgirdas. D4 det inte beddmts som rimligt att
atgirda samtliga avvikande utféranden har
ett antal atgirder valts ut som pa ett patagligt
sétt paverkar upplevelsen av omradet.

De utféranden som ska atgérdas ar:

» verandor och altaner som har en storre
yta dn vad som medges.

» tak 6ver verandor och uteplatser som
har 6verordnat sig stugans volym genom
att till exempel ha stora dverhdngande
tak eller hogre golvniva dn stugans.

« alla typer av plank, murar och hiackar
som uppforts som avgransningar inom
lotterna.

o alla typer av friliggande traddck inom
lotterna.

* inbyggnader kring grunder till stugor
och verandor.

+ alla typer av ingrepp, installationer,
infdstningar med mera pa befintliga trad
tas bort.

Respektive stugédgare ansvarar for

och bekostar de dndringar som krévs.

For vissa av dessa krévs rivningslov

eller rivningsanmélan, se "Bygglov i
kolonistugeforeningen” for specificering av
detta.

20

Atgdrder vid intrdde i foreningen

I samband med att arrendeavtal skrivs
mellan kolonistugefoéreningen och
stadsdelsforvaltningen beviljas stugdgarna
medlemskap i1 den nya féreningen. Nar detta
sker ges samtliga stugédgare en tidsfrist om
2 ér att atgdrda anmérkningar pa befintliga
stugor i enlighet med en atgérdslista.

Bygglov i kolonistugeféreningen

For de befintliga stugorna har staden inte
kravt bygglov. For dessa stugor finns darfor
inga bygglov vid dvergangen till koloni-
stugeforening. I samband med att dessa med-
lemmar beviljas medlemskap ska dverens-
komna atgirder vidtagas enligt ovan. Vid en
vardering enligt hembudsklausulen kommer
emellertid inga eventuella avsteg fran idag
géllande bygglov att vérderas.

Alla stugor som framéver kommer att ny-
uppforas maéste fa godkdnnande av foren-
ingen och ett beviljat bygglov fran stads-
byggnadsnimnden. Aven atgirder som
innebdr dndringar pa befintliga stugor, sa
som nya fonster och dorrar, nya verandor
med en golvhojd hogre dn 120 cm, nya tak
over verandor etcetera kommer i framtiden
kriava bygglov.

Innan den nya detaljplanen har vunnit laga
kraft kravs rivningsanmélan for vissa av de
atgarder respektive stugigare dtagit sig att
ta bort enligt arrendeavtalet. Efter att den
nya detaljplanen vunnit laga kraft kom-
mer istéllet rivningslov att krdvas for dessa

atgdrder. Foreningens godkdnnande maste
alltid inhdmtas.

Nedan atgarder krdvs det dock infe rivning-
sanmélan eller rivningslov for:

*  Verandor ldgre dn 120 cm

*  Plank eller staket lagre &n 110 cm

e Mur ldgre dn 50 cm

For rivningsanmaélan eller begéran om

rivningslov krédvs foljande handlingar:

»  Situationsplan eller omradeskarta
(tex illustrationsplanen i detta gestalt-
ningsprogram)

»  Kontrollplan

*  Foto pa det som ska rivas
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Befintliga stugor

Exempel pa atgdrder vid intrdde i koloniféreningen

£3 B B

Tak som pa olika satt dverordnat sig stugan mdste tas bort. Det kan till
exempel vara genom att taket ar hégre dn stugans takfot, taket ar vinklat
mot stugan eller att takets omf&ng dr stérre @n stugans. Ar verandans
golvniva hégre dn stugans, och/eller ar for stor i sitt omfdng maste detta
atgdrdas vid intrade i koloniféreningen.

_ ke Lo e A
Verandor som i sitt utférande Sverordnat sig kolonistugan ska atgdrdas,
verandatak ska aldrig vara hégre dn stugans takfot.

T NESTE _!s'»h; =5 2
Friliggande ddck mdste tas bort.

LS R & 5

Verandor med for hég golvnivd maste atgdrdas,

sd& dven inkladnander ldngs grunder.

Friliggande

Konstruktioner kring trdd mdste
tas bort.

% a i T &

Installationer far inte fdstas i trad.
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Bilaga 1

Bygglov och anmadlan

All bebyggelse som uppfors ska uppfylla
bestimmelserna i detaljplanen, plan- och
bygglagen, Boverkets byggregler och
kolonistugeforeningens avtal med staden.
Detta gestaltningsprogram &r en bilaga till
avtalet mellan féreningen och staden, vilket
betyder att alla stugédgare forbundit sig

att folja de stéllda kraven for gestaltning,
uppbyggnad och skotsel av stugor, forrad,
lotter och gemensamma naturomraden.

Friggebods- och attefallsreglerna giller inte
inom kolonistugeomrédet.

For medlemmar i Hokardngens
kolonistugeforening méste bygglov sokas
for:

* Nybyggnad av stuga och forrad.

» Tillbyggnad, till exempel i form av
veranda med tak.

*  Att byta farg, fasad- eller
taktdckningsmaterial om det vdsentligt
andrar byggnadens och omradets
karaktar.

*  Attavsevirt dndra en byggnads
utseende, t. ex. genom nytt fonster eller
solfangare.

* Att avsevirt dndra marknivan med
mer dn 0,5 m genom schaktning eller
fyllning (marklov).

* Attriva en byggnad eller del av en
byggnad (rivningslov).

+  Aven om lov inte behdvs krivs ibland
en anmaélan, det giller exempelvis om
du ska installera en eldstad.

Plank eller murar far inte uppforas.
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Soka bygglov

Ansokan om bygglov och anmélan gors

pa ansokningsblankett for Byggérenden.
Den ldmnas med tva kopior av ritningarna
for godkdnnande till foreningens styrelse,
vilket sedan bifogas bygglovsansdkan. Det
ar stugdgaren som ar byggherre. Ritningarna
ska vara fackmassigt utforda, skalenliga
med utritad skalstock, mattsatta och utforda
pa vitt, ej rutat papper.

Foljande redovisning behovs:

*  Orienteringsplan med den aktuella
lotten markerad.

»  Situationsplan/kartutdrag i skala 1:400
over kolonilotten som redovisar den
nybyggnad/tillbyggnad ansdkan avser.

*  Fasadritning i skala 1:100.

*  Planritning i skala 1:100.

»  Teknisk beskrivning.

e Kontrollplan

»  Foton av stugan vid rivning, men girna
dven vid dndring.

*  Styrelsens godkdnnande.

*  Grannens skriftliga godkédnnande, om
du vill bygga ndrmare &n 4,5 m fran
lottgrans mot granne.

Kontrollplan behovs nér dndringar gors

eller kosntruktioner uppfors. Den ska
redovisa vilka kontroller som ska goras
enligt Boverkets byggregler om tekniska
egenskaper pa byggnadsverk. Byggherren
ansvarar for att tillracklig kontroll utfors.
Exempel pa ritningar och kontrollplaner finns
pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.
stockholm.se. Dér gar det ocksa att bestilla
kartutdrag.

Avgift for lov och anmélan tas ut enligt en
taxa som faststills av kommunfullmiktige.

Byggdatgdrder som gjorts utan lov
Fram till att stugéigarna upptagits i
kolonistugeforeningen har ansékan om
bygglov inte kravts, atgirder gjorda fram
till upptagningen i foreningen betraktas
darfor inte som olovliga. I den nya
kolonistugeforeningen kommer ddremot
bygglov att krévas i enlighet med denna
bilaga. Om fall uppstar dar en byggatgard
utforts olovligt ar det alltid den nuvarande
dgaren som stdr ansvarig for vad som
finns pa lotten dven om &tgérden gjorts av
tidigare dgare. Vid sddana fall finns det olika
alternativ for att atgdrda problemet:

e Rittelse — stugégaren tar frivilligt bort
det som gjorts utan lov.

*  Lovi efterhand — det kan eventuellt vara
mojligt att fa bygglov efter ansdkan och
efter att stadsbyggnadsnamnden har
beslutat om en sanktionsavgift.

*  Rivningsforeldggande — om dgaren
inte frivilligt tar bort det som byggts
eller inte far lov i efterhand, kan
stadsbyggnadsndmnden besluta att
dgaren maste riva inom en viss tid. Om
detta inte gors kan en straffavgift utdelas
(vite).

Fullstidig information kring vad som géller
for bygglov, rivningslov, bygganmélan med
mera for kolonistugor finns pa Stockholm
stads hemsida, http://www.stockholm.se/
byggbo/Bygglov/a-o-lanksidor/Kolonistuga/
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Kdllor

Om inget annat anges dr fotgrafier tagna av Landskapslaget AB.

Bildkdllor

Framsida

sid. 5
sid. 7

sid. 9

sid. 17

sid. 18-19

Flygfoto, Stockholms stad

Lek framfor dansbanan, privat bild

Historiska bilder frdn stugomrddet, privata bilder
Samtida bilder, Hokardngens friluftsférening
www.hokarangensff.wordpress.com/foton
Innergdrd Klockelund, Nivd Landskapsarkitektur AB
Park i Perstorp, Joliark

Flygbild Klockelund, Landskapslaget AB

Flygbild Eriksdal, Hitta.se

Gdang- och cykelbro, Landskapslaget AB
Bebyggelse vid Klockelund, In Praise of Shadows
Flygbild Perstorp, White Arkitekter AB

Villa Vallmo, SandellSandberg

Villa Karlsson, Tham & Videgard

Ekologigruppen

Ovriga kdllor

sid. 18

sid. 19

Karlsvik strand, del av Farsta 2:1 - Naturmiljoutredning med naturvdrdesinventering enligt SIS

Ekologigruppen, 20170926
Skotselplan Karlsvik strand campingstugeomrdde
Ekologigruppen, 20171219
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