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Sammanfattning

Ulvsunda industriomrade &r ett av stadens dldsta verksamhetsomra-
den med stora kulturhistoriska och industrihistoriska vérden. Fastig-
heterna Gjutmistaren 6 och 9 rymmer patagliga spar frén tre kultur-
historiskt intressanta skeden — forhistoriens arkeologiska lamningar,
1600-1800-talets odlingslandskap, 1800-talets kommunikationer pa
vatten och storbryggeriets industriella verksamhet. Att bevara och ut-
veckla dessa vdrden for att skapa en stark identitet har varit en viktig
forutséttning 1 det aktuella planarbetet.

For att omvandla det hiardgjorda industriomradet till ett attraktivt
blandstadsomrade foreslds en ny gatustruktur samt flera nya parker
och torg. For att minska omradets barridrer foreslas dven flera nya
géng- och cykelkopplingar samt en ny strandpark léngs Béllstaviken.
Planforslaget, som innebér tit stadsbebyggelse, sikerstiller goda sol-
ljusforhallandena pa allménna parker, skol- och forskolegéardar.

Planomradet har flera svara miljotekniska utmaningar. Tidigare
verksamheter har fororenat marken, varfor omradet behover saneras.
Eftersom stora delar av omradet idag dr hardgjort och ingér i ett stort
avrinningsomrade &r det dven viktigt att strukturen sikerstiller han-
teringen av stora dagvattenméngder. P.g.a. buller frén vig-, spar-,
flygtrafik och verksamheter behover detaljplanen sékerstélla ljud-
dédmpade sidor i vissa delar och tysta uteplatser for kommande bostéa-
der. Bl.a. dessa fragor hanteras i en miljokonsekvensbedémning.

Detaljplanen mdjliggor att stora delar av tidigare bryggeribyggnader
bevaras och ges ny anvindning (bostdder, idrott och kultur). Detalj-
planen mojliggdr dven ny bebyggelse med ett nytt bostadskvarter (ca
14 100 kvm BTA), fem kvarter med hotell (ca 50 100 kvm BTA)
och nio kvarter med kontor ( ca 109 000 kvm BTA). Planforslaget
mojliggor dven for en utbildning i omradets centrala del.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ir att planforsla-
get medfor fler positiva dn negativa konsekvenser och mdjliggor en
attraktiv framtida blandstadsmiljé med flera nya, strategiskt centrala
funktioner i1 enlighet med 6versiktsplanens syfte. En omvandling av
de ostra delarna av industriomradet innebdr att stadens rumsliga in-
tegration och kontinuitet 6kar da Johannesfred och Mariehall/Anne-
dal lankas samman. Detta, tillsammans med planforslagets struktur
och ett varierat innehall for olika mélgrupper och nya ekosystem-
tjanster, mojliggdr en socialt och ekologiskt hallbar stadsdel.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med Ballsta hamns detaljplaneomréde é&r att enligt Gversikts-
planens intention omvandla denna nyare del av Ulvsunda industri-
omrdde till en blandad stadsbebyggelse med nya bostéder, verksam-
heter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor samt att siker-
stilla funktioner som skola och forskolor. Den nu aktuella, férsta
etappen av Billsta Hamns detaljplan, Gjutmastaren 6 och 9, syftar
till att tillvarata detta planomrédes hoga kulturhistoriska varden och
utveckla platsen utgaende fran dess specifika forutsittningar till en
central mdtesplats i omradet for idrott och kultur med en gymnasie-
skola samt flera nya kvarter for kontor, hotell och bostéder.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i PBL och i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Enligt den
forslagna avgransning som avstamts med Lénsstyrelsen bedoms
planforslaget kunna innebéra betydande miljopaverkan for f6ljande
milj6- och hilsoaspekter:

e Markfororeningar

e Hantering av vatten

e Buller

e Gronstruktur och biologisk méngfald
Tidplan

Planprojektet genomfors med utdkat forfarande. Tidplanen ar:

Start-Pm: 2017-12-14
(Gjutmaéstaren 6 & 9 + Béllsta Hamn)
Samrad: 2019-10-29 t.o.m. 2019-12-10

(sex veckor)
Redogorelse e. samrad:Q1 2020

Granskning Q32021
Godkinnande Sbn Q4 2021
Antagande Kf Q1 2022
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder fo-
rekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH 2000. Till planen hor
denna planbeskrivning samt illustrationsbilaga.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Antikvarisk konsekvensanalys. (Nyréns, 2019-06-10)
Brandtekniskt utldtande. (Brandkonsulten, 2019-05-03)
Bullerutredning for detaljplan (Ramboll 2019-10-15)
Byggmiljoinventering. (Rambdéll, 2019-01-14)
Dagvattenutredning. (Ramboll 2019-09-30)

Fortydligande angdende fornldmningar. (Lansstyrelsen,
2018-12-12)

Innemiljéutredning infor framtida ombyggnationer. (Rambéll,
2019-06-27)

Kulturmiljéutredning. (Nyréns, 2018-08-28, rev 2018-10-18)
Milj6sékring av det f.d. oljebergrummet. (WSP, 2019-06-14)
MKSB till detaljplan. (Ramboll, 2019-10-18 )
Naturvirdesinventering. (Ekologigruppen, 2019-09-10)

PM Avfallshantering for samrad. (Urban Earth Consulting AB,
2019-10-16)

PM Geoteknik. (Ramboll, 2018-12-21)

PM, VA Billstahamn. (SWECO, 2019-06-04, rev 2019-10-16)
Socialt viardeskapande analys och konsekvensbeskrivning. (Ram-
boll, 2019-10-15)

Trafik-PM. (Tyréns, 2019-10-10)

Utokad miljoteknisk markundersdkning. (Rambdll, 2019-06-09)
Vindanalys. (Rambdéll, 2019-06-12)

Oversiktlig analys av handels- och servicebehov. (Svefa,
2019-04-30)

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning. (Rambéll,
2018-11-30)

Oversiktlig riskanalys. (Rambéll, 2019-10-10).

Ovriga planeringsunderlag:

Béllsta Hamn miljokonsekvensanalys. (Tyréns, 2018-04-27)
Forstudie for del av Ulvsunda industriomrade, del 1-3.

(Sbk och Explk 2018-01-31)

Inventering av Béllstavikens limniska miljo. (Tyréns,
2018-04-27)

Trafikutredning — Béllsta hamn. (Iterio, 2019-10-21)
Underlag for vattenverksamhet pa Gjutmaéstaren 6, Ulvsunda,
Stockholm. (WSP, 2011-10-31)
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Medverkande

Planen &r framtagen av Tua Sandberg, Stadsbyggnadskontoret till-
sammans med Fredrik Legeby, Tengboms. Fran Exploateringskonto-
ret har Edwin Bjorkefall, Agneta Schill och Abraham Rondon med-
verkat. Fran Trafikkontoret har Victoria Herslof medverkat. I pla-
nens miljotekniska delar har bl.a. Emma Nordling och Magnus Lin-
dqvist deltagit.

Medverkande arkitekter 1 framtagandet av bebyggelseforslaget har
bl.a. varit Soren Eriksson, Par-Olof Olofsson, Philip Treutiger och
Maria Mattsson fran Brunnberg & Forshed Arkitekter. Landskapsar-
kitekterna Jesper Fornander och Bengt Isling frdn Nyréns har tagit
fram forslag och illustrationer for planens parker och torg, medan
Asa Lilja fran Tyréns tagit fram gatustruktur och -sektioner.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med Béllsta hamns detaljplaneomréde &r att enligt 6versikts-
planen omvandla denna nyare del av Ulvsunda industriomréde till
blandad stadsbebyggelse med nya bostidder, verksamheter, service,
gator, parker, kultur och idrottsytor samt att sikerstilla funktioner
som skola och forskolor. Den nu aktuella, forsta etappen av Béllsta
Hamns detaljplan, Gjutmaéstaren 6 & 9, syftar till att tillvarata plan-
omradets hoga kulturhistoriska viarden och utveckla platsen utgédende
fran dess specifika forutséttningar till en central métesplats for idrott
och kultur med nya kvarter for kontor, hotell och ca 450 bostédder.

For att kunna omvandla det aktuella hardgjorda industriomradet till
ett attraktivt blandstadsomréade kréavs god tillgang till kvalitativa
grona ytor med rekreativa och ekologiska funktioner bade pa allmén
platsmark och pé kvartersmark. Forutom tillkommande bebyggelse
med lokala parker och torg samt grona stadsgator foreslds dven en ny
sammanhéngande strandpark l&ngs med Ballstaviken.

Syftet dr att uppné en blandstad med ett varierat innehall av funkt-
ioner som bidrar till att omrddet upplevs befolkat, tryggt och héndel-
serikt under huvuddelen av dygnet aret runt. Detta forutsitter en
funktionsintegrerad bebyggelse med bostédder och en stor andel ser-
vice och verksamheter i entréviningarna. Parker och torg bor ges
olika karaktérer for att tillgodose olika behov och aldersgrupper.
Aven ging- och cykelkopplingarna bedéms viktiga att stirka.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar den sydostra delen av Ulvsunda industriom-
rade och stracker sig fran Gjuterivégen i norr till Huvudstaleden i s6-
der. I véster gransar planomradet till tvirbanan och 1 Oster striacker
sig planomrédet till kommungransen mot Solna. Kommungriansen
mellan Stockholms stad och Solna stad gar mitt 1 Béllstaviken. Plan-
omradet omfattar ca 20 ha (200 000 kvm).
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Planomradets ldge och omfattning.

I planomrédet ingér flera fastigheter. Fastigheten Gjutmaéstaren 6 dgs
av Stockholm Stadshus AB genom Fastighets AB G-méstaren och
fastigheten Gjutmaéstaren 9 dgs av Stockholms stad genom Exploate-
ringskontoret och &r upplaten med tomtrétt till Stockholms Stadshus
AB genom Fastighets AB G-méstaren. Fastigheterna Ulvsunda indu-
striomrade 1:20 och 1:24 dgs av Stockholms stad.

Riksintressen

Bromma flygplats ir riksintresse sedan 1989. Ar 2015 redovisades
en riksintresseprecisering som anger flygplatsens markansprak och
olika typer av influensomraden. Planomrédet berdrs av hojdbegrins-
ningar pa 30,00-59,56 m.6.h. (RH 2000) samt vissa restriktioner,
bl.a. mot storande belysning. I den del av omradet, dér flygbuller
overstiger FBN 55 dBA kan bostéder inte byggas. Flygplatsen med-
for Aven markbuller vilket hanteras i planprocessen. Aven Billsta ra-
dar paverkar totalhdjderna i omradet.
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Lila raster (FBN 55 dBA) visar Bromma flygplats influensomrade
Streckad linje i rétt visar markbullerbegrédnsning fér bostéader.

Billstaviken &r en del av Milaren och omfattas av riksintresse for
sjoar, 3 kap 5 §, vilket innebér att den ska skyddas fran atgirder, som
kan ha en ldngsiktigt negativ paverkan pa yrkesfisket.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr 100 meter pa land och 1 vatten. Kom-
munen kan prova frdgor om upphévande av strandskyddet inom ra-
men for detaljplaneprocessen och detta kommer att goras. For att
upphéva strandskydd krévs sérskilda skal.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Ulvsunda industriomréade &r 1 géllande oversiktsplan utpekat som
”Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och bedéms ha mycket
stora stadsutvecklingsmojligheter. Delarna nirmast Béllstaviken,
som inte dr paverkade av flygbuller, bedoms kunna omvandlas till
blandad stadsbebyggelse med stort inslag av bostidder. Hér foreslas
aven 1 framtiden ges plats for sma och medelstora tillverkande fore-
tag som inte har storande verksamheter.
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Utdrag, stadsutvecklingskarta i antagen 6versiktsplan fér Stockholm 2018.
Planomradets ungeférliga placering markerad med rétt. Lilarandig skraffe-
ring visar omrade som féreslas omvandias till blandad stadsbebyggelse

med bostéader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor.

Forutom tillkommande bebyggelse med nya lokala parker och torg
samt nya stadsgator finns goda forutséttningar for en ny samman-
hingande strandpark ldngs med Béllstadn. Har finns d&ven mojlighet
att utveckla pendelbétstrafik och eventuellt mindre transporter pa bat
vid omradena for befintliga kajer.

I Ulvsunda industriomrade och Mariehéll saknas idag skolor samt
platser for kultur och idrott. Med nya bostédder behdver mark reserve-
ras for nya forskolor och skolor. Nya métesplatser med nérservice,
kultur och idrott behover ocksa skapas. De delar av industriomradet
som paverkas av flygplatsens bullerbegransningar kan vidareutveck-
las och bidra med arbetsplatser och verksamheter.

Forstudie

Stadsbyggnadskontoret padborjade ar 2008 ett program for del av
Ulvsunda industriomrade som avbrots ar 2012 p.g.a Bromma Flyg-
plats riksintresseprecisering. Efter detta har Stadsbyggnadskontoret
tillsammans med Exploateringskontoret gjort en forstudie 6ver
Billsta Hamnsomréadet ( 2015-2017), som kompletterats med gene-
rella stadsbyggnadspriciper (2017) och en miljokonsekvensanalys
(2018).
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Detaljplaner

Merparten av planomradet och fastigheten Gjutméstaren 6 omfattas
av stadsplan 6722 som faststélldes i juni 1967. Planen omfattar i hu-
vudsak kvartersmark och anger industri (J) som markanvéndning.
Bryggerivdgen i den sddra delen av planomradet omfattas av stads-
plan 6441A faststilld i januari 1969. Véndplatsen i 4nden av Brygge-
rivigen 1 soder samt den Ostra delen av parkeringsplatsen pa fastig-
heten Gjutmaéstaren 9 omfattas av detaljplan DP 91123 som vann
laga kraft 1 januari 1996. Den vistra delen av parkeringsplatsen pa
fastigheten Gjutmistaren 9 omfattas av stadsplan 7007 faststélld i
december 1968. Den sddra halva av vattenomradet omfattas av
stadsplan 6371 faststélld 1 juni 1964. Vindplatsen i slutet av Ma-
sugnsvdgen samt en mindre del av Gjutmaistaren 6 i sydost omfattas
av detaljplan DP2007-36057 som vann laga kraft i oktober 2009.
Teknikhusen tillhérande tvarbanan i den véstra delen av planomradet
omfattas av DP2016-18325 som vann laga kraft i mars 2018.

Kommunala beslut i 6vrigt

I november 2017 beslutade Stadsbyggnadsndmnden att starta (Start-
PM) planldggning av Béllsta Hamn. I Start-PM utpekat omrdde om-
fattar storre delen av Billsta Hamn som utgors av Ulvsunda industri-
omrade Oster om tvirbanan. Foreliggande detaljplan omfattar sddra
delen av det planomréde som redovisades i1 Start-PM och utgor forsta
etappen i planlidggningen av Billsta Hamn.
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Markanvisning

Fastigheten Gjutmaistaren 9 som 4gs av Stockholms stad genom Ex-
ploateringskontoret har markanvisats till den befintliga tomtrattsin-
nehavaren Fastighets AB G-méstaren den 13 juni 2019.

Kommunala beslut i évrigt

Exploateringsndmnden har for sin del godként fortsatt utredning av
forutséttningarna for exploatering inom Gjutméstaren 6 & 9 den 13
juni 2019, samt foreslagit att kommunfullméktige godkénner pro-
jektet genom ett inriktningsbeslut. Arendet har &nnu ej behandlats i
kommunfullmiktige.

Forutsattningar
Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Marken i omrédet &r till stor del ianspraktagen for bebyggelse och
markparkering. I nordost finns en griasyta omgiven av mindre skogs-
omriden med berg i dagen. Den dominerande naturtypen i omradet
ar skog, framst tallskog/hédllmarkstallskog, blandskog, ddellovskog,
triviallovskog och parkmark. Objekt med hogsta naturvirde finns
inte 1 omradet, men fyra objekt med hogt naturvérde av naturtyperna
tallskog/hdllmarkstallskog, blandskog och ddellovskog har utskilts.
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Det finns tre objekt med patagligt naturvéirde av naturtyperna 16v-
tradrika skogsbryn och triviallovskog, samt fyra objekt med visst na-
turvédrde av naturtyperna triviallévskog, blandskog och 16vtradrika
skogsbryn inom omradet. I omrddet har dven tio naturvirdsarter pa-
traffats, bl a fyra rodlistade arter (tallticka, ekticka, ask, alm) och tva
signalarter (lind, bldmossa), samt tva skyddsvirda triad (klass 2), en
grov ask och en grov lind, och fem vérdefulla trad (klass 3) som ut-
gors av tre ekar, en lind och en ask. De 16nnar och parklindar som é&r
planterade ldngs parkeringsytor 1 omradet bedoms ha lagt naturvérde.

Naturen invid Huvudsta bro och Billstaviken ugéf s.k.
ESBO-omraden (ekologiskt sérskilt betydelsefulla omréden).
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Geo- och markmiljoétekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken i omradet utgdrs till stor del av bebyggd mark och av asfal-
terade ytor. I sydost finns en Oppen gréisyta intill ett mindre skogs-
omrade kallat Broparken som grénsar till planomréadet. De geotek-
niska forhallandena inom omradet utgors generellt av fyllning pa
torrskorpelera ovan lera och friktionsjord vilandes pa berg. I delar av
omrddet finns block och sten i fyllningen och i friktionsjorden.

Jordartskarta
Killa: Stockholms Stad

Berg 1 dagen
Moran
Lera

Fyllning

X Krosszon

== Sprickzon

UlvsUndas

Geologiska forha//anden lplanomradet med omnejd

Grundlaggning befintlig bebyggelse

Befintliga konstruktioner utgdrs idag av f.d. Prippsbryggeriet, dir
bryggeriet har omvandlats till logistiklokaler samt stormarknadsva-
ruhus. Befintlig byggnad ar grundlagd med sulor och utbredd platta.
Befintliga silosar och kéllare &r grundlagda med betongpélar. Befint-
lig kaj dr grundlagd med stalpalar.

Ledningsdragning

Det befintliga VA-nétet 1 omradet dr anlagt fran 1950-talet och
framét. Spillvattnet fran omradet leds huvudsakligen till en befintlig
pumpstation i Sméltvdgen. Frdn pumpstationen trycks avloppsvattnet
vidare i en 1000 mm tryckledning ut mot korsningen Kvarnbacksva-
gen/Ulvsundavégen och vidare till Bromma reningsverk. En mindre
del av det sodra spillvattensystemet leds soderut mot Huvudstaleden.
Idag finns tva dagvattenutlopp 1 planomradet, varav ett dr en storre
kulvert. Elledningar som bl.a. forsorjer tvirbanan med strom finns i
den vistra delen av planomradet lings med tvédrbanan.

Ras/skred

Stabilitetsforhallandena for obebyggd mark inom omradet uppvisar i
tva sektioner ej tillfredstéllande sdkerhetsfaktor, vilket bedoms krdva
stabilisering/palning 1 samband med ombyggnation av omradet. For
att tydligare undersoka stabilitetsforhillandena rekommenderas vi-
dare undersokningar utforas.
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Markradon
Markradon i marken eller befintliga byggnader har inte undersokts.

Markféroreningar

Inom Ulvsunda industriomrade har verkstads- och tillverkningsindu-
stri pagétt sedan 1940-talet. Det gor att mark, byggnad samt grund-
och ytvatten i omradet &r belastat av fororenande d&mnen.

Utbredningen av fororeningarna i befintliga byggnader pa Gjutmas-
taren 6 visar pa variation, bade rumsligt och 1 halt. Generellt dr for-
oreningssituationen for betonggolven i nivd med KM (Kdnslig Mar-
kanvindning) eller under for alifater, 1 niva med KM eller under for
aromater och i nivd med MKM (Mindre Kdnslig Markanvdndning)
eller under for PAH. For de identifierade fororeningarna bedoms
framforallt PAH och aromater utgora risk for spridning via luften till
inomhusmiljon vid en framtida ombyggnation. Férdandring av mar-
kanvéndning till Kdnslig Markanvdndning sa som bostider kraver
fordjupad undersokning och sanering.

En separat undersokning av inomhusmiljon 1 befintliga byggnader
har utforts. Den visar pa halter av oljeféroreningar, alifater av de
tyngre fraktionerna samt aromater och PAH 1 nivd med KM. For
ndgra av proven uppgick halten av PAH dven till MKM. Utbred-
ningen av fororeningar var ungefar i samma grad for de provtagna
planen och byggnaderna.

Resultaten fran luftprovtagningen visade generellt pa laga halter av
flyktiga organiska foreningar (VOC), flyktiga halogenerade orga-
niska foreningar (VHOC) samt polycykliska organiska foreningar,
PAH. Halterna var i alla prov utom 1 under nivaerna for RISK-inh
samt RfC-inh (Naturvardsverkets modell for fororenad mark, inha-
lation av angor, ursprungligen sammanstéllda data av WHO).

Betriffande klorerade kolviten (alifater) visar utokad miljoteknisk
markundersdkning pa inga halter av klorerade alifater i analyserade
jordprover. Dock visar undersokningen pa att klorerade kolvéten
finns 1 grundvatten i halter som 6verskrider riktviardena. Undersok-
ningen visar dven pa forekomst av tetra- och trikloreten i porluft,
medan vinylklorid och dikloretan inte detekterats vid provtagning av
porluft. De pavisade halterna underskrider riktvardena for lagriskni-
véer fran WHO och dr ddrmed sa 1dga att de bedoms inte ha ndgon
paverkan pd méanniskors hilsa, varken 1 inom- eller utomhusluften.

I fyllnadsmaterial under kajkonstruktionen invid Béllstaviken har
hoga halter av PAH, oljefororeningar och metaller pavisats. Halterna
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overskrider samtliga storstadsspecifika riktvdrden. Pétraffade halter
utgor en risk for miljon i Béllstaviken och bor dtgérdas. 1 forelig-
gande undersokning har endast en provtagningspunkt varit beldgen
invid kajen. Ddrmed rekommenderas fyllnadsmassorna langs med
kajen och Billstaviken att utredas vidare.

Langst upp 1 den norddstra delen av planomradet har i en provtag-
ningspunkt halter av kvicksilver pavisats 6verskridande riktvardet
for fyllnadsjord vid flerbostadshus.

Halter av metaller och tyngre alifater har pavisats utspritt 1 undersok-
ningsomréadet och har generellt pavisats i fyllnadsmassor. Halterna
underskrider de storstadsspecifika riktviardena for fyllnadsjord inom
verksamhetsomrade och flerbostadshusomrade.

Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Oversvamningsrisker

Planomradet omfattas av Lansstyrelsen i Stockholms ldns kartering
av omraden 1 ldnet som riskerar att dversvimmas vid ett sa kallat be-
riknat hogsta flode i Milaren. Bilden nedan &r ett utdrag fran karte-
ringen, som visar att delar av planomradet beldgna 1 niarheten av
strandlinjen 16per risk att dversvimmas vid sddana hindelser.

Teckenforklaring
LstAB
Lagpun kiskartering,
storre ytor (over 16
m2
0,10-029m

B 030-058m

1| W om-039m

B om+

LstAB
Nadesackumulation
0-9 hektar

Berainat hégsta nvé & . '\. ., ’ o
L A\ N\ € < - H
Oversikt hégsta beréknade fléde samt ytor med risk for staende vatten.
Kélla: Lansstyrelsen i Stockholm.
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Stockholms stad har utfort en skyfallsmodellering for att redovisa
sdrskilt utsatta omrdden som kan vara utsatta for risk for 6versvim-
ning. Modellen dr berdknad utifran ett 100-arsregn med klimatfaktor
och identifierat ett antal ytor som riskerar att drabbas av stdende vat-
ten vid skyfall. Tvédrbanan som delvis 16per ldngs omradets véstra
grans utgor ett 1aglant strak med instingda omraden dér det riskerar
att uppsta dversvamningar vid skyfall delvis pga ytor inom planom-
radet.

Lansstyrelsen 1 Stockholm har gjort en beddmning for lagsta grund-
laggningsnivéan for ny bebyggelse och bebyggelse av vikt for sam-
hillsfunktionen till +2,70 m (RH2000). Gillande enstaka mindre
vardefulla byggnader ar ldgsta grundlaggningsnivan bedomd till
+1,50 m (RH2000).
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Bild fr.v. 1.0mraden med risk fér stdende vatten vid skyfall. Utdrag ur
Stockholms Stads skyfallsmodell. Kélla: Stockholm Stad, Miljébarometern.
2.Skyfallsvdgar inom och omkring utredningsomrédet. Utdrag ur Stock-
holms Stads skyfallsmodell. Kélla: Stockholm Stad, Miljébarometern.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens vatten-
skyddsomréde, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter géller. I fore-
skrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten
och mark- och anldggningsarbeten.

Vattendirektivets miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet avvattnas mot Béllstaviken vilken ingar i vattenfore-
komsten Mélaren-Ulvsundasjon (EU-CD:SE658229-162450). Enligt
den senaste klassningen 1 VISS 2017-06-16 (VISS sept 2019) har
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Mailaren-Ulvsundasjon mdttlig ekologisk status och ej god kemisk yt-
vattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenfore-
komsten dr god ekologisk status senast 2021 samt god kemisk ytvat-
tenstatus, sa snart som mojligt, med undantag for ndgra dmnen som
har tidsfrist till 2027.

Avrinning och recipienter

Utslagsgivande for Malaren-Ulvsundasjons sammanvégda bedom-
ningen av ekologisk status dr mattlig status for véxtplankton-narings-
amnespaverkan. Allménna forhéllanden (sammanvigd status for né-
ringsdmnen, ljusforhdllanden (siktdjup) och forsurning) har mattlig
status. Av sérskilda fororenande &mnen har koppar och icke-dioxin-
lika PCB:er méttlig status. Enligt miljokvalitetsnormen (arbets-
material 2017-09-06) ska god ekologisk status uppnds till 2021. For
att klara 6vergddningsproblematiken behover vidare utredning av pa-
verkanskallor samt ytterligare atgarder genomforas.

Den kemiska statusen i recipienten uppnar ej god status 2017-06-16
(VISS sept 2019). De dmnen som o6verskrider gransvirden ar kvick-
silver, polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS, bly, antracen och
tributyltenn. Halterna av kvicksilver och bromerade difenyletrar be-
doms overskrida vérdet 1 fisk 1 samtliga vattenforekomster 1 Sverige.
Enligt milj6forvaltningen, Stockholm stad, 6verskrider dock halterna
bromerade difenyletrar 1 Ulvsundasjon det svenska medelvirdet vil-
ket indikerar att det finns en lokal kélla. Stadens egen provtagning
visar ocksa pé for hoga halter av kadmium 1 sediment.

Enligt miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas med un-
dantag for foljande &mnen: bromerad difenyleter och kvicksil-
ver/kvicksilverforeningar (mindre stranga krav) samt antracen,
bly/blyféreningar och tributyltennforeningar (forlangd tidsfrist —
tidsundantag till 2027). Enligt uppgift fran miljoforvaltningen 1
Stockholm stad pagér ett arbete for att ta fram ett lokalt atgérdspro-
gram for Billstaviken/Ulvsundasjon. Atgirdsprogrammet ska gé ut
pa remiss under hosten 2019. Huvudétgirden utgdrs av sanering av
omradet i samband med genomforande av pagéende planprojekt.

Dagvatten

Billstaviken dr omradets dagvattenrecipient. Infiltration av dagvatten
beddms, baserat pd jordart och grundvattennivé, vara goda i omrédden
dar fyllnadsmaterialet utgors av grovkorniga jordarter som sand och
grus men mycket begriansade i omraden med torrskorpelera eller yt-
liga grundvattennivéer.

Flertal potentiella anslutningspunkter till det kommunala ledningsné-
tet finns till planomradet. Utover det kommunala nétet finns inom
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planomrédet dven ett befintligt internt ledningsnit. Planomrédet har
delats in i tvd tekniska avrinningsomraden, baserat pa utlopp till reci-
pienten, kdnda ledningsstrackningarna och befintliga markhojder
inom fastigheten. Den storsta delen av omrddet antas avvattnas norr-
rut medan den soderliggande parkeringsytan antas avvattnas via led-
ningsnétet sdderut.

Eftersom fororeningar har patréffats vid ett flertal punkter inom fas-
tigheten &r det inte lampligt att infiltrera dagvatten sa lange de foro-
renade massorna inte avldgsnats eller det sékerstéllts att materialet
dit dagvattnet infiltrerar ar rent. Dagvatten som infiltrerar genom for-
orenade massor riskerar att fora med sig fororeningar till grundvatt-
net. Dagvattenanldggningar som uppfors ovanpa potentiellt férore-
nade massor behover dérfor goras téta.

Stads- och landskapsbild

Det gamla Prippsbryggeriet &r den dominerande anldggningen i
Ulvsunda industriomrade. De tva betongsilosarna och den f.d. kon-
torsbyggnaden i tegel som star pd kajen invid vattnet och den
bakomliggande s.k. hogdelen, ocksa i tegel, ar i egenskap av storlek
och hojd, dominerande inslag i stadsbilden. Deras sérpraglade roll
och dominans 1 stadsbilden dr synnerligen framtrddande som en del 1
bebyggelsefronten i1 dster mot Billstaviken, men dven frin véster,
bl.a. fran entrén in till Ulvsunda industriomrade fran Huvudstaleden,
ar dessa volymer vél synliga och byggnader som reser ovan dvrig be-
byggelse. Det f.d. Prippsbryggeriet bedoms ha stora stadsbildsméss-
iga och kulturhistoriska védrden. Denna industrimiljé och skala sam-
spelar ocksd med den storskaliga bebyggelsen med bl.a. virmekraft-
verket och kontorskomplex pa Solnasidan av Béllstaviken.

Den varierande bebyggelsestrukturen inom stadsutvecklingsomradet
(Ulvsunda industriomrdde dr oster om Ulvsundaleden i oversiktspla-
nen utpekat som stadsutvecklingsomrade - omvandling) upplevs som
splittrad och uppluckrad och en tydlig orientering inom omradet sak-
nas. Bebyggelsen i omréddet i stort har ndrmast Béllstaviken en svag
relation till bade Karlsbodavégen och vattenrummet. Byggnaderna
ligger som solitérer pa respektive tomt och deras placering utgér
frimst fran funktionella krav for respektive verksamhet. Pa grund av
byggnadernas skala, placering och orientering dr omradet svaratkom-
ligt frdn bade Ballstaviken och Karlsbodavigen.

Mellan industribyggnaderna domineras landskapet framforallt av
hérdgjorda ytor och stiangsel. De 6ppna ytorna mellan volymerna an-
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vands framst som upplag, koryta och parkeringsplatser. Nagra en-
staka trdd utgdr annars de fa grona inslag som finns. Endast vid vatt-
net finns nagot mer vegetation.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Ulvsunda industriomréde

Fastigheten Gjutmaéstaren 6 rymmer grovt sett spér fran tre kulturhi-
storiskt intressanta skeden — forhistorien med arkeologiska 14m-
ningar, 1600- 1800-talets odlingslandskap, 1800-talets kommunikat-
ioner pa vatten och storbryggeriets industriella verksamhet. Av dessa
dominerar bryggerianldggningen samtidigt som de tidigare skedena
har avsatt spar som @nnu idag &r patagliga och mgjliga att knyta an
till i den framtida utvecklingen av fastigheten.

Egendomen Ulvsunda inkdptes 1904 av Stockholms stad for att be-
reda plats f6r industrier som behovde goda jarnvagsforbindelser och
tillgang till en kaj. Sedan 1866 gick Norra stambanan genom omra-
det liksom den privat anlagda Visterasbanan fran 1876. Vid Billsta-
viken fanns kajanldggningar och en sparvagnslinje startade 1914. De
tidigaste industriella etableringarna i omradet skedde under senare
delen av 1910-talet, men pa grund av forsta virldskrigets utbrott av-
stannade byggnationen. En viss nyetablering paborjades vid 1930-ta-
lets slut, men det var forst efter andra varldskriget som den industri-
ella etableringen tog fart pa allvar.

Ar 1937 foreslogs att Ulvsunda industriomride skulle utvidgas vilket
ledde till att det befintliga industriomradet utdkades for att till sist na
hela vigen ut till Béllstaviken. Det mojliggjordes av att staden i bor-
jan av 1940-talet kopte gdrden Norrby, vars verksamhet priglade ak-
tuellt planomrade fram till uppforandet av Pripps bryggeri 1 slutet pa
1960-talet. Prippsanldggningen uppfordes som en del av bryggerifo-
retagets koncentration av verksamheten, och &r ur denna synvinkel
ett uttryck for tidens strukturrationaliseringar och idéer om stordrift,
med synnerligen stora samhallshistoriska och industrihistoriska vir-
den. Den dr dven ett viktigt uttryck for Stockholms tradition som
bryggeristad, med stora kontinuitetsviarden i.0.m. kopplingen till
dldre anldggningar som Miinchenbryggeriet.

Arkeologiska lamningar

Runstenar och andra fornminnen i ndromradet vittnar om ett visst
vilstand och en rik omgivning i Bromma under jarnéldern, framfor
allt yngre jarnaldern.
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Inom planomrédet finns idag en kulturhistorisk ldmning kvar. Det &r
en stensittning (RAA Bromma 23:1) ca 6 meter i diameter. Den ater-
finns pa fastigheten Gjutmaéstaren 6, ndra grénsen till fastigheten
Gjutmistaren 8. Stensittningen dr dvertorvad, igenvuxen med sly
och svdr att se.

Utanfor planomradet i 6ster, pa befintlig parkmark, ligger en hus-
grund (RAA Bromma 25:1) beligen pa hogsta punkten pa berget. Ett
platsbesok med okulér besiktning av objektet 1 april 2019 av en arke-
olog tyder prelimindrt pa att detta kan vara ett s.k. Platdhus, en hov-
dingabyggnad dven kallad Hallbyggnad, frdn 400-600 e.Kr. Om &t-
gérder planeras i anslutning till denna grund krévs arkeologiska &t-
gérder fOr att sékerstélla dess status som fornldmning.
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Reglstrerade lamnlngar pé/ invid Gjutméstaren 6 & 9. Bevarad /amn/ng i
planomradet markerad med rétt. Kélla: Fornsék Riksantikvarieambetet

Péverkan pa ovanndmnda lamningar sker i samrdd med Lénsstyrel-
sens enhet for kulturmiljo. I 6vrigt finns inga fornldmningar att ta
hénsyn till da dvriga registrerade ldmningar sedan tidigare under-
sOkts och avlagsnats.

1600-1800-talets odlingslandskap

Ulvsunda ér ett av de tidigast 1 skrift belagda ortnamnen i Stock-
holm. Ulvsunda slott uppfordes 1644—45 och dess dgor kom sa smé-
ningom att stricka sig 6ver hela 6stra Bromma dnda ut pa Essingeo-
arna. Fran ar 1686 nimns Norrby gérd som ett frilsehemman under
Ulvsunda siteri. Norrby kan ocksa ha haft en foregangare dnda fran
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jarnaldern och garden finns med pé de tidigaste kartorna 6ver omra-
det. Anda fram till uppforandet av Pripps bryggeri priglades mar-
kanvédndningen vid planomréadet av garden Norrbys verksambhet.
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Héaradsekonomiska kartan fréan 1901—1906 éver nuvarande Ulvsunda.
Kélla: Kulturmiljéutredning 2018, Nyréns

Ytterst fa spér finns kvar idag frdn denna tid, de flesta ytor dr héard-
gjorda. Resterna bestér av en skogsbevuxen hojd vid Huvudstabron
samt en langstrackt naturyta lings med Huvudstaleden. Den tidigare
angbatsbryggan vid strandlinjen finns ocksé bevarad.

Bebyggelse

Fore detta bryggeri och laskedrycksfabriken

AB Pripps Bryggerier bildades r 1964 niar AB Stockholms brygge-
rier och AB Pripp & Lyckholm gick ihop till ett foretag. Det framsta
madlet med fusionen var en koncentration av tillverkningen till tre
stora enheter 1 Stockholm, Géteborg och Malmoé. Bryggeriet 1
Ulvsunda var i sin helhet i drift vren 1970. For ritningarna ansva-
rade Anders Berg Arkitektkontor med Lars Wahlman som ansvarig.
Forutom produktions- och servicebyggnader anlades hér foretagets
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huvudkontor. Med sin vaningsyta pa 133 000 kvadratmeter och 1000
anstillda var det en osedvanligt stor arbetsplats. Det var d& norra
Europas modernaste bryggeri och anldggningen inledde den industri-
ella epoken inom svensk bryggerindring. Anldggningen ersatte tre
aldre bryggerier 1 Stockholms innerstad; Miinchens Bryggeri, Ham-
burgerbryggeriet och Apotekarnes Mineralvattensfabrik.

Skalan och utformningen av fabriken d&r monumental, vilket tillsam-
mans med det dramatiska ldget invid Béllstaviken bidrar till mycket
stora miljoskapande och stadsbildsmissiga virden. Aven de arkitek-
toniska och arkitekturhistoriska virdena dr stora.

Pripps bryggeri frdn andra sidan av Béllstaviken. Kélla: Pripps-tidningen
med flaskpost, nr 1-2 1971.

Pripps bryggeri ér ett representativt, ssmmanhallet och vélgestaltat
exempel pa tidens industribyggande. De successivt upptrappade
byggnadskropparna &r slutna och massiva, men samtidigt eleganta,
med stora murskivor 1 brunt tegel som effektfullt kontrasterar mot
svepande roda fonsterband och mot delar i rd betong. Byggnaderna
ar ett tidigt exempel pé storskaligt industribyggande med prefabrice-
rad betongstomme och har dérfor dven byggnadstekniskt historiska
vérden.
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Prlpps f.d. brygger/ bebyggelsestruktur/ Kulturmiljéanalys 2019

Produktionen bedrevs huvudsakligen i1 brygghuset (7), méalteriet (19)
och tankhuset (5). Brygghuset med anslutande silor (7) och mélteriet
(19) samt utjamningsmagasinet (18) ligger ndrmast vattnet.

Ett steg visterut ligger den mycket stora ssmmanhéngande bygg-
nadskroppen som rymde det hoga och langa tankhuset (5) med for-
bindelsegang till brygghuset och tapphallens stora rumslighet (del av
2). I den stora byggnadskroppen fanns dven laboratorium (17), bryg-
gerikontor (11) och det mycket stora lagret (del av 2). Denna bygg-
nadskropp har en kraftfull och sammanhallen arkitektur genom kon-
sekvent anvindning av tegel samt horisontella fonsterband och tak-
fotslinjer. De platta taken forstirker kompositionens enkelhet och
konsekvens och dynamiken mellan uppatstravande och vilande. Vo-
lymspelet 1 anldggningen tar sin utgangspunkt i geometrins grundfor-
mer: kuben, ritblocket och cirkeln, i cylinderform och i form av den
segmentformade bage som tapphallens vélvda tak tecknar.

Anldggningen innefattade ursprungligen dven tre fristdende byggna-
der. I parken mot vattnet finns den byggnad som uppférdes som
Pripps huvudkontor (12), en ndrmast kubisk byggnadsvolym vars
fonsterband ger den en indelning av horisontala linjer. Frontalt mot
huvudkontoret 4t véster fanns en entrébyggnad (riven) till vilken
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portvaktbyggnad och grind anslét. Visterut pa tomten finns verksta-
den (15) som byggdes for service av Prippsakeriets lastbilar.

Flygbild frén sydost éver Pripps Bryggeri 1978.

Byggnaderna uppfordes med stommar av fortillverkad betong och
ytterviaggar av fasadtegel. Byggnaderna konstruerades genomgaende
med prefabricerade betongelement med pelare, balkar och bjilklag.
Tapphallen utférdes som en fribdrande bagkonstruktion med 50 me-
ter spannvidd. Pa sa sdtt skapades ett pelarfritt och flexibelt utrymme
med stora mojligheter att fordndra utrustningen efter nya krav. Silo-
byggnaden samt trapphustornen gots pa plats med glidform. I hus 5
formgjots mellanbjélklagen 1 lager- och jdskéllaren. Ett morkt brunt
tegel 1 kombination med svarta takkanter och hogroda portar och
fonster praglar anldggningens fasader.

Anlédggningen dr 1 huvudsak vélbevarad. Négra byggnader har till-
kommit och ett fatal har rivits. Aven vissa fonster och entréer har
fordandrats. Flertalet av dessa fordndringar far ses i ljuset av en inten-
siv och fordnderlig verksamhet. P4 2000-talet omvandlades storre
delen av anldggningen till stormarknad. I samband med detta kldddes
sydvistfasaden p& huvudbyggnaden in med vit plat och mot sydost
uppfordes en entrétillbyggnad.
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Pripps f.d. bryggeribyggnaders byggar. Ursprunglig byggnad (graférgad).
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Fore detta oljebergrum inom fastighet Gjutmastaren 6

Under befintlig parkeringsplats finns ett bergrum pa 13 000 m°.
Bergrummet aterfinns pé ca 15-25 meters djup. Syftet med bergrum-
met var att lagra eldningsolja for uppvirmning av bryggeriets loka-
ler. Sedan manga ar tillbaka &r oljebergrummet sanerat och taget ur
bruk.

i
iad

Bergrummets ungeférliga placering pa Gjutméstaren 6. Blaa markeringar
ar grundvattenrérens maétplatser av féréndringar i grundvattennivaer.

Landskap, yttre miljo, rumsbildningar och vyer

Landskapets och den yttre miljéns karaktar

Inom planomradet varierar marknivan mellan +1 och +20 meter 6ver
havet (nollplanet). Terrdngen lutar ner mot Béllstaviken dar marken
ar som lagst. De hogst beldgna delarna, upp till +20 meter 6ver noll-
planet, ligger 1 6ster mot Huvudstaleden. Direkt 6ster om planomré-
det, mellan planomradet och Huvudstabron, finns ett hojdparti fran
vilken bron utgér ifran, med hojder upp till 25 meter 6ver nollplanet.
Framforallt vid Huvudstabron upplevs krosszonen vid Ulvsundasjon
med branta bergpartier pa bada sidorna. Hojdlinjernas nordvistliga-
sydostliga orientering vid Prippsbebyggelsen verkar fortfarande
vittna om f.d. Norrby gérds orientering.

Tomtens ursprungliga topografi togs till stor del bort genom sprang-
ning. Ndrmast vattnet ligger dock bryggeriet ldgre. Kajen med anslu-
tande gata som kantas av bebyggelsevolymer ar alla anpassade till
den mot vattnet sluttande terraingen. Rester av kulturlandskapets to-
pografi finns kvar dels kring den bevarade fornlamningen 1 véster,
dels at soder dér en ldngstrackt bergsformation sparats.
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Hojdférhéllanden i planomréadet med omnejd

Yttre miljo

Den yttre miljon i omradet har en 6ppen karaktér som préglas av
storskaliga asfalterade logistik- och parkeringsytor kring de olika
verksamheterna. Ytorna dr avgransade av den lika storskaliga bebyg-
gelsen samt de skogbevuxna héjderna pa ostra och sédra sidan.

Nar Pripps bryggerier uppfordas var all markplanering innanfor av-
gransningen tidstypiskt gestaltad av Gunnar Martinsson Tradgardsar-
kitektkontor AB. Pa ritningarna angavs noga angivelser for busk-och
vaxtplanteringar och dven stalrdcken, armaturer for utomhusbelys-
ning och stingsel formgavs, se skissforslag till vinster.

I anslutning till kontorshuset, hus 12, fick den yttre miljon en repre-
sentativ karaktdr som till storsta delen finns kvar, dock i1 ovardat
skick. Vid entrén anlades en plats med geometrisk utformning déar en
storre cirkuldr smastensbekldadd fontdn samspelade med fyra mindre
cirkulédra planteringar, vilka foljde arstidernas vaxlingar. Norr om
kontorshuset anlades en kontorspark med en boljande grasmatta vil-
ken kontrasterar mot den bruna tegelfasadens tyngd, se skissforslag
till vanster for utformning av mark och tradgéardsanléggningar.

s |

Rumsbildningar och vyer

Kring Pripps storskaliga bebyggelse finns stora 6ppna ytor som &r
mer eller mindre tydligt avgransade av bebyggelsens fasader, tridra-
der eller (hogre liggande) skogsmark. Framforallt sodra delen av om-
radet har en 6ppen karaktdr. Rumsbildningarna vid huvudkontoret
och utmed de langa Ostra och norra fasaderna upplevs som tydliga
och sammanhéngande och gor att omradets struktur dr avldsbart.
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Bebyggelsen dr med dess markanta placering utmed Béllstavikens
strandlinje starkt miljoskapande. Detta kan upplevas bl.a. frdn Hu-
vudstabron och Billstavikens dstra strand. Aven pa andra sidan finns
markant bebyggelse med jamforbara hojder. Kombinationen av om-
radets bebyggelse, vegetationen och laget vid strandlinjen gor att an-
blicken &r ett av de mest igenkdnnbara landmaérkena i regionen.

Analyskarta rumsligheter

Vegetationsfront / skog
Tradrad

Oppet landskapsrum
Relativt lag bebyggelse
Hagre bebyggelse
Landmérke

Siktlinje

Betydelsefull vy {(nr hanvisar till foto)

] TR

Analyskarta rumsliga kvaliteter och vyer. Kartans fotonumrering aterfinns i
Kulturmiljéutredning daterad 2018-10-18. Bilder nedan &r nagra exempel.

Vy 2
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Vy 12

Kulturhistorisk klassificering

Storre delen av Gjutmaéstaren 6 ar blaklassad av Stockholms stads-
museum, vilket innebér att den ar en Fastighet med bebyggelse som
dr synnerligen vdrdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig
eller konstndrlig synpunkt. Delar av fastigheten som inte ar blamar-
kerad dr mélteriet, utjimningsmagasinet och kylkompressorbyggna-
den vilka samtliga dr senare tilligg som bedomts inte vara nddvén-
diga fOr att forsta den ursprungliga processen. Mélteriet har dock
gronklassats pd den kulturhistoriska klassificeringskartan, vilket in-
nebér att den bedoms ha sdrskilda kulturhistoriska virden med posi-
tiv betydelse for stadsbilden. Utjamningsmagasinet och kylkom-
pressorbyggnaden har gulklassats pa kartan, det innebér att dessa be-
doms ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhisto-
riskt virde.
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Stérre delen av Gjutmaéstaren 6 ar blaklassad av Stockholms stadsmu-
seum. Kélla: Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

Offentlig service

Skola och forskola

Narmaste grundskola (F-6) ligger 1 Mariehill, ca 1,5 km norr om
planomradet, hir gér idag ca 570 elever. I Johannesfred, ett par
hundra meter sydvést om planomradet ligger Ulvsundaskolan och
Lunaskolan. Ulvsundaskolan &r en annexskola (F-3) som har ca 100
elever. Lunaskolan, som &r en privat grund- och grundsérskola (4-9),
delar lokaler med Ulvsundaskolan. Den privata grundskolan (4-9)
Internationella Engelska skolan ligger ca 1,5 km vister om planom-
radet pa andra sidan Bromma flygplats i Riksby. Det finns ett flertal
forskolor 1 kringliggande stadsdelar.

Generellt sett rdder det brist pa grundskole- och forskoleplatser i
stadsdelen. En omvandling av delar av Ulvsunda industriomrade till
en stadsdel med manga nya bostader forutsitter att det tillkommer en
ny grundskola (F-9) for ca 900 elever.

Sjukvard

Vardcentral finns pé ca 4 min avstand med tvédrbanan i Alvik. Apo-
tek finns 1 Alvik, Bromma Blocks och pd Brommaplan. I Sundby-
berg finns ett flertal apotek och vardcentral pa ndgra minuters av-
stand med tvérbanan.

Kommersiell service

Till Bromma Blocks, som erbjuder ett omfattande utbud inom mode,
sport/fritid, hus/hem, skonhet och stormarknader for dagligvaror,
apotek samt Systembolag, dr det ca 1 km. Planering pagér for en ut-
byggnad, vilket innebér att ytterligare 26 000 kvm for huvudsakligen
service och kontor, tillfors dagens 55 000 kvm.
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Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten angors med fordonstrafik fran soder via Bryggerivigen
som ansluter till Norrbyviagen/Huvudstaleden. Fran norr angdrs fas-
tigheten via Masugnsvigen, som via Gjuterivigen och Smaéltvigen
ansluter till Karlsbodavégen i norr. Fastigheten bestar idag huvud-
sakligen av stora asfalterade ytor avsedda for parkering och angd6-
ring: P4 fastigheten saknas savil allmédnt som privat gatunét. De kor-
bara ytorna inom fastigheten ar parkerings- och logistikytor.

Biltrafik

Norrbyviagen/Huvudstaleden ar en fyrfilig motorled med ca 22 000
fordon per dygn. Korsningen med Bryggerivigen och Voltavégen ar
signalreglerad med bussprioritering i signalen. Norrbyvéagen/Huvud-
staleden dr en viktig huvudled i det 6vergripande trafiksystemet. I
rusningstrafik dr belastningen hog och kder uppstar.

P& och intill Gjutmastaren 6 och 9 finns idag flera verksamheter som
genererar tung trafik i form av varuleveranser och transporter av
material. Inom Gjutmaéstaren 8 planeras bl.a. yrkesbutiker for VVS-
och bygg som ska klara av att trafikeras av semi-trailers. Detta stéller
krav pa utformning av infart och korsning med Norrbyvéagen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanorna i omradet dr f4. Utmed Norrbyvégen finns
géngbanor pa bada sidor om vigen. Via detta strak nas Lillsjon och
Bromma i vist. Osterut via Huvudstabron nés Solna och vidare norr-
rut Sundbyberg. Lings med Béllstaviken finns fina rekreativa vér-
den, men idag blockeras promenader lings vattnet av de inhdgnade
industrifastigheter som finns inom och utanfoér planomradet och som
stricker sig dnda ned till vattnet. Aven Tvirbanan samt Norrbyvigen
utgor barridrer for gdende. Béda trafiklederna kan endast passeras i
de storre signalreglerade korsningarna.

Cykelbanor saknas idag helt 1 planomréadet. I ndiromréadet av Gjut-
mistaren 6 finns tva utpekade pendlingscykelstrak. Utmed Norrby-
vagen striacker sig straket mellan Solna och Bromma och fran
Ulvsundaviégen nés Mariehéll och Sundbyberg norrut samt Drott-
ningholmsvigen, som leder vidare mot innerstaden soderut. Kvali-
teten pa pendlingsstraken varierar, breddmatten i cykelplanen uppnas
inte och pa delar av strickorna saknas separering mellan gaende och
cyklister. Voltaviagen soder om omrddet &dr utpekat som ett huvud-
strak, dock saknas cykelbanor och cykling sker 1 blandtrafik.
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Langs med Tvérbanan striacker sig en kombinerad gang- och cykel-
bana. Utmed Masugnsvégen dvergér cykelbanan till blandtrafik for
att sedan, vid Smaéltvdgens korsning med Karlsbodavigen, kopplas
samman med gang- och cykelbanan ldngs Karlsbodavidgen. Kopp-
lingarna mellan de olika gang- och cykelstraken é&r bristfalliga vid
Karlsbodavégen, hér saknas gang- och cykelpassage dver gatan. |
h6jd med Tvéarbanans hallplats ”Norra Ulvsunda” skiftar straket sida
om spéret for att vidare ansluta mot gang- och cykelbanan langs
Norrbyvigen. Kopplingen uppfattas idag som dold da den ar place-
rad mellan befintliga korsningar.

Parkering- bil och cykel

Idag anvinds de delar av fastigheten som inte &r bebyggda till last-
nings-, lossnings- och uppstillningsyta for transportfordon och par-
kering for anstillda i samt besokare till de olika verksamheterna. Ef-
tersom en stor del av verksamheterna ar handel dr en betydande del
av tillgéngliga ytor i sdder och vister dr kundparkeringsplatser. Den
norra delen av fastigheten anvinds framst for leveranser till och fran
verksamheterna inom fastigheten.

Sammanlagt finns idag ca 1000 parkeringsplatser for bilar i den
sodra delen av fastigheten. Det saknas markerade parkeringsplatser
for cyklar, dessa parkeras sd ndra malpunkten som mojligt pa till-
gingliga ytor. Pa Gjutmaistaren 9 finns idag en stor, inhdgnad buss-
parkering.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiklaget dr bra med sparvdg och stombusslinjer i direkt
anslutning till omradet och nérhet till tunnelbana och pendeltag.

Intill omradet stracker sig Tvirbanan med nérmsta héllplatslage vid
Norra Ulvsunda. Med Tvirbanan nés viktiga knutpunkter som Sund-
byberg, Liljeholmen och Alvik dar byte till tunnelbanans roda re-
spektive grona linje kan goras. Vid planomradet sker dven en ut-
byggnad av Tvirbanans Kistagren, som &r en forlangning av sparvéa-
gen frdn Norra Ulvsunda via Bromma flygplats och Kista, vidare till
Helenelund. Detta innebér en 6kad turtdthet pa sparvigen vid Gjut-
maistaren 6. Tvdrbanan kopplar samman med pendeltidgens stationer
vid Sundbyberg, Arstaberg och i framtiden dven Helenelund.

Stombuss 176 och 177 trafikerar strickan Morby station-Danderyds
sjukhus-Solna-Brommaplan-Ekeré C-Svanhagen-Stenhamra och
stannar ldngs Norrbyvégen i anslutning till planomradet. I hogtrafik
kor linjerna i 10-minuterstrafik. Utover stombuss trafikeras dven
hallplatserna av lokalbusslinje 110 som trafikerar strickan Alvik-
Bromma flygplats. I hogtrafik kor linjen i 30-minuterstrafik.
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Mojligheten att nd tunnelbanans blé linje och pendeltdg i Sundby-
berg centrum dr dven god. Dessa finns pé ca 1,5 km avstand och kan
nds pa 5 min med cykel eller genom 1015 minuters promenad.
Narmaste tunnelbanestation Solna Strand ligger pé ca 1,2 km prome-
nadavstand frdn planomradet och nés via Huvudstabron.
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Tillganglighet

Planomradet har stora nivaskillnader pa ca 20 meter fran den upp-
hojda parkeringen i sdder ned till kajen. De interna gatorna och
ytorna for angoring och parkering har pé flera stéllen lutningar som
overstiger stadens riktlinjer.

Storningar och risker

Foéroreningar i mark och byggnader

Inom industriell bryggeriverksamhet forekommer anvdndning av ke-
mikalier, framst for rengdring och desinficering av processinstallat-
ioner, men dven for underhdll av maskiner, smorjning av processut-
rustning m.m. I teknikutrymmen har det funnits en panncentral {for
produktion av virme, kylanldggningar, transformatorstation och
stéllverk, undercentraler for el och ventilation. Inom fastigheten har
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det dven forekommit verkstider for service och underhall av maski-
ner och processinstallationer. Efter bryggeriverksamhetens uppho-
rande har byggnaderna upplatits till annan verksamhet sdsom daglig-
varuhandel, motorverkstdder, verkstadsindustri, finsnickeri, kontor,
upplevelseverksamhet m.m.

Fororeningar fran bryggeriverksamheten bedoms framforallt utgoras
av olika typer av processkemikalier sdsom lut, svavelsyra, desinfekt-
ionsmedel och liknande kemikalier. Bryggeriverksamheten bedoms
ocksa kunna ha fororenat byggnaderna med olika typer av petrole-
umprodukter, framforallt smorj- och hydrauliska oljor, men ocksa
olika typer av verkstadskemikalier sdsom avfettningsmedel m.m. I
pannrum beddms dven risk for PAH och tungmetaller fran eldning
finnas. Efterkommande verksamheter sasom motorverkstader, fin-
snickeri, service av arbetsmaskiner etc. bedoms ocksa kunnat foro-
rena byggnaderna med olika typer av petroleumprodukter sdsom ol-
jor, drivmedel, 16sningsmedel, tvitt och rengoéringsprodukter, farg
och lack m.m. Ovriga verksamheter (dagligvaruhandel, upplevelse-
verksamheter etc.) bedoms ej utgora risk for fororeningar.

Se Geo- och Markmiljotekniska forhallanden, Markféroreningar sid
15 f6r sammanfattning av genomford markmiljéundersékning.

Luft, lukt

Luftkvaliteten 1 Ulvsunda industriomrade bedoms vara god. For ut-
slappsaret 2015 l14g viardena for PM 10 arsmedelhalt (partiklar under
10 mikrometer) och NO; drsmedelhalt (Kvavedioxid) pa 10-15
ug/m?> for bada dessa. Miljokvalitetsnormen som ska klaras for
PM10 ir 15 ug/m? och for NO, 20 ug/m>. Det beddms inte bedrivas
verksamheter 1 Ulvsunda industriomrade som skulle orsaka stor-
ningar i form av lukt.

Buller
Planomradet ar utsatt for vég-, spar- och flygtrafikbuller som verk-
samhetsbuller fran nérliggande verksamheter och Bromma flygplats.

Buller fran biltrafik kommer idag frimst fran Ulvsundaleden och
Huvudstaleden. Idag finns ingen genomfartstrafik for bilar pa fastig-
heten. Véster om planomradet passerar Tvirbanan vilken ocksé orsa-
kar visst buller. Bromma flygplats som ligger ca 1 km vister om
planomrédet orsakar sévil flygbuller, nér flygplanen ar i luften, som
verksamhetsbuller, nir flygplanen taxar eller annat arbete p4 marken
utfors, t.ex. snordjning, avisning eller motortester. P4 andra sidan
Billstaviken ligger Solnaverket, en fjarrvirmeanléggning, vilken
ocksé orsakar verksamhetsbuller.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-25, Dnr 2018-06893

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-06893
Sida 36 (118)

Farligt gods

Det aktuella planomrédets risk kopplade till transport av farligt gods
(framst fordonsbrénsle) pa Norrbyviagen har bedomts vara mycket li-
ten. Dels &r transportomfattningen relativt liten, dels dr vdgens trafik-
tekniska standard relativt hog med beaktande av radande hastighets-
begrinsning. Aven om en olycka skulle ske 4r forhallandena sddana
att det inte finns skél att anta att risken for olycka med farligt gods
skulle dverstiga den nivd som samhéllet kan acceptera.

Spartrafik
Planpassagen 6ver Tvirbanan bedoms utgora det mest specifika risk-
inslaget dir oskyddade trafikanter ror sig frekvent.

Flygtrafik

Riskbidraget till planomradet avseende flygtrafiken till och fran
Bromma Fpl ligger med god marginal inom samhéllets toleransniva.
En tredjepartsutredning genomford av National Aero Space Labora-
tory (NLR) anger att den redan laga risknivin succesivt forvéntas
minska fram till ar 2038.

Farlig verksamhet
Verksamheter inom angrinsande industriomrade samt Solnaverket
beddms inte utgora nagot betydande riskbidrag.

Vision och stadsbyggnadsprinciper

Vision for Ballsta hamn

Visionen ér att omvandla detta hardgjorda industriomrade till ett at-
traktivt blandstadsomrade, med god tillgang till kvalitativa grona
ytor samt rekreativa och ekologiska funktioner pa savél kvartersmark
som allmén platsmark. Mélsdttningen ar dven att skapa en blandstad
med ett varierat innehéll av funktioner som bidrar till att omradet
upplevs befolkat, tryggt och hiandelserikt storre delen av dygnet, aret
runt. D4 omréadet &r isolerat &r det viktigt att med nya gator och
gang- och cykelvigar overbrygga befintliga barriérer till kringlig-
gande omraden. En ny strandpark med promenad tillgdngliggor och
kopplar ihop stadsdelen med omgivande bebyggelse pa bada sidor
om Billstaviken.

Stadsbyggnadsprinciper Béllsta Hamn

De stadsbyggnadsprinciper som arbetats fram for Billsta hamns
planldggning har kortfattat redovisats i detaljplanens Start-PM:
Strukturen i1 forslaget bygger pé en tydlig kvartersindelning. Bostads-
kvarteren dr slutna mot bullerkillorna vid Bromma Flygplats samt
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Ulvsundavégen och 6ppna ut mot Billstaviken for att gynna ljusin-
slapp med kvillssol och luftighet mot Strandparken samt bidra till
siktlinjer mot vattenrummet. Kvarteren foreslas fa 6ppningar i nord-
sydlig riktning for att bidra till ljusinsldpp pa gardarna och siktlinjer
mellan gird och gata. Bebyggelseskalan samspelar med anslutande
bebyggelse pd bada sidor om Béllstaviken.

Bebyggelsens skala foreslds trappa upp fran hogst sex vaningar vid
strandpromenaden till en basskala vid Smailtvigen pa étta vaningar,
vilket ansluter till omgivande och planerad bebyggelse vid Karlsbo-
davégen. Skalan langs Karlsbodavigen-Smaéltvigen bedoms kunna
kompletteras med hogre byggnadsdelar pa totalt nio-tio vaningar for
att markera viktiga platser, som exempelvis kvartershorn, samt skapa
en rytm och djupverkan i stadssilhuetten.

For att minska den upplevda skalan fran gatu- och parkrummen fore-
slds bebyggelsen delas in i en tydlig entrévaning, mellandel och tak-
vaning, dir den dversta vaningen generellt dras in fran fasadliv. Tak-
terrasser kompletterar bostadsgardarna och skapar vistelseytor med
utblickar samt goda solldgen. Genom att taken och fasaderna ges
olika djupverkan och uttryck skapas ett varierat taklandskap. Syftet
ar att skapa variation 1 volymhantering och utformning.

Vaningshdjden i entrévaningarna ska mdjliggora etablering av verk-
samheter. Entrévaningar och entrépartier bor ges en avvikande ge-
staltning for att tydligt markera byggnadens sockel och entréer. I an-
slutning till entréer foreslas fasta utvindiga sittplatser for att stirka
samhorigheten med gatan.

Balkonger och utkragande delar foreslés huvudsakligen placeras mot
gard och 1 mindre utstrackning mot allmén plats, dir de ska utformas
grunda s4 att de inte inkriiktar pa det offentliga rummet. Aven bal-
konger och terrasser mot vattenrummet kriaver en genomtankt ge-
staltning p.g.a. det exponerade ldget.

Av den befintliga bebyggelsen foreslés delar av f.d. Pripps bryggeri
pa Gjutmaistaren 6 bevaras som ett centrum for idrott och kultur ef-
tersom detta &r en stor brist i hela Mariehéll och Ulvsunda idag. Res-
terande delar av fastigheten foreslas bebyggas med bostidder dér sa &r
mojligt, kontor och dvriga verksambheter.
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Planforslag

Syfte, innehall och huvuddrag

Syftet med detaljplaneringen 1 Béllsta hamn é&r att enligt 6versikts-
planen omvandla denna del av Ulvsunda industriomrade till blandad
stadsbebyggelse med nya bostdder, verksamheter, service, gator, par-
ker, kultur och idrottsytor samt att sdkerstdlla funktioner som skola
och forskolor. Den nu aktuella, forsta etappen av Béllsta Hamns
planldggning, detaljplanen for Gjutmadstaren 6 och 9, syftar till att
tillvarata planomradets hoga kulturhistoriska viarden. Planen syftar
dven till att, utgdende fran dess specifika forutsittningar, utveckla
omradet till en central motesplats for idrott och kultur samt utbild-
ning, med flera nya kvarter for kontor, hotell och ca 450 bostéder.

Eftersom stora delar av planomradet dr bade hardgjort och ingar i ett
stort avrinningsomrade, omfattande delar av Bromma Flygplats samt
Bromma-Riksbyomrédet, ar det viktigt att strukturen sékerstéller
hanteringen av stora mingder dagvatten. P.g.a. tidigare industriverk-
samheter dr marken fororenad, varfor marken behdver saneras och
anpassas till foreslagen markanvéndning. Da bullerproblematiken
med trafik-, flyg- mark- och verksamhetsbuller & mycket komplex; ,
behover strukturen likasa sdkerstilla tysta gardar/uterum samt ljud-
ddmpad sida for kommande bostadsbebyggelse.

For att kunna omvandla det hdrdgjorda industriomradet till ett attrak-
tivt blandstadsomréde kréavs god tillgang till kvalitativa grona ytor
med rekreativa och ekologiska funktioner. I detaljplanen foreslés
darfor nya parker och en gronstruktur med ekosystemtjénster for att
uppné en ekologiskt och socialt hallbar stadsdel. Forutom tillkom-
mande bebyggelse med lokala parker och torg samt grona stadsgator
foreslas dven en ny sammanhéngande strandpark ldngs med Billsta-
viken. I den tita staden dr det dven viktigt att sékerstélla goda sol-
ljusforhallanden pa parker, bostadsgardar, utbildnings- och forskole-
gardar samt 1 ldgenheter.

For att uppné en blandstad med ett varierat innehall av funktioner
som bidrar till att omrédet upplevs befolkat, tryggt och hindelserikt
under huvuddelen av dygnet, aret runt, kriavs en funktionsintegrerad
bebyggelse med bostéder och en stor andel service och verksamheter
1 entrévaningarna. Parker och torg foreslas fa olika karaktérer for att
tillgodose olika behov och &ldersgrupper. Aven gang- och cykel-
kopplingarna behover forbattras.
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Utgangspunkter, forhallningssatt och omradesindelning
Grunden 1 strukturen utgér frén platsens historik och det f.d. brygge-
riets hoga kulturhistoriska virden, vilket medfor att en stor del av
bade bebyggelsen och kulturhistoriskt virdefulla landskapsdelar av-
ses bevaras och fortydligas. En annan viktig utgdngspunkt ar att
skapa nya gator, gang- och cykelvégar for att tillgdngliggdra ny be-
byggelse, forstirka kopplingarna till omrédets entréer och omkring-
liggande omraden samt 6ka orienterbarheten i det storskaliga och
idag relativt instingda verksamhetsomradet. Omvandlingen frén in-
dustriomréde till blandstad medfor ett stort behov av nya parker och
torg, liksom rekreationsomrdden vid vattnet.

Forhéllningssattet till Bromma Flygplats utgér ifran att den nya
strukturen med gator, torg och parker ska fungera dven vid en even-
tuellt framtida omvandling av en del av byggnaderna innanfor buller-
kurvan till bostdder. De allménna platserna dimensioneras for att
klara ett stort antal méanniskor, sdvil boende som besokare. Bade
Strandparken och idrottscentret bedoms bli attraktiva rekreationsom-
raden bade for Bromma Flygplatsomrade, Mariehéll och Riksby.
Byggnadernas funktionsindelning gors s& bred som mojlig for att
mojliggora flexibilitet over tid 1 de storskaliga byggnaderna. For att
sakra en ldngsiktigt hillbar anvidndning, behdver byggnadernas ut-
formningskvalitéter motsvara titbebyggd innerstadsmiljo, med ett
tydligt forhéllningssétt till platsens olika kulturhistoriska virden.

Strukturen i de centrala delarna utgar frn Pripps f.d. bryggeri som
forblir omradets huvudbyggnad, bade ur kulturhistoriskt, stadsbilds-
missigt och funktionellt hinseende. Detta kriver att bade strukturen
och bebyggelseskalan stodjer det f.d. bryggeriet som omrédets land-
mirke och den dominerande bebyggelseskalan. Det f.d. bryggeriets
strikt geometriska bebyggelse aterspeglas 1 strukturen pa bada sidor
om den centrala Aktivitetsparken. Mot norr och sdder &r strukturen
vinklad for att mojliggdéra nya kopplingar och siktlinjer.

Omradet har hanterats i fyra olika delomraden p.g.a. deras olika for-
utsdttningar och karaktdrer. Indelningen framgér enligt kartan nedan:

Pripps bevarade byggnader med silos och aktivitetspark
Kontor/skola samt hotell vid Norra Ulvsunda héllplats
Kontorsdel med hotell och restaurangkvarter

Hotell- och kontorsdel med bostadskvarter i norr

i
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Planforslagets struktur, huvuddrag och volymhantering

Situationsplan -

1. Aktivitetsparken
2. Strandparken, sédra
och norra

3. Jérnvdgsparken
4. Fornminnesparken
5. Kontorsparken
&. Lekparken

7. Triangelparken
8. Kontorstorget
9. Prippstorget

Huvudstaleden | iz

Gputméistaren, sd 483

Overgripande struktur och samband

Planstrukturen utgér fran f.d. Prippsbryggeriets hoga kulturhistoriska vérden, vilket medfor att flerta-
let av de befintliga byggnaderna bevaras. I soder (till hoger i bild) vinklas strukturen for att mojlig-
gora kopplingar mot Johannesfred via en ny gc-tunnel samt via Norrbyvagen. Hér skapas en ny stads-
front bAde mot Huvudstaleden och Bryggerivégen.

I norr (till vénster i bild) vinklas strukturen mot Gjuterivigen varvid Bryggerivigen kopplas samman
med Smaltvigen, vilken blir omradets lokala huvudgata. Flera nya tvarkopplingar tillskapas, bl.a.
fran Tvérbanans planerade 6vergangar mot Billstaviken och Strandparken, liksom gena kopplingar i
och genom omradet i 6vrigt. Siktlinjer genom den befintliga, storskaliga strukturen mojliggors dé be-
fintlig lagerdel rivs och ersitts av en aktivitetspark.

Nya allménna parker och torg med olika karaktir tillskapas. Prippstorget utgdr omradets entréplats
vid Bryggerivégen i soder. Fornminnesparken foreslds bli omradets lugna oas. Vid Norra Ulvsunda
héllplats skapas tre aktiva platser med olika karaktér. En lekpark och ett triangelformat torg foreslas
norr om Aktivitetsparken, dessa ansluter till idrottscentrets entré fran Smaéltvdgen. Langs vattnet fore-
slas en ny strandpark som kopplar till Kontorsparken vid f.d. Pripps huvudkontor. Den nya strandpro-
menaden ansluter till befintliga promenadstrak och kompletteras av flytbryggor pé allmén plats.
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A=A Bebyggelsens skalhantering domineras av det f.d. bryggeriet. Silos, hégdel och tapphall till véanster.

A-A Bebyggelsens volymer samspelar med de storskaliga byggnaderna pa andra sidan Béllstaviken.

C-  Byggnadernas héjder begrénsas &ven av Bromma Flygplats flyghinderhéjder (bla linje).

0-0 Bebyggelsevolymerna mot Béllstaviken behalls och kompletteras med nya byggnader.
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Omrade 1 — Bevarade byggnader, bostader och aktivitetspark
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Huvuddelen av den befintliga bebyggelsen bevaras, bl.a. den f.d.
bryggeribyggnaden, silosar och kontor samt det ursprungliga lagrets
underliggande konstruktioner i planomradets centrala del. Lagdelens
overliggande lagerdel ovan mark samt de senare tillkomna skyddsta-
ken mot norr rivs, varefter 1dgdelen ersitts med en aktivitetspark som
kompletterar byggnadens inre idrottslokaler. Utjimningsmagasinet,
som &r av senare datum foreslas rivas, men lamnas kvar som avtryck
1 en generds sittplats 1 Strandparken.
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Hogdelen och de tva silosarna som star pa kajen samt f.d. Pripps
kontorsbyggnad dominerar vattenfronten och bedéms ha stora kul-
turhistoriska och stadsbildsméssiga virden. Byggnadernas skala
samspelar med kraftverksmiljon péd andra sidan Ballstaviken.
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Den befintliga bebyggelsens volymer mot Béllstaviken behélls intakta.
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Invid huvudbyggnaden foreslés flera nya platsbildningar for att
skapa tydliga respektzoner kring Pripps monumentala bryggerian-
laggning, bl.a. vid tapphallens norra entré mot Sméltvdgen (Triangel-
platsen) och mellan tapphallen och kontorshuset (Kontorsparken).
Bade Bryggerivdgen och lokalgatorna far hdr generdsa gaturum.

Kontorsbyggnadens befintliga tridgardsanldggning foreslas bevaras
och utvecklas utgdende fran dess kulturhistoriska varden. Vid Béll-
staviken bibehélls kajgatan som kvartersgata. Den foreslés fa en all-
min gangkoppling mellan planomradets norra och sddra delar och
ansluta till strandpromenaden sdderut. Pa allmént vattenrum foreslés
en allmén strandpromenad pa flytbryggor med majlighet till rekreat-
ion, exempelvis en bastu med bassing. I den inre bryggerihamnen
mojliggdrs andra rekreativa funktioner, exempelvis kajakbryggor.

Omrade 2 — Kontor/skola samt hotell vid Norra Ulvsunda hallplats

Strukturen vister om Aktivitetsparken tydliggor den tidigare brygge-
rianldggningens 1dgdel. De tre nya byggnaderna tecknar genom sin
placering och form tillsammans med Aktivitetsparken minnet av
bryggeriets lagerdel. Byggnaderna flankerar ena langsidan av Aktivi-
tetsparken och definierar tillsammans med tapphallen det mellanlig-
gande parkrummet.

Bryggeriets befintliga, underliggande garage behalls och dess
Oversta bjélklag utgor grunden i Aktivitetsparken. Detta ger en ni-
vaskillnad mellan Bryggerivigen och Aktivitetsparken, vilken tas
upp via trappor i grinder mellan byggnaderna. Denna nivéskillnad
uttrycks dven i de nya byggnadskropparnas arkader for att fortydliga
berittelsen om det ursprungliga bryggeriet och dess utbredning.
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Planformen 1 de nya kvarteren foljer det ursprungliga strikt ortogo-
nala planmonstret frdn den ursprungliga strukturen. Sléapp mellan
byggnaderna skapar tydliga siktlinjer genom kvarteret mot den
Oppna Aktivitetsparken. Avsikten &r att dessa byggnaders struktur
och funktion 6ppnas upp mot Aktivitetsparken, vilken utgor idrotts-
anldggningens yttre nav.

Norra Ulvsunda hallplats blir en central métesplats fér hela omradet

Invid Norra Ulvsunda hallplats rivs befintlig verkstad for att ge plats
for en ny gata over sparet, tydligare platsbildningar runt bade forn-
minnet och vid hallplatsen samt ett hotell. Hotellet avspeglar bade
Pripps rétlinjiga planstruktur samt den vridna riktningen pa bebyg-
gelse och gator pa andra sidan tvérbanan. Pa bada sidor om hotellet
skapas nya platsbildningar.

En lugn Fornminnespark tillskapas kring planomrédets enda kvarva-
rande fornldmning sdder om hotellet. Hotellet utgér fond mot parken
och flankeras av den nya gatan mot den redan planlagda dverfarten
vid tvdrbanan. Vid Norra Ulvsunda hallplats foreslas flera samman-
hingande platser med utrymme for aktiviteter, som annonserar det
nya idrotts- och kulturcentret och utgor en viktig entré till hela
Billsta hamnomrédet och Strandparken. Vid Norra Ulvsunda héll-
plats har tviarbanan idag tva teknikhus, varav det mindre foreslés ri-
vas och funktionen flyttas till hotellbyggnaden for att mojliggora en
battre disposition av torgytorna.
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Omrade 3 — Kontorsdel med hotell och restaurangkvarter

Strukturen i omradets syddstra del avgransar omradet mot Huvudsta-
leden. Den nya bebyggelsen placeras i huvudsak pa de befintliga,
hardgjorda parkeringsytorna mellan det ursprungliga hoglagret och
Huvudstaleden. Martinssons tradgérdsplanering med de ursprungliga
tradalléerna som loper ldngs med det f.d. bryggeriet ned mot Béllsta-
viken behalls som ett spar fran tidigare struktur och gaturummet
skapar dven hir en tydlig respektzon till f.d. Pripps befintliga delar.

I omradet ndrmast det befintliga kontorshuset ar strukturen vriden for
att mojliggora en framtida géng- och cykelkoppling frén Johannes-
fred mot idrottscentret samt en fortsatt visuell koppling 6ver Aktivi-
tetsparken norrut. En mindre del av den befintliga parkeringsytan
blir hdrmed parkmark.

De tva kontorskvarteren narmast det f.d. bryggeriet har en strikt geo-
metrisk struktur, som foljer och kompletterar den befintliga allé-
strukturen, medan de sex kvarteren mot Huvudstaleden har en
vinklad struktur och friare form med ett generdst mittstrak och loka-
ler 1 entrévaningarna. De sydligaste kvarteren skapar en ny front mot
Huvudstaleden, som utpekats som en mdjlig framtida stadsgata.
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Kontorsdelens inre strak har en plafsbildng och restauragkvan‘er.

Kontorsdelens centrala mittstrak riktar sig mot Norrbyskogen och vi-
dare mot fornminnet utanfor planomradet. Centralt 1 mittstraket fore-
slas en mindre platsbildning, Kontorstorget, med ett restaurangkvar-
ter. Denna platsbildning utgor ett lokalt torg med generdsa ytor for
serveringar och gemensamma vistelseytor.

Aven vid Bryggeriviigens infart till idrottscentrets huvudentré fore-
slds en liten platsbildning, Prippstorget, som mgjliggdr exempelvis
en konstinstallation for att annonsera det planerade idrotts- och kul-
turcentret som en central motesplats. Denna plats kopplar dven till
Fornminnesparken &ster om Bryggerivégen.

Kontorsdelens mittstrak &r riktat norrut mot Norrbyskogens parkomrade.
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Omrade 4 — Kontor, hotell och bostader

I strukturens norra del foreslas tva hotell-, ett kontors- och ett bo-
stadskvarter. Dessa moter bryggeriet genom en vinklad 6ppen yta
som utgar fran det kluvna kvarteret vid Masugnsvigen och leder vi-
dare ner mot Billstaviken. Den diagonala gatan mellan Gjuterivigen
och Bryggerivigen tangerar lekparken for att ge langa siktlinjer och
orienterbarhet sdderut samt en siktlinje mot Aktivitetsparken och det
f.d. bryggeriet. I gatornas skdrningspunkt skapas en lekplats som
kopplar ihop med den nya Triangelplatsen. Fran Smaéltvigen skapar
tapphallen en fond norrut mot gatan, samtidigt som man &ven héri-
fran skapar siktlinjer och gangkopplingar 6ver Aktivitetsparken.

Kvarteren foreslés fa en annan planstruktur och skala @n bryggeriets
storskaliga, ortogonala monster. Avsikten ar att markera bryggeriets
sarstdllning samt skapa ett tydligt respektavstand mellan de nya
kvarteren och det f.d. bryggeriets storskaliga bebyggelse. Hotellkvar-
terens storlek och gatustruktur dr anpassad for att mojliggora en &nd-
ring till bostadsfunktioner i1 framtiden om flygbullerbegréinsningen
upphidvs, medan kontorskvarteret har en mer kompakt utbredning.

Hotellets sméaskaliga gestaltning samspelar med intilliggande lekpark.
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Bostadskvarterets placering intill vattnet och Strandparken kraver ett
tydligt forhdllningssétt till helt olika typer av miljoer — stadsgatan,
det f.d. bryggeriet samt parkerna och torget. Vid Smiltvigen place-
ras en L-formad byggnad som i huvudsak forhaller sig till det strikta
gaturummet samt bryggeriets stora volymer och den nya platsbild-
ningen. Kvarterets skala och volymhantering foreslas utgé fran bryg-
geriets befintliga byggnaders geometriska och robusta karaktar.

Bostadshusen vid Biéllstaviken foreslas fi en industriell karaktdr men
ansluter till det grona parkrummet med fristdende byggnader i en né-
got lagre skala. Nere vid Béllstaviken tillskapas en generds, allmén
yta i Strandparken med den nya strandpromenaden. Det f.d. utjim-
ningsmagasinets avtryck foreslds bevaras som en allmén sittrappa.

GATUNATETETS HIERARKI

- MJUKTRAFIKRUM
- INTEGRERAT FRIRUM

| | | | | | INTEGRERAT FRIRUM

Strukturen ger ljusinslépp, grénska och luftighet mot Strandparken.

Gatustruktur, parkering och tillganglighet
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Den nya strukturen forutsétter en omvandling av dagens industriom-
rdde med nya gator och strék. Den nya gatustrukturen foreslas fa en
tydlig hierarki med Bryggerivigen-Smaéltvdgen som lokal huvudgata,
vilken kopplar samman omradets noder fran Norra Ulvsunda hall-
plats till det foreslagna idrotts- och kulturcentret vidare mot Béllsta
hamns planerade parktorg och Karlsbodavigens hallplats i norr.

Gatunitet 1 Ulvsunda industriomrade utgor ett viktigt struktur-
bildande element. Val av utformning och gestaltning baseras pé det
stadsrum som gatan &r en del av. Gatornas utformning och gestalt-
ning ska uppmuntra till vistelse och aktivitet samt stddja fordrdjning
av regnvatten. Huvuddelen av gatorna inom planomrédet dr allménna
gator och utformas enligt stadens riktlinjer vad géller trafiksdkerhet,
framkomlighet, angéring och dagvattenhantering m.m.

Bryggerivdgen utgér omradets huvudgata och entrén séderifran.

Bryggeriviagen-Smaéltvigen utformas som ett gront och identitetsba-
rande strak med platsbildningar och vistelseytor pa strategiska plat-
ser. Inslaget av gronska ar viktigt for att bryta ner omradets bebyg-
gelseskala, skapa ett bittre mikroklimat samt som en del av omréadets
dagvattenhantering. Langs huvudgatan foreslds inslaget av kommer-
siella verksamheter vara stort. Bredden har estimerats till 25 m.

Koérbanan for biltrafik rymmer ett korfélt 1 vardera riktning och ar
6,5 meter for Sméltvigen och Bryggerivigen. Mot korsningen med
Norrbyvégen breddas kdrbanan. For 6vriga gator i omradet ar korba-
nan 5,5 m. Gang- och cykelbanor har prioritet i omradet och ar ge-
nomgdaende i korsningar. Vid Tvérbanan forbereds en vigkoppling
over sparet mot den édldre delen av Ulvsunda industriomrade.
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Typsektioner och -planer for Bryggerivdgen-Smaéltvégen till vénster och de lokala tvdrgatorna till héger.

Tvirgatorna till huvudstraket foreslas generellt bli 16 m breda och fa
hybridzoner pé 0,75-1 m for att hantera kvarterens dagvatten och till-
skapa mgjligheter till levande stadsvaningar med urbana kvalitéter.
Mot Strandparken avses gatorna stidrkas med gatutrdad och forgards-
mark for att skapa grona entréer mot parken. Forgardsmarken ska
aven mojliggora skarmtak, trappor och ramper for att tillskapa till-
gingliga entréer i den sluttande terrdngen.

Intill Strandparken foreslds en smal, enkelriktad gata for att de last-
bilstransporter som sker till férskolan och bostdderna ska kunna kora
runt kvarteret utan att parken behover tas i ansprék for en vindzon.
Denna 16sning betraktas dock som tillféllig. Gatan foreslas 6verga
till gdngvig da detaljplaneringen for den norra delen, etapp tva for
Billsta Hamn, genom{fors.

Bilparkering och angdring med bil

Gatumark planeras anvindas for att sékra tillgdnglighet for personer
med funktionsnedsittning, drenden, lastning och lossning. All 6vrig
parkering for boende, besdkare och anstéllda foreslas placeras i de
garage som planeras pa kvartersmark.
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Parkeringstalet for bostdder inom detaljplanen &r baserat pa Stock-
holms stads riktlinjer for grona- och projektspecifika parkeringstal.
Det ldgesbaserade parkeringstalet for bostdder &r beréknat till 0,4 p-
platser/ldgenhet. Slutligt parkeringstal beror bl.a. pa ldgenhetsstorle-
kar och mobilitetsatgirder och faststills 1 bygglovsskedet. Alla redo-
visade parkeringstal forutsitter gemensam besoksparkering.

Gang- och cykeltrafik

A

I och med omvandlingen fran industriomrade till ett tittbebyggt bo-
stadsomrade ska planomrédet tillgingliggoras for bdde gdende och
cyklister. Forslaget syftar till att sékerstédlla gena, trafiksdkra och
framkomliga strak for gdende. Vid planeringen av gdng- och cykels-
trak har viktiga malpunkter i och utanfor planomradet studerats.

Utmed Billstaviken foreslas en strandpromenad, som bade kan nytt-
jas som gent gangstrak och for rekreation. Vid den befintliga hamn-
bassidngen foreslas ett gdngstrak langs kajen, som kompletteras av
flytbryggor pa vattnet. Med den framtida stadsutvecklingen skapas
aven forutséttningar for gdende att rora sig bade norr- och séderut
langs vattnet runt hela Béllstaviken.

Tvérbanan har enligt gillande detaljplan passager for gdende och cy-
klister 1 bada dndar av plattformen. S6der om det centrala hotellet fo-
reslas en ny vigkoppling dver tvdrbanan vidare mot Ranhammarsva-
gen och Riksby/Bromma flygplats. Korsningen med tvirbanan sig-
nalregleras och kommer endast att medge fa passager per timme.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-25, Dnr 2018-06893

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-06893
Sida 52 (118)

Géngbanorna inom omradet foreslis fa en generell bredd pa ca tre
meter och separeras tydligt fran cyklister for att undvika konflikter.
Liangs viktiga strackor och 1 bra solldgen foreslas bredare gdngbanor
for att dven ge plats for vistelse. Vid gatuanslutningar till Smaltvé-
gen dras gdng- och cykelbanor igenom korsningen for att prioritera
géende och cyklister.

Det nya cykelvégnitet skapar goda mojligheter for boende och an-
stdllda att cykla. Cykelstraket ldngs med tvédrbanans spér kvarstar
som kompletterande cykelstrak till huvudstraket, vilket stracker sig
utmed Smaltvigen. Det lokala cykelvéignitet knyts samman med
pendlingsstriket 1dngs Norrbyvdgen/Huvudstaleden i sdder och
Karlsbodavégen i norr. Pa lokal niva skapar detta ett ssmmanhéng-
ande cykelvéignit med tydliga hierarkier.

Cykelparkering

Syftet dr att cykelparkering for boende och verksamheter utformas
pa ett séitt som gor det enkelt for boende/anstéllda att vélja cykel
framfor t.ex. bil. Runt den planerade aktivitetsparken samt den moj-
liga gymnasieskolan foreslés flera storre omraden for cykelparke-
ring. Cykelparkering bor dven finnas inomhus och vara littillgénglig
med t.ex. automatik pa dorrar, inga nivaskillnader m.m.

For arbetsplatser ar det likasé viktigt att planera in goda mojligheter
for omklddning och dusch for cykelpendlare. Parkeringstalet vid pla-
nering av bostdder foreslas till 4 cykelplatser per 100 kvadratmeter
bostad enligt stadens riktlinjer. For kontor och arbetsplatser foreslés
ett parkeringstal om minst 0,2 cykelplatser per anstélld. Slutligt cy-
keltal faststills i bygglovskedet.

Tillganglighet

Planforslaget bedoms uppfylla stadens riktlinjer avseende tillgénglig
angoring, parkering samt ramper m.m. Planforslaget bedoéms upp-
fylla de nationella riktlinjerna gillande lutning pé gator, gdngvégar
och cykelbanor samt underjordiska garage, avfallshantering m.m.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik med frimst tvirbanan
och stombussar men dven pendeltdg samt tunnelbana i Sundbyberg
och 1 Solna strand. Huvudfokus for aktuell detaljplan ar att forbattra
orienterbarheten samt kopplingarna till och frdn Norra Ulvsunda
hallplats. I detaljplaneetapp tva for Billsta hamn utreds dven en
kommande pendelbatshéllplats. Detaljplaneforslaget syftar till att
tillgédngliggora samtliga hallplatser battre for allmanheten.
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Parker och torg

Forslaget syftar till att bebyggelse och utemilj6é utformas till en stark
och samordnad helhet genom en tydlig och sammanhingande stads-
struktur. Sambandet mellan Norra Ulvsunda héllplats och strandom-
radet forstiarks med en stomme av offentliga rum. Strandparken och
Bryggerivdgen utgor identitetsskapande och sammanlidnkande hu-
vudstrak genom stadsdelen och lédngs vattnet.

Den nya sparvégsstationen integreras som en sjélvklar entré till om-
radet. Grona parker, torg och strak skapar ett robust nit av platser
med olika karaktir och innehall. Stadsdelen orienteras tydligt mot
vattnet bade visuellt och kommunikativt dér viktiga samband for-
starks genom tradrader och sekvenser av grona platser. Strandparken
utformas med en hog tillgéanglighet till vattnet.

Nya offentliga rum fortydligar bebyggelsestrukturen och adderar ge-
nomgaende en ménskligare skala till platsen. Nya och befintliga mal-
punkter skapar floden 1 omradet. Landskapets och platsens sdregna
historia och kulturmiljo fran jarnalder till nutida industrilandskap
gors ldsbart 1 stadsmiljon. Den gestaltade utemiljon av Gunnar
Martinsson frén Prippsepoken tas tillvara och utvecklas.
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Strandparken
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En strandpark foreslas langs Béllstaviken. Strandparken utvecklas
med utgéngspunkt i de olika platsernas befintliga karaktér. Parken
tar stdd 1 befintlig milj6 med en generds, gron del dster om det nya
bostadskvarteret och som hdrdgjord kaj framfor bryggeriet. Strand-
parken kompletterar den strandpromenad som I6per runt Béllstavi-
ken frén Annedal vidare mot Hisselby.

e ——— — — -
el 1 1 7 § 11|

o~
n
il

Den nya Strandparkens gestaltning tar stéd i befintliga platser.

Vid vattnet skapas nya solldgen och vistelseytor via langsgaende
bryggor, solbryggor och utsiktsplatser. Vattenforbattrande atgérder i
form av flytande dar i kombination med bryggor mojliggérs och kan
bidra med ekologiska och rekreativa virden. De trdd, som idag véxer
langs stranden bevaras i storsta mojliga mén.
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Den foreslagna, publika solbryggan med en mgjlig bastuanldggning
ar en del av malpunkten vid Strandparken, vilken avslutar den nya
axeln mellan Jarnvagsparken och Strandparken. Genom sitt ldge kan
bryggan befolka och aktivera Strandparken samt ge mojlighet till ut-
blickar 6ver vattnet och kontakt med omkringliggande omraden.

Bastuanldggningens placering tar hinsyn till de tydliga siktlinjer och
samband som &r utgangspunkt i forslaget och mojliggor kvéllsol pa
denna del. Den befintliga arkitekturen i det f.d. bryggeriomradet {6-
reslas vara utgangspunkt vid utformningen av bastuanldggningen.

Fornminnesparken
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En samlande gron park foreslés 1 planomrédets sydvistra del. Denna
park avses tillfora lugna och rofyllda vistelseytor i omradet. Parkens
koncept utgér fran akerholmen och den historiska platsen med forn-
lamningen som central del. Den strikta formen som i stort priaglar
den Ovriga planstrukturen frangas har med en mer organisk struktur,
dér en yttre gron ram omfamnar en inre, ligre Oppen grisyta.

Tydliga avgransningar skapas utdt med trdd och flacka vallar som
minskar stérande buller. En huvudentré mot norr foreslas lanka sam-
man parken med entrétorget och de centrala delarna. Tva mindre si-
doentréer foreslds fran gatan 1 vister. Parken foreslas fa karaktir av
en landskapspark i koncentrat.
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Fornminnesparken bildar en lugn oas med rofyllda vistelseytor.

Lekparken och Triangelplatsen

an

Ett strdk med platser foreslas norr om det f.d. bryggeriet mellan vatt-
net och stationen, som ett barande gront samband i kvarteret. Straket
utvecklar och forstiarker kopplingen mellan det f.d. bryggeriomradet
och de anslutande kvarteren norrut. Den trianguldra formen ger
stadsrummen fokus ned mot strandomrédet, bryggorna och bastun.

Sambandet starks dven genom siktstréket som leder forbi lekplatsen
och genom Triangelplatsen. Lekplatsen omsluts av grona hdckar och
med skuggande trdd i norra delen. Triangelplatsen utformas som en
sluttande plats ner mot kajnivan med sittplatser och planteringar. Det
grona ges hdr en mer upplost form med trdd, buskar och trappor som
tar upp platsens nivéskillnader.
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Lekparkens och Triangelplatsens gréna strak fortsétter mot Béllstaviken.

Kontorsparken

Parken vid befintligt kontorshus foreslas utvecklas efter Martinssons
principer. Tradraderna forstarker kopplingen mot vattnet. Axeln med
strikta rektanguldra planteringar och sittplatser forldngs ner till en
brygga, som fanns med i Martinssons ursprungliga planer men aldrig
genomfordes. Bryggan blir en naturlig avslutning vid vattnet. Vister
om byggnaden utformas en nutida geometrisk traddgard och vatten-
park inspirerad av Martinssons formvérld. Den gestaltas kring ett
dagvattenstrdk och med terrasser som tar upp nivéskillnaderna.
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Kontorsparkens geometrlska dagvattenpark /eder ner mot Ballstav:ken

Parken skapar ett starkare samband mot Strandparken, vattnet och
mellan de olika nivéerna i stadsrummen. Grésytan mot vattnet blir
offentlig och sammanldnkas med Norrbyskogen med en tydlig gdng-
vag. Har skapas kvaliteter for en stadsdelspark. Bryggan fran Norrby
géard utgdr ett av de dldre historiska sparen i omradet och blir en na-
turlig avslutning. Entrétorget renodlas efter de cirkuldra formerna.

Aktivitetsparken (kvartersmark)

Aktivitetsparken har en placering centralt och strategiskt i den nya
stadsdelen, med direkt anknytning och koppling till de historiska
byggnaderna i norr och nya i soder. Parken som ligger péd kvarterets
underliggande garage och ddrmed pé kvartersmark utgor en aktiv
motesplats. Promenadstrik langs parksidorna och diagonalt mot hu-
vudentrén lénkar platsen till anslutande stadskvarter.
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Aktivitetsparken kompletterar idrottscentret med utomhusaktiviteter.

Aktivitetsparkens inre delar &r friare i sin form och skapar mojlighet
att samla en mingd olika aktiviteter sdsom basket, fotboll, tennis,
skateboard, dansscener och fria ytor att hinga pd. Cykelparkering
tillskapas bade langs kortsidorna och vid bebyggelsens entréer. |
nordvéstra delen nés gatunivan genom en ramp och trappa. I sydost
moter parken gatan med lagre stddmurar och trappor.

Jarnvagsparken vid Norra Ulvsunda hallplats — tre platsbildningar.
Motet mellan stationen och det nya omradet definieras med en stor
parktrappa som &verordnat motiv. Parktrappan tar upp nivaskillnader
och skapar ett tydligt och rumsligt element mellan torg och station
som leder besokare vidare. Trdd, planteringsytor och generdsa ytor
med sittplatser forstarker stationen som malpunkt. Den avrundade
trappan ger ett distinkt mote mellan Bryggeriviagen och sparomrédet.
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Parktrappan vid Norra Ulvsunda héllplats utgér en viktig samlingsplats.

Ett triangulért torg skapas pd den nedre nivan med plats for trad, sitt-
platser och cykelparkering. En av de tva befintliga teknikbyggna-
derna integreras som en del av torgytan. Den andra teknikbyggnaden
flyttas och funktionen integreras i foreslagen hotellbyggnad. Mojlig-
heten till butiksldge i den nya byggnad, som avgransar platsen i 0s-
ter, ger forutséttningar for ett levande stadsrum vid stationen.

P4 den Gvre nivan skapas en torgyta med trad 1 grus med utrymme
for spontana aktiviteter som exempelvis boulespel. For att betona
och stirka stationens nya koppling till vattnet och strandomradet kan
visuella samband genom exempelvis en spegelskulptur mellan per-
rong och vattenomradet tillskapas.

Planbestammelser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplaneforslaget mojliggor ett flertal nya funktioner. Bostider
(B) foreslas oster om flygbullerkurvan i1 det nya bostadskvarteret i
norr samt i hgdelen och silosarna, vilka avses bevaras. Centrum (C)
mojliggors 1 de flesta byggnaders gatuplan samt vid allménna plat-
ser. I den tidigare bryggeribyggnaden ndrmast Huvudsta bro medges
enbart kultur- och utstéllningsdandamal.

En idrotts- och sportanldggning (R) foreslés i tapphallen och hogde-
lens tva nedersta vaningar samt i den nya Aktivitetsparken. Ett flertal
kontorskvarter (K) foreslas i planomradets sddra och véstra delar.
Hotell (O) mojliggdrs i1 fem kvarter i planomradets sddra, véstra
samt norra del.
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Planen mgjliggor dven for vuxenutbildning eller gymnasieskola (S1)
intill Norra Ulvsunda héllplats. I det nya bostadskvarterets nedre va-
ningar foreslas en forskola (S2) pé fyra avdelningar. Den foreslagna
forskolans gardsyta motsvarar ca 10 m*/barn.

Parkering under mark (P) foreslas for hela sodra kontorsdelen, lik-
som for hotellet 1 vdster och hotell- och kontorsbyggnaderna 1 norr.
Aven det befintliga parkeringsdicket under hogdelen, hogd och Ak-
tivitetsparken samt de tre nya byggnaderna bibehalls som parkering
under mark.

Del av befintlig vindplan vid Bryggerivdgen i sydvist foreslds over-
foras till angransande industrifastighet (J).

I Béllstaviken foreslas, forutom oppet vattenomradet (W1) dven vat-
tenomrade for flytbryggor for gdngtrafik och rekreation (W2). I en
begrinsad del av vattenomradet far dven byggnader for rekreation
finnas (W3). I den befintliga hamnbassdngen mojliggors bade fasta
bryggor och flytbryggor (W4). Storsta ssmmanlagda area for bryg-
gor ir 3000 m?.

Bevarande och varsamhet

De byggnader som har bedomts ha hogst kulturhistoriskt virde &r si-
losarna, bryggerihuset, hogdelen med det laboratoriet, tapphallen
samt det ursprungliga kontorshuset. De skilda byggnadernas kultur-
historiska virden har analyserats och forses med skydd for att sdker-
stdlla att deras specifika karaktdr och arkitektur inte forvanskas (q3-
q10). Aven de kulturhistoriskt virdefulla landskapsdelarna - entré-
parken med fontédner invid kontorshuset samt tridgardsanldggningen
med betongterasser och - murar forses med skydd for att bevaras
(q1- q2). Fornminnesparken forses med skyddsbestimmelse
(g-skydd 2). Likasa skyddas befintlig kontorspark med terrassan-
laggning (q-skydd1).

Placering och férgardsmark

De tre nya kontorsbyggnaderna, hotellet vid Norra Ulvsunda hall-
plats samt byggnaderna som vetter mot Smaéltvdgen ska i huvudsak
placeras i fastighetsgrins mot gata och torg (p1 och p5) for att stirka
platsernas urbana karaktir. Ovriga kvarter ska forses med en 0,75-1
m huvudsakligen infiltrerbar forgardsmark mot gata (p2), dock ej
mot Bryggerivédgen (p3), for att hantera dagvatten och nivaskillnader
samt skapa hybridzoner for ett levande mote mellan privat och of-
fentligt. Delar av bebyggelsens forgardsmark regleras med prick-
mark. [ kontorsdelen ska centruméndamal forutom kontor placeras
mot gata (p4) for att skapa levande entrévaningar.
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P& kvartersmark som vetter mot allménna platser far stddmurar, ram-
per och murar byggas till en hdjd av max 0,8 m sé att de kan kunna
nyttjas som sittytor. Storre nivaskillnader ska indelas med terrasse-
ring. Mot Strandparken ska mur anordnas mellan planerat bostads-
kvarter och gangvig for att separera forskola och strandpark.

Byggnadshdjder

Byggnadshojderna i omradet understiger omradets flyghinderbe-
gransningar och regleras via hogsta totalh6jd och nockhdjd i meter
over nollplanet (RH 2000). Hojdbestimmelserna har dven anpassats
sa att befintliga bryggeribyggnader fortsatt dominerar i stadsbilden.

Entrévaningarna

Entrévaningarna ska generellt goras forhdjda jamfort med dvriga va-
ningar. | kontorsdelen fir max 75 % av entréviningarnas fasad mot
kvarterets utsida utforas av glas (f8). Syftet ér att skapa tydliga och
generdsa entrévaningar mot det offentliga gaturummet.

Tak och byggnaders avslut

Diér inte annat anges ska tak utforas platt eller som pulpettak. Dar
taklutning s& medger ska tak, takterrass ej medridknad, utforas vege-
tationsbeklddda pé minst 50 % av takytan, undantaget kulturhisto-
riskt virdefull bebyggelse. Récken pa tak ska placeras indragna frén
fasad och utformas genomsiktliga for att minska den upplevda bygg-
nadshodjden. Restaurangbyggnaden foreslas sérskiljas genom en fri
takutformning (f6).

Entréer och entrésituation

Huvudentréer till lokaler och bostidder ska placeras mot gata. Huvud-
entréer ska utforas minst 0,6 m indragna fran fasadliv med fast sitt-
plats utomhus. Entrépartiet ska sirskiljas med avvikande material,
kulér eller fasadhantering. Syftet ér att skapa entrététhet samt aktiva
och upplevelserika gaturum.

Balkonger, bursprak och utstickande byggnadsdelar

Diér inte annat anges far balkonger och utstickande byggnadsdelar
mot/0ver allmén plats kraga ut hogst 0,8 m fran fasadliv med en fri
h6jd om minst 4,5 meter for att skapa 6ppna och generdsa gaturum.

Fasadhantering, material och fargsattning

For att framhéva omradets industriella karaktir ska fasaderna huvud-
sakligen utforas i tegel, utover tegel far dven rosttrogt stal, betong el-
ler trd anvindas (f5). Restaurangbyggnadens fasader ska utforas i
ofdrgat trd och glas (f6) for att den ska framhévas i strukturen. Dar
inte annat anges ska fonster placeras tydligt inskjutna i fasad och fa-
saden utformas med tydligt framtrddande relief for skapa ett kraft-
fullt, rationellt uttryck och variationsrika fasader.
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Gestaltningsprinciper — utformning och utférande
Nedan redovisas omradesspecifika planbestimmelser.

Omrade 1 — Bevarade byggnader, bostader och aktivitetspark
Kérnanldggningens kulturhistoriskt mest intressanta delar bevaras
(q1-q10) och Prippsbebyggelsens byggnadsvolymer dominerar fort-
farande 6ver omradet. Bebyggelseskalan samt volymhanteringen mot
Oster/Ballstaviken bibehalls intakt da silosarnas, hogdelens, tapphal-
lens samt kontorets volymer bibehalls.

Bryggerlets huvudvo/ymer dommerar fortfarande éver Béllstaviken.

Omvandlingen av de olika industribyggnaderna utgar fran deras kon-
struktionsmaéssiga och generella forutsdttningar avseende exempelvis
mojligheter till rumshojd, ljussittning etc. Avsikten r att dven efter
en omvandling kunna avlisa bryggeriprocessen i bevarade byggna-
der genom bl.a. fonstersdttning, sa att fasadhanteringen bade visar en
skillnad pé befintliga och nya haltagningar samt tydliggor tidigare
industriella funktioner som t.ex. jaskarens och bjilklagens ldagen, se
principillustrationer A-F nedan.

Vid ombyggnationen av de befintliga byggnaderna &r det viktigt att
bevara de i kulturvirdesanalysen utpekade arkitektoniska och kultur-
historiska virden, sa att byggnadernas virden och omradets industri-
ella karaktér inte forvanskas (varsamhetsbestimmelser k1-k4).
Dessa byggnader beldggs dven med ett rivningsforbud (r) for att
sdkra deras framtida existens.

Lagerdelens avtryck utgors av Aktivitetsparken, vilket tydliggors
med hjilp av ldga murar. Har mojliggors stidngsel kring bollplaner.
(f9). Befintliga bjélklag bevaras i och med att underliggande va-
ningar bibehalls som garage. Nar lagret tas bort och ersétts av den
centrala aktivitetsparken fristdlls tapphallen med dess karaktéristiska
bagformade tak. Tapphallen foreslas fa nya entréer mot Aktivitets-
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parken, enligt illustration A nedan, for att samspela med Aktivitets-
parken samtidigt som denna industrihistoriskt viktiga byggnad syn-
liggdrs 1 strukturen (f 10).

Principerna for hogdelens utformning mot Béllstaviken visar brygge-
riets tidigare funktioner. Dess idag slutna sydvéstra fasad foreslas fa
Oppningar i tegelmuren for fonster samt indragna balkonger, vilka
delvis doljs bakom ett tegelraster for att den upplevda volymen ska
hallas intakt. Balkonger far inte kraga ut dver befintlig fasad. Aven
pa gavlarna foreslés ett raster som bibehaller gavlarnas volymer,
men tillater att ljuset silar igenom till den innanforliggande bostads-
géarden (k1), se principillustration C och D, fasader mot sydost och
nordvast.

Befintliga fonster pa hogdelens sddra sida (till vanster ovanfor vy B)
bibehalls men forstoras for att tillgodose tillrackligt ljusinslapp i de
nya bostdderna. Befintliga lastportar m.m. bibehalls huvudsakligen,
liksom passager och géngar. Pa fasadens norra sida (till hoger i vy B)
gors nya haltagningar, som motsvarar de tidigare cisternernas utbred-
ning och placering. Hogdelens nya haltagningar for bade fonster och
dorrar ska vara tydligt avldsningsbara genom att materialet i yttre
fonstersmygar och nischer visar tydlig skillnad pd befintliga och nya
haltagningar (k1).
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A. Principerna for tapphallens nya entréer i fasad samt héltagningar i h6gdelens befintliga fasad.
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B. Princip fér ny fasadutformning, h6gdelen, befintlig fasad mot nordost.
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C. Principer fér fasadhanteringen i bryggerihuset samt silosarna mot Béllstaviken/nordost.
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D. Princip fér den norra silosens, hégdelens och tapphallens fasader mot
nordvést.

E. Princip fér tapphallens, hégdelens, bryggerihusets och den sédra silo-
sens fasader mot sydost.

Befintliga silos pa kajen foreslds bevaras och byggas om till bostads-
hus. Den sodra silosens inre delar ersétts med en rationell kdrna som
delvis nér ut i fasad for att mojliggora ljusinslépp till de nya bosté-
dernas samt visualisera silons nya funktion. Aven denna byggnad fo-
reslas fa en takterass/gemensam gard pa taket. Fasaden av befintlig
betong foreslas isoleras och putsas i farg liknande befintlig.

Den norra silosens rektanguldra del foreslas fa en fasad i1 plat dar
vind- och ljudreducerande balkonger integreras i gestaltningen. H&l-
tagningar for fonster i den runda silodelen tas upp i tva plan for att
redovisa den ursprungliga kompositionens bjdlklag och samspela
med byggnadens stora skala. En takterrass anldggs som komplement
till foreslagen gard pé kajen.

Den sédra silosens rér utformas med vertikala fénsterslitsar som I6per éver
flera vaningar. Den norra silosens rektanguléra del ges kontrasterande ge-
staltning for att hantera buller och mikroklimat.
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Bryggerihuset séder om de befintliga silosarna och den ursprungliga
kontorsbyggnaden i sydost avses behallas utan storre forandringar,
forutom viss anpassning vid behov av nya entréer for att tillganglig-
gora byggnaderna, se vy B mot Billstaviken..

Omrade 2 — Kontor/skola samt hotell vid Norra Ulvsunda hallplats
Gestaltningsmissigt utformas de tre nya byggnaderna nordost om
Bryggerivdgen 1 enkla, rakskurna geometrier ordnade i en rationell,
funktionell och teknisk arkitektur vilken kopplar till bryggeriets in-
dustriella gestaltning. Genomgripande tema dr tegel. Utdver tegel far
rosttrogt stal, betong och trd anvéndas (f5). Generdsa arkader med
Oppna och transparanta entréer och fonsterytor efterstravas i botten-
vaningarna (f7). Stora ytor far liv genom de djupverkande fasaderna
med tydligt formsprak i barande och buret samt indragna fonster.
Principerna for gestaltningen framgér ur illustrationen nedan.

1

De nya byggnaderna har en tydllg grammatlk samt /ndragna arkader.

o
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Platt tak

Enhetlig volym

Indragna balkonger

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Forhojd entrévdning indragen

De nya byggnadernas grammatik &r enhetlig och tydlig i bdrande/buret.

Hotellbyggnadens volymhantering mot Fornminnesparken kréver en
lagre bebyggelseskala samt nedbruten gestaltning, eftersom detta ut-
gor en viktig allmén plats med hog kénslighet. Hotellkvarteret fore-
slas 1 6vrigt fa en sammanhéllen gestaltning med inspiration fran det
befintliga bryggeriet med tegelfasader (f5). Aven hir foreslas fasader
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med tydligt framtrddande relief. Sockelvaningen ges hér en hogre
hdjd med avvikande karaktér for att mojliggora publik verksamhet.

Vister om hotellet ligger sparvagnshallplatsen och dess entrétorg.
Haér foreslas en ny stor trappa, som moter hotellets fasad. Syftet ar att
skapa en naturlig samlingsplats for dem som ror sig till och fran tvér-
banans hallplats. Formen &ar rundad i den norra delen likt de jérn-
vigsspar som tidigare svingde av frin sparomradet har och hade sin
slutstation vid Pripps norra sida. Det mindre, befintliga teknikhuset
avses rivas och funktionen flyttas till hotellet.

Omrade 3 — Kontorsdel med hotell och restaurangkvarter
Kontorskvarterens bebyggelseskala varierar och dr nigot lagre mot
Prippsbyggnaden samt mot sdder, for att sldppa in ljus pa de slutna
girdarna. De enskilda byggnadernas skala foreslés bli storre och ha
enhetligare volymer dn bostadskvarteren. I kontorsdelens sodra delar
foreslas en hogre skala (fem till atta vningar) och i planomradets
syddstra horn foreslas en nio vaningar hog byggnad for att markera
entréliget vid bron.
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En niovanings byggnad markerar entre/aget vid Huvudstabron

Omradets karaktar foreslas reflektera den industriella gestaltningen
fran bryggeriet med en jadmn rytm i fonsterséttningen inordnad mel-
lan vertikala biarande delar samt hela murade horn. Gestaltningen av
kontorskvarteren foreslés bli relativt storskalig med tegel som ge-
nomgripande tema med en variation 1 utférande, kulor och typ (f5).
Restaurangbyggnaden foreslas fa en avvikande karaktér med glas
och trd som fasadmaterial (f6). I omradet foreslds generdsa och
transparanta entrévaningar, dock sa att fasaden bibehélls som en
sammanhéngande struktur, med max 75 % glasad yta (f8), se bild F.
Principen framgar enligt illustrationen nedan.
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Varierad byggnadshdjd och
gront taklandskap.

Fa fonstertyper rytminskt
placerade. Hela murade hérn.

Tydlig bottenvaning med extra
héjd och mycket glas. Portiker
tillinnerdrd. Ingen sockel likt
befintlig industiarkitektur.
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F. Kontorsdelens fasader har en rationell typologi och hela, murade hérn.

Kontorskvarteren &r storskallga med ett kraftfu/lt rat/onel/t formsprak.

Omrade 4 — Kontor, hotell och bostader

Generellt foreslas bebyggelsen i denna del fa en mer smaskalig in-
delning for att samspela med bebyggelsen 1 bade bostadskvarteret
samt de foreslagna bebyggelseprinciperna i Billsta hamn. Bostads-
kvarteret ar slutet mot bullerkdllorna 1 Oster for att skapa tysta gérdar
och 6ppnas ut mot Strandparken och Billstaviken. Strukturen gynnar
ljusinslapp med luftighet och kvillssol mot Strandparken samt bidrar
till siktlinjer mot vattenrummet. Kvarteret vid vattnet foreslas fa en
Oppning i nord-sydlig riktning for att bidra till ljusinslépp pa gér-
darna och siktlinjer mellan gard och gata.

Byggnaderna i detta omréde foreslas fa en likartad arkitektonisk
grammatik med tydlig, forh6jd sockelvaning samt ett publikt uttryck
vid omrddets huvudstrak Bryggerivigen-Smaltvdgen och en mer pri-
vat karaktdr 1 de sekundéra lagena. De sammanhéallna fasaderna fore-
slés endast ha f4 fonstertyper och ar strukturellt ordnade med ett in-
dustriellt uttryck.
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Mot Bryggerivdgen-Sméltvagen féreslas bebyggelsen fé ett publikt uttryck.

Byggelseskalan i hotell- och kontorsdelen foreslas bli fem till sex va-
ningar och foljer terrdangen. Bostadskvarteret dr sju plus en véning
vid Sméltvigen, sa att totalh6jden ansluter till omgivande och plane-
rad bebyggelse vid Karlsbodavigens norra del samt principerna for
Billsta hamnomradet. Gransen mellan allmén plats och kvarter ar
hir skarp och byggnaderna placeras direkt i kvartersgréns. De fri-
staende bostadsbyggnadernas skala mot Strandparken dr ndgot lagre
och griansen mellan privat och offentligt &r mjukare med terrasse-
ringar och ldga murar.

Byggnadernas formsprak ir rationellt och robust och fasaderna fore-
slds huvudsakligen utformas i tegel for att samspela med det intillig-
gande bryggeriet (f5). Gestaltningen av de hogre byggnaderna mot
Smailtviagen utgar ifrdn en sammanhallen kropp med en botten-, mel-
lan- och 6verdel dir bottendelen dr forhojd i tva vaningar med avvi-
kande karaktédr. Mellandelen foreslas indelas 1 en hogre underdel och
en lagre ovandel for att minska den upplevda skalan fran gatu- och
parkrummen (f1), se bild G. Hotellbyggnaden vid lekparken foreslas
delas in i minst sex fasadpartier, som sérskiljer sig fran varandra, for
att ge byggnaden en uppbruten skala mer anpassad till omgivande
bostadskvarter (f2).

Det nya bostadskvarterets byggnader avses fa en sammanhéllen ge-
staltning (f4), da de syns bade fran Smaltviagen, de omgivande lokal-
gatorna och Strandparken. For att minska den upplevda skalan frén
gaturummet ska de hégre byggnadernas 6versta vaning dras in minst
2 m frén fasad (f3). Takterrasser kompletterar d&ven dessa bostadsgar-
dar och skapar vistelseytor med utblickar 6ver vattnet och goda sol-
lagen. Genom att taken och fasaderna ges olika djupverkan skapas
ett varierat taklandskap.
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Gestaltningsmaéssigt har hotellet och kontoret tegel som tema (f5).
Synligt burna horisontella delar som balkonger och fonsterpartier
placeras mellan de vertikala delarna. Hotellet vid lekparken ar ldgre 1
volym och har individuella entréer med separata trappor till de lagst
liggande hotellrummen for att skapa en social forgdrdsmark mellan
hotell och lekpark. Byggnaderna har gestaltningsmissigt identifier-
bara element fran omradets industriarkitektur, som t.ex. hela horn
och for att samspela med den befintliga byggelsens kraftfulla indu-
strikaraktar.

Varierat och artikulerat tak-

T o

Sammanhallen och rytmisk
fasad.
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G. Bostadshusen féreslas fa en rytmisk gestaltning, dér fénster- och bal-
kongpartier gestaltas sammanhallna i grupper med en bottendel, mellan-
och éverdel.

Byggnaderna mot Sméltvagen utgar ifrdn en sammanhéllen kropp med en
botten-, mellan- och éverdel dér bottendelen &r férhéjd i tva vaningar.

Bostads- och forskolegidrden mellan husen foreslas bli ndgot upphdjd
frdn Strandparken. Bade bostadskvarteret och garden klarar lagsta
grundldggningsniva +2,7 m over stadens nollplan. Forskolan ska ha
markkontakt mot friyta i from av en forskolegard (f11). Gérden ter-
rasseras ned mot vattnet for att skapa en tydlighet i gdrdsindelningen
mellan bostads- och forskolegéardar. Gransen mellan gard och allmén
platsmark hanteras med en lag stodmur/sittmur for att ge en tydlig
indelning mellan uteplats/kvartersmark och den smala gatan vid
Strandparken.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet.
Det finns behov att anléigga tvé nya pumpstationer (E2) for att
pumpa spillvatten fran den planerade bebyggelsen ndrmast Billstavi-
ken da dessa byggnader inte kan anslutas med sjdlvfall till spillnétet.
De nya pumpstationerna foreslés placeras vid vindplanen 1 hogde-
lens gavel nordost om tapphallen samt vid véindplanen sydost om
bryggerihuset. Pumpstationerna dimensioneras enligt diskussioner
med SVOA om krav pé anlédggningarna.

EllTele

Eftersom planarbetet som péagér for den norra delen, etapp 2/Billsta
hamn, forutsétter rivning samt uppbyggnad och ombyggnad av kaj,
sanering av omradet och anldggandet av ett nytt gatunét behover
Gjutmastaren 6 & 9 klara sin elforsorjning sjalvstandigt. Planomré-
det foreslas darfor forses med el fran antingen Masugnsvégen eller
Bryggerivigen. Den langsiktiga ledningsdragningen kommer att for-
djupas i planarbetet for Billsta hamn.

For att kunna forsorja den nya bebyggelsen med el behdvs 3-4 nya
elnitstationer (E1) uppforas inom omradet. Dessa foreslds uppforas
inom kvartersmarken i underjordsgarage. Utrymmen for elnétstation-
erna dimensioneras enligt de krav ledningshallaren har pé sina an-
laggningar.

Tvéarbanans teknikhus

En reservation for SL:s befintliga stillverksbyggnad bevaras invid
Norra Ulvsunda hallplats (E3). Den mindre teknikbyggnaden fore-
slés rivas och placeras i det intilliggande hotellet.

Energiforsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenétet. Det befintliga
bergrummet under parkeringen foreslas anvéndas for energiprodukt-
ion (E4).

Avfallshantering

Avfallshanteringen for omrade 1 och 3 foreslas ske genom lokal stat-
iondr sopsug inom sammanhdngande underbyggt garage med last-
gard och avfallshanteringsutrymmen. Planforslaget mojliggor ge-
mensamhetsanlidggning for detta. Avfallshanteringen for hotellet vid
Norra Ulvsunda héllplats, 1 omréade 2, foreslas ske genom angoring
pa egen underjordisk lastgard eller lastzon i gata. For bostads- och
hotellkvarteren i omrade 4 foreslas mobil sopsug, underjordsbehal-
lare péd forgardsmark eller konventionella soprum med kérl for hus-
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hallsavfall, samt miljérum for sortering av forpackningar. For verk-
samheterna foreslas infart och angéring pd egen lastgard. Intill lek-
parken foreslas en allmin dtervinningsstation placeras.

Dagvattenhantering

Planforslaget innebar att ett nytt dagvattenledningsnit behover an-
laggas. Hojdséttning av omradet behdver utforas sa att dagvattenled-
ningar kan avledas med sjdlvfall. Eftersom omradet i allménhet lutar
mot Billstaviken i nordost bedoms det behovas ett eller flera nya ut-
lopp frdn omrédet direkt till Béllstaviken som komplement till be-
fintligt ledningsnit. Dagvatten fran sévél allmén platsmark som
kvartersmark ska i enlighet med Stockholms stads riktlinjer omhén-
dertas lokalt genom anldggningar som ska dimensioneras for en at-
girdsniva motsvarande 20 mm nederbord och som bor ha en mer
langtgdende rening dn sedimentation.

For att sikerstilla ytlig avrinning, som skydd mot dversvimning vid
skyfall, har bestimmelse infGrts om att bostadskvarter ska utformas
med Sppningar mot allmén plats.

Raddningstjanst

Samtliga byggnader utfors atkomliga for rdddningstjdnsten genom
att rdddningsfordon kan stéllas upp 50 m fran byggnadens angrepps-
/tilltradesvdg. Brandposter placeras pd max 75 m avstand fran upp-
stéllningsplats.

Hogdelens bostadshus forses med trycksatta stigarledningar i samt-
liga trapphus som betjénar bostdderna. Byggnader med en byggnads-
hojd 6ver 40 meter forses med trycksatta stigarledningar. Byggnader
utformas sa att avstdndet mellan uttag for stigarledning och den mest
avldgsna delen i ett utrymme inte 6verstiger 50 m. Byggnader med
en byggnadshdjd dver 24 meter men under 40 meter forses med
stigarledningar som trycksatts av rdddningstjansten.

Utrymning bygger inte pa raddningstjdnstens medverkan. Utrymning
sker genom tillgdng till minst tvd av varandra oberoende utrymnings-
vagar eller via Tr2-trapphus.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken. Planforslaget bedoms kunna innebéra betydande miljo-
paverkan for f6ljande miljo- och hélsoaspekter:

Markfororeningar

Hantering av vatten

Buller

Gronstruktur och biologisk méngfald

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) tillhérande detaljplanen ut-
reds dessa fradgor. I MKB:n beskrivs oversiktligt &ven nedan vdsent-
liga miljoaspekter, som inte bedoms vara betydande:

e Olycksrisker farligt gods

e Risker och storningar fran tvirbanan och nérliggande verk-
samheter

e Geoteknik

e Vibrationer

Nedan sammanfattas MKB:n tillsammans med 6vriga miljofragor
som har betydelse for projektet och som har studerats under planar-
betet.

Markfororeningar (Betydande miljoaspekt i MKB)

Fororeningar i jord — oversiktlig riskbedéomning

Fororeningarna vid kajen harstammar troligtvis fran fororenat fyll-
nadsmaterial som anvints vid konstruktionen av kajen. Vid planerad
markanvindning kommer omradet fortsatt utgoras av en kaj. D& for-
oreningen dr beldgen pé stort djup under en betongkonstruktion
minskar risken for exponering for méanniskor. Det finns dock stor
risk att fororeningen stér i kontakt med och darmed lakar till Béllsta-
viken. Pévisade halter bedoms dédrmed utgora en risk f6r miljon 1
Billstaviken. Atgiird samt ytterligare kontroll av fyllnadsmassorna
langs med Biéllstaviken rekommenderas dérfor.

Jordproverna fran naturomradet 1 norddst, som planeras att bevaras
som ett naturomrade, dverskrider riktvirdet med avseende pa tyngre
alifater. Hoga halter av tyngre alifater har tidigare patraffats i1 jord
med hogt organiskt innehéll. D4 jordarten bestar av mull och ingen
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indikation pé férorening noterades 1 falt bedoms halterna av alifater
vara av naturligt ursprung och inte utgdra nigon risk.

I omradet for planerade bostéder och forskola har det 1 ytligt fyll-
nadsmaterial pétraffats kvicksilver 6verskridande riktvardet for fyll-
nadsmaterial vid flerbostadshus. Vid fordndring av markanvénd-
ningen och 1 samband med schaktarbeten i omradet bor dirmed om-
radet atgirdas.

Generellt har halter 6verskridande Naturvardsverkets riktvarde for
kanslig markanvéndning (KM) med avseende pa metaller och olje-
fororeningar overskridits i fyllnadsmaterial 1 omradet vilket bor tas i
beaktande vid schaktarbeten. I fyra av provtagningspunkterna éver-
skrids relevant storstadsspecifikt riktvérde utifran planerad markan-
vandning. Forhojda halter av klorerade 16sningsmedel har patréffats i
jord i en punkt i fastighetens nordvéstra del.

Beddmningen dr att de fyllnadsmassor dér halter av metaller och
tyngre alifater 6verskridande riktvérdet forekommer inte utgor en
risk for ménniskor och milj6 vid planerad markanvindning. Infor ex-
ploatering av fastigheten bor dock eventuella schaktmassor provtas
och klassificeras for att schaktning och avldmning ska ske sa effek-
tivt som mojligt.

Fororeningar i grundvatten — Oversiktlig riskbeddomning

Utforda utredningar av grundvattnet i tidigare och nuvarande under-
sOkning pavisar att halter av klorerade alifater forekommer i bade yt-
lig och djup grundvattenforekomst. I fem av sju grundvattenror har
halter av klorerade alifater pavisats dér halterna dverstiger flera
ganger aktionsnivan enligt de Hollédndska riktvérdena.

Halterna har pavisats i grundvatten nordvést om befintlig byggnad
till nordost om befintlig byggnad invid Béllstaviken, vilket ar i den
formodade stromningsriktningen for grundvattnet. Darutéver har hal-
ter av klorerade alifater 4ven pdvisats i det sydostra hornet om be-
fintlig byggnad intill Béllstaviken. Det indikerar att féroreningen
sprider sig langs konstruktioner under mark.

Pé grund av for liten vattentillgang i installerade ror lokaliserade
sydvidst om befintlig byggnad har grundvattnet inte kunnat underso-
kas dér. Darmed kan kéllomradet inte helt faststillas.

I samtliga fem grundvattenrdr har vinylklorid pavisats som ar den
mest hélsoskadliga klorerade alifaten. Hélsoriskerna med klorerade



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-25, Dnr 2018-06893

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-06893
Sida 76 (118)

alifater for méanniskor utgar dock fran exponeringsrisken. Vid plane-
rad markanvindning beddms inandning av dngor av minniskor som
vistas 1 byggnader utgora den storsta risken, se rubrik “Fororeningar
1 porluft — oversiktlig riskbedomning” nedan.

Da kallan till patraffade klorerade kolviten inte dr utredd kan detta
innebdra ytterligare spridning till och ansamling av klorerade kolvi-
ten 1 omradet.

Utredningen av PFOS 1 grundvattnet pavisar att halter av &mnet fore-
kommer 1 samtliga tre grundvattenprover. De patriaffade halterna in-
dikerar att verksamheten vid Bromma flygplats skulle kunna ha pa-
verkan pd undersokningsomradet. Halterna av PFOS 6verskrider
SGL:s riktvédrde for PFOS i grundvatten. Riktvirdet styrs av skydd av
grundvattnet som naturresurs. Patriffade halter av PFAS 6verskrider
aven riktvirdet for Vattenmyndigheternas inriktningsbeslut for rikt-
virde for PFAS som miljokvalitetsnorm. De pétraffade halterna av
PFOS i grundvattnet kan utgora en belastning pd Béllstaviken och
didrmed utgora en risk for miljon i grundvattnet eller Béllstaviken nu
eller i framtiden.

I grundvattnet har generellt halter av metaller uppmaitts i mycket laga
till mattliga halter enligt SGU:s klassindelning.

Den utférda undersokningen &r oversiktlig och det gar inte att utifran
denna undersdkning utesluta att det kan forekomma delomraden dér
det stéllvis forekommer ytterligare hogre fororeningshalter.

Fororeningar i porluft — dversiktlig riskbeddmning

Den miljotekniska markundersokningen av porluft pavisar att det 1
samtliga fyra provtagningspunkter har uppmatts halter av tetraklore-
ten. I tre provtagningspunkter har dven halter av trikloreten upp-
mitts. Bide tetrakloreten och trikloreten dr cancerframkallande pa
djur och kan troligen dven orsaka cancer hos méinniska. Halterna ar
dock laga och underskrider riktviardena for inomhusluft med god
marginal. Bide WHO och IMM anger en lagriskniva péa 23 pg/m3
for trikloreten och en lagriskniva pa 250 pg/m3 for tetrakloreten.
Hogsta uppmatta halter i foreliggande utredning uppgér till 65 pg/m3
for trikloreten och 14 pug/m3 for tetrakloreten. Det motsvarar en halt i
luften pa 0,65 pg/m3 respektive 0,14 pg/m3 med en utspddningstak-
tor pd 1/100.

Uppmiitta halter bedoms dérmed inte utgdra ndgon risk for planerad
markanvindning. Dock &dr undersokningen av porluft begriansad i
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omfattning da den utforts under en dag och inte i befintliga byggna-
der. En fordjupad undersdkning av porluft vid planerade och befint-
liga byggnader rekommenderas for att sdkerstélla att ingen risk fore-

ligger.

Sammanvagd konsekvensbeddmning markféroreningar

Forhojda halter av klorerade 16sningsmedel i den norra delen av ut-
redningsomradet kan innebéra att fororeningar dngar upp ur marken
och skapar problem med inomhusluften i ovanliggande byggnader
och ddrmed utgora en risk for minniskors hélsa. Kéllan till patraf-
fade forhdjda halter &r inte identifierad och utredd men finns troligt-
vis pa nérliggande fastigheter utanfor det aktuella planomradet. I ge-
nomforda utredningar har klorerade 16sningsmedel inte beddomts ut-
gora risk for ménniskors hélsa. Detta kan innebéra att ytterligare
spridning till och ansamling av klorerade 16sningsmedel i utred-
ningsomradet, dven efter eventuell sanering 1 samband med att pla-
nen genomfors. Beddmd risk och ndmnda osdkerheter gor att det i
nuldget dr oklart om det i detaljplanen &dr lampligt att forldgga mar-
kanvéndning som bostéder och verksamheter i omradets norra del.
Framtida sanering och ytterligare utredningar av klorerade 16snings-
medel behover sédkerstilla att planens foreslagna markanvandning
bedoms ldmplig.

Planens genomforande medfor sanering och reducering av férore-
ningsbelastningen pad miljon, framforallt i Billstaviken. I samband
med atgérder 1 form av sanering sé kan risker med negativa konse-
kvenser for bade manniskor och miljon uppsta. Identifierade risker
innefattar tillfallig 6kad exponering av fororeningar i samband med
att dessa grivs upp, 6kad spridning av fororeningar vid schaktning
och eventuellt ocksd genom damning.

Forslagets konsekvenser kopplade till markféroreningar med en
minskad fororeningsbelastning pa markmiljon, grundvattnet och i
forlangningen pa vattenmiljon 1 Béllstaviken bedéms som en stor po-
sitiv konsekvens av planforslaget.

Foreslagna atgarder avseende markféroreningar

e Vidare utredning av forekomst av klorerade 16sningsmedel i
omradet bor utforas vidare.

o Patriffade forhdjda halter av kvicksilver i fyllnadsmassor bor
atgirdas 1 samband med schaktning nér detaljplanen genom-
fors.

e Patriffade fororeningar (PAH, olja och metaller) 1 fyllnads-
massor invid kajen vid Biéllstaviken bor utredas vidare.
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e Sedimenten i strandomradet bor utredas med avseende pé for-
oreningar om det planeras utforas arbete i sedimenten vid an-
laggning av bryggor.

e Vidare utredning av forekomst av PFAS 1 omrédet bor utforas.

e Masshanteringsplan tas fram for hela planomradet.

Hantering av vatten (Betydande miljoaspekt i MKB)

Dagvattenhantering

I planeringen ska lokala dtgérder for dagvatten efterstrivas for att
fordrdja och rena dagvattnet. Losningar som efterliknar en naturlig
avrinning &r att foredra, vilket skapar forutséttningar for en god vat-
tenkvalitet och uppratthallande av grundvattennivéaer. Dagvattenstra-
tegin foresprikar 6ppna dagvattenlosningar som med fordel ocksé
kan nyttjas for att skapa attraktiva funktionella inslag i stadsmiljon.

For att nd tillracklig rening krdvs att 90 % av dagvattnets arsvolym
fordrdjs och renas. For att uppfylla detta ska dagvatten fran hard-
gjorda ytor fordrdjas och renas i hallbara dagvattensystem som ar di-
mensionerade med en vitvolym om 20 mm. Losningarna bor ha en
mer langtgaende rening dn sedimentation.

Givet att dagvattenatgiarder anldggs med de volymer for rening och
fordrojning enligt vad som redovisas i dagvattenutredningen uppfyll-
ler detaljplanen sin del i arbetet for att na god vattenstatus 1 stadens
vattenforekomster. Enligt fororeningsberdkningarna kommer om-
byggnationen leda till ett minskat féroreningsinnehall 1 dagvattnet
fran omradet. Reningsatgérder inom fastigheten utgér fran Stock-
holms stads atgardsniva och riktlinjer for dagvattenhantering.

De 16sningar som foreslds fokuserar pa grona anldggningar som bade
bidrar till en god rening av dagvatten och ger ett positivt inslag i
stadsmiljon. Gatuvatten, som generellt dr hart smutsat jamfort med
dagvatten frén andra ytor, tas omhand i skelettjordar som generellt
har en god reningseffekt. Inom kvartersmark har det sdkerstillts att
yta finns tillgénglig for omhédndertagande av dagvatten som uppfyll-
ler stadens atgirdsniva. Det innebér att dven dagvatten fran dessa
ytor kommer genomga en god rening innan det avleds till recipien-
ten. Aven ldsningarna inom kvartersmark bor i forsta hand goras
grona eftersom atgérdsnivan foreskriver en mer langtgéende rening
an sedimentation. Dir 6ppna och grona 16sningar ej dr mojliga fore-
slas underjordiska dagvattenmagasin.

Dagvattenflodet till ledningar inom omrddet beddms minska med
ca 2/3 vid ett genomforande av planen. Féroreningsberdkningarna vi-
sar pd en minskning av bdde halter och arliga méngder av samtliga
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studerade fororeningar till f6ljd av den planerade exploateringen,
dven utan att effekten av ndgra av de foreslagna reningsanlédggning-
arna har inkluderats i1 berdkningarna.

Hojdsdttningen inom kvarteren méste mojliggéra en ytlig avrinning
fran girdsytor och ddrmed undvika inneslutna omraden. Kvarter far
inte byggas med helt inneslutna innergardar eftersom dagvatten da
inte kan ledas bort vid skyfall. Analys av rinnstrak och 1dgpunkter
visar att det med planerad hojdséttning inte finns nagra stérre omra-
den inom fastigheten dér vatten ansamlas vid ett 100-arsregn.

Oversvamningsrisk

Delar av planomréadet lings med Ballstavikens strand riskerar idag
att oversviammas vid forhdjda nivaer 1 Milaren. Planforslaget inne-
bér att hojdsattningen av mark i den norra delen dndras sé att Gver-
svamningsrisk inte langre foreligger dar ny bostadsbebyggelse upp-
fors. Marknivaerna éndras hér frén befintliga ca +1,5 meter dver
nollplanet till som lagst +3,5 meter Gver nollplanet.

Vid den norra befintliga silon ligger kajen mot Béllstaviken pa
+1.6 meter over nollplanet och vid den sddra silon ligger motsva-
rande kaj pa +2,8 meter over nollplanet. Kajstraket 1 bakkant pa det
tva silosarna ligger pd +5,0 meter dver nollplanet. Hojderna pa ka-
jerna hdr innebdr att vatten kan komma att bli staende mot fasad pa
den norra silon vid forhdjda vattennivaer i Mélaren.

I befintliga byggnader vid och under kajen finns utrymmen som lig-
ger under av Lénsstyrelsen ldgsta rekommenderade grundlaggnings-
nivad pa +2,7 meter over nollplanet. Dessa utrymmen ligger i huvud-
sak pd +1,4—1,6 meter over nollplanet. En mycket begrénsad del lig-
ger pa nivén -0,4 meter under nollplanet.

For bostader och lokaler i nya byggnader sékerstélls att risken for,
och skador till f6ljd av, 6versvdmning minimeras genom planbe-
stimmelser om ligsta niva fardigt golv +2,7 meter 6ver nollplanet.
Byggnadskonstruktioner under +2,7 meter 6ver nollplanet ska utfo-
ras vattentdta samt att ventilationsdppningar, fonster, dorrar och ga-
rageinfarter inte far placeras under +2,7 meter under nollplanet.

For att minimera risken for att ménniskors hélsa och sidkerhet dven-
tyras p.g.a. dversvimning och for att minska skador till f61jd av
Oversvamning har bestimmelser inforts for utrymmen 1 befintliga
byggnader som byggs om till bostidder. Under nivin +2,7 meter dver
nollplanet far utrymmen endast anvdndas for bostadskomplement,
dock ej ldgenhetsforrad. De industribyggnader som omvandlas till
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bostadshus har ursprungligen planerats och byggts for att st nira

vatten och bedoms ddrmed vara konstruerade och utforda for att vat-
tenintrdngning ska forhindras sa langt mojligt. Skulle vattenintrang-
ning ske finns mdjligheter att tita betongkonstruktioner frén insidan.

Risken for hogre vattenstand 1 Mélaren till foljd av klimatforénd-
ringar berdknas minska efter inforandet av reglerande atgirder for
Milaren vid Slussen. Den nya regleringen forvéntas vara igang ar
2022. Efter de nya vattenslussarnas fardigstdllande bedoms Mailarens
hogsta vattenniva till ca +1,5 meter dver nollplanet. Det innebir att
aven befintliga byggnaders nivaer pa fardigt golv ligger 6ver denna
niva, med ndgot undantag. Ett genomforande av foreliggande plan
forvintas starta tidigast 2022.

Planforslagets genomférande medfor en dndrad hojdséttning av
strandomradet pa ett sddant sétt att versvidmningsriskerna minskar
med planens genomfoérande. Det innebér att 6versvamningsrisken
kopplad till hdgvatten i huvudsak byggs bort.

Med hénsyn till ovan bedéms risken for dversvimning ha omhénder-
tagits sa att risken for ménniskors hélsa och sdkerhet dr mycket liten
samt att skador till f61jd av eventuell 6versvimning minimeras.

Vid en eventuell 6versvimning dr det mycket begriansade ytor som
oversvammas. Till detta ska laggas att det i planomradet inte finns
ndgra riksintressen eller samhaéllsviktiga objekt som kan ta skada
samt att rdddningsfordon kan ta sig fram obehindrat. Med hénsyn till
det allménna intresset av bostadsforsorjning, fortdtning av staden och
omvandling av Ulvsunda industriomrade till en trivsam och trygg
stadsmiljo anser stadsbyggnadskontoret att detaljplanen sédkerstéller
tillrackligt skydd mot Gversvimning.

Vatten fran bergrum

I samband med anldggandet av oljebergrummet sdnktes den naturliga
grundvattennivan i omrédet. Bortpumpning av grundvatten har pa-
gitt sedan bergrummet byggdes, men bor begrinsas 1 omfattning for
att minska utsldpp och paverkan pa grundvatten. Se rapport Miljo-
sdkring av det f.d. oljerummet pa Gjutmdstaren 6 (WSP 2019-06-14)

Sammanvagd konsekvensbeddmning hantering av vatten
Planforslaget ger utrymme for att tillrackliga volymer dagvatten kan
renas och fordr6jas pa kvartersmark och allménna ytor genom infilt-
ration i marken pa genomslédppliga ytor samt genom dagvattenmaga-
sin. Planforslaget bedoms bidra till att forbéttra vattenstatusen i1 Ball-
staviken. Atgirder beddms ha vidtagits i planhandlingarna for att
skydda bebyggelse fran risken for 6versvimning sa att risken for
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manniskors hdlsa och sidkerhet 4r mycket liten samt att skador till
foljd av eventuell 6versvdmning minimeras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Milaren-Ulvsundasjon (EU-CD:SE658229-162450) for vilken fast-
stdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslagets paverkan pa Béllstaviken beddms vara liten men posi-
tiv eftersom dagvatten kommer att renas i storre grad @n i nollalter-
nativet. Planforslaget bedoms inte paverka mgjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt eftersom niringsdmnen
eller fororenande &mnen inte tillfors Mélaren-Ulvsundasjon. Dagvat-
ten frén planomradet f6rdrdjs, renas och tas om hand inom gatumark
och fastigheterna. Avloppsvatten leds till Bromma reningsverk for
rening for att sedan sléppas ut i Ostersjon via kulvert. Byggaktdren
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Sanering av fororeningar i mark bidrar till att omradet totalt sett slép-
per ut mindre fororeningar till vattenforekomsten Mélaren-
Ulvsundasjon. Projektet alltfor litet for att ge ndgon mirkbar positiv
paverkan pd miljokvalitetsnormerna, &ven om den lokala paverkan ar
tydligt positiv. Minskad paverkan fran fororenande &mnen kommer
dock ha positiva effekter pa vattenkvaliteten 1 omradet, vilket 1 sin
tur bidrar till battre forutsittningar for ekosystemet i vattenmiljon.

Morfologiskt tillstand och konnektivitet

Berorda parametrar for morfologiskt tillstand 1 Béllstaviken bedoms
vara vattendragets form, vattendragets ndromrdde och svimplanets
struktur och funktion. Dessa bedoms, tillsammans med parametrarna
for langsgiende konnektivitet i sjdar samt konnektivitet till ndrom-
rade och svimplan kring sjéar preliminart pdverkas mattligt vid ett
genomforande av detaljplanen. Fortsatt planarbete ska utreda i vilken
utstrackning paverkan sker.

Detaljplanen innebdr att befintliga gronytor vid stranden fortsatt
kommer att vara gronytor, i form av parkmark, samt ingé i den pla-
nerade Strandparken ldngs Billstaviken. Strandlinjen och parkmiljon
s0der om det f.d. bryggeriet kommer att paverkas i begrinsad om-
fattning. Storst paverkan har anldggande av 6ppen dagvattenanldgg-
nings mynning ut i Béllstaviken samt tillhérande trapp och rampsy-
stem intill befintlig kaj. I norr innebér anliggande av Strandparken
mer omfattande paverkan pa befintlig strandmiljo. Befintliga stora
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trdd langs strandkanten samt strandens sektion ned mot vattnet avses
bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Sammantaget skall park-
marken ldngs vattnet bidra till att stidrka befintliga ekosystemtjénster.

Vid befintliga kajkonstruktioner och f.d. bryggeribyggnader omfattar
atgérder 1 strandlinjen rivning samt anldggande av kajkonstruktion
inklusive fundament for flytbryggor vid silon 1 norr och viss mudd-
ring 1 befintlig hamnbassang.

Sammantaget bedoms dessa atgirder inte negativt paverka kvalitets-
faktorerna morfologiskt tillstind och konnektivitet.

Buller (Betydande miljoaspekt i MKB)

Situationen avseende bullerstdrningar dr komplex inom planomradet.
Vister om planomradet finns befintliga verksamheter, Ulvsunda-
leden och andra gator samt Bromma flygplats som alla bidrar till om-
givningsbuller. Oster om Billstaviken ligger Solnaverket som ocksa
genom sin verksamhet bidrar till omgivningsbuller. Solnaverket pla-
neras att byggas ut inom de nirmsta aren. Planomradet ar ddrmed ut-
satt for flera olika typer av buller fran olika hall.

Vag- spar och flygtrafikbuller

Genomforda bullerberdkningar visar att det ekvivalenta riktvardet

60 dBA vid fasad for viag- och spéartrafikbuller klaras. Ekvivalenta
ljudnivaer fran vig- och spértrafik dr 50-55 dBA vid fasad pa mest
bullerutsatta sida pa bostadskvarter. Merparten av bostdderna har vid
bullerutsatt sida ekvivalent ljudnivd fran vig- och spartrafik under
50 dBA.

Foreslagen bebyggelsestruktur bidrar till att ljudddmpad sida skapas
dven om det inte 4r nddvandigt for att klara riktvéardena.

Gemensam uteplats som klarar gillande forordnings riktvérden,

50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudnivé, kan anord-
nas for samtliga foreslagna bostdder. Generellt har bostadsgérdar el-
ler platser diar gemensam uteplats kan anordnas ekvivalenta respek-
tive maximala ljudnivaer fran vig- och spértrafik pa under 50 dBA
respektive under 65 dBA.

Buller fran flygplatser bor enligt gidllande forordning inte 6verstiga
FBN 55 dBA. Bromma flygplats influensomréde for flygbuller

FBN 55 dBA stricker sig in 6ver planomradet och begriansar mojlig-
heterna att bygga bostéder till den 6stra delen av planomradet. (Se
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bild nedan.) Berdkningen av grinsen for FBN 55 dBA baseras pa tra-
fikprognos for ar 2038 dé flygplatsen bedoms trafikeras av 80 000
flygrorelser. Idag trafikeras flygplatsen av ca 60 000 flygrorelser.

Forutom en liten del av det nya bostadskvarterets ytterhorn ar fore-
slagna bostéder placerade dster om Bromma flygplats influensom-
rade. Mot bakgrund av att influensomrade FBN 55 dBA &r berdknat
pa trafikprognos for 2038 ars flygplansrorelser och att en mycket be-
griansad del av foreslagen bostadsbebyggelse tangerar FBN 55 dBA
bedoms riktvirdet FBN 55 dBA klaras dven for del av bostadskvar-
ter som ligger inom influensomradet.

Sammantaget bedoms ljudmiljon avseende buller fran vég-, spar-
och flygtrafik vara god.

Verksamhetsbuller (inkl. markverksamhet pa Bromma flygplats)
Avseende verksamhetsbuller fran ett utbyggt Solnaverk ligger ljudni-
vaerna vid foreslagna bostdders fasad under eller pa utomhusriktvér-
dena for dag, kvill respektive natt, vilka &r 50 dBA, 45 dBA respek-
tive 45 dBA. Ekvivalenta ljudnivéerna fran Solnaverket dr som hogst
45 dBA vid bostdders fasad. Darmed klaras dven riktvirdet for tyst
sida avseende verksamhetsbuller dag och kvill vilket &r 45 dBA.

I planerna for ett utbyggt Solnaverk utreds mojligheten att transpor-
tera pellets till verket med bét. Ett genomforande av planerna med
battransporter till Solnaverket, dir battransporter anloper O till ndgra
génger per vecka (0 transporter under sommarmanaderna) och dér
lossning bedoms ske dagtid, bedoms inte utgora grund for berdk-
ningar av bullernivaer.

Verksamhetsbuller frdn Bromma flygplats dverskrider riktvirdena pa
stora delar av foreslagen bostadsbebyggelses véstra fasad. Ekviva-
lenta ljudnivaer dr pd den bullerutsatta sidan upp till 55 dBA.

Med gjorda berékningar som grund mojliggor foreslagen bebyggel-
sestruktur och enskilda befintliga byggnaders form, ljudddmpad sida
for samtliga foreslagna lagenheter, utom for mojligen 4-5% eller

ca 20-25 lagenheter av totalt ca 460 ldgenheter. For dessa lagen-
heter, som alla dr beldgna i bevarade silos, kan tekniska dtgirder i
form av specialfonster, tita balkongracken, delvis inglasning och lju-
dabsorbenter komma att kravas. Ljudddmpad sida vénder sig at dster
och Solnaverket, som ocksa orsakar verksamhetsbuller, dock under
ekvivalent ljudniva 45 dBA, vilket ar riktvardet for ljudddmpad sida.
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Antalet foreslagna ldgenheter som kréaver tekniska atgarder kan
minskas genom sammanslagning av sma ligenheter till storre lagen-
heter. Ekvivalenta trafikbullernivaer pa den, med hiansyn till verk-
samheter, l[judddmpade sidan 4r under 50 dBA, med undantag av ett
par fasadpartier dér ljudnivén ar mellan 50-55 dBA. Detta dr under
riktvirdena for trafikbuller. Sammantaget bedoms sidan som vénder
sig bort frén flygplatsen vara ljudddmpad s& som avses 1 vigled-
ningen for industri- och annat verksamhetsbuller.

Sammanvagd bedémning av ljudmiljén

Gillande riktvérden for védg-, spar- och flygbuller vid bostadsfasad
samt vid uteplats klaras med god marginal. Géllande riktvarden for
verksamhetsbuller klaras avseende buller frén Solnaverket. Verk-
samhetsbuller fran Bromma flygplats markverksamhet 6verskrider
riktvirdet for dagtid i viss omfattning och riktvirdet for kvallstid i
nagot storre omfattning. Dock kan samtliga ldgenheter utformas med
ljuddédmpad sida. Sammantaget bedoms planforslaget darfor mojlig-
gora en god ljudmilj6 f6r samtliga bostider. I den sammanvigda be-
domningen har buller fran béttransporter till Solnaverket samt last-
ning och lossning, i den omfattning som redovisats 1 Solna stads
planhandlingar, bedomts acceptabla. Viss risk finns for marginellt
overskridande av riktvirdena forekommer kvills- och nattetid, om
lossning vid exceptionella tillféllen skulle utféras da. Konsekven-
serna for aspekten buller bedoms dirfor hanterade och péverkan som
liten och negativ, frimst kopplat till den generellt hdga bullernivan i
omradet.

Gronstruktur och biologisk mangfald (Betydande miljoaspekt i
MKB)

Naturmiljoé

Detaljplanen innebir att befintliga alléer och gronomraden bevaras
och utvecklas, att stora ytor ny parkmark och friytor anldggs samt att
ett stort antal nya tridd planteras lings de nya gatorna och pé de nya
torgen.

Omvandlingen av det hardgjorda industriomradet till blandstad till-
sammans med sanering av marken och forbéttrad dagvattenhantering
bedoms ge goda forutsattningar for 6kad biologisk mangfald och for-
béttrade spridningssamband. Planforslaget kan, med ratt utformning,
innebdra forbéttringar med avseende pa stodjande tjénster som polli-
nering av véxter samt kulturella ekosystemtjinster som mojligheten
att gora hilsofrdmjande och sociala aktiviteter i gronomraden
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Spridningssamband f6r véxter och djur kan forstarkas eftersom be-
fintliga gronomraden bevaras som park i planforslaget. Beroende pa
hur gaturum, parker och torg utformas sa kan spridningssambanden
utokas ytterligare med planteringar och trid, sa kallade stepping sto-
nes, 1 gatumiljon. Effekten av fler gronomraden &r att pollinering och
olika arters mojligheter till f6dosdk gynnas. I den sddra delen ersitts
dock en del av skogsomradet utmed Huvudstaleden och dster om be-
fintlig parkering, ddr nagra skyddsvirda trad finns, av gatumark vil-
ket dr negativt, samtidigt som en storre del parkering omvandlas till
park, vilket beddms positivt. Foreslagen gronstruktur inom planom-
radet innebir positiva konsekvenser for den biologiska méngfalden.

I planomrédet som helhet 6kar friytor pd allmén platsmark. Av totalt
19% av planomradets foreslagna friyta pa allmén plats utgér 11%
gron friyta, dvs parker.

Naturmiljéer och gronstrukturer pa land bedoms sammantaget paver-
kas positivt vid ett genomforande av detaljplanen. Tillskapad park-
och friyta bedoms tillgodose det 6kade behovet av dessa ytor 1 denna
del av stadsutvecklingsomradet.

Bryggor innebér en negativ paverkan pa befintliga biotoper for vat-
tenlevande organismer da deras livsmiljo till stor del tas i ansprak.
Detta kan ge upphov till negativa konsekvenser for vattenmiljons
flora och fauna. Bade anldggning och drift av den foreslagna strand-
promenadens flytbryggor och smabatshamn kan innebira att fyll-
nadsmassor 1 vattensediment rors upp och sprids i1 Béllstaviken. Det
ar viktigt for den biologiska mangfalden pa land och vatten att
strandzonen far vara sd naturlig som mojligt betrdffande lutning,
material och vegetation. Stora och skuggande tréd i strandkanten
som sparas eller ersitts dr positivt for fiskbestandet. Planforslaget
beddms ge en liten negativ konsekvens for strandmiljon da vatten-
miljon kan komma att skuggas av flytbryggor. Foreslagna flytande
Oar kan dock medfora positiva konsekvenser om dessa forverkligas
inom ramen for planarbetet.

Sammantaget bedoms planen bidra med positiva konsekvenser med
avseende pa gronstruktur och biologisk mingfald. Bedomningen
grundar sig pa att tidigare industrimark planlédggs som parkmark vil-
ket dr positivt for lokala naturvérden pa land. Vad géller naturmiljon
1 vatten riskerar den att paverkas av planerade bryggor inom planom-
radet.
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Olycksrisker farligt gods (Ovrig miljéaspekt i MKB)

Farligt gods, individ- och samhallsrisk

Risken kopplad till transport av farligt gods (frimst fordonsbransle)
pa Norrbyvégen bedoms vara mycket liten. Dels dr transportomfatt-
ningen liten, dels ar vigens trafiktekniska standard hog med beak-
tande av radande hastighetsbegriansning och dels foreslds bebyggelse
pa ett avstdnd om 30-50 meter frén vigen. Leveranser av flygfotogen
till Bromma flygplats kommer via E4 och Ulvsundavégen och berdr
darfor inte planomradet.

Sannolikheten for att Norrbyvagen skulle nyttjas som omledningsvag
1 hindelse av att Ulvsundaleden av nagot skl tvingas till en tempo-
rar avstdngning bedoms sa 1ag att effekterna av det inte skulle pa-
verka den totala riskbilden for planomradet pa nagot betydande sitt.

Till verksamheterna inom industriomréadet véster tvirbanan har nagra
betydande méngder farligt gods inte identifierats. Vanligt férekom-
mande produkter som kan férekomma i nimnda verksamheter dr ga-
sol, skyddsgaser, oxygen och AC gaser, kemetyl, alcylat, terpentin,
tinner och sprayfarger som levereras forpackade som styckegods.
Med storsta sannolikhet sker dessa leveranser via Ulvsundavigen,
eftersom kopplingen 0ver tvirbanan p.g.a. bommar endast tillater fa
passager, varfor riskbidraget till planomradet kan bortses ifréan.

Solnaverket planerar att kunna ta emot briansle med lastbil samt en
storre mingd brinsle med battransporter via ny kaj. Transporterna av
fossila brinslen till Solnaverket kommer att ersittas med fossilfria
brédnslen efter 2025. Den redan 14ga risken kommer dé att minska
signifikant. Det brénsle som levereras med bat kommer inte att ut-
gora ndgon direkt fara for planomradet. Battrafiken i sig kan dock ut-
gora en viss risk for ménniskor pa strandpromenaden utmed Ballsta-
viken. Risken bedoms vara fortsatt liten &ven med den tillkommande
strandpromenaden, men héar kan krédvas ytterligare utredning 1 sam-
band med utformningen for att sdkerstilla framkomligheten pa vat-
ten och riskbild. Frdgan om av paseglingsskydd ldngs strandprome-
naden bor dérfor beaktas vid detaljprojektering av omrédet.

Vid en samlad vérdering av riskerna har en sé kallad proportional-
itetsprincip beaktats. Proportionalitetsprincipen innebdr att de forde-
lar som en plan innebér végs in i ldimplighetsbeddmningen i enlighet
med PBL. En sadan bedomning ger ytterligare stod for att planforsla-
get med hinsyn till nimnda risker kan anses lamplig. Sammantaget
beddms planforslaget vil uppfylla samhéllets krav pé sidkerhet och
skydd mot olyckor enlighet vad som anges i PBL.
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Risker och stérningar fran tvirbanan och intilliggande verk-
samheter (Ovrig miljéaspekt i MKB)

Tvarbanan

Kistagrenens utredning visar en mycket 1ag risk for ursparning samt
att det priméra skadeomradet i hindelse av ursparning ligger inom
det instdngslade sparomradet. Detta medfor att riskbidraget till plan-
omrédet blir negligerbart sett till samhéllets riskacceptans och pla-
nens lamplighetsbedomning. Det &r inte utifran ett riskbaserat och
samhillsekonomiskt baserat perspektiv motiverat att hantera riskerna
forknippade med ursparning med stora skyddsavstand.

Pékorningsrisken kan dock 6ka négot nér en stérre mangd oskyddade
trafikanter kan forvintas korsa planpassagen dver Tvirbanan som ett
resultat av att skolor, hotell och kontor planeras inom planomradet.
Det finns dven en viss 0kad risk att suicidforsok eller antagonistiska
handlingar sker intill planpassagen vid stationen som ligger strax ut-
anfor planomradet nér fler manniskor vistas inom planomréadet, dven
om hastigheterna hér dr laga.

Solnaverket

Solnaverket har tva fossiloljeeldade pannor, som idag eldas med
trapulver och tallbecksolja. Dessa pannor har kort dterstaende livs-
langd och kommer att bytas ut. Solnaverket strivar efter att uppné
helt fossilfri produktion. En pidgdende detaljplanering syftar till att
utveckla Solnaverket mot att anvénda olika forddlade biobrénslen.
Den planerade fordndringen innebdr en ny biopanna, nya silos for
lagring av biobrénsle, ny kaj m.m. Produktionsfornyelsen planeras
vara 1 full drift med fossilfritt brénsle &r 2025.

Solnaverket utgdr en mgjlig riskkdlla med anledning av forekom-
mande hantering av brandfarlig vara och andra kemikalier men pé-
verkan mot omgivningen beddms bli mycket begransad.

Verksamheter vaster om Tvarbanan

Verksamheterna inom industriomradet vaster om Tvarbanan och
planomradet bestar frimst av smaskalig mekanisk industri, detaljister
och mindre mekaniska verkstidder. Dessa verksamheter bedoms inte
utgora risk for planomradet.

Geoteknik och vibrationer (Ovriga miljoaspekter i MKB)
Konsekvenser kopplade till geotekniska forutsattningar och vibrat-
ioner frén trafikled och spér bedéms bli férsumbara. Vidare under-
sOkningar bor dock utforas for att tydligare undersoka stabilitetsfor-
héllandena i omrédet. Kompletterande undersékningar bor innefatta
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lodning av Béllstavikens botten samt kompletterande geotekniska
undersokningar i Billstaviken. Aven en kompletterande geoteknisk
undersokning i1 planomrédets sddra del bor utforas. Kompletterande
geotekniska undersdkningar kan vara aktuella att genomf6ra infor
byggnation i omradets sddra del.

Riksintressen

Riksintresset Bromma flygplats berors av planforslaget vars vistra
del ligger inom Bromma flygplats influensomrade avseende flygbul-
ler 55 dBA FBN. Planforslaget ligger d&ven inom omrade dér hojdbe-
griansningar for byggnader m.m. finns med hénsyn till hindersfritt
luftrum runt flygplatsen. Planforslagets totalhdjder underskrider
hoéjdbegrinsningarna i riksintressepreciseringen.

Influensomréade 5S5dBA FBN utgor berdknad grins for bostadsbyg-
gande med hénsyn till trafiksituationen pé flygplatsen 2038. Bosté-
der placerade inom influensomrédet kan tolkas som att de &r 1 kon-
flikt med riksintresset. Influensomradet utgoér inget hinder for uppfo-
rande av kontor, hotell, handel eller andra verksamheter.

Planforslaget innehaller 1 huvudsak annan markanvéandning &n bosta-
der inom flygplatsens influensomrade. I den norra delen foreslds en
mindre del av ett bostadskvarter placeras inom flygplatsens influens-
omréde. Intranget bedoms vara marginellt och inte paverka riksin-
tresset negativt, da det i riksintressepreciseringen héanvisas till att
gransen for influensomradet dr prelimindr och utgdr maximal utbred-
ning av FBN 55 dBA. Nya flygbullerkurvor, som avgriansning for in-
fluensomradet FBN 55dBA, kommer att tas fram néar bullerdata for
nya flygplansmodeller finns tillgéngliga. Nya och moderna flygplan
berdknas bli tystare dn dagens.

I avvéigningen mellan stadsstrukturella och stadsbildsméssiga kvali-
teter och ett strikt forhéllningsitt till flygplatsens preliminéra influ-
ensomrade, bedoms de strukturella och stadsbildsmissiga kvali-
teterna som ett intrdng ger, vdga tyngre dn att strikt f6lja influensom-
radets grins.

Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter pa land och 1 vatten inom plan-
omradet forslds upphivas delvis pa land och i vatten. Sérskilda skl
enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken anses foreligga.
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Planférslagets relation till strand och vatten

Infor planarbetet har en strukturskiss for omvandling av hela Béllsta
hamn tagits fram. I denna redovisas, forutom ny bebyggelse, dven en
ca 20 m bred allmén strandpark ldngs Béllstaviken. Det innebar att
marken nidrmast strandlinjen 1 hela stadsdelen pa sikt kommer att
omvandlas fran hardgjord privatdgd industrimark till allmént till-
ginglig parkmark.

Berorda fastigheter inom foreliggande detaljplan har under lang tid
anvinds for industriandamal. Befintliga byggnader uppfordes for
storskalig bryggeriverksamhet under 1970-talet. Bryggeriet forut-
satte ndrhet till vatten och anléggningen &r placerad pa anlagd kaj vid
Billstavikens strandlinje. Merparten av befintliga byggnader och de-
lar av den yttre miljon dr av stort kulturhistoriskt intresse och det ar
angelédget att dessa bevaras. Marken har sedan den planlades for in-
dustri inte varit tillgdnglig for allménheten.

Kajstraket dr en del av en befintlig industrianléggning som stracker
sig dnda ned till vattnet. Kajstraket ligger ca 4 meter hogre jamfort
med foreslagna promenadvigar i parkstriket. Befintliga byggnader
pa kajen éar stora och hoga, vilket bidrar till att den smala och hard-
gjorda kajen under stora delar av dagen, 4ven sommartid, kommer
att ligga 1 skugga. I den framtida stadsdelen kommer dessa bevarans-
véirda miljoer och byggnader att inga i ett urbant sammanhang i stark
kontrast till foreslagen strandpark. For att mojliggéra en samman-
hingande och kontinuerligt tillgédnglig parkmiljo langs med och i
ndra kontakt med vattnet, foreslas flytbryggor anldggas lings med
kajen och delvis ut i Billstaviken for att sékra och tillgodose allmén-
hetens tillgang till strandomradet. Dessa flytbryggor ska ses som en
viktig ldnk och en del av Strandparken. I anslutning till dessa flyt-
bryggor kan vattenforbéttrande atgirder i form av t.ex. flytande dar
anldggas.

I planforslaget foreslas nya byggnader, gator och torg endast pé re-
dan hardgjorda ytor. Befintliga byggnader vid hardgjord kaj bevaras
och byggs om. Befintlig park- och naturmark langs stranden i norr
och sdder bevaras och utdkas. Inom naturmark i norr rivs en anldgg-
ning for att ge plats it park. Sammantaget sékerstéller detaljplanen
att andelen park- och naturmark 6kar vid stranden samt att stranden
och kajen, genom att mojliggdra nya flytbryggor, blir allmént till-
ginglig for allmanheten.

Upphéavande av strandskydd
Stadsbyggnadskontoret bedomer att sarskilda skil for upphdvande av
strandskydd enligt miljobalken kan aberopas.
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Mark i detaljplanen redovisad som kvartersmark samt allmén plats
gata respektive torg, och som ligger inom 100 m frén strandlinjen,
ligger pé idag redan exploaterad och hardgjord samt delvis under-
byggd mark. Marken bedoms ddrmed redan ha tagits 1 ansprak pa ett
sdtt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften samt
att bevarandeintresset av befintliga byggnader och delar av den yttre
miljon vdger tyngre dn strandskyddsintresset. Strandskydd foreslas
upphédvas inom dessa delar.

Mark i detaljplanen redovisad som allmén plats park, och som ligger
inom 100 m fran strandlinjen, har delvis tagits i ansprak for anlagd
park. Dessa delar dr bevaransvarda ur ett kulturhistoriskt perspektiv
och kraver kontinuerlig skotsel och underhéll bade géllande anldgg-
ningar och vegetation. Marken 1 dessa delar saknar inte betydelse for
strandskyddets syften, men mark och anldggningar hir behdver
kunna skotas och underhéllas 1 syfte att tillgodose bevarandeintres-
set. Strandskydd i dessa delar bedoms forsvara skotsel och underhéll
av bevaransvirda miljoer, vilket dr ett mycket angeldget intresse,
varfor det foreslas upphivas i dessa delar.
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Strandskydd féreslas upphévas inom omrade med réd skraffering.

Inom 6vrig mark 100 m frén stranden och som foreslas vara park-
mark foreslas en strandpark anldggas. Syftet med Strandparken é&r att
mojliggora for allménheten att rora sig ldngs Ballstavikens strand.
Anléggandet av Strandparkens olika delar syftar dven till att stirka
gronstrukturen, den biologiska mangfalden pa land och i vatten samt
forbattra spridningsmojligheterna pé land. I den norra delen ar
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Strandparken ocksé ett resultat av markéterstidllande efter sanering
och i den sddra delen anlidggs en 6ppen dagvattenanldggning. Strand-
skydd foreslds upphévas i dessa delar da anldggande och drift av en
strandpark inklusive en kontinuerlig strandpromenad &r ett mycket
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Aven méjligheten till sanering av marken samt anléiggande av hall-
bara dagvattenanldggningar &r mycket angeldgna intressen.

Vattenomrade 1 detaljplanen redovisad som &ppet vattenomrade dir
bryggor/flytbryggor far finnas bedoms behovas tas i ansprék for ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,
d.v.s. ett kontinuerligt sammanhéngande och for alla tillgédngligt
parkstrak ldngs Béllstavikens strand. Strandskydd foreslas upphévas
inom dessa delar.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget har konsekvensbedomts i en skild kulturhistorisk kon-
sekvensbeskrivning, vars slutsatser redovisas nedan. I texten hdnvi-
sar namn péd byggnader och stadsrum till kartor under rubriken Kul-
turhistoriskt vardefull milj6™ pé sid 102.

Bryggeriet har en monumental sida mot Billstaan, dar anliggningen
ir patagligt vattennira. At sdder finns huvudkontorets park invid
bergshdjden Norrbyskogen som forankrar anldggningen i kulturland-
skapet. Fronten &r kraftfull med stora skulpturala volymer som
speglas i vattnet. Fran Huvudstabron dr anldggningens placering ut-
med vattenytan och den monumentala kompositionen i det gamla
bryggeriet dr mycket pataglig. Alla de volymer av sérskilt hogt kul-
turhistoriskt viarde som tillsammans bygger upp f.d. Pripps bryggeri 1
vyn kommer att bevaras, endast utjamningsmagasinet avses rivas.

De genomgripande ombyggnaderna av de tre stora volymerna moj-
liggdr ett bevarande av bade dem och av kompositionen. Sett till den
komposition av volymer som idag dr pataglig i stadsbilden kommer
inte skillnaden efter genomfGrandet att vara stor. Det 6kade antalet
fonster kommer sérskilt efter morkrets inbrott att vara en skillnad
mellan den industriella epokens slutenhet och mérka framtoning och
volymer med ménga ldgenheter som ger liv och ljus.
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Vy éver Béllstaviken mot f.d. bryggeriet med féreslagna féréndringar — bo-
stéder i silos och hégdel. Ett nytt bostadskvarter syns till hbger om befint-
liga volymer.

Vy fran Huvudstabron efter ett genomférande av planférslaget.
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Bryggerivdgen anlades som infart till bryggeriet och utgér dven idag
entré till fastigheten. Besokare mots av den stora parkeringen till ho-
ger och till vénster av fornlamningen och den kvarvarande f.d. &ker-
holmen fran Norrby gérd. Langt borta i fonden syns hornet pa kon-
tors- och lagerbyggnaden 1 vilken bryggeriets riatvinkliga plan kan
skonjas. Frin entrén syns dven bryggeriet med maélteriet, brygghussi-
lon och tankhuset som en tydlig och identifierbar silhuett.

Stadsrummet fordndras hér 1 hog grad men Fornminnesparken, vag-
strackningen och det nya hornhuset i fonden bedoms édnda ge mojlig-
het till igenkénning och kulturhistorisk férankring.

Befintlig vy lédngs Bryggerivédgen fran entrén.

|

Vly lédngs Bryggerivégen fran entrén efter genomfért planférslag.

Den langa och smala kontorsbyggnaden inklusive labbet samt hu-
vudkontorsbyggnaden utgor idag tydliga fronter mot den stora entré-
och parkeringsytan. Sentida tillagg 1 form laga entrébyggnader har
dock medfort att siktlinjen ldngs Bryggerivdgen ned till vattnet har
brutits. Harifrdn syns idag dven bergshdjden Norrbyskogen som ar
agrarhistoriskt intressant.

Vid ett genomforande av planforslaget blir stadsrummet har tydli-
gare da denna axel (axel C) forstiarks genom siktlinje, trddplantering
och ny bebyggelse. Stadsrummet dndras avsevirt genom att de langa
svepande horisontella linjer som den laga kontorsdelens fasad bidrar
med forsvinner da huset rivs. I det nya stadsrum som skapas expone-
ras istdllet tapphall och tankhus 1 denna vy.
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Vy fran Bryggerivdgen ldngs den langa kontorsdelen som sitter ihop med
lagdelen, vilken innehéll bryggeriet lager. Till h6ger anas Norrbyskogen.

Vly langs Bryggerivdgen Osterut, dar den laga kontorsbyggnaden och
bakomliggande lagdel rivits och ersatts med en aktivitetspark. Ny bebyg-
gelse till héger i bild. Tapphall och tankbyggnad exponeras till vanster.

Axel C kopplar till Fornminnesparken som gor att siktlinjen till vatt-
net dven kan upplevas hir. I forslaget foresléas rivning av savil verk-
stadsbyggnaden som lagerbyggnaden. Dessa ersétts med ett hotell re-
spektive tre kontorshus. Den tradbevuxna akerholmen med fornlam-
ning tas som utgangspunkt for anldggandet av en park kallad Forn-
minnesparken.

Rivningarna av verkstads- och lagerbyggnaderna minskar det kultur-
historiska virdet. I synnerhet verkstadsbyggnadens kulturhistoriska
virde dr hogt. A andra sidan lyfts en landskapskvalitet frin platsens
agrarhistoria fram genom att akerholmen, fornldmning och vegetat-
ion tas som utgangspunkt for anldggandet av Fornminnesparken.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-25, Dnr 2018-06893

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-06893
Sida 95 (118)

Vy fran tvdrbanan mot norr, verkstad och lagerbyggnad syns till vanster.

e

Viy mot norr fran tvdrbanan. Till vanster syns féreslaget hotell i férgrunden
med kontor i bakgrunden. Till hbger den nya parken Fornminnesparken.

Entréplatsen till Pripps huvudkontor utgdr énnu idag en forplats for
bade anstéllda och besokare. Huvuddelen av det ursprungliga repre-
sentativa anslag som platsen formades utefter kvarstar, t.ex. vind-
plan med fontén, fyra planteringsrondeller (idag anvénda for armatu-
rer) samt trddraderna som markerar entréplatsen. Entréplatsen utgor i
forslaget en del av Kontorsparken som omger kontorsbyggnaden. In-
till denna plats bebyggs parkeringsplatsen.

Forslaget innebir en avsevird fordndring av stadsrummet genom att
den tidigare obebyggda parkeringen bebyggs samt genom att lager-
byggnaden rivs. De stora stadsrummen byter dirmed plats. Det kul-
turhistoriska vérdets fysiska uttryck bedoms hanteras vl trots for-
andringarna. .o.m. att lagerbyggnaden rivs minskar det kulturhisto-
riska virdet, men samtidigt 0kar vardet genom att situationen vid
Bryggerivigen aterskapas dé sentida volymer rivs. Mer vildefinie-
rade stadsrum Okar den bebyggda miljons klarhet och understryker
dess arkitektur.
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Vy éver huvudkontorets entréplats mot féreslagen aktivitetspark.

Frén sluttningen ner fran Norrbyskogens bergshdjd, 1 riktning mot
entréplatsen, mots tva olika vdrldar, den modernistiska processindu-
strins harda rationalitet och Norrbyskogens betesmark d.v.s. resterna
av Norrby gards agrara produktionsmiljo. Métet ar kontrastrikt ge-
nom att huvudkontorets kompromisslosa arkitektur med dess ldnga
fasad moter kullens mjuka topografi pa ett direkt sétt. Vyn visar hur
det kulturhistoriska vérdets fysiska uttryck tas vdl omhand 1 omradet.

Trots stora fordndringar bedoms balansen mellan bevarande, ut-
veckling och tillkommande delar bli vilavvdgd. Motet mellan till-
kommande och befintlig bebyggelse ir tydlig i ovanstdende vy. Detta
géller aven motet mellan den agrara epoken i1 form av Norrbyskogen
och den modernistiska processindustrins rationalitet. Bevarande eller
aterplantering av den ursprungliga tradraden vid entrétorget kan yt-
terligare bidra till det modernistiska formspraket.
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Befintlig vy fran séder med kontorsbyggnaden i fonden och tapphallens ka-
raktéristiska bagformade tak i bakgrunden.

Vly fran s6der mot bevarad kontorsbyggnad och tapphall. Till vénster syns
féreslagen bebyggelse samt Aktivitetsparken som anldggs pa platsen dar
lagerbyggnaden star idag.

Grinden mellan brygghuset och dess tillhdrande silo, mélteriet samt
tankhuset och laboratoriet, med hdga fasader pa dmse sidor, dr ett
sarskilt dramatiskt stadsrum. Den &r en av omradets mest ansldende
platser dar de kraftfulla byggnadskropparna med brant sluttande vo-
lymer tillsammans utgdr en komposition av hog arkitektonisk kvali-
tet. Byggnader och milj6 hér har hog kéanslighet for fordndring, un-
dantaget vissa delar pa detaljniva.

Tankhuset fordndras genom haltagningar for fonsterpartier i mur.
Lianken i fyra plan bibehélls och gors mer genomsiktlig. Trots for-
andringar &r balansen mellan bevarande och utveckling vilavvagd.
Stadsrummet gors mer tillgéngligt for besokare, brukare och boende.
Utétriktat innehall planeras i byggnadernas nedre delar och bostdder
1 tankhusets 6vre delar vilket bidrar till ett rikare stadsliv.

Stadsutvecklingen resulterar i vissa byggnadsrelaterade éndringar. A
ena sidan gor dndringarna att det kulturhistoriska virdet minskar pa
detaljniva. A andra sidan syftar dndringarna till terbruk av denna
f.d. storindustri vilket ar mycket positivt ur kulturmiljésynpunkt.
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Vy fran Kontorsparken mot grdnden mellan tankhus och brygghus efter ett
genomférande av planen.
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Befintlig vy fran norr mot grédnden mellan silosar och tankhus.

Vy fran norr mot grdnden mellan silosar och tankhus efter genomférd plan.

I den nordvéstra delen av planomradet dominerar hirdgjorda 6ppna
ytor och spar samt sentida 6verbyggnader for lastning och lossning.
Niér bryggeriet stod nytt fanns en axel ned till vattnet d&ven pé denna
nordvistra sida om bryggeriet. Siktlinjen mot vattnet aterskapas ge-
nom att de nyare, sekundira byggnaderna rivs. Axeln gar dver en
platsbildning 6ver vilken dven den forldingda Smaéltvégen passerar.
Langs den platsbildning som foreslés bli Triangelplatsen, aterfinns i
dag uppstillnings- och korytor for bl.a. entreprenadfordon. Narmast
vattnet finns utjamningsmagasinet. Miljon préaglas av bryggeribebyg-
gelsen och de nya verksamheter som pa senare ar hyr lokalerna.
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Det kilformade stadsrum som bildas bedéms bidra pa ett bra sétt da
bryggeribyggnaderna ater exponeras tydligare i stadsmiljon. Tapp-
hallens segmentbédgiga takform utgor fortsatt fond for Smaltviagen.

Vy mot Bélistaviken nordvést om befintlig bebyggelse enligt férslaget.

Planforslaget innebdr att platsen ordnas till en torgyta, avgrinsad av
ny och befintlig bebyggelse, med terrdng som sluttar mot vattnet.
Genom forslaget bedoms bryggeribyggnaderna lyftas fram pa ett for-
tjénstfullt sitt, &ven om hojden pa ny bebyggelse konkurrerar nagot
med bryggeribyggnaderna. Ur kulturmiljésynpunkt dr det fordelakt-
igt att bryggeriets kraftfulla volymer dven fortséttningsvis rader.

Bryggeribyggnaderna — mélteriet genom sin hdjd och tankhuset/
packningshallen genom sin osannolikt stora ldngd och planmatt —
kommer dven i fortsittningen att ange tonen i omgivningen. Forsla-
get gor att kontakten med ett av tre landskapselement fran den agrara
epoken — vattnet — fors langt in i omradet. Aven relationen mellan
den f.d. bryggeriverksamheten och Billstaviken klargors ytterligare.
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Vy éver Triangelplatsen ned mot Béllstaviken enligt planférslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna omvandlingen innebér att savél yttre miljo som be-
byggelse kommer att genomga fordndringar. Flera av de foreslagna
andringarna innebar att det kulturhistoriska vardet minskar pd objekt
eller detaljnivd. En omvandling enligt forslaget kan dock vara fordel-
aktig dven sett ur kulturmiljosynpunkt eftersom det mojliggor ett mer
storskaligt aterbruk av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Stora
bebyggelsevolymer kan ges ett 1dngsiktigt skydd i detaljplan. En ge-
nomgripande omvandling och utveckling av omradet mojliggor ett
bevarande av det f.d. bryggeriet som fysisk form i stéllet for att delar
maste rivas pa sikt, exempelvis som en foljd av bristande underhall.
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Genom forslaget kan det f.d. storbryggeriet leva vidare som symbol,
stadsbyggnadselement och som berittelse.

Forslag och konsekvenser beskrivs med utgdngspunkt frén den indel-
ning — A-E, F-J, K-N, O-Q — av den yttre miljon och frén numre-
ringen — 2-25 — av byggnader som tillimpas 1 kulturmiljéutred-
ningen och som framgar av kartor nedan.

Innanfé utredingsomridet;
[0 tiog kenslighe for andringar
I consit o sncingar

/ I i tor ndingar
_,.--7 Hag kanslighet;: siklinje / visuell relation

/i
= - Hég kanslighet: jarmvagsspar

A - Hég kanslighet: angbatsbryggan

Utanfar utredningsomrédet:

Hag kiinslighet for &ndringar

B Gl N2 s -
Kénslighets — talighetsanslys inklusive rumslig indelning av den yttre mil-
jon.

Kansligt fér dndringar

e S [ resmssmomsnes [ o s e s
e / 4 = ] arnsion o anceingar B e o sncringr &
\ )’/’ 7" e S ] migesor ancringar [ R —
v LIS ‘n\f' 5 8% <

Kénslighets — talighetsanslys inklusive numrering av bebyggelse.
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Yttre miljo

Den hogt kédnsliga rumslighet, &t norr definierad av bryggeriets langa
fasad och som understryks av tva parallella axlar — C och D — fran
vattnet och in i omrddet har i stor utstrackning respekterats i forsla-
get. Aven kontorshusets (12) park och entréplats — A och B - har re-
spekterats. Pa ytan E mellan axlarna C och D foreslas tvé kvarter vil-
ket 4r negativt. Atgirden kan emellertid accepteras da kvarterens
planutbredning ar ratvinkligt inordnade mellan axlarna. P4 ytan E
mellan axlarna C och D foreslas tva kvarter vilket dr negativt. Atgir-
den kan emellertid accepteras dd kvarterens planutbredning ar rit-
vinkligt inordnade mellan axlarna.

Parkeringsplatserna — H — séder om bryggeriet har bedomts som ta-
liga och foreslés bebyggas med ett antal kvarter for kontorsdndamal.
Haér finns tva riktningar — F och G — som beddmts kénsliga. Brygge-
rivagens — F — riktning bryter bryggeriets, i ovrigt, ridtvinkliga rutnét.
Att denna riktning bibehélls har kulturhistorisk betydelse eftersom
den &r infartsvdgen till anldggningen dit portvakt och grind forlades.

En fornldamning och ett odlingsrdse med vegetation — K — tas som ut-
gangspunkt for anldggandet av en ny park — Fornminnesparken. For-
slaget forutsatter rivning av verkstaden (15). Ur kulturmiljosynpunkt
hade en béttre 16sning varit att 1ata verkstad och fornlamning samex-
istera, det hade varit mgjligt med en alternativ utformning av planen.
Hér har emellertid optimerade trafiktekniska 16sningar, en ny storre
byggritt och en mer fredad park givits foretrade i forhallande till det
kulturhistoriska vérdet.

Ytorna M och N, som har visst kulturhistoriskt viarde, men har i en
avvigning mellan olika kvaliteter prioriterats ned. Jarnvigssparen
har har bedomts ha kénslighet. Dessa hade integrerade i markplane-
ringen kunnat bidra till berdttelsen om storbryggeriets historia. Spé-
ren har inte integrerats i den torg- eller parkmiljé dir det hade varit
mojligt.

Kulturmiljon vid kajen kommer att fordndras, dock ér forandringen
acceptabel da det fysiska mdtet mellan befintligt och tilldgg ar tyd-
ligt. Grundtanken é&r att kajens hardgjorda karaktar bibehdlls — P och
Q. Dessutom kommer det perspektiv som ges fran Strandparkens
yttre delar att bidra till att fler kan uppleva det f.d. bryggeriet som in-
dustriminne, vilket bedoms gynna ett aktivt kulturarvsbruk. Standzo-
nen Oster om kontorshuset - hus 12 - dr en forldngning av Kontors-
parken. Har bibehalls den mjukt formade stranden samtidigt som
eventuella tilligg utanfor stranden, i form av flytande 6ar, dr en for-
andring som inte beddms minska strandens kulturhistoriska vérde.
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Bebyggelse

Brygghuset (7b) och dess silobehéllare (7a) ér att betrakta som en
enhet dir de tva volymerna har olika karaktir. Forslaget innebér dels
en funktionsdndring, dels en genomgripande ombyggnad av siloan-
laggningen. Fyra silobehéllare tas bort i det inre, liksom tre 1 den
yttre konturen. Principen for hdltagning i silobehdllarna &r vertikalt
sammanhallna slitsar. Andringen faller in i arkitekturen genom att si-
lobehéllarnas vertikalitet understryks, men innebér att siloanldgg-
ningens kulturhistoriska virde minskar. Samtidigt innebér forslaget
en mdjlighet till ett bevarande av siloanlédggningen och i forldng-
ningen storbryggeriet som helhet och stadsbyggnadselement. I den
helheten ir siloanldggningen en viktig bestandsdel.

Brygghuset (7b) dr den byggnad som ska fordndras minst bade exte-
riort och interidrt. Den produktionstekniska utrustningen tas tillvara
vid ombyggnaden - skorstenar, bryggkarl, kontrollpaneler m.m. An-
passningar kommer att behdva goras da brygghuset byggs om t.ex.
entréer i riktning mot parken, bearbetning av forbindelsegédngarnas
uttryck och interior hyresgéstanpassning. Deg begransade dndring-
arna innebdr att brygghusets kulturhistoriska vérde till stor del bibe-
hélls.

For Milteriet (19) innebar forslaget dels en funktionséndring, dels en
genomgripande ombyggnad till bostdder. For den siloliknande delen
ar 16sningen relativt gynnsam sett till det kulturhistoriska vérdet. Av
den befintliga stommen kan bjélklagen bibehéllas liksom fasadparti-
erna av betong utan héltagning. De léttare fasadpartierna ersétts med
vertikala glaspartier. Fasaden till den rektanguléra delen kommer att
paverkas desto mer med haltagningar och tilldgg i form av bal-
konger. Pa taket adderas ett hogre, glasat racke for en takterrass.

Péverkan pa det exteridra uttrycket blir stort men dr acceptabelt med
hansyn till de krav som bostadsfunktionen stéller. De glasade fasad-
partierna faller in i arkitekturen genom att mélteriets vertikalitet un-
derstryks. Nédgot mer omfattande héltagning med balkonger pa de
inre, 1 stadsbilden mindre synliga fasaderna, ar mojligt. Att nyttja ta-
ket som vistelseyta 4r mdjligt om anpassningarna gors diskret.

Rivningen av utjimningsmagasinet (18) gor att en bestdndsdel som
bidrar till det f.d. bryggeriets verksamhetsberéttelse gir forlorad. I
det avseendet minskar omrddets kulturhistoriska varde. Forlusten ér
dock relativt begriansad eftersom utjamningsmagasinet hade en un-
derstodjande funktion i1 anldggningen. Utjamningsmagasinets roll i
den industriella processen kommer @ven fortséttningsvis att kunna
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lasas 1 form av en vistelseyta som anldggs som en del av den vatten-
néra parken.

Tankhusets (5) volym bevaras utan pé-, tillbyggnader eller utskju-
tande delar t.ex. balkonger. Overordnade hiinsyn har varit dels att bi-
behalla tankhusets starka volymverkan, dels att bibehalla fasadernas
sldthet och materialverkan med teglet som dominant. Nedre plan ska
ha ett utétriktat innehall som &r kopplat till tapphallen (2b) och
brygghuset (7b). Anvéndningen dr gynnsam ur kulturmiljésynpunkt
eftersom den kan bidra till historiebruk om lokalerna é&r tillgangliga
for allménheten. I den langstridckta lamellen ska bostdder inrymmas.

Det ar fordelaktigt att finna en anvindning som motiverar ett ater-
bruk av den stora byggnadsvolymen men detta krdver en genomgri-
pande ombyggnad. Nya haltagningar i den véstra och Ostra fasaden
innebdr en stor fordndring men det repeterade uttrycket, och det fak-
tum att véstra fasaden p.g.a. att tapphallen skymmer frdn manga
vinklar i omgivningen, gor att tankhusets volym dven fortsattnings-
vis kommer att vara igenkénnbar.

Péverkan pé det exteriora uttrycket blir stort men bedéms acceptabelt
med héinsyn till de krav som de nya funktionerna stiller. Andring-
arna innebér att tankhusets kulturhistoriska vérde minskar, samtidigt
som den foreslagna ombyggnaden ger en mojlighet till ett bevarande
av byggnadsvolymen och i férldngningen att storbryggeriet som hel-
het och stadsbyggnadselement bevaras. I den helheten &r tankhuset
oundgéngligt.

Tapphallen (2a) bibehalls som byggnadsform och kommer mer tyd-
ligt att exponeras i den fysiska miljon till f6ljd av att lagerbyggnaden
(2b) rivs. Den industriella processen blir i och med det svarare att
lasa vilket minskar omradets kulturhistoriska vérde. Det kompense-
ras av att tapphallens anslaende rumslighet blir pataglig i1 stadsbil-
den. Aven dess anviindning - sannolikt sport - &r en form av aktivt
historiebruk som gor att hallens rumsliga kvaliteter kommer till sin
ritt. En mindre justering av takformen gors for att mojliggora ytterli-
gare ett bostadsplan i tankhuset (5). Andringen 4r marginell och pa-
verkar inte tapphallens arkitektur negativt.

I prioriteringen mellan de enskilda byggnadsdelarna, utifrdn deras
kulturhistoriska virde, har lagerbyggnaden (2b) farre egenskaper.
Sett till helheten har lagerbyggnaden dérfor bedomts som mdjlig att
riva, under forutséttningar att dess tva plan under gatuniva bevaras.
Denna undre del ldmnar ett fysiskt spar i den yttre miljon uttryckt
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med landskapsarkitektoniska medel, dér nivéskillnaden bl.a. tas upp
med stddmurar och trappor mellan aktivitetstorget och gatunivan.

Den langstrickta, arkitektoniskt samkomponerade volymen som om-
fattar tankhuset, tapphallens och lagerbyggnadens sydsida kommer
att bevaras till knappt hélften. Hela laboratoriet (17) och en del av
kontoret (11a) bevaras till sin yttre form medan aterstoden av kon-
toret (11b), den del som stricker sig langs lagerbyggnaden (2b) rivs.
Bedomningen av byggnadsdelens vérde ar jaimforbar med lagerbygg-
nadens (2b) varfor den bedoms som mojlig att delvis rivas.

Pripps f.d. huvudkontor &r dven fortsattningsvis tankt att fungera
som kontorshus: en funktion det har f6r nérvarande. Det planerade
aterbruket av huvudkontoret — med bevarad park och entréplats - &r
mycket positivt sett ur kulturmiljésynpunkt.

Verkstadsbyggnaden (15) ar en viktig bestandsdel for att forsta bryg-
geriet som en helhet. Byggnadens ldge gor det dock komplicerat att
bevara den av flera skél. Ett skil ar trafiktekniskt med hénsyn till en
planerad gata, cykelbanors dragning, stor nivaskillnad och det ut-
rymme tvirbanan kraver. Ett ytterligare skil ar att byggnaden i viss
man stér 1 konflikt med en fordelaktig utformning av den park som
bendmns Fornminnesparken p.g.a. av den fornldmning som finns
dér. En rivning av verkstadsbyggnaden minskar Pripps kulturhisto-
riska virde. Byggnaden horde dock inte, genom sin understddjande
funktion, till de ur produktionssynpunkt mest centrala funktionerna,
varfor denna bedoms magjlig att riva.

P& de 6ppna parkeringsytorna i sdder planeras flera byggnader varav
de tvd som ligger ndrmast bryggeribebyggelsen har inordnats i dess
ratvinkliga plansystem. Det kulturhistoriska virde som bryggeriets
riatvinkliga plan uttrycker respekteras genom att ny bebyggelse in-
ordnas 1 denna rationalitet och industriella ordning.

I norr har foreslagen bebyggelse distanserats fran bryggeribyggna-
derna genom en platsbildning vilket gor bryggeridelarna synliga. Bo-
stadskvarteret ndrmast vattnet har gestaltats med en materialitet och
utformning som refererar till industriarkitektur. Genom att pa detta
sétt forhalla sig aktivt till det gamla bryggeriets arkitektur, materiali-
tet och volymverkan bidrar forslagets arkitektur och landskapsarki-
tektur till att understryka omradets kulturhistoriska vérde.
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Trafik

En viss 6kning i biltrafiken till och fran planomréadet berédknas till-
komma parallellt med ett 6kat nyttjande av narliggande kollektivtra-
fik. Planomrédets kollektivtrafiknéra ldge bedoms ge en positiv pa-
verkan pé utsldppsnivaer eftersom manga far mojlighet till att dka
kollektivt till och frén bostéder, skola och arbetsplatser. Planforsla-
get innebdr att verksamheter inom omradet minskar jamfort med be-
fintlig situation och att transporter knutna till handel ddirmed mins-
kar. Nya bostdder kommer dock innebéra ny trafik till och fran plan-
omradet.

Storningar och risker

Luft

Luftkvaliteten i Ulvsunda industriomrade bedéms vara god. Milj6-
kvalitetsnormen for PM10 och f6r NO; 20 klaras idag och planforsla-
get bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet sé att en miljokvali-
tetsnorm Overskrids.

Flygtrafik

Riskbidraget till planomradet avseende flygtrafiken till och fran
Bromma Fpl ligger med god marginal inom samhéllets toleransniva.
Den redan laga risknivan forvéntas successivt minska fram till ar
2038.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Genomford solstudie visar att allmédnna platser som parker och torg,
vid vér- och hostdagjdmning, generellt sett kommer att vara vil sol-
belysta med 5-10 soltimmar per dag. Flest soltimmar har de stora
park- och torgrummen. Men dven Strandparken, som ur vider-
streckssynpunkt ligger oférdelaktigt till nordost om befintlig och fo-
reslagen bebyggelse, far goda solljusforhédllanden, vilket beror pé att
ny bebyggelse foreslas trappas ned mot Strandparken.

Befintlig bebyggelse kastar genom sin hoga hojd ldnga skuggor och
kajstrdket mellan tankhuset och brygghuset samt silosarna kommer
inte att fa ménga soltimmar per dag. Foreslagna flytbryggor for all-
min gangtrafik mojliggor, forutom en kontinuerlig, tillgdnglig och
vattennéra strandpromenad, dven béttre solljusforhallanden léngs
detta viktiga, allmdnna promenadstrak.
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Soltimmar h/dag

Solstudie som redovisar antalet soltimmar vid var- och héstdagjdmning.

Solljusstudie fér bostadskvarteret

Strukturen pa bostadskvarteret i norr, med en sluten sida mot véster
och en 6ppen sida mot Oster, dr en forutséttning for att klara buller-
riktvarden samt for att mojliggora goda solljusférhallanden i1 Strand-
parken. Tillsammans med en byggnadshdjd mot Sméiltvigen pa 7-8
vaningar bidrar dock detta till begridnsat antal soltimmar pa bostads-
garden. Forskolegéarden har placerats pa den mest solbelysta delen av
garden.
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Nedan redovisas separat solljusstudie for bostadskvarteret for tidpunkterna var- och
hostdagjamning samt midsommar.

Var- och héstdagjamning. kI 09.00 kl 12.00

Var- och héstdagjdmning kl 15.00 kl 18.00

Midsommar k109.00 kl 2.0
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Midsommar K15.00 o k118.00

Social hallbarhet

Sammantaget bedoms planforslaget skapa goda mojligheter till soci-
alt vardeskapande och framviéxten av en socialt hallbar stadsdel. Idag
utgor Ulvsunda industriomrade en barridr mellan stadsdelarna Johan-
nesfred i soder och Mariehédll/Annedal i norr. Planforslaget ér en del
1 det stadsutvecklingsprojekt vars mal dr att omvandla de Ostra de-
larna av Ulvsunda industriomréde till en stadsdel med ett blandat in-
nehall av bostdder och verksamheter. Detta kommer pa sikt att
koppla samman Johannesfred med Mariehéll/Annedal och bidra till
en mer kontinuerligt ssmmanhéingande stad.

Planomradet ligger i direkt anslutning till tvirbanan som forbinder
platsen med stadsdelar av olika karaktér s6der och norr om planom-
radet. Planforslagets omfattande innehéll av kultur, idrott, arbetsplat-
ser och kanske dven en gymnasieskola forvéntas bidra till att platsen
blir en regional mélpunkt, d.v.s. en métesplats for méanniskor fran
olika delar av Stockholmsregionen.

Genom foreslagen markanvandning mdjliggor planforslaget en stor
variation av funktioner, sisom bostader, hotell, kontor, skola, idrott,
kultur och centrumidndamal. Tillsammans med ett gatu-, gang- och
cykelndt som kopplar platsen till kringliggande omraden samt strate-
giskt placerade och till ytan anpassade torg och parker, mdjliggor
planforslaget for olika typer bostidder, arbetsplatser och service samt
till strukturell integration med kringliggande omraden.

Planforslaget skapar goda forutsattningar for att ménniskor i olika
aldrar, med olika intressen och behov ska kunna fa dessa tillgodo-
sedda inom omrédet till vardags. Basfunktioner som livsmedelsbutik,
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parker, torg, lekplatser och andra rekreationsmojligheter av olika ka-
raktdr samt gang- och cykelbanor kommer att finnas i omrédet. Det
bidrar sannolikt till att ménniskor fran olika delar av staden och av
olika anledningar kommer att rora sig i det offentliga rummet under
olika tider pa dygnet. Detta har positiva effekter pa jamlikhet, trygg-
het och samspel méanniskor emellan.

Att befintliga byggnader och platser med hoga kulturhistoriska vér-

den bevaras och aterbrukas ar positivt da det bidrar till forstéelse for
platsens historia och en mojliggoér fordjupad relation mellan platsen

och de ménniskor som kommer att bo, verka och vistas hér.

Genomférda dialoger

I genomforda dialoger med invanare 1 Mariehill och Johannesfred
samt en workshop med barn och unga framkommer att de flesta trivs
1 sin stadsdel. Nérhet och utbud av parker, gronomraden samt strdk
som binder dem samman utpekas som viktiga trivselfaktorer. Aven
ndrhet till handel, offentlig service och kultur lyfts fram. De flesta
upplever sig trygga, dven om otrygghetstalen i Johannesfred okat.

Manga saknar dock offentliga platser for aktivitet samt rofyllda plat-
ser. Av det som saknas ndmns bl.a. utomhusgym, lekplatser och akti-
vitetsytor som skateboardramp, parkourbana, 16parbana och fotbolls-
plan. Aven platser for picknick, fler sittplatser, flera planteringar,
upprustade promenadstrék, fler och béttre gdng- och cykelvigar tas
upp som brister. Sarskilt nimns 6nskeméal om en gang- och cykelvig
langs vistra sidan av Biéllstaviken. I bade Mariehéll och Johannes-
fred ndmns caféer, restauranger, pubar och mindre butiker som négot
som saknas. I Mariehéill framhalls avsaknaden av forskolor, skolor
och fritids- eller ungdomsgard.

Det framtagna bebyggelseforslaget och dess innehall bedoms tillgo-
dose mycket av det som innevanare Johannesfred och Mariehéll/An-
nedal anser saknas.

Barn och unga

Gang- och cykelnétet och dess kopplingar till kringliggande stadsde-
lar &r positivt for barn och ungas rorelsefrihet. En gang- och cykel-
tunnel under Huvudstaleden vore mycket positivt for savil barn och
unga som vuxna och dldre i Johannesfred. Att den tunga trafiken i
omradet minskar generellt till f61jd av att omréadet inte ldngre kom-
mer besta av sé stor andel industri- och handelsverksamhet bidrar
aven det till 6kad tillgédnglighet och ett tryggare omrade for barn.

Flera olika nya gronomraden av olika karaktér, varav en lekplats,
planeras i omradet vilket &r positivt. Lekplatsen &r centralt placerad i
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omradet vilket ocksa dr positivt. Som en del av Strandparken plane-
ras flytbryggor anldggas langs den befintliga kajen. Dessa kan utgora
en risk for barn.

Foreslagen aktivitetspark, som ligger péa kvartersmark, mojliggor
olika typer av utomhusaktiviteter och idrottsanldggningen majliggor
inomhusaktiviteter av olika slag. Dessa kan, beroende pé i vilken ut-
strackning de blir av och under vilka former de forvaltas och driftas,
komma att utgdra attraktiva mélpunkter for bade barn och unga.

Forslaget ligger 1 linje med de asikter som framkom under dialogen
med barn och unga. Barn och unga saknar parker och gronomraden i
Mariehill men ocksa idrotts- och aktivitetsparker.

Sammanviagd bedémning

Vid en samlad vérdering av konsekvenserna, dir de fordelar som
planforslaget innebér viagts mot nackdelarna, bedoms planforslaget
vara lampligt.

Tidplan

Redogorelse e. samrad:Q1 2020
Granskning Q32021
Godkinnande Sbn Q4 2021
Antagande Kf Q1 2022
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndig-
hetsutdvning i samband med bygglov och bygganmélan.

Staden genom exploateringskontoret bekostar byggandet av allmén
platsmark, huvudsakligen med exploateringsbidrag fran byggakto-
ren.

Exploateringskontoret medverkar genom markégaransvar och svarar
for projektering och utbyggnad av allmén platsmark (gator, torg och
parkmark). Exploateringskontoret tecknar nodvéndiga avtal med
byggaktoren och ledningsidgare for genomforande av planen.

De ledningségande bolagen genomfor omléggning och nyforligg-
ning av ledningar i projektet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder. Ansdkan gors av fastighetsidgare och kostnaderna for
fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan byggaktoren och
exploateringskontoret.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for projektering och utbyggnad
pa kvartersmarken samt 6vriga erforderliga anldggningar inom kvar-
tersmark och i anslutning till kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet. De led-
ningsdragande bolagen dr huvudman for sina respektive ledningar.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och byggakto-
ren, S:t Erik Markutveckling AB. Planavtalet reglerar kostnader for
detaljplanens framtagande.

Ett for- och markanvisningsavtal har tecknats mellan S:t Erik Mark-
utveckling AB och exploateringskontoret, i vilket kostnads- och an-
svarsfordelning for utredning och projektering av blivande allmén
platsmark regleras.

Overenskommelse om exploatering och exploateringsavtal kommer
att upprattas mellan byggaktoren och exploateringskontoret. Avtalen
reglerar dverlatelse av mark och frigor rérande genomforandet av
detaljplanen. Avtalen ska vara klara innan detaljplanen antas.
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Genomforandeavtal ska tecknas mellan exploateringskontoret och
respektive ledningsidgande bolag.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner - stadsplan 0180—
6722 samt detaljplan 0180-91123 for Gjutmaéstaren 6 m.m. helt upp-
hor att gélla inom planomrédet. Detaljplanerna 01807007 for kv
Gjutmastaren m.m. och 3757A f6r del av Ulvsunda industriomrade
samt 2008—18484 samt 0180K-P2016-1835 for Tviarbana Norr Kista-
grenen upphor delvis att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Gjutmaéstaren 6, 9 och
Ulvsunda industriomrade 1:24 samt del av fastigheten Ulvsunda in-
dustriomrade 1:20 (vatten).

Inom planomrédet finns inga kdnda marksamfilligheter.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Planforslaget mojliggér markanvéndning for bostider, id-
rott, parkering, kontor, industri, energi och centrumdndamal inom
kvartersmark samt torg, park och gata inom allmén platsmark. Inom
planomradet finns dven vatten.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for de fasighetsbildningsatgarder
som behovs pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Lamplig-
heten avseende fastigheters utformning med mera provas vid lantmé-
teriforréttning.

Omradet utlagt som kvartersmark kan utgora en eller flera separata
fastigheter som bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar.
Provning av lamplighet med mera gors vid lantméteriforrattning.

For att genomfora planen kréivs fastighetsreglering av allmén plats-
mark till kvartersmark med anvindning industri. Pa ett stélle krdvs
fastighetsreglering av allmén platsmark till kvartersmark med an-
vandning bostad. Dessa omraden dr markerade med gront pa forand-
ringskartan.
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Det kravs ocksé fastighetsreglering av kvartersmark till allmén plats-
mark med anvéndning torg, gata och park. Dessa omraden &r marke-
rade med gult pa forandringskartan.

Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allméin plats kan kommunen
16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Kommunen har
ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Figuren illustrerar den markanvéndning som blir aktuell:

Allmén plats som blir kvartersmark — grént
Kvartersmark som blir allmén plats — gult
Kvartersmark som férblir kvartersmark — brunt
Allmén plats som férblir allmén plats — rétt
Vatten - blatt
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Servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten Gjutmaistaren 6 belastas av ett flertal avtalsservitut och
ledningsrétter for ledning, gasledning och vattenledning.

Mark for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u) for att
sdkerstdlla dessa réttigheter. Om nya rattigheter behdvs sé sikras de
genom inréttande av servitut eller ledningsritt.

Foljande servitut och ledningsritter belastar Gjutmaéstaren 6:

2013-04364, ledningsritt for starkstrom, bld markering
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Ledningen ligger pa mark som &r avsatt for allmén plats (gata, torg)
och kvartersmark (kontor mm). Ledningen behdver dras om ifall den
inte kan kombineras med anvéndningen av kvartersmarken.

A23/1996.1, Ledningsritt for Stockholm vatten, bld markering

Belastar mark som &r avsatt for allmén plats (gata och park).

40/307.1 (F1AC: 170) Avtalsservitut, ledning mm, till forman for
Gjutmastaren 3. Beroende pa var lokaliseringen ar kan servitutet be-
hova upphivas eller skrivas om.

69/3953B (F3A:112) Avtalsservitut, gasledning mm, till forman for
Hjorthagen 1:3. Ligger i u-omradet lings med Masugnsviagen dir
starkstromsledningen ligger, se ovan. Belastar allméan plats-mark.
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98/30508.1 (G5:2585) Avtalsservitut, vattenledning, till formén for
Liljeholmen 1:2. Ligger i u-omradet l&ings med Masugnsvigen dér
starkstromsledningen ligger, se ovan. Belastar allmén plats-mark.

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet kommer det att
krévas att ett flertal rittigheter inrittas.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan stadsbyggnadskontoret och byggaktoren.

Byggaktoren skall sta for kostnaden for genomforandet av exploate-
ringen inom kvartersmarken samt for eventuella aterstéllningsar-
beten som maste goras inom allmén platsmark och som &r en {6ljd av
bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Staden genom exploateringskontoret bekostar byggandet av allmén
platsmark, huvudsakligen med exploateringsbidrag fran byggakto-
ren.

Intékter kommer fran forséljning av mark, samt exploateringsbidrag
fran byggaktoren.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet ef-
ter Overenskommelse med staden och byggaktoren.

Gatukostnader

Markégaren ska utan ersittning overléta all allméin platsmark till sta-
den. Markerséttningar mellan exploatdr och staden regleras 1 exploa-
teringsavtal mellan parterna

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intékter fran projektet utgdrs av ersittning for sald mark.
Stadens och byggaktorens kostnadsansvar regleras i den dverens-
kommelse och exploateringsavtal som tecknas mellan staden och
byggaktoren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och fastighetsreglering soks av respektive fastig-
hetsédgare och bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgande bolag ansvarar for utbyggnaden inom
planomradet. Det finns behov av flertalet nya elnétstationer for om-
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radets forsorjning. Avsikten r att dessa placeras inom kvartersmar-
ken i underjordsgarage. Anslutning av den foreslagna bebyggelsen
till el- och telenétet bekostas av byggaktdren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddséatgéirder bekostas av byggaktoren.

Markfororeningar
Saneringsatgirder av eventuella markfororeningar inom omradet be-
kostas av byggaktoren.

Anlaggande av nya groénytor

Projektet avser till storsta delen exploatering pa redan ianspréktagen
mark, frimst parkeringsytor, redan bebyggda ytor och andra hard-
gjorda ytor. Utvecklingen av omradet medfor behov av en nyetable-
ring av parker och andra gronytor. Nérheten till vattnet ger goda
mojligheter att skapa ett attraktivt gronstrak langs Béllstaviken som
thop med angrinsande projekt forbinder omradet med Mariehéll i
norr och Johannesfred i sdder.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, fjarrkyla, tele, el, fiber och
gas finns i anslutning till omrédet. Ledningssamordning pagér i sam-
rad mellan staden och ledningségarna.

Tva pumpstationer for spillvatten behdver anldggas inom omradet
intill den planerade bebyggelsen nérmast Béllstaviken da dessa
byggnader inte kan anslutas med sjalvfall till spillnétet.

Ett flertal elnitstationer behover anldggas i omradet. Dessa avses in-
rymmas inom den planerade bebyggelsen (markeras med E i
plankartan). En ny anslutningsnod for fibernétet behover anldggas
inom planomrédet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstra-
tegi och principen om lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 10 r efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

SLUT
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