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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora kompletterande
bostadsbebyggelse, service och nya parkeringslosningar i
Smedshagen. Ny bebyggelse ska med hédnsyn till befintliga
kulturviarden och boendemiljéer bidra till en positiv utveckling av
Smedshagen som helhet.

Planforslaget mojliggor ca 600 nya bostdder och medfor att
Smedshagen utvecklas till en urban milj6 med kvalitativa grona
inslag. Nya lokaler for service lokaliseras i anslutning till
kollektivtrafik och befintligt stadsdelscentrum. En blandning av
upplatelseformer uppnas genom att mojliggora for
radhusbebyggelse vilket kontrasterar mot befintliga och
planerade flerbostadshus. Gardsmiljéerna utvecklas med fokus pa
att tillfora nya funktioner samt bostadsnéra odling som anknyter
till omrédets historiska anvindning. Ytor for befintliga
markparkeringar omvandlas till bostadsbebyggelse 1 samband
med att parkering kan l9sas pa ett mer effektivt sitt, foretrddesvis
1 garage. Planerade parkeringsgarage ska bidra till en levande och
trivsam gatumiljo. Parkeringstalet for befintlig och tillkommande
bebyggelse dr 0,57. Bebyggelsen 1 Smedshagen har en enhetlig
skala med fyravaningshus i kvartersstruktur som overgér i
tvvaningslameller omgivna av 6ppna grasytor. Forslaget bygger
vidare pa den befintliga idén med omradet da ny bebyggelse
utmed omgivande storre végar fr en hogre skala medans tillskott
inne 1 omradet inordnar sig befintlig bebyggelse. Den nya
bebyggelsen bidrar till att Vixthusvégen fir en ny
bebyggelsefront och 6kad mansklig ndrvaro. Placeringen nira
Akermyntans centrum gér att verksamhetslokaler i
bottenvaningen kan skapas vid strategiska ldgen.
Utbyggnadsforslaget ger upphov till en ny forskola som placeras
pa parkmark i anslutning till befintlig forskola och skola.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet, buller, risk, skyfall
m.m. har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Tidplan

Prelimindr tidplan for detaljplanen é&r:
Samréd 16 juni — 17 augusti 2020
Granskning januari 2021

Antagande maj 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas de 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor
den hir planbeskrivningen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Trafikbullerutredning (Akustikbyran, 2020)

— Dagvattenutredning (WSP, 2020)

— Riskbedomning (Brandkonsulten, 2020)

—  Kulturmiljoutredning (Tyréns, 2017)

— Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyréns, 2018)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsdokument (Strategisk Arkitektur, 2020)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsplanerare Alexander Hansson Go6l
och kartingenjor Gunnar Swahn och Sanna Norrby pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploateringskontoret,
Wallfast, SISAB och dess anlitade konsulter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora kompletterande
bostadsbebyggelse, forskola, service och nya parkeringslosningar
1 Smedshagen. Ny bebyggelse ska med hiansyn till befintliga
kulturvirden och boendemiljder bidra till en positiv utveckling av
Smedshagen som helhet. Vidare syftar planen till att uppna en
hog entrétithet mot omgivande gator. Mot Viéxthusvégen ska
entréer ges sarskild omsorgsfull gestaltning och lokaler for
bostadskomplement ska frdmst placeras i bottenvaning med egen
entré. Planen ska ange inriktning for gestaltningen dir en hog
kvalitet avseende byggnadsmaterial och utforande efterstravas.

Planforslaget mojliggdr ca 600 nya bostdder och medfor att
Smedshagen utvecklas till en urban milj6 med kvalitativa grona
inslag. Nya lokaler for service lokaliseras i anslutning till
kollektivtrafik och befintligt stadsdelscentrum. En blandning av
upplételseformer uppnds genom att mojliggora for
radhusbebyggelse vilket kontrasterar mot befintliga och
planerade flerbostadshus. Gardsmiljéerna utvecklas med fokus pa
integrerade 6ppna dagvattenldsningar och odling som anknyter
till omrédets historiska anvindning.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i Hésselby villastad 1 Hasselby-Villingby
stadsdelsomrdde. Planen avgrinsas av de intilliggande végarna
Lovstaviagen och Vixthusvégen, ett mindre skogsomrade mot
kommungrinsen till Jarfalla i norr och i Oster av kvarteret
Vitplistern.

Omradet omfattar fastigheterna Akervickern 1, 2 och 3,
Vitsenapen 2, 3, 4 och 5 samt Akersyran 1 som #gs av Hisselby
Hem AB och Akervidden 1, Akerviipplingen 2 och Vitsenapen 1
som &dgs av Bk Nordvést AB. Planen omfattar 4ven del av
Hisselby Villastad 10:13, 14:33 och 31:1 som dgs av Stockholms
stad.

Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett
stadsutvecklingsomrade diar omfattande komplettering foreslés.
Kompletteringen géller sdvil bostdder som service, verksamheter,
kultur, skolor och forskolor. Kompletteringen ska goras med
utgéngspunkt i nuvarande karaktir. De omgivande gatorna
Vixthusviagen och Lovstaviagen dr utpekade urbana strak vilket
innebadr att de dr gator som pd kort eller 1dng sikt kan omvandlas
till en levande stadsmilj6. Urbana strak definieras som dverbreda
gator med sidoomréden dér potentialen att koppla samman
befintliga stadsdelar pa ett effektivt och varsamt sétt ska
tillvaratas. Gatorna ska fortsatt ha en viktig lokal och regional
trafikfunktion samt kompletteras med gang- och cykelvigar.
Utrymme for kapacitetsstark kollektivtrafik kan prioriteras vid
behov. Nedanstdende stadsbyggnadsmal faller vl in med
intentionerna i detaljplanen.

En vixande stad

Stockholm ska ha ett variationsrikt bostadsutbud, som mojliggor
for alla samhéllsgrupper att ta sig in pa bostadsmarknaden. Till
det ska samhéllsfunktioner byggas ut i takt med
befolkningstillvixten. Planforslaget mojliggdr fler bostdder med
blandade upplatelseformer och tillfor hyresritter till en stadsdel
som domineras av dganderétter.

En sammanhdngande stad
Stockholm ska byggas med ett ssmmanhéngande nétverk av
stadsrum — gator, strak och platser. Tvirkopplingar ska skapas for
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att 0ka genomstromningen mellan stadsdelar. I detaljplanen
definieras ett tydligare strdk genom planomréadet och forbattrad
tillgédnglighet lings med Véxthusvigen skapas tillsammans med
nya kopplingar mot Akermyntans centrum.
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Planomradets lige i relation till éversiktsplanens lokala

utvecklingsmojligheter.

Detaljplan

Storre delen av planomradet utgdrs av detaljplan P1 7914 fran
1984. Detaljplanen reglerar den befintliga utbyggnaden av
omrddet med bostdder, kvartersgator, parkeringsytor och ett stort
parkomrade. En dndring av detaljplanen tillkom 1986 som
medgav att tva tidigare barnstugor gjordes om till bostider.
Planomradet omfattar &ven mindre delar av Pl 7372 och P1 7015
som innehaller delar av Lovstavigen och Vixthusvégen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradet har en utpriglad gron karaktér vilket dr ett resultat av
forgardsmark med planteringar, gronska pa bostadsgérdar och vil
tilltagna 6ppna ytor inom kvartersmark. Ett allmént parkstrdk
leder genom bostadsbebyggelsen och ansluter till ett skogsparti 1
norr mot grinsen till Jarfélla. Inom planomradet sa dterfinns flera
asfalterade parkeringsytor, frimst lokaliserade 1 utkanten av det
befintliga bostadsomradet. Mellan parkeringsytorna finns mindre
planteringar och ibland grisytor med enstaka trdd och buskar.
Tradplanteringar finns konsekvent utmed védgarna i omréadet.
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Bild éver en av de stora ppna gdrdarna inom kvarteret Akervickern.

Naturvarden
Planomradet angrinsar till habitatnitverk for barrskogsfagel som
har sitt kdirnomrade i1 Karl Bondes skog s6der om Smedshagen.

S s,

Bilden visar planomrddets relation till habitatndtverk for barrskogsfdgel.

Rekreation
Planomradet omfattar flera virden enligt stadens sociotopkarta.
Ett omradde som anvénds som odling finns i den norddstra delen
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av omradet. Odlingen ligger pd kvartersmark och nyttjas av
hyresgisterna. I kvarteret Vitsenapen finns en stor bostadsgérd pa
kvartersmark som med sin 6ppenhet har en allmén karaktir. Hér
finns lekmojligheter och en asfalterad bollplan med basketkorgar.
Alla bostadsgardar har ndgon form av mindre lekplats och
pergola med sittmojligheter. Skogsomradet norr om planomradet
har upptrampade stigar och anvinds av narboende for rekreation.
Pé allmén platsmark finns grillplatser, lekplats och skateramper.
Idrottsytor 1 form av konstgrésplan och idrottshall finns centralt 1
omrédet i anslutning till Smedshagsskolan.

Lekplats och asfalterad basketbollplan inom kvarteret Vitsenapen. Bild:

Tyréns.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet utgors enligt jordartskartan till storst andel av lera.
De vistliga delarna av planomrddet bestar néstan uteslutande av
lera. Samma géller de Gstliga delarna av planomradet. Undantaget
fran detta dr den nordostliga delen som bestér av urberg med tunt
eller osammanhingande ytlager av morén.
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Jordartskarta med urberg (vott), postglacial lera (ljusgult), glacial lera (skarpt gul) och tunt
eller osammanhdngande ytlager av mordn (prickigt i ljusbldtt). Karta: SGU.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns lagpunkter som riskerar 6versvimmas
vid ett 100-arsregn. De storsta riskerna finns inom kvarteret
Vitsenapen dér delar av bostadsgarden utgor dversvamningsyta.
Aven omrédet vid Carl Bondes vig har stora ytor som
oversvammas dir det frimst ar kdrbanor och parkeringsytor som
paverkas. Utifran det tillgédngliga underlaget ar risken for skador
pa befintliga byggnader storst vid 1adgpunkten vid Carl Bondes
vég vid kvarteret Vildkornet.
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Karta over ytor som kan oversvimmas vid ett 100-drsregn.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.
Skyddsforeskrifterna syftar till att reglera och forhindra sddana
verksamheter, hantering och atgirder som kan medfora risk for
vattenfororening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet fran planomrédet avleds via det allménna
ledningsnitet vidare ut i recipienten Mélaren-Gorvéln
(SE659044-160864). Enligt databasen VISS (april 2020) bedoms
den ekologiska statusen i recipienten Milaren-Gorviln vara
mattlig. Kemisk status &r bedémd till “uppnar ej god” pa grund
av overallt overskridande &mnen (kvicksilver och bromerad
difenyleter). Den kemiska statusen utan dverallt dverskridande
dmnen ar ocksa bedomd till “uppnar ej god” pa grund av forhojda
halter av antracen, bly och blyféreningar, kadmium och
kadmiumforeningar, nickel och nickelforeningar samt TBT
(tributyltenn foreningar). Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for Malaren-Gorvlan dr god” ekologisk och kemisk status, med
undantag for 6verallt Overskridande amnen, kadmium och
kadmiumforeningar, bly och blyféreningar, antracen och TBT
som omfattas av tidsfrist till &r 2027.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-06-09, Dnr 2016-15666

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15666
Sida 11 (48)

Markavvattning

Sydostra delen av planomradet omfattas av Hasselby-Vinsta
torrlaggningsforetag som upprittades 1931. Inom omréadet for
torrlaggningsforetaget dr diken anlagda for avvattning. For
omradet som omfattas av torrldggningsforetaget giller att det inte
ar tillatet att sldppa storre floden pé de befintliga dikena dn vad
som tillats enligt radande regleringar for torrldggningsforetaget.

Dagvatten

I nuldget leds dagvattnet fran planomradet till det allménna
ledningsnitet genom separerade system, dvs. dag- och spillvatten
avleds 1 olika ledningar. For att hantera extrema floden, som inte
V A-systemet klarar av att avleda, ska hojdséttningen goras sa att
hoga floden leds till platser dir de gér minst skada. I forsta hand
bor floden ledas mot allménna ytor i form av parkmark och gator.
Det dr viktigt att undvika instdngda omraden, istéllet bor
hojdsattningen medge att dagvatten kan rinna bort ytligt.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar i huvudsak av vinkelformade hus i
fyra vaningar placerade runt en i delvis sluten kvartersgérd. I
anslutning till parkomradena finns friliggande punkthus och
tvvaningslangor. Karaktéristiskt for husen 1 Smedshagen ar de
flacka taken som &r nedvinklade 1 kvarterens horn, breda
slatputsade fonsteromfattningar och spritputsade fasader i mjuka
pastellfarger. Kvartersgardarna nas genom hoga gardsportiker
vilket innebir bdde en visuell och fysisk sammankoppling mellan
gardarna. Balkonger och privata uteplatser ar placerade i soliga
lagen. Mitt i bostadsomrddet, 1 kv. Vitsenapen, finns en pann- och
sopsugscentral som uppfordes 1 samband med
bostadsbebyggelsen. Byggnaden har i likhet med bostadshusen
slatputsade fasader i gult med spritputsade falt i ljust gra,
fonsterband och brutet sadeltak.

I omrédet finns tva dldre villor som hérror fran
handelstradgardstiden i borjan av 1900-talet. Det gula trihuset
norr om kv. Vildkornet var ursprungligen en
tradgérdsmastarbostad under namnet Granséter. Huset har under
aren genomgétt omfattande ombyggnationer och dess
ursprungliga utformning &r svar att uppfatta idag. Idag utgor
huset lokaler for Hasselby Scoutkar. Det andra huset dven kallat
for “Vita villan™ ar beldgen 1 den viéstra delen av omradet. Vita
villan ér liksom Granséter en fore detta tridgardsmistarbostad.
Huset ér till stor del bevarat fran uppforandetiden.
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Pé parkeringsytorna finns 6ppna garageléngor, carports, som
byggdes samtidigt som bostadshusen. Langorna har vitmalad
trapanel och pléttickta pulpettak. P4 baksidan finns smala
ljusinslépp

Bild pad ett av bostadskvarteren som visar bursprdken och de nedvinklade

kvartershérnen. Den gamla trddgardsmdstarbostaden Gransdter till vinster i
bild. Bild: Tyréns.

Stadsbild

Omrédet &r unikt i stadsdelen med en hogre bebyggelseskala dn
omgivningen som framst utgors av villa- och radhusbebyggelse.
Smedshagen byggdes med trafik- och funktionsseparering som
mal och med kvartersstaden som ideal. Detta skapade ett inatvént
omrdde med trafikytor i utkanterna av bostadsomradet.
Bebyggelsen drar sig dérfor tillbaka fran de omgivande gatorna.
Inne i omrédet skapas en intim kénsla med smala gator som
overgdr till bilfria gdngvigar. Skalan sjunker till tva vaningar i
omradets inre och bebyggelsen dppnar upp sig i motet med
parken.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

1984 antogs stadsplanen for Smedshagen som till

huvuddelen skulle besta av vinkelformade hus i 4 vaningar
placerade runt en kvartersgard. I anslutning till parkomrédena
placerades friliggande punkthus och tvavaningslangor. Arkitekter
var Nyréns Arkitektkontor. Karaktéristiskt for husen 1
Smedshagen skulle bli de flacka taken som nedvinklades i
kvarterens horn, breda sldtputsade fonsteromfattningar i en gravit
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kuldr och spritputsade fasader i mjuka pastellfarger. Varje kvarter
gavs en egen kulor men grupperades i nyanser som liknade
varandra. Omvant géllde for tvavaningsldngorna som gavs en
gravit fasadkulér med omfattningar och knutar som upptog
kuldren 1 intilliggande kvarter.

Markomradet som kom att bebyggas med det nya bostadsomradet
var kraftigt praglat av de for Hésselby sé karaktiristiska
handelstradgardarna. Har fanns tre tridgardsmaéstarvillor med
kringliggande tomter och stora 6ppna odlingsytor. Tva av
villorna bevarades och anvéndes for social service och
foreningsverksamhet. Oppenheten i landskapet bibehélls i de tva
kvartersparkerna och ambitionerna med den nya
landskapsplaneringen var hoga. Ett omrdde med odlingslotter
anlades i1 utkanten av omradet. Intresset att tillvarata de lokala
sardragen véaxte sig starka i stadsplaneringen under 1980-talet
efter kritik mot rivningar i stadskdrnorna och efter rekordarens
bostadsomraden som upplevdes sakna relation till platsen och
dess historia. Till detta angreppssétt kan knytas
samhéllshistoriska vérden.

I Smedshagen skapades ett bostadsomrade som bade tog
hénsyn till handelstrddgérdarna, ambitioner om ett stadsmissigt
byggande med viss formalitet och monumentalitet med bland
annat langa siktlinjer och axlar samt en fasadarkitektur som
lanade tydliga drag fran femtiotalsarkitekturen i
grannstadsdelarna. Detta sitt att plocka ur historiens forrad ger
omrédet stora arkitektur- och samhéllshistoriska vdrden. De
intima stenstadslika kvarteren i Smedshagen har ett virde som
exempel pa hur man i svenskt stads- och samhillsbyggande ldnge
haft den tita staden med dess stadsliv som forebild. I grund och
botten dr dock Smedshagen en grannskapsenhet enligt det ideal
som préiglade 1940- och 50-talets svenska stadsbyggande i
allménhet och det stockholmska i synnerhet.

Sammanfattning av de virdebédrande karaktirsdragen for
byggnaderna:

e De flacka taken som vinklar ner sig i kvartershornen.

e Spritputsade fasader i milda pastellfarger med vita
slatputsade fasaddetaljer (fonsteromfattningar, knutar,
fasadband och takfot.)

e Breda sldtputsade fonsteromfattningar pa gatufasaden.

e Lingornas omvénda fargsattning med fasader i ljust gra
spritputs och slitputsade fonsteromfattningar, knutar och
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fasadband i rosa/aprikos.

e De smala, vinklade huskropparna som mojliggor ljusa,
genomgdende ldgenheter.

e Burspraken.

e De attkantiga delvis planterade och delvis hardgjorda
kvartersgirdarna med rund eller oval grasyta.

e Hoga gardsportiker med konstnirlig utsmyckning i form
av mosaiker och portgang med putsdekorationer.

e (Gatu- och gardsentréer med entréportar av aluminium och
entrépartier med glaserade vita och bla kakelplattor.

e De genomgéaende kvartersgardarna med gérdsportiker
placerade i linje.
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Gradering av byggnader baserad pa kulturhistoriskt virde, av Tyréns. lllustration: Tyréns.

Gardsmiljoer

I Smedshagen fanns dubbla drivkrafter att skapa ett gronskande
bostadsomréide. Dels var den befintliga miljon priglad av odling,
dels var det ett grundldggande krav 1 tidens bostadsmiljder att nd
ett resultat ldngt ifrdn miljonprogramsarens gardsmiljoer som i
varsta fall utgjordes av underbyggda gardar med planteringskar
och ensartade, lattskotta vixtmaterial. | Smedshagen var den
riktiga gronskan pa plats i tid och véxtmaterialet har en avsevird
variation. Landskapsarkitekten Jan Sirg hade goda
forutséttningar for det grona helhetsintrycket tack vare att det inte
forekommer underbyggda girdar. Markplaneringen i
Smedshagen ar bade tidstypisk och specifik for omradet och
tillméts generellt sdrskilda kulturvirden. Markbeldggningen
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ar tidstypisk med asfalt, betongplattor och kantsten av betong
men inga ytor av exceptionell kvalitet.

Sammanfattning av de virdebdrande karaktdrsdragen for
omrédet:

e Den kringbyggda gardsstrukturen med vinklade punkthus
som bildar attkantiga gardar.

e Kvarterens hustak som tillsammans bildar fronter
gentemot huvudgator och parkrummen.

e Halvcirkelformade vindplaner mellan parkeringsldangor
och géngstrék i kv. Vitsenapen.

e Lokalgator och gingstrak kantade av trddrader med
uppvéxta lovtrad.

e De stora allmédnna parkrummen i omrédets centrala delar
med slingrande gangstrak.

e Omrade med odlingslotter omgérdat av falurott staket.
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Talighets- och kdnslighetsanalysen visar i vilken grad ytorna inom utredningsomrddet dr kéinsliga eller

taliga for dndring eller exploatering. Illustration: Tyréns.

Offentlig service

Skola och forskola
I omradet finns en F-6 skola samt en forskola med tre
avdelningar.
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Sjukvard
Viardcentral finns i nirliggande Akermyntans centrum.

Kommersiell service
I Akermyntans centrum, viister om Vixthusvigen frén
planomradet finns dagligvaruhandel.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omges av de tva huvudgatorna Véxthusvigen i
véster och Lovstavigen 1 soder. Innanfér huvudgatorna stracker
sig lokalgatorna Carl Bondes vég i vister och Méster Karls vag i
sOder, via dessa gator nds parkeringsytorna som i huvudsak &r
placerade i omradets ytterkanter. Mellan vistra delen av
Smedshagen och det centralt placerade skolomradet striacker

sig Smedshagsviagen. Via Smedshagsvigen tar man sig dven till
kv. Akersyran i norddstra delen av omradet.

Biltrafik

Parkeringsmdjligheter finns 1 huvudsak pé kvartersmark i form av
markparkering. Parkeringen ar forlagd till omradets ytterkanter,
mot Vixthusvigen, Master Karls vig och i norr mot
skogsomradet i kv. Akersyran. Parkeringstalet for den befintliga
bebyggelsen ér ca 0,7 platser per bostadsldgenhet.

Lovstavdgen och Vixthusvigen har ett trafikflode om ca 9000
fordon per dygn fran senast tillgdngliga métning. Mitningarna &r
gjorda innan Viéxthusvégen fick en ny koppling mot
Jarfallavigen och Veddesta vilket kan paverka trafikflodet. Carl
Bondes vig dr den enda av lokalgatorna med ett uppmaitt vérde
om ca 200 fordon per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Pa omrédets lokalgator sker cykling i blandtrafik dé trafikflodena
ar relativt 1aga. Trottoarer finns utmed de flesta korbanor.
Generellt ar mojligheterna att ga och cykla till malpunkter i
ndromradet god. Utmed de storre huvudgatorna finns
trafikseparerade cykelbanor som ingar i det lokala och regionala
cykelnitet.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns utmed Lovstavdgen och Vixthusvagen 1
anslutning till planomradet. Ndrmaste bytespunkter till
sparbundentrafik dr Hasselby, Villingby, och Barkarby.
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Tillganglighet

Befintlig bebyggelse angors frdn omradets lokalgator. Den
trafikseparerade strukturen gor att vissa fordon behdver anvinda
parkvégar for att na sina destinationer. Detta géller bland annat
ett hus som stadsdelsforvaltningen forfogar 6ver som ligger pa
parkmark inne i omradet. Inga stdrre hojdskillnader finns i
omradet som skulle paverka mojligheterna att tillskapa
tillgéngliga miljoer.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Inom planomréadet finns en befintlig nétstation.

Fororenad mark
Omradet dr potentiellt fororenat pa grund av tidigare
markanviandning da trddgardsodlingar fanns pa platsen.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomrédet. Halten av
partiklar PM10 #r 18-20 pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ir 24-30
ng/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Véxthusvagen och
Lovstaviagen. Ljudnivan vid de mest utsatta 14gena &r enligt
stadens bullerkarta 65-70 dBA ekvivalent ljudniva.

Delar av marken inom planomradet utgors av lera. Vid
nybyggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge
upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.

Farligt gods

Planomradet ligger 6ster om Vixthusvdgen och norr om
Lovstavdgen. Lovstavégen dr en sekundir farligt gods-led vilket
innebdr att det sker transporter av farligt gods pa végen.
Hastigheten pé végavsnitten dr begrénsat till att vara hogst 50
km/h. Cirka 120 meter vdster om planomradet ligger en
tankstation. Till tankstationen sker det leveranser av drivmedel
3-5 génger i veckan. Enbart transporter till verksamheter som ar
beldgna véster om planomradet beddms kunna paverka
planomradet. En inventering av verksamheter som &r beldgna
véster om planomradet visar att foljande verksamheter hanterar
farligt gods och far regelbundna transporter av farligt gods:
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e Tankstationen Preem
e Lovsta Atervinningscentral
e Svensk Freonatervinning

Planforslag

Forslaget innebir cirka 600 nya bostdder i Smedshagen och
mojliggdr en blandning av upplatelseformer som komplement till
befintliga hyresritter. En ny forskola foreslds vid
Smedshagsvégen i1 anslutning till befintlig skol- och
idrottsverksamhet. Den nya bebyggelsen foreslas till storsta del
inom befintliga ytor for markparkering. Delvis kommer dven
mark som idag anvinds som bostadsgérd, park och
kvartersodling att bebyggas. Parkering for ny och befintlig
bebyggelse ska i huvudsak ske i garage pa kvartersmark. I
planforslaget ingér underbyggda garage, garage i markplan och
mindre omraden for markparkering. Omradets gator kan
utvecklas med kantstensparkering for att tillgodose boende- och
besoksparkering.

Forslaget ska bidra med att stiarka och levandegdra omradets
gator, med nya entréer, upphdjda bostadsgérdar och uteplatser.
Viktiga strék tydliggoérs med nya bostéder i direkt anslutning.
Vixthusvdgen som dr ett utpekat urbant strak far en ny
bebyggelsefront med entréer mot gatan och verksamhetslokaler 1
strategiska lagen. Bostadskomplement i bottenvéning far delvis
egna entréer for att uppna en hog entrétithet och en aktivare
gatumiljo.

Bostadsgardarna i omradet har en offentlig karaktir och &r en stor
tillgdng for de boende. Dessa foreslas utvecklas med nya sociala
funktioner som bostadsndra odling och gemensamhetslokaler.
Aven ytor for lek och spontanidrott kan tillgodoses. I stor
utstrickning ska Smedshagens grona karaktar bevaras och
utvecklas.

Planforslaget innehaller olika typologier och skalor beroende pé
platsens forhédllanden och omgivande stadsbild. Skalan varierar
mellan atta vaningar for det hogsta punkthuset till tre vaningar for
radhusen. Befintlig skala dr genomgdaende tvA till fyra vaningar.
Planforslaget bygger vidare pa den enhetliga arkitektur som
karaktériserar omradet genom tydliga tilldgg som inordnar sig
befintliga siktlinjer och gatustruktur. I omradets ytterkanter ar
skalan hogre, sex vaningar mot Véxthusvégen, fyra till fem mot
Lovstaviagen och sju vaningar mot skogsomradet i norr. I den inre
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delen foreslas tilldgg i1 fyra vaningar samt radhus 1 tva till tre
véningar.

Ett befintligt tvivaningshus inom kvarteret Akervickern foreslas
rivas och erséttas med tva nya lameller i1 fyra vaningar med
underbyggt garage. Lamellerna placeras si att tva kvarter,
liknande de befintliga kvarteren bildas och en ny passage ut mot
parkstriket i omradets mitt skapas.

En befintlig panncentral som anvinds for sophantering foreslas
delvis utvecklas med bostidder. Delar av panncentralen rivs for att
ge plats for ett punkthus i atta vaningar. Den del av panncentralen
som aterstar kommer fortsatt att anvéndas for
bostadskomplement och som sopsugsanlédggning.

Vaxthusvagen 1
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Hllustrationsplan 6ver planomrddet. Foreslagen bebyggelse i vit firg. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.

Ny bebyggelse

Vaxthusvagen

Mot Vixthusvigen, i den viéstra delen av planomridet foreslés
fyra nya lameller 1 sex vaningar med upphdjd bostadsgérd.
Parkering foreslas i underjordiskt garage samt i bottenvaningen. I
bottenvéningen inryms dven bostadskomplement samt trapphus
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med entréer mot Vixthusvéigen. Tillgidnglig angéring sker via
Carl Bondes vég. Bostadskomplement kan delvis placeras med
egna entréer mot gatan. Bostadsgarden foreslas vara upphdjd fréan
gatunivén vilket skapar en tydlig privat gardsmiljo samtidigt som
den visuella kontakten med omgivningen kan bibehallas. Bjilklag
ska vara planterbart och uteplatser for boende ska kunna
anordnas. Gardarna kan programmeras for att hantera dagvatten,
bidra med gronska, sociala aktiviteter samt mindre platser for lek.
Delar av husen ska kunna inrymma centrumverksamhet vilket
innebar att tillrdcklig rumshdjd ska sékras.
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Sektion for Vixthusvdgen. Bild: Strategisk Arkitektur.
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Hllustrationsplan och fasadelevation éver foreslagen bebyggelse vid sodra Vixthusvdgen. Bild:
Strategisk Arkitektur och Funkia.

Kvarteret Akervickern vid Tallparken

I kvarteret Akervickern, foreslas tva nya lameller i fyra vaningar
som mojliggdrs genom att befintligt tvavaningshus rivs. Den
foreslagna bebyggelsen fullbordar tva kvarter i form av en
utvidgning av den befintliga strukturen i vistra Smedshagen.
Tillskottet bidrar till att skapa méngfald i den befintliga
strukturen och byggnadskropparna skapar tva nya bostadsgardar
mellan befintlig och tillkommande bebyggelse. Placeringen
skapar ocksa en ny tydlig koppling mot det inre parkomradet.
Med utgédngspunkt i omradets befintliga cirkuldra och ovala
gérdar, skapas nya grona gardsrum med en inre cirkuldr
vistelseyta. Ndrmast byggnaderna finns ldgenheternas uteplatser
omgirdade av grona planteringar. Parkering ska finnas 1
underjordiskt garage, dels i kédllarvaning och dels under den nya
gatan som bildas mellan huskropparna. Ramp till garaget anldggs
fran befintlig vandplan vid Carl Bondes vig.

Illustrationsplan over foreslagen bebyggelse vid kvarteret Akervickern,
Tallparken. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse vid kvarteret Akervickern, Tallparken.
Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.

Kvarteret Akersyran och Vitsenapen vid Paronparken

I kvarteret Vitsenapen finns en stor Oppen bostadsgard kallad
Péronparken. Det dr ett gront stadsrum omgiven av lagskalig
bebyggelse. Har foreslds 17 radhus 1 2-3 vaningar som moter de
befintliga fyravaningsvolymerna och skapar ett gront rymligt
gaturum. Radhusen ska skapa ett intryck av rytm och upprepande
enhetlig karaktdr. En tydlig kontinuerlig bebyggelsefront skapas
som motpart till de befintliga kvarteren. Oppningarna mellan
radhusen motsvarar siktlinjerna i den befintliga strukturen samt
skapar flera punkter dir parken moéter gata. Parkering sker pa
respektive radhustomt. I den norddstra delen av planomradet, pa
mark som anvinds for odling, foreslés 11 radhus. Radhusen
placeras mot omgivande gator och strak och far en gemensam
gérd. Gemensam markparkering anordnas 1 anslutning till
bostidderna.
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Hllustrationsplan over foreslagen bebyggelse vid kvarteret Vildkornet,
Pdronparken. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Fasadelevation dver foreslagen bebyggelse vid kvarteret Vildkornet,
Pdronparken. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.

Kvarteret Akersyran

I den norddstra delen av omradet planeras fyra punkthus pa
tidigare markparkering. Punkthusen foreslas uppforas i sju
vaningar och ha parkeringsgarage i1 tva vaningar varav ett plan
ovan mark. Punkthusen binds samman av parkeringsgaraget som
dven utgor en upphojd bostadsgéard. Punkthusen placering gor det
mojligt med visuell skogskontakt for de befintliga husen. Ett
indrag mellan bostadshusen och garaget anvéinds for
cykelparkering, planteringar eller programmeras med sociala
funktioner. I bottenvdningen mot Smedshagsvigen finns indragna
entréer till trapphus och entréer for bostadskomplement.
Garagefasaden foreslas utformas som vaxtvégg eller goras delvis
genomsynlig mot gatan.
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Illustrationsplan over foreslagen bebyggelse vid kv. Akersyran. Bild:
Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse vid kv. Akersyran. Bild: Strategisk
Arkitektur och Funkia.

Varmecentralen

Vid Smedshagsvigen foreslas pabyggnad pa en befintlig
viarmecentral 1 form av ett punkthus. Pabyggnaden ska bidra till
variationen i typologier mellan de befintliga bostadskvarteren,
skolan och de planerade radhusen. Punkthusets arkitektur
integreras med virmecentralens tekniska byggnadsuttryck och
blir till en sammanhéngande enhet. Byggnadens h6jd motsvarar
atta bostadsvéaningar. En del av bottenvaningen anvénds till
bostadskomplement, sdsom cykelforrad, som kan ha en direkt
koppling till gata. Virmecentralen &r det tekniska centret med
sopsug, stillverk och miljostation. Anldggningen bidrar dven till
hallbar virmeproduktion i omradet. Denna funktion kan
synliggoras 1 samband med byggnadens foradling. Huvudentréer
foreslas placeras mot Smedshagsvagen.

Hllustrationsplan over foreslagen bebyggelse vid virmecentralen. Bild:

Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Fasadelevation éver foreslagen bebyggelse vid virmecentralen. Bild:
Strategisk Arkitektur och Funkia.

Master Karls vag

Vid Mister Karls vig i den sydostra delen av planomrédet, pa
befintlig markparkering foreslas sex punkthus grupperade tva och
tva, ssmmanbyggda med garage. Kvarteren innehaller bostider,
garage, bostadskomplement och bostadsentréer 1 bottenvaningen.
De nya kvarteren anpassas till den befintliga strukturen och
behaller de visuella kopplingarna in mot omradet. Bebyggelsen
ska skapa ett intryck av rytm och enhetlig karaktdr. Byggnaderna
placeras for att mojliggora ljusinslapp till bakomliggande
bebyggelse och dr fem till fyra vaningar.

LEES S L x|
.

lllustrationsplan over foreslagen bebyggelse vid Lovstavigen. Bild: Strategisk
Arkitektur och Funkia.
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Fasadelevation 6ver foreslagen bebyggelse vid Lovstavigen. Bild: Strategisk
Arkitektur och Funkia.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse vid Lévstavdgen. Bild: Strategisk
Arkitektur och Funkia.

Forskolan

Vid Smedshagsvégen, i anslutning till befintlig skolverksambhet,
foreslas en ny forskola med sex till 4tta avdelningar. Forskolan
placeras med ldngsidan mot gatan med forskolegdrden mot natur-
och parkmark. Angoring sker fran Smedshagsvigen. Marken
anvinds idag som park och delar av befintlig lekplats kommer
behova flyttas. Véaningsantalet &r tva vaningar med utrymme for
suterrdngvaning mot sdder pad grund av rddande topografi.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Féargkombinationen dr en unik egenskap i Smedshagen med hus
fargsatta i pastelltoner - ljusa gula, bla, roda och orange nyanser.
Varje delomrade har en specifik fargstillning som skiljer sig fran
de dvriga. Den nya féargpaletten bor skilja ut sig fran omradets
befintliga palett och inte tivla med eller imitera den. Material och
farg for nya byggnader ges tre olika egenskaper: huvud-, detalj-
och bottenvaningsuttryck. Nya byggnader bor undvika farg som
liknar den befintliga fargpaletten och speciellt undvika de
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ndrliggande byggnadernas fargsittning. Den nya férgséttningen
bor vara lugn for att lyfta fram den befintliga strukturen.
Férgintryck kan ocksa uppnés genom anvéndande av olika
material, exempelvis tegel, betong, trdd, puts, etc. Beroende pa
sammanhanget kan bottenvaningen ha tva olika uttryck - samma
huvudfiarg som byggnaden i 6vrigt men med en avvikande textur
till exempel puts, trariktning tegelriktning eller avvikande farg
och materialuttryck jamfort med huvuduttryck.

For Vixthusviagen, som dr den allminna gata som préglas mest
av det nya forslaget ska bottenvaningen markeras med avvikande
material. Hir regleras dven krav pa entréer mot Vaxthusvégen.
Lokal for centrumidndamal ska ocksa finnas till en minsta yta av
60 m?. Centrumindamal tillats for all tillkommande bebyggelse
utmed Viéxthusvégen. Vid anvindning av prefabricerade
betongelement i fasad bor konsekvenser som synliga skarvar
bearbetas medvetet i gestaltningen. Detta regleras med
utformningsbestammelse i plankartan och géller all tillkommande
bebyggelse. For bostadsbebyggelse som saknar bostadsgard ska
gemensam uteplats anordnas ovanpa bottenvaningen.

For den nya radhusbebyggelsen vid Paronparken ska upphdjd
uteplats anordnas och avgrinsas med mur mot det 6ppna
gardsrummet. Detta skapar tydliga granser mellan de privata
uteplatserna och den Gvriga bostadsgérden. Radhusen vid de
tidigare odlingslotterna ska placeras sé att de foljer befintliga
hojdforhallanden.

Bebyggelsen regleras i 6vrigt med nockhdjd 1 kombination med
véaningsantal rdknat fran intilliggande allmén platsmark. Inredd
vind tilldts utdver angivet vaningsantal. Pa korsmark tillats

komplementbyggnader sd som forrad, cykelforrad och vixthus.
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Perspektivbild éver foreslagen bebyggelse fran korsningen Viixthusvigen och Carl Bondes vdg. Illustration
Strategisk Arkitektur.

Perspektivbild over foreslagen bebyggelse frdan Smedshagsvigen, punkthusen i planomrddets nordostra del i

kvarteret Akersyran. Illustration Strategisk Arkitektur.
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Yo el T

rgrdind mot Smedshagsvigen. Pabyggnaden av

vdrmecentralen ldngst bort i bilden. Illustration Strategisk Arkitektur.

Park

Stora och grona bostadsgardar kidnnetecknar Smedshagen och ar
ett viktigt komplement till allminna parkomraden i stadsdelen. Pa
kvartersmark foreslas dérfor upprustning av gdrdsmiljéerna.
Péronparken i kvarteret Vitsenapen rustas upp med nya
funktioner for att bli en trygg mdtesplats for ménniskor i alla
aldrar. Hér ska det finnas mojligheter for lek och rorelse samt for
lunga stunder i sol och skugga. Hér finns d&ven mojlighet till
smaskalig urban odling. Att flytta odlingsomradet fran omradets
ytterkant i den norddstra delen av planomrédet och istdllet skapa
odlingsmojligheter mer centralt ar ett sétt att tillgdngliggora
funktionen och bidra med sociala virden. Smaskalig odling
foreslas dven finnas i omradets vastra del. Gemensamma viaxthus
kan uppforas.

Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatundt i omradet kompletteras dar det krivs for att nd
den nya bebyggelsen. I den véstra delen forldngs Carl Bondes
vig vid kvarteret Akervickern. Gatan slutar i en vindplan i
anslutning till det allménna parkstraket. En del av gatunitet 1
omradet Overgér till att bli kvartersgator dar det ar lampligt
utifran allménhetens tillgang och rorelsemonster. Pa allmén plats
utvidgas vandplanen vid Smedshagsvigen for att mojliggora for
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transporter till den nya forskolan. P& kvartersmark anordnas ny
gatuparkering.

Vixthusviagen kompletteras med ny trottoar pa vigens Ostra sida
for att mota upp den nya bebyggelsen och mojliggdra entréer.
Utformningen av den nya gatusektionen ar inte utredd.

Biltrafik

Smedshagen har laga trafikfloden. Badde Smedshagsvigen och
Carl Bondes vig har fléden runt 200 bilar per dygn. Omgivande
gatorna Vixthusvigen och Lovstaviagen har ca 9000 bilar per
dygn. Bade lokalgator och huvudgator i omradet bedoms kunna
hantera dkade floden. Under rusningstid ar det dock problem
med kobildning pd Lovstavigen.

Parkering 1 omradet ska hanteras genom olika
parkeringslosningar. Framst ska parkering anordnas i garage,
bade 1 helt underjordiska och 1 markplan. Gatuparkering pa
kvartersgatorna kompletterar garagen. For radhusen ska
parkering 16sas pé uppfart och pd gemensam markparkering.

D4a omradets befintliga markparkeringar foreslas bebyggas finns
behov av att sikerstilla parkeringsmdjligheter for bade befintliga
och tillkommande boende. Detta gors genom att berdkna p-talet
for hela omradet. Totalt mojliggdrs 730 parkeringsplatser vilket
ger ett parkeringstal pa 0,57. Befintligt omrdde byggdes ut med
en p-norm motsvarande 0,7 platser per ligenhet.
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Hllustration éver foreslagna garage och antalet parkeringar i forhdllande till nya bostdder. Bild: Strategisk Arkitektur.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelviag som gar mellan Vitplistergrind och
Smedshagsviagen behover flyttas. En ny lokalgata anldggs i
anslutning till ging och cykelbanan for att angora radhusen i
Péronparken. Nya gangbanor anlidggs utmed Viaxthusviagen och
ansluter till befintlig gang- och cykelvig strax norr om
Smedshagen.

& ky ' i

600 | 350 450 2,00 6,00

22,00

+38,50

31,30 o

| 1 # #
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008 Pdronparken

Sektion som visar mojlig uppdelning mellan den nya kvartersgatan och den allmdnna gang- och cykelvigen firdn

Smedshagsvdgen till Vitplistergrind. Bild: Strategisk Arkitektur och Funkia.
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Kollektivtrafik

En befintlig busshéllplats vid Véxthusvéigen behover flyttas for
att gora plats for den nya bebyggelsen och nya gangbanor langs
med gatan.

Tillganglighet
Tillgdngligheten till nya byggnader klaras med angoring fran
befintliga lokalgator.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Foreslagna 16sningar for hantering av dagvattnet inom
planomrédet dr 6ppnadagvattenldsningar i form av
makadamdiken, vaxtbdddar och dversvamningsytor. I och med
dessa val av 10sningar tillimpas lokalt omhidndertagande av
dagvatten inom utredningsomradet. Dessa losningar foljer
Stockholm stads dagvattenstrategi genom att dagvattnet renas och
tas om hand néra kéllan samt att de 6ppna dagvattenlosningarna
ger ett rekreativt, estetiskt och pedagogiskt virde for staden. For
att beskriva dagvattenlosningarna har planomradet delats in i sju
delomrdden med olika fordréjningsbehov och forutsittningar.

T

Hllustrationsplan med delomrdden for forslag till hantering av dagvatten.

Delomrade 1

Delomrade 1 utgdrs av den sddra delen av bebyggelsen mot
Vixthusvigen. Inom delomradet bedomds 55 m* dagvatten
omhiindertas. Ett ytbehov motsvararande 183 m? djupa (1 m)
makadamdiken erfordras for att fordroja dessa 55 m>. Ytterligare
ett principforslag for att uppna en fordrdjning pa 55 m? ér

170 m? luftig skelettjord tillsammans med 200 m? grunda
alternativt 73 m* djupa vixtbiddar.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-06-09, Dnr 2016-15666

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15666
Sida 33 (48)

Delomrade 2

Delomrade 2 omfattar den norra delen av Vixthusvagen. Ett
ytbehov motsvararande 223 m? djupa makadamdiken erfordras
for att fordrdja behovet av 67 m> dagvatten. Ytterligare ett
principforslag for att uppnd en fordrojning pa 67 m?® inom
omradet ir att anligga 419 m? luftig skelettjord, alternativt 210
m? skelettjord och 238 eller 88 m? viixtbiddar.

Delomrdde 3

Inom delomride 3 foreslds en dversvdmningsyta som hantering
for dagvattnet som uppstar inom omradet. Ett ytbehov
mosvararande 170 m? versvimningsyta erfordras for att fordroja
totalt 50 m3. Oversvimningsytan forses med en brunn i botten.
Detta eftersom omridet fungerar som lokal 1dgpunkt och redan
idag &r det omrade dit vattnet fran utredningsomradet leds
naturligt. Planerad bebyggelse behdver hojdséttas sa att
utredningsomradet avvattnas till 6versvimningsyta genom
exempelvis ytliga rdnnor.

Delomrade 4

Delomrade 4 &r beldget i den nordostra delen av planomréadet
inom kvarteret Akersyran. Fér fordrdjning av 38 m® inom
delomrade 4 foreslds viaxtbdddar som hanteringslosning for
dagvattnet som uppstir inom omrédet. Ett ytbehov motsvararande
100 m? vixtbiddar erfordras for att fordrdja dagvattnet.

Delomrdde 5

Delomrédde 5 omfattar ny bebyggelse pa befintliga odlingslotter 1
kvarteret Akersyran. Ett ytbehov motsvararande 64 m?
vixtbiddar erfordras for att fordroja 24 m* dagvatten.

Delomrdde 6

Delomradet utgors av ny radhus bebyggelse i Paronparken,
bostadsgérd inom kvarteret Vitsenapen. For fordréjning av 86 m3
inom delomréde 6 foreslas grunda makadamdiken som
hanteringslosning for dagvattnet som uppstdr inom omrédet. Ett
ytbehov motsvararande 430 m? grunda makadamdiken erfordras
for att fordroja dessa 86 m>.

Delomrade 7

Delomrade 7 bestar av ny bebyggelse mot Mister Karls vig.

For fordrdjning av 86 m® inom delomride 7 foreslas djupa
makadamdiken som hanteringslosning for dagvattnet som uppstér
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inom omradet. Ett ytbehov motsvararande 290 m? djupa
makadamdiken erfordras for att fordrdja dessa 86 m?.

Vattenférsoérjning, spillvatten
Ny bebyggelse kopplats till befintliga ledningar.

EllTele
Ledningar for el, fiber och fjarrvirme finns i omradet.

Avfallshantering

Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt sopsugssystem.
Sophdmtning sker vid virmecentralen. Miljorum placeras i
husens bottenvéningar.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget
ber6r inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebér framst att befintliga markparkeringar bebyggs
och mycket sma ingrepp i naturmiljén. De gronytor som tas 1
ansprak har ringa betydelse for de 6vergripande ekologiska
sambanden i omradet. Delar av planomradet ligger i utkanten av
ett habitatnétverk for barrskogsfagel, kdrnomrédet finns 1 Karl
Bondes skog s6der om planomrédet. Habitatnédtverket bedoms
inte paverkas av utbyggnadsforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomréadet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Gorviln for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Bdde med hiinsyn till Ostra
Milarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for
vatten ar det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten.
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Det finns en problematik i recipienten med forhojda véarden av
kvicksilver och bromerad difenyleter, antracen, bly och
blyforeningar, kadmium och kadmiumforeningar, nickel och
nickelforeningar samt TBT (tributyltenn féreningar).

Resultaten fran fororeningsberékningarna visar pa att
planforslaget innebér en 6kning av mangden fosfor (P), kvédve
(N) och kadmium (Cd) som arligen leds till recipienten fran
utredningsomrédet. For att minska mangden fororeningar som nar
recipienten, kravs rening av dagvattnet. En nederbdrdsméngd
motsvarande 20 mm per kvadratmeter hirdgjord yta behover
fordrojas i1 lokala dagvattenanldggningar. Erforderlig
magasinsvolym for att omhénderta denna volym #r 406 m> for
hela utredningsomradet. Genom att rena dagvattnet med
foreslagna atgérder i form av makadamdiken, véxtbdddar och en
oversvamningsyta, bidrar inte utredningsomradet till en 6kad
fororeningsbelastning pa recipienten. Planforslaget bidrar totalt
sett till en forbéttring av mojligheterna att uppnd MKN. Ingen
enskild kvalitetsparameter bedoms forsdmras om foreslagna
renande atgirder genomfors. Dagvatten fran planomradet fordrojs
och tas om hand inom fastigheten innan avledning sker till
kombinerade avloppsledningar. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget forhéller sig i stora drag till omradets karaktirsdrag.
For stadsbilden blir effekterna av att ny bebyggelse forlaggs till
de befintliga parkeringsplatserna langs huvudvigarna att den
befintliga bebyggelsen fir en begransad synlighet och en
patagligt forsvagad roll. Den nya bebyggelsen far dven en hogre
skala jamfort med befintlig bebyggelse. De befintliga husen med
sina karaktaristiska tak och samkomponerade fargséttning bildar
tillsammans sammanhéngande fronter mot Véxthusvégen
respektive Lovstavigen. Aven mot Pironparken bildar husen i
norr en tydlig front. Den foreslagna bebyggelsen kommer att
paverka mojligheten att uppleva de sammanhéngande fronterna.

Vid den mest betydelsefulla fronten mot Vixthusvégen ér nya
byggnader dock placerade pé sé vis att den befintliga
bebyggelsen fortfarande ar synlig och fronten dr mojliga att lasa
av. Fronten mot Paronparken kommer att forsvagas av radhusen
men dnda bestd som ett starkt motiv fran vissa punkter. Fronten
mot Lovstavidgen forsvinner och ersitts av en ny front. Viktiga
siktlinjer 1 omradet har beaktats 1 hog grad vid placeringen
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av den foreslagna bebyggelsen. De upphdjda garagevolymerna i
Skogsgransen och vid Lovstavigen kommer paverka siktlinjer in
mot och ut fran omradet. Genom att garagen ar laga kommer
siktlinjerna inte att forsvinna.

Placering av hogre volymer i omradets utkanter foljer den
ursprungliga tanken med omradet som foljde en gradvis
nedtrappning av skolan mot omradets mitt. Denna idé forstarks
ytterligare med den nya bebyggelsen men f6ljs inte helt
konsekvent da dven ett hogre punkthus foreslds vid
viarmecentralen och att en 14g lamell rivs for att ge plats t tva
fyravanings lameller. Skalan dr dock i proportion med de
omgivande gatorna, Lovstavigen och Vixthusvigens
dimensioner och ansluter till planerad bebyggelse vid
Akermyntans centrum. Att tillita en hdgre exploatering stirker
dven omradets roll som centrum i stadsdelen Hésselby villastad.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En konsekvensbeskrivning har tagits fram som beskriver hur
stadsdelen péaverkas utifran planforslaget. De delomraden som
beddms fa storst negativ paverkan for kulturvérdena ar
fastigheterna Akervickern 2 och 3, kallad Tallparken, Vitsenapen
2 vid Paronparken, virmecentralen, och omradet vid Master
Karls vdg. Konsekvenserna for dessa delomraden beskrivs nedan.
All kompletterande bebyggelse har paverkan pa den befintliga
situationen och forsvarar lasningen av omradet utifrén
kulturhistoriska virden. Det som framst lyfts fram som péverkas
av forslaget r trafikstrukturen, dér biltrafik forldngs in 1
omrddets tidigare bilfria delar, rivning av befintliga byggnader
och péaverkan pa omrédets 6vergripande gronstruktur.
Beddmningen ir att planforslaget dr grundat i en forstdelse om
stadsdelens bebyggelsestruktur och dr motiverat utifran att kunna
tillskapa fler bostider och skapa 6kad upplevd trygghet och nya
sociala varden.

Tallparken

Tallparken ligger 1 den vistra delen av Smedshagen och bestér av
ett storre parkomrade mellan skolan och husen 1 kvarteret
Akervickern och kvarteret Vildkornet. Hir foreslas bostadshus i
fyra vaningar placeras pa ytor som i kulturmiljéutredningen
bedomts ha viss kédnslighet och innebér rivning av ett befintligt
hus. Lamellhuset som foreslds rivas har bedomts ha ett visst
kulturhistoriskt varde. Forlangningen av befintlig gata innebér att
trafiken dras ldngre in 1 omrddet dn idag vilket fordndrar dess
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trafikseparerade uppbyggnad. De foreslagna bostadshusen
bedoms sammantaget ge upphov till méttliga till stora
konsekvenser for kulturvdrden. Den storsta paverkan sker genom
rivningen av lamellhuset och genom att trafiken forlédngs in i det
tidigare bilfria omradet.

Radhus i Pdronparken och vid kollonilotterna

Forslaget innebdr att 17 tvavaningsradhus placeras pé platsen for
kolonilotterna medan tre ldngor placeras i Paronparken inom
kvarteret Vitsenapen. Det befintliga gdngstraket gors om till
laghastighetsgata med belyst gangstrak intill och en vindplats.
Vid radhusen ordnas privata uteplatser som skidrmas av med
héickar, stddmurar och riacke. Delar av den tidigare gemensamma
och Oppna parkytan i Paronparken privatiseras genom radhusens
tradgardar med avskdrmande hickar och murar.
Fyravaningshusens front mot parken forsvagas, men den ldnga
siktlinjen mellan Skogsgransen och Méster Karls vidg 1 omréadets
mitt pdverkas inte ndimnvart av forslaget. Radhusens placering
ansluter 1 princip till befintliga 14ga bostadsldngor i sdder.

Kolonilottsomradet, som skapades i samband med
bostadsomradets uppforande pa 1980-talet som en del av en
ambition att ta tillvara och lyfta fram platsens historia, kommer i
och med den nya bebyggelsen att forsvinna. Radhusens skala
anknyter dock till rad- och sméhus i ndrheten. De foreslagna
radhusen bedoms sammantaget ge upphov till mattliga till stora
konsekvenser for kulturvarden.

Virmecentralen

Virmecentralen dr lokaliserad 1dngs med Smedshagsvégen, 1 den
véstra delen av parkstrdket vid Paronparken 1 kvarteret
Vitsenapen. Huset har tva vaningar med slit- och spritputsade
fasader, brutet sadeltak och tvé fristdende skorstenar. Forslaget
innebdr att virmecentralen behalls men far en pabyggnad pa
halva, norra delen, i form av ett punkthus som blir sammanlagt
atta vaningar. Sockelvaningen i tva plan ansluter till
virmecentralens hojd och foreslds markeras genom avvikande
farg och material jdmfort med bostadsvaningarna ovanfor. Taket
gors valmat for att ta ner upplevelsen av byggnadens hojd. I
kulturmiljoutredningen har virmecentralen bedomts ha ett visst
kulturhistoriskt varde. Konsekvenserna ér fraimst kopplade till
avvikelsen fran de befintliga stadsbyggnadsprinciperna om lag
bebyggelse i1 dalstraket. Paverkan bestir ocksa i byggnadens
helhetsverkan. Aven om virmecentralen bedéms ha ett relativt
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lagt kulturvérde jamfort med bostadshusen bedoms de
arkitektoniska konsekvenserna for byggnaden bli stora.

Mdster Karls vig

Delomradet Méster Karls vig ligger 1 den sddra delen av Ostra
Smedshagen och bestér idag framst av markparkering och
carportar. Mellan carportarna och de befintliga bostadshusen i tva
och fyra vaningar i kvarteret Vitsenapen, stracker sig ett viktigt
gangstrak och vid markparkeringarna vixer nagra miljoskapande
trdd. Forslaget innebdr att sex punkthus uppfors pé platsen for
befintliga carportar som rivs. Tva hus byggs i varje kvarter, de
fyra véstligaste husen foreslas fa fem vaningar vardera medan de
tva Ostra planeras for fyra vningar. Husparen forbinds med
delvis nedgriavda garagebyggnader i tva plan. Garagen bildar
upphdjda grona bostadsgirdar med privata och gemensamma
uteplatser och lekytor. Sammantaget bedoms ge upphov till
madttliga till stora konsekvenser for kulturvéirden. Storst paverkan
sker genom att befintliga bostadshus doljs och av att nya
bostadsgardar blir upphojda och privata. Gardarnas upphdjda
placering fordndrar gaturummets struktur och den nuvarande
visuella relationen mellan gata och bostadsgérdar.

Storningar och risker

Buller

Riktvérden for buller har berdknats for den nya bebyggelsen och
samtliga huskroppar kan hantera bullret genom antingen
bostadsldgenheter med tillgéng till tyst sida alternativt att
ligenhetsstorlekarna inte dverskrider 35 m?. Nedan redovisas de
delomraden som har beréknats vara de mest bullerutsatta. For
ovrig bebyggelse erhalls riktvirdena enligt forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

For mest trafikbullerutsatta fasad mot Véaxthusvigen berdknas
dygnsekvivalent ljudniva uppgé till 63 dBA, samt maximal
ljudniva till 83 dBA. Samtliga lamellhusen har tillgang till
fasader dér dygnsekvivalent ljudniva understiger 55 dBA
respektive maximal ljudniva som understiger 70 dBA.

Fasader mot Mister Karls viag vid Lovstavdgen berdknas utséttas
for dygnsekvivalenta ljudnivéer pa som mest 62 dBA. Ingen av
de 6vriga fasaderna berdknas fa dygnsekvivalenta ljudnivéer som
overskrider 60 dBA.
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Akustikbyran.

Skala 1:800

045 9 18 27 36
L = .

Redovisning av trafikbuller vid den norra delen av Viixthusvigen. Bild:
Akustikbyran.
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Skala 1:1100

0510 20 30 40
- || Il

Redovisning av trafikbuller vid Mdster Karls vig. Bild: Akustikbyrdn.

Oversvamningsrisker

Den lokala ldgpunkten i delomrade 6 (kv. Vitsenapen)
rekommenderas som &versvimningsyta for ndromradet. Aven
inom omrddet Tallparken foreslas en lokal 6versvimningsyta pa
kvartersmark. Planomradet ska hojdsittas sé att dagvatten fran
nidromridet kan avrinna ytligt mot dessa ldgpunkter.

Farligt gods

Riskidentifieringen visar att de riskkéllor som paverkar
planomradet &r intilliggande drivmedelsstation och transporter
med farligt gods pa Lovstavigen. D& de rekommenderade
skyddsavstdnden mellan olika riskkillor inom tankstationen
uppfylls med god marginal bedoms att den intilliggande
tankstationen enbart ger ett marginellt riskbidrag. Med hénsyn till
detta kommer enbart risker kopplade till transporter av drivmedel
till tankstationen att beaktas.

Lovstavigen dr klassad som en sekundir farligt gods-led, vilket
innebdr att transporter med farligt gods pa védgavsnittet har en
given och nirbeldgen slutdestination. Enbart transporter till
verksamheter som dr beldgna véster om planomradet beddms
kunna paverka planomradet. En inventering av de verksamheter
som &r beldgna vister om planomradet visar att foljande
verksamheter hanterar farligt gods och far regelbundna
transporter av farligt gods:
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e Tankstationen Preem
e Lovsta Atervinningscentral
e Svensk Freondtervinning

Ca 1,8 km véster om planomradet ligger Lovsta dér det i
framtiden eventuellt kommer att byggas ett nytt kraftvirmeverk
vilket har beaktats.

De olycksrisker som har analyserats &r:
- Olycka med transport av brandfarlig gas som leder till
splitter.
- Olycka med transport av ammoniak och saltsyra som
leder till ett utslapp och ett giftigt och fratande gasmoln.
- Olycka med transport av brandfarlig vétska som leder till
ett utsldpp och antdndning.

Individrisk

Individrisk &r ett matt pa risken for att en individ omkommer om
den vistas pé en specifik plats i ett ar. Generellt innebér detta att
individrisken dr beroende av pa vilket avstand fran riskkallan
man befinner sig.

Inom 30 m fran Lovstavagen ligger risknivan nagot hogre.
Sannolikheten att det sker en stor olycka som leder till ett utslapp
av saltsyra/25%-ammoniak &r forhallandevis hog, vilket innebér
att scenariot ger ett stort utslag i riskprofilen. Ett stort utslépp
med 25 % ammoniak har berdknats att ge upphov till ett
konsekvensomride upp till 45 m. Bortom 45 m fran Lovstavigen
ar risknivéan lag och under ALARP-omrédet. En olycka med
brandfarlig vitska som ger upphov till en pdlbrand med ett
konsekvensomréde upp till 33 m far enbart ett marginellt utslag i
riskprofilen. Risknivén ligger inom ALARP-omradet och att
skéliga riskreducerande dtgirder ska vidtas.

Samhdllsrisk

Sambhallsrisken ér till stor del beroende av antalet personer som
vistas inom det studerade skadeomradet. Virderingen av
samhéllsrisk har avgrinsats till att endast omfatta planomradet
och de personer som vistas inom detsamma.

En olycka med ett stort utsldpp av ammoniak/saltsyra ger ett
relativt stort utslag i FN-kurvan och riskprofilen hamnar inom
ALARP-zonen. Sannolikheterna for 6vriga scenarier (olyckor
med brandfarlig vétska och gas) dr lagre vilket resulterar 1 ett
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marginellt utslag 1 riskprofilen. Vid en olycka med saltsyra/25%-
ammoniak som kan ge upphov till ett stort utsldpp av giftig och
fratande gas har det antagits att ménniskor som vistas utomhus
och som inte hinner sitta sig i sakerhet omkommer till f61jd av
olyckan. Antalet omkomna ar konservativt da det dr rimligt att
anta att personer som kanner av utslédppet hinner sitta sig i
sdkerhet innan de utsitts for skadliga koncentrationer.
FN-kurvan visar att risknivén ligger inom ALARP-omradet och
att riskreducerande atgarder ska vidtas i skdlig omfattning.

Riskreducerande atgdrder

Enligt riskuppskattningen och vérderingen har det konstaterats att
risknivan for planomradet erfordrar riskreducerande atgérder. De
foreslagna atgdrderna dr rimliga att vidta med hénsyn till deras
riskreducerande effekt samt beddmd kostnad i relation till nytta.
Foljande forslag pa atgard bedoms medfora att risknivan i
omradet anses vara acceptabel.

o Friskluftsintag pd foreslagen bebyggelse vid Mister Karls
vig samt till den sydligaste huskroppen vid Véxthusvigen
placeras pa tak och véinda bortifran Lovstavigen.

e Markytan utformas sa att ansamling av brandfarliga
vétskor och fratande vitskor inte kan ske invid
byggnadernas fasader pa Master Karls védg. Detta kan t.ex.
ske med en kantsten.

e Byggnader dér personer vistas mer an tillfélligt placeras
minst 30 m frén farligt gods-led (Lovstavégen).

e Markomréadet mellan Lovstavigen och ny bebyggelse vid
Vixthusvigen samt mellan vdgavsnittet och kv.
Lovstavédgen 2 utformas sd att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudien for Smedshagen illustrerar skuggningspaverkan av
den nya bebyggelsen i relation till kringliggande byggnader

och rummen mellan dem. Studien illustrerar fyra klockslag

under tva dagar - 20:e mars (virdagjamning) och 20 juni
Malsittningen 1 arbetet med strukturforslaget dr undvika att skapa
omraden som paverkas av skuggning under l&nga perioder under
dagen. Bebyggelsetypologier och placering har valts sd att de
mojliggor solinstrélning pd nirliggande bostadsfasader och
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vistelseytor utomhus. De nya bostadsgérdarna har placerats med
bra solorientering dér de antingen far morgon- eller kvillssol.

20 mars ki 9.00 20 juni k| 9.00

20 mars k! 12.00 20 juni kl 12.00

20 mars kl 15.00 20 junikl 15.00

Solstudier som visar sol- och skuggforhdllanden under 20 mars och 20 juni,, kI 9.00, 12.00 och 15.00. Bild:
Strategisk Arkitektur

Barnkonsekvenser

Smedshagen har idag flera kvaliteter utifran ett barnperspektiv.
Omradet har manga bilfria vigar genom bebyggelsen som leder
till malpunkter inom och utanfér omradet. I omradets mitt, 1angs
med Smedshagsvégen, finns skola, forskola och
idrottsverksamheter. Samlingsplatser och platser for lek- och
sport finns bdde inom kvartersmark och pé allmén platsmark. Det
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ndrliggande skogsomradet nas enkelt utan att korsa trafikerade
végar och erbjuder naturupplevelser.

Planforslaget innebér delvis att ytor for barn forsvinner, déribland
en skateboardramp och en lekplats som behdver omlokaliseras
for att ge plats at den nya forskolan. Mindre ytor bollspel
forsvinner inom kvartersmark. Dessa funktioner kan erséttas
inom befintlig struktur. Nya lek- och spontanidrottsplatser
foreslas dven pa kvartersmark, dessa placeras sa att de blir
tillgéngliga for boende i1 hela omradet.

Att biltrafiken leds in i omradet kan paverka barn negativt, detta
ar framst en fraga om gestaltning och beddms 1 regel inte som ett
problem utifrén ett barnperspektiv. Trottoarer och gang- och
cykelvégar ska vara tydliga och markerade i forhallande till
korbanan.

Positivt for omradet ar den trygghetshdjande aspekten av ny
bebyggelse pé tidigare markparkering, entréer mot lokalgator och
huvudgator samt fler 6gon vid idrottsplatsen och nérliggande
busshéllplats. En ny forskola kommer dven vara positivt med
lekutrustning som kan anvéndas av allmédnheten pé kvillar och
helger.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen é&r:
Samrad 16 juni — 17 augusti 2020
Granskning januari 2021

Antagande maj 2021

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndamnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.
Exploateringsndmnden, som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplételse/forsédljning av
mark. Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allméin
platsmark. Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot
allmén platsmark.
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Huvudmannaskap
Stockholms stad 4r huvudman f6r allmén platsmark som gator
och park genom berorda forvaltningar.

Avtal

Exploateringsnimnden behdver besluta att anvisa mark och
teckna markanvisningsavtal for bostads- och gatudndamal inom
del av fastigheterna Hésselby villastad 14:33 och 31:1 till
Héasselby Hem AB samt till SISAB for skolindamél inom
Hésselby villastad 31:1.

Overenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
byggaktoren och exploateringsnimnden innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 7914, P1 7372
och P1 7015 helt upphor att gilla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofdrhallanden

Omradet omfattar fastigheterna Akervickern 1, 2 och 3,
Akervipplingen 2, Akerviidden 1, Vitsenapen 1, 2, 3, 4 och 5
samt Akersyran 1 som samtliga figs av Hiisselby Hem AB. Planen
omfattar dven del av Hésselby Villastad 10:13, 14:33 och 31:1
som &dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for bostads-, centrum-, parkering-, skoldndamaél
samt teknisk anldggning inom kvartersmark. P4 den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gdng- och cykeltrafik,
samt park.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforréittning. Genomford fastighetsbildning ar
en forutsittning for bygglov.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omride
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrum, parkering och skola)
ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mjlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av
lamplighet m.m. provas av lantmédterimyndigheten vid
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lantmateriforrattning. Omraden utlagda som kvartersmark 1
planforslaget ar delvis beldget inom omréde utlagt som allmén
platsmark med anvéndning gata och park i nuvarande plan.
Omréde utlagt som allmén platsmark (gata och park) ska ingé i
av Stockholms stad dgd fastighet.

De fastighetsbildningar och fordndringar mellan allmén
platsmark och kvartersmark som detaljplanen medfor visas i
forandringskartorna. Ljusgrona omrdden adr mark som ar
oforandrat kvartersmark. Grona omrdden dvergar fran allmén
platsmark till kvartersmark. Ljusréda omréden ar ofordandrat
allmén platsmark. R6da omraden dvergér fran kvartersmark till
allmén platsmark.
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Férdndringar som berdr fastigheterna Hésselby vzllastad 31:1 och 14:33,
Vitsenapen 1 och 2 och Akersyran 1.

Yy \. L
~_ ‘ \ " V=7 /Hhﬂ/

l\ \\ \\ \ w%mv!ﬁ&

\ VITSENAPEN \ \

133

VARBRODDEN

HASSELBY VILLASTAD

Ljusgréona omrdden dr oférdndrat kvartersmark. Ljusréda omradet dr

ofordndrat allmdn platsmark



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-06-09, Dnr 2016-15666

"%‘f’ Stockholms Samradshandling
@

stad Dnr 2016-15666
Sida 47 (48)
N I -
N A
K]
AKERMYNTAN \‘\
\. '\
N, N\
] ,/ \.\ .\.
K4 N~ >
o/ .\ \s
K4 <M
7/ N N,
R ' N
./ 1433 .l
’ A~ H
a / /N 1
7z / 2 \
y o !
/ / / |
k : /AKERV|CKERN/< ’/
~. ~
\.,.J———'/ ~ /
"‘--H ) \\ /‘
HASSELBY VILLASTAD *~_ Y
~__ ~a *-._‘
~ T - ,
~ — \'-.‘. .
teas T 'N
h""x..x\ R‘a.. a‘\. J
o~ ~— ~— ~
’/‘ h""- - 1@ = — "“‘-__‘H \"“'-.,.‘ -
.../‘/ .""-. M-—-‘, “"‘--_“_ .-"'-/_

Fordndringar som beror fastigheten Hisselby villastad 14:33 (gron) och
Akervipplingen 1 (rod). Ljusgrona omrdden dr ofordndrat kvartersmark.

Ljusroda omrddet dir ofordndrat allmdn platsmark

. Y N .
< / ( /157 / /4§/ /wf“> //

N / L /ol 7 - a1
N LTS e f RS
\>//9///\\ Y, e

I 5/ /57/‘ KEW‘Q&EN' 2 o

N
N e 2 /

Férdndringar som beror fastigheterna Hdsselby villastad 14:33 och 31:1
(gron) och Akervidden 1 (rod). Ljusgrona omrdden dr ofordndrat

kvartersmark. Ljusréda omrddet dr ofordndrat allmdn platsmark

Gemensamhetsanlaggningar
Planomradet dr idag uppdelat pé flera fastigheter med gemensam
fastighetségare. Parkering till befintliga bostdder kan pa sa sétt
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tillgodoses inom omradet utanfér den egna fastigheten. Vid en
fastighetsforséljning behdver parkering for befintliga boende
tryggas. Detaljplanen reserverar mdjligheten att uppratta
gemensamhetsanldggning for parkering. D4 allménna gator
overgar till kvartersmark reserveras mojligheten for bildandet a
av gemensamhetsanlidggning for att sékra tillgédngligheten till
angransande fastigheter.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Staden har kostnader relaterade till omarbetning av
Vixthusvigens utformning i anslutning till den foreslagna
bebyggelsen. Vid Smedshagsvégen krivs utdkad vindplan. Ny
géng- och cykelvig behdver anldggas mellan Smedshagsvigen
och Vitplistergrand.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden har intdkter i form av kapitaliserad tomtréttsavgéld for
forskolan samt for markforséljning till bostadsdndamal.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforréittning. Genomford fastighetsbildning &r
en forutséttning for bygglov.

Grénkompensation

Gronkompensation ska ske pé allmén platsmark 1 planomrédets
nirhet. Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta utreds
parallellt med planarbetet

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele och fjarrvarme
Ledningar for vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvirme finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomférandetid
GenomfOrandetiden dr 5 ar frin det planen fatt laga kraft.

Louise Heimler Alexander Hansson Go6l
Planchef Stadsplanerare
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