Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-02, Dnr 2017-18840

-
@

Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

stad Planavdelningen Dnr 2017-18840
Johanna Rosvall 2021-02-09
Telefon 08-508 274 52 Sida 1 (40)
Planbeskrivning

Detaljplan for del av Hammarbyhdjden 1:1 m.fl.
vid Arkévagen i stadsdelen Karrtorp,
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Sammanfattning

Planen mojliggor cirka 130 bostédder i ndrheten av Kérrtorps
centrum. Bostdderna tillskapas delvis pa obebyggd mark och
delvis genom pabyggnad av en dldre panncentral. Foreslagen
andring av markanvandning vid parkleken Fyrenparken innebér
att hela parkleken inryms pa allman plats. Planen bekréftar dven
befintlig férskola inom fastigheten Faludden 1, utdkar
forskolegardens yta samt mojliggor uppfoérande av en forskola
med sex avdelningar.

Planen syftar till att med hénsyn till omradets kulturhistoriska
varden mojliggora for byggnation av bostdder, dndring av
markanvandning vid parkleken Fyrenparken samt byggnation av
en storre forskola. Malet ar att integrera den nya bebyggelsen
med den befintliga 1950-talsbebyggelsen samt att sdkerstélla de
allmédnna parkstrak som kopplar samman Karrtorps centrum med
Nytorps garde.

Planens syfte dr dven att skapa en sammanhallen stadsmiljo,
darfor stalls krav pa att byggnadernas gestaltning géllande bland
annat tak, fasadmaterial och bottenvaning tydligt ska relatera till
1950-talsbebyggelsen i omradet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 9 februari 2021 — 22 mars 2021
Granskning Kvartal 3 2021

Antagande Kvartal 2 2022



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-02, Dnr 2017-18840

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18840
Sida 3 (40)

Innehall
Sammanfattning.....cccccceeeririmr i ———————— 2
MilJBDEAOMNING ....eeiiiiiiiie e 2
I o ] o] F= 1 o SRR 2
0] =T 13T o N 4
[ F= T 11T - SRR 4
Planens syfte och huvuddrag ...........coocceeeiiiiiieiiii e, 5
PlaNTALA ......ooiiiieiiii e 6
Tidigare stallningStaganden ...........coccuvviiiiiiieiiiie e 6
Kommunala besIut i OVIGE.........evvvviiiiiiieiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
FOrUtSAtININQGAY ....ccoviiiiiiiiiemerrr s 8
NBLUT .. 8
Vattenforhallanden ..........ccooooveiieiie et 9
MarkfOrhAANAEN..........cceieieieiee e 10
Befintlig bebyggelse ... 10
Landskapsbild och stadsbild ...............covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeveeeveians 11
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........coceeeiiii e, 11
Offentlig och kommersiell Service.........coooeeeiiiiiiiiiiiiieiceccececce e, 12
KOMMUNIKALIONE ......iiiiiiiiiiieee et e e e 12
Storningar 0Ch FISKET ......cccoeeiiiice e 13
o 1) (0] = = T 14
NY DEDYGQEISE ... 15
Parkleken Fyrenparken ... 22
FOPSKOIAL. ...t 23
GeStaltNiNGSPIINCIPET ...t 24
KOMMUNIKALIONET ... 26
Teknisk fOrSOMNING ....veeiiiiiiie e 27
KONSEKVENSEF ....cemiiiiiiiiiisnnmnrnnsisssssssmssns s ssssssssssmsssssssssssssssmssssssssssssnas 28
Undersokning om betydande miljopaverkan ...........ccccccoeveveneenenne. 28
NN = LU 10 011 PP PPPPPPNY 29
VALEEIN L. 29
Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild...............ccovvvvviviiennnnns 30
JAMSTAIANEL ... 31
BarnKONSEKVENSET .......oo it 31
StOrNINgar 0Ch FSKET .......vvviiiiiiiie e 32
Ljusforhallanden och lokalklimat ..............cccooeeveeiiicieiiececeerieneas 34
TIdPIaN .. ————————— 35
(€71 0 Lo 041 0] T T - 36
Organisatoriska fragor........c.ccvviiiieieieee e 36
Verkan pa befintliga detaljplaner.............ccccoeveviiieceie e, 37
Fastighetsrattsliga fragor.........cccovvivieieiieie e 37
EKONOMISKA FrAQOT.......eiviiiiiieicieete ettt e 39
TeKNISKaA frAQOT.....c.viiviiieiecieee e 40
GenomMFOrandetia..........cooueii i 40



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-02, Dnr 2017-18840

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18840
Sida 4 (40)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Naturvdrdesinventering och trddinventering (WSP, 2020)
— Miljéinventering — farligt avfall (Faveo, 2011)

— Miljoteknisk markundersokning (Faveo, 2013)

— Dagvattenutredning (Structor, 2020)

— Forenklad dagvattenutredning (Bjerking, 2020)

— Berdkning stomljud och buller (Realistic Form Noise, 2020)
— Bullerutredning (Magenta Akustik, 2020)

— PM Risk (Brandskyddslaget, 2020)

— Barnkonsekvensanalys (DinellJohansson, 2020)

— Parkerings-PM (exploateringskontoret, 2020)

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial (DinellJohansson, 2020)

— Illustrationsmaterial (Arkitema, 2020)

Bilder och kartmaterial i denna planbeskrivning &dr framtagna av
Stockholms stad om inget annat anges.

Medverkande

Planen ér framtagen av Johanna Rosvall och Oscar Jarheim pa
stadsbyggnadskontoret. Medverkande har varit representanter
fran exploateringskontoret, Primula Byggnads AB och Svenska
Hus AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att med hénsyn till omradets kulturhistoriska
varden mojliggora for byggnation av bostdder, dndring av
markanvandning vid parkleken Fyrenparken samt byggnation av
en storre forskola. Malet &r att integrera den nya bebyggelsen
med den befintliga 1950-talsbebyggelsen samt att sdkerstélla de
allménna parkstrak som kopplar samman Karrtorps centrum med
Nytorps gérde.

Planens syfte dr dven att skapa en sammanhallen stadsmiljo,
darfor stalls krav pa att byggnadernas gestaltning gédllande bland
annat tak, fasadmaterial och bottenvaning tydligt ska relatera till
1950-talsbebyggelsen i omradet.

Huvuddrag

Planen mojliggoér cirka 130 bostdder i ndrheten av Karrtorps
centrum. Bostdderna tillskapas delvis pa obebyggd mark och
delvis genom pabyggnad av en dldre panncentral. Foreslagen
andring av markanvandning vid parkleken Fyrenparken innebér
att hela parkleken inryms pa allmén plats. Planen bekréftar d&ven
befintlig férskola inom fastigheten Faludden 1, utdkar
forskolegardens yta samt mojliggér uppférande av en forskola
med sex avdelningar.

Oversiktsbild 6ver planomradets delar (rétt), befintliga fastighetsgranser i
svarta linjer och befintliga byggnader i gratt. Vitt streck visar avgransning
mellan férskola och kvarter A. Bilden anvénds som orienteringsbild i denna
planbeskrivning.
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Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar uppdelat i tre delar. Forsta delen av planomradet
ar beldget i slutet av Arkévédgen vid tunnelbanesparet. Andra
delen av planomradet ligger i korsningen Karrtorpsvagen-
Arkovagen inom kvarteret Lange Jan 2. Tredje delen infattar del
av kvarter Bredsand 1.

Omradet omfattar cirka 1 hektar och inbegriper fastigheterna
Hammarbyhojden 1:1, Lange Jan 2, Bredsand 1 och Faludden 1.
Samtliga fastigheter dgs av Stockholms stad dér Lange Jan 2
upplats med tomtrétt till bostadsrattsféreningen Lange Jan 2,
Bredsand 1 upplats med tomtritt till AB Svenska Bostader och
Faludden 1 upplats med tomtritt till SISAB.
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|

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

I gédllande 6versiktsplan dr planomradet markerat som
stadsutvecklingsomrdde — komplettering och omrdde ddr
komplettering kan prévas. Planomradet ligger dven i narheten av
Karrtorpsvdgen som ar utpekad som stadsgata av lokal karaktdr
och invid lokalt samband som kopplar Nackareservatet, genom
Nytorps gérde, till Slakthusomradet. Detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen.
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Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm fér alla lyfter fram fyra teman som
ska utmarka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
sociala skillnader som finns i staden ér ett centralt tema i
visionen.

Detaljplan

For omradet géller stadsplanerna: pl 3565, pl 4101 och pl 5115A.
Ingen detaljplan har genomférandetid kvar. Géllande detaljplaner
foreskriver markanvandning for park, bostdder, allman d&ndamal
for barnomsorg och komplementbyggnad.
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Planomradets avgransning markerad med rod linje.

Kommunala beslut i dvrigt

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2017-11-09 omrade
sydvdst om Arkovégen for bostadsbebyggelse och forskola till
Primula Byggnads AB. Forskola har i start-PM tagits bort da dess
funktioner inte fick plats inom anvisat omrade.
Stadsdelsforvaltningen har informerats om detta.

Exploateringsndmnden markanvisade 2018-06-14 omrade
nordvést om korsningen Karrtorpsvagen-Arkdvagen for
bostadsbebyggelse till Svenska Hus AB.
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Pagaende detaljplaneprojekt i Karrtorp och Bjérkhagen
I ndaromradet pagar tre andra detaljplaneprojekt:
1. Dnr 2015-13402 Karrtorps IP. Bostéder, lokaler, forskolor
och idrottsandamal.
2. Dnr 2016-20960 Nytorps girde. Bostader, forskolor,
idrottshall och lokaler.
3. Dnr 2015-18863 Halmstadsvédgen. Bostdder och lokaler.

BN 0% Y /A NG R 7 R
Kartan visar planomradet markerat med réd cirkel samt 6vriga pagaende
planer med vita cirklar.

Forutsattningar

Natur

Kvarter A utgors framst av hardgjorda ytor och klippta
grasmattor med parkbankar och en lekplats. Dessa omraden
angransar till blandskogspartier 1 de norra och sédra delarna av
omradet. Langst ut i sydostra delen finns dven ett litet upphojt
parti med hallmarkstallskog som fortsatter séder om omradet.
Omradet ligger inom stadens habitatnatverk for groddjur och
delar av omradet ligger inom stadens habitatnatverk for
barrskogsfaglar. Omradets varden &r framst kopplade till
héllmarksskogen, men &ven till vissa enskilda trad inom omradets
mellersta och norra delar. I 6vriga delar paverkas ingen
naturmark.
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Bilaga: Naturvardesinventering
och tréadinventering (WSP, 2020)

VISS: (VattenInformationsSystem
Sverige) ar en databas som har
utvecklats av vattenmyndigheterna,
lansstyrelserna och Havs- och
vattenmyndigheten. | VISS finns
klassningar och kartor éver alla
Sveriges storre sjoar, vattendrag,
grundvatten och kustvatten.
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Naturvarden

I naturvédrdesinventeringen hittades en tall inom kvarter A som
klassas som sarskilt skyddsvért da det har en stamdiameter pa 51
centimeter och en halighet i stammen. Halet sitter hogt upp i
kronan, dar stora delar av stammen bestar av dod ved. Utover det
skyddsvarda tradet hittades dven atta trad som bedéms kunna
utgora vardefulla eftertradare till dldre trdd inom

kvarter A.

Habitatnatverk

Planomradet ligger inom stadens habitatnatverk for groddjur och
delar av omradet ligger inom stadens habitatnétverk for
barrskogsfaglar.

Rekreation

Parkleken Fyrenparken ligger delvis inom planomradet. Nytorps
géarde och Karrtorps idrottsplats samt Nackareservatet ligger dven
inom 500 meter fran planomradet.

Vattenférhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger till storsta del inom avrinningsomrade for
recipienten Sicklasjon (SE657791-163223). Vid normal
avrinning sker dock ingen ytlig avrinning direkt till ytvattnet,
utan dagvatten inom omradet infiltrerar i marken samt avrinner
till ledningssystem. Storre delen av utredningsomradet avvattnas
via ledningar till Henriksdals reningsverk, som har Strémmen
(SE591920-180800) som slutrecipient efter rening.

Enligt VISS november 2020 har Strémmen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Strommen ar madttlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag i form av mindre strdnga krav for kvicksilver och
PBDE, och tidsfrist till 2027 fér antracen, bly och TBT.

Oversvamningsrisker

Utdrag fran miljoforvaltningens skyfallsmodell (maxdjup) visar
tva stdllen dér storre vattensamlingar bildas i direkt anslutning till
planomradet. Ett vid den befintliga forskolan med ett djup om
0,1-0,3 meter och ett vid parkleken Fyrenparken med ett maxdjup
om 0,4-0,5 meter. Inga storre vattensamlingar forekommer enligt
modellen inom eller intill planomradet.
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- Miljéinventering — farligt avfall

(Faveo, 2011).

- Miljoteknisk markunderstkning

(Faveo, 2013)
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Modellerade maximala éversvamningsdjup inom och intill utredningsomradet,
enligt Stockholms stads skyfallsmodell. Planomradets avgransning markerad
med rod linje.

Markforhallanden
Storre delen av planomradet bestar av urberg som pa vissa stéllen
ar tackt med ett tunt lager moran.

Markféroreningar

Inom kvarter B ligger en panncentral som var en hetvattencentral
som tidigare forsorjde ett mindre fjarrvarmendt i Karrtorp med
varme. Anldggningen byggdes 1967 och utgjordes av fyra
stycken oljeeldade hetvattenpannor. Panncentralen inklusive
skorsten och den fristdende cisternen revs under aren 2012-2013.
Vid rivning har sanering utforts. Gjord miljoteknisk
markundersokning anger att risken 4r liten att det finns nagon
oljefororening av betydelse som behover atgardas ndr marken ska
anvandas for bostdder.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en gammal panncentral fran 1950-talet
(kvarter B), en forskola fran samma artal samt en mindre
forradsbyggnad som tillhor parkleken Fyrenparken.

Omgivande bebyggelse innefattar en 1ang lamell inom kvarteret
Lange Jan 2, ett punkthus och tva lameller i kvarteret Bredsand
samt en 1dg forskolebyggnad i kvarteret Faludden. Alla uppférda
under 1950-talet. Norr om kvarter B finns tre nyare lameller fran
2009.
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Stadsmuseets klassificering:

Blatt ar den hogsta klassen
och omfattar bebyggelse av

synnerligen hogt kulturhistoriskt

varde.

Gron klassning innebér ett
hogt kulturhistoriskt varde och
betyder att bebyggelsen ar
sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt.

Gul klassning innebar att
fastigheten har bebyggelse av
positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde.

Fastighet markerad med grétt

gar inte att hanfora till nagon av

ovanstaende kategorier. Det
finns aven fastigheter som ar
markerade med streck vilket
betyder att de &nnu inte ar
klassificerade, alternativt att
fastigheten ar obebyggd.
Fastigheter som inte &r
klassificerade kan ha stora
kulturhistoriska varden, aven
om Stadsmuseet annu inte
tagit stallning till dessa varden.
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Landskapsbild och stadsbild

Planomradet och dess naromrade omfattades ursprungligen av en
stadsplan for den nordostra delen av Karrtorp upprattad av Sven
Markelius (1889-1972), arkitekt och stadsplanedirektor.
Stadsplanen bygger pa idén att bebyggelsen skall utgéra en mur
mot omvérlden. Denna utformning har mest konsekvent
genomforts mot norr dar den markerade husmuren mot Nytorps
gérde var tankt som Karrtorps huvudfasad mot den storre
bilvdgen, som planerades att ga dar men som sedan aldrig blev
av. Karrtorp planerades for att betjana ett storre omrade och fick
darfor bade biograf och medborgarhus.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Lamellhusldngan i kvarteret Lange Jan och forskolan i kvarteret
Faludden &r gronmarkerade pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Lamellerna i kvarteret Bredsand &r
gulmarkerade.

TERMOMETERN

I

2.
./’/1_3
- J/\~.\
/ ]
70
-

2 \ .
Stockholms stads karta med Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska
klassificering. Planomradets avgransning markerad med rod linje.

Kalla: Stockholms stadsmuseum.

Lange Jan 2

Flerbostadshusomrade som stod fardigt 1950 med tre lamellhus
och ett lagt punkthus. Inom fastigheten finns ett ovanligt langt
lamellhus som har en omsorgsfullt utformad tidstypisk
vardagsarkitektur som &r utmérkande for stadsdelen. Byggnaden
ingar i den ursprungliga stadsplanen och &r mycket viktig for
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stadsbilden da den fungerar som en skdrm mot det intilliggande
gronstraket och grannstadsdelen. Mitt pa huskroppen finns en
overbyggd portik. Mot nordost finns motbyggda ursprungliga
garageldngor under ett glastak som bérs upp av en
stalkonstruktion. Under garaget finns en gammal panncentral och
tvattstuga som byggdes om till personallokaler pa 1970-talet.

Faludden 1

Inom fastigheten Faludden 1 finns en vilbevarad
forskolebyggnad fran borjan av 1950-talet med en tidstypisk
utformning. Férskolebyggnaderna dr viktiga inslag i stadsdelens
sociala uppbyggnad och har ett samhallshistoriskt vérde.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller i anslutning till
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

I Kérrtorps centrum kring tunnelbanestationen, cirka 250 meter
sydvast om planomradet, finns livsmedelsbutiker, restauranger,
apotek, teater, bio med mera. Omradet ligger cirka 1 kilometer
oster om Dalens sjukhus.

Regnbagens Waldorfforskola ligger inom planomradet. Inom
gangavstand fran planomradet finns &ven de kommunala
forskolorna: Solskenets forskola, Forskolan Lange Erik och
Forskolan Ankaret. I ndrheten bedrivs grundskoleverksamhet
inom Lunaskolan (arskurs 4-9), Skarpnécks skola (arskurs F-9)
samt Skarpndcks grundséarskola (arskurs F-9). I ndrheten av
planomradet finns dven Kéarrtorps gymnasium.

Kommunikationer

Planomradet har god tillgang till kommunikationer. I Kéarrtorps
centrum finns tunnelbanans gréna linje samt busslinjer som gar
till Breding via Alvsjé pendeltdgsstation och Orhem via
Skarpndcks centrum.

Flera gang- och cykelvagar gar genom planomradet som kopplar
samman Karrtorps centrum med malpunkter sasom Karrtorps IP,
Nytorps garde och narliggande stadsdelscentrum. Karrtorpsvagen
kopplar till regionalt cykelstrak langs Sockenvagen och
Nyndsvagen. Manga av gang- och cykelvédgarna ar vackert
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- Berékning stomljud och buller
(Realistic Form Noise, 2020)

- PM Risk (Brandskyddslaget,
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inplacerade i naturen och det gar att fardas langa strackor utan att
korsa nagra gator.

I Kérrtorp ar huvudgatorna genomgaende och fran dessa utgar
sdckgator. Principen med huvudgator, sackgator och separerade
gang- och cykelstrdk vaxte fram under 1960-talet och fortlevde
som ideallosning fram till och med 1970-talet. Trafiklosningen
medfor att trafiken kanaliseras till vissa gator, som blir mer
belastade av trafik och buller, och sdckgatorna far mindre trafik.
Principen innebar ocksa att det blir nagot langre strackor att
fardas for bilister, da den genaste vagen inte gar att ta och darmed
forloras ofta orienterbarheten.

Planomradets tre delar ar alla pa flack mark som goér dem
tillgdangliga. S6der om planomradet finns en kulle med bitvis
branta och otillgéngliga gangbanor.

Stoérningar och risker

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran tunnelbanan och
Karrtorpsvéagen. Ljudnivan vid de foreslagna bostdderna &r enligt
stadens bullerkarta 60-65 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest
utsatta fasaden pa 2 meters hojd. Genom att placera bebyggelsen
sa att en tyst sida kan tillskapas bedémer miljoforvaltningen det
mojligt att ljudnivan pa ljuddampad sida underskrider riktvardet
60 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Forskolans gard ligger pa ekvivalentljudnivan 45-55 dBA.

Stomljud
Den buller- och stomljudsutredning som tagits fram for kvarter A
visar pa att riktvarden for stomljud i byggnad 6verskrids.

Tunnelbanespar

Den riskutredning som har tagits fram under planarbetet visar pa
tva olycksscenarier vad galler risknivan for personer som vistas
inom omraden néra tunnelbanan: ursparning och tagbrand.
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Planférslag

Detaljplanen mojliggor cirka 130 ldgenheter norr om Karrtorps
centrum invid tunnelbanesparet och ovanpa en dldre panncentral.
Planen foreslas dven majliggora en dndring av markanvandning
vid parkleken Fyrenparken for att hela parkleken ska ligga pa
allman platsmark. Planen bekréftar &ven befintlig férskola inom
fastigheten Faludden 1, utokar forskolegardens yta samt
mojliggor uppforande av en forskola med 6 avdelningar.
Tillkommande bebyggelse dr ett sammanldnkat lamellhus om 4-5
vaningar samt ett lamellhus om 4 vaningar. Byggnation av ny
forskola mojliggor for 6 avdelningar i tva vaningar.
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Ny bebyggelse

Gestaltningsforslagen i sin helhet gar att se i bilagda dokument.
Nedan ar en kort beskrivning och ett urval av bilder som
beskriver den nya bostadsbebyggelsen i kvarter A och B.

Kvarter A
Kvarter A foreslas innehalla cirka 80 lagenheter i tva
sammanldnkade lamellhus om 4-5 vaningar.

Forhallningssitt till befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i Kérrtorp ar likartad och bestar till storsta del av
lamellhus putsade i jordfarger. Gestaltningsgreppen &r fa med
ljusa putsband och fénster med putsomfattning karakteriserar
omradet, liksom kvalitativ detaljutformning och
hantverksmaéssighet. Bebyggelsen ar grupperad kring gardsrum
med Oppenhet och transparens mot gata. Entréer angors bade fran
gata och fran gard déar entréerna star téatt till f6ljd av storre
genomgdende ldgenheter. Den nya bebyggelsen inom kvarter A
utgor, med samma principer som ovan, ett tilldgg inom
kvartersenklaven och anpassar sig pa sa sitt till det
kulturhistoriskt vardefulla omradet. Tillsammans med den
omgivande bebyggelsen i Lange Jan, Faludden och Bredsand
skapar volymerna ett gardsrum och avslutar omradet mot sparet.

Situationsplan som visar kvarter A. Bild: DinellJohansson
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Volymen

Bebyggelsen bestar av tva lamellhus om 4-5 vaningar med en
portik och tidstypisk ldnkbyggnad. En langre lamell placeras
langs sparet dar platsen ar flack for att sedan knécka i soder dar
den moter kuperad terrdng. En ldgre och kortare lamell placeras i
suterrang for att begransa intrang i naturmarken. Mot terrangen i
soder tillats bursprak skjuta ut. Mellan den hogre volymen och
den lagre finns en lankbyggnad med portik under som
sakerstéller befintliga parkstrak samt ger garden kontakt med
naturen.
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Bilderna visar forslag till fasadutformning. Den 6vre visar den vastra gardsfasaden och den nedre visar den
sOdra fasaden mot naturen med portik for gangstraket. Bilder: DinellJohansson

Bottenvaning

Bottenvaningen innehaller bostader vilka ligger upphéjda cirka
0,8 meter 6ver entréniva for att minska insyn. Det foreslds vara
tva lagenheter per trapphus och vaningsplan mot
tunnelbanesparet, och mot naturmarken i soder foreslas tre
lagenheter per vaningsplan. Detta ger en hog entrétithet som ar
igenkdnnbart for omradet. Det upphojda bottenplanet skapar
entréer med hogre tak och stora entrépartier. Den kortare
volymens suterrdngldge gor att delar av bottenplanet dr 1amplig
for cykelrum.

Fasad

Den foreslagna bebyggelsen tar hansyn till omradets
kulturhistoriska varden genom ett lagmalt uttryck med fokus pa
detaljer som entréutformning, rdcken och genomtankta
materialmoten. Husets fasader ska vara av puts som med olika
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struktur foresldas markera bottenvaning och utgora
fonsteromfattningar. Mot garden kombineras fonstersattningen
med franska balkonger. Burspraken i sydvast markeras mot
lamellerna och skapar bra ldgen for balkonger.

———

lllustrationen visar foreslagna byggnader i kvarter A. Till vanster i bild syns
befintligt punkthus i Bredsand 1. Bild: DinellJohansson

Gard

Likt den befintliga planstrukturen skapar den nya bebyggelsen en
ny gardsformation med stor 6ppenhet mot omgivningen.
Parkstraket fran centrum passerar genom en portik i den
foreslagna byggnationen, vilket &r ett omradestypiskt grepp som
kopplar samman garden bade med Vikstensvédgen och
centrumbebyggelsen i soder, samt via portiken i Lange Jan med
Nytorps gérde i norr. Straket loper 6ver och langs med den nya
garden och forenas med parkstraket fran Fyrenparken vilket
bidrar till den transparensen mellan privat och offentligt som
finns i omradet idag.

Den nya gardsmiljon utformas med en gron gardsyta for
spontanlek och umgénge, spaljéer, forgardsmark med
planteringar, nya frukttrdd, cykelparkeringar och med ett
fristaende miljohus pa garden mot Arkovéagen. Parkeringsplats
for rorelsehindrade och cykelparkeringar forlaggs pa grasarmerad
betong for att minimera mangden hardgjord yta. Mot
tunnelbanesparet och naturen i séder far de boende privata
uteplatser.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-02, Dnr 2017-18840

%’ Stockholms Samradshandling
@

stad

Tunnelbana

s

Dnr 2017-18840
Sida 18 (40)

Bredsand 1
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Bredsand 1

Bilden visar tva sektioner genom forslag till bebyggelse i relation till befintlig bebyggelse. Bilder: Dinel

Dagvattenhantering

¥

|[Johansson

Dagyvatten fran de takytor och uteplatser som vetter vasterut, mot

tunnelbanans strackning, foreslas samlas upp i ett

infiltrationsdike som anlaggs ldngs omradets véastra grans, mellan
uteplatserna och tunnelbanan. Takytorna som vetter at véster
avvattnas via stupror med utkastare som mynnar ut i rdnndalar
som leder vattnet frdn byggnaden mot infiltrationsdiket.
Dagvatten fran takytor som vetter i 6vriga riktningar avvattnas
till planteringar och regnbdddar dér vattnet férdréjs och renas i
biofilter. Pa garden kompletteras dagvattenhanteringen med en
skdlad gronyta som fungerar som fordréjningszon. Ytan har
samtidigt funktionen av en infiltrationsyta dér vattnet 6versilar

gronyta och infiltreras genom véxtmaterialet.
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(t.v.) och den aldre panncentralen
sedda fran Karrtorpsvagen. Delar
markerade med grént blir kvar och
roda delar rivs for att ge plats at en
pabyggnad. Den nedre gréna delen
benamns som bottenvaning i
planbeskrivningen.
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Kvarter B
Kvarter B foreslas innehalla cirka 50 ldgenheter i ett lamellhus
som ar pabyggt en dldre panncentral som totalt blir 4 vaningar.

Forhallningssitt till befintlig bebyggelse

Aldre bebyggelse fran 1950-talet och moderna tilldgg finns i den
aldre panncentralens narhet. Naromradet har idag en omvéxlande
karaktr i sitt forhallande till Karrtorpsvagen dar bebyggelsen
ansluter med varierande matt av férgardsmark samt omvaxlande
gavelsidor, langa fasader och orientering. Tillbyggnaden inom
kvarter B inordnar sig i Lange Jans befintliga struktur i vinklar
och riktningar fran bostadshus och panncentral.

Situationsplan som visar kvarter B. Bild: Arkitema och DinellJohansson

Volymen

Panncentralens bottenvaning sparas och byggs om till bostdder
med ett garage och komplementytor som placeras innanfér. Ovan
detta placeras en ny bostadsvolym 1 latt konstruktion om tre
vaningar som i skala underordnar sig den langa bostadslamellen
intill, bade i h6jd savil som langd. Detta har d&ven medfort att
tillbyggnaden har ett platt tak for att halla nere hjden. Den
foreslagna tillbyggnadens byggnadsvolym f6ljer befintlig
bostadsbyggnads riktningar och skala. Dér den langa befintliga
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lamellen knécker och viker av mot nordvaést foljer tillbyggnaden
efter och upprepar denna rorelse. Det ar cirka 10 meter mellan
den foreslagna loftgdngen och den befintliga langa
bostadslamellen, samt cirka 13 meter mellan féreslagen fasad och
befintligt hus. I det férslagna huset ar det inga fonster som vetter
mot loftgangen.

Taket ovan befintlig parkering rivs. Ett mindre gardsrum, 6ppet i
oster och vaster, frigors for entréfunktioner fér de nya
bostdderna. Den befintliga raden av enkla garage som &r
sammanbyggd med Lange Jan kan byggas om och anvdndas som
bostadskomplement samt innehalla andra funktioner till forman
for de boende.

Lange Jan 2

il

Bilderna visar forslag till fasadutformning. Den 6vre visar fasad som syns fran Karrtorpsvagen och den
nedre visar Lange Jan 2 i relation till byggnadsforslaget fran Karrtorpsvagen. Bilder: Arkitema

Bottenvaning

Bottenvaningen utgors i forsta hand av den ombyggda
panncentralen med ett undantag langst i vaster dar tillbyggnaden
stracker sig utanfor befintlig byggnad och féljaktligen fullfoljs
ner till mark. Bottenvaningen ska utforas i tegel och puts.
Bottenvaningen utgors av nagot storre lagenheter i souterrang
med generosa fasadytor mot nordost. Lagenheterna far en hogre
takhojd som ger goda forutsattningar fér dagsljus.
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Diagrammet visar vilken del av den
befintliga panncentralen som tas
bort. Bild: Arkitema

Diagrammet visar hur tillbyggnaden
pa panncentralen foéljer samma
riktning som befintlig lang
bostadsbyggnad. Bild: Arkitema

Bilden visar hur den nya byggnaden
ser ut bredvid befintlig lang
bostadsbyggnad. Bild: Arkitema
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Fasad

Tillbyggnaden foreslas utforas med en létt konstruktion med
fasadmaterial i trd och skivmaterial. Fasad mot nordst har
langsgaende balkonger som skapar privata platser for utevistelse
for de boende da vistelseytorna runt byggnaden ar begransade.
Gavelfasaden mot Kérrtorpsvagen har en fristaende volym med
hiss samt balkonger som far ga vidare runt horn i nordost.
Fasaden mot den befintliga langa lamellen och garden utgors av
loftgangar samt raka trappor och spaljéer som ligger utanpa for
att begransa insynen mellan de bada byggnaderna.

lllustrationen visar féreslagen byggnad i kvarter B sedd fran Karrtorpsvagen.
Bakom byggnaden syns Lange Jan 2 i brunt bade ovanfér och till vanster.
Bild: Arkitema

Tillganglighet

Tillgédnglighet hanteras fran bade den ldgre nivan i norr och den
upphoéjda innergarden i soder. Tillgdngliga ramper ansluter bada
angoringsplatserna till den externa hissen. Lagenheter nas fran
hissen med loftgang. Tre yttre trappor finns langs loftgangen.

Gard

Gardsrummet mellan den befintliga langa lamellen och
tillbyggnaden ar idag en asfalterad parkering med garageplatser.
Den smala garden foreslas bli en entréplats till de nya bostdderna
och féar karaktédren av en stadsmaissig innergard med gronska i
karl och planteringslador. Den gamla garageldngan far en ny
anvandning med bostadskomplement, kéllsortering samt
mojligheter till andra funktioner som exempelvis ateljé eller
verkstad for de boende. Pa byggnadens nordostra sida skapas
skyddade entré- och forgardsplatser till ldgenheterna i den
ombyggda delen av panncentralen. Denna karaktar forstéarks av
att tillbyggnaden kragar ut pa denna sida.
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Dagvattenhantering

Kvarter B ar beldget pa lera/berg med omfattande ledningsstrak
och kulvertar under mark. Det innebér att infiltration av
dagvatten inte dr lampligt inom kvarteret och att omfattande
schakt bor undvikas. Dagvattenhanteringen inom kvarteret
foreslas delas upp mellan takvatten och dagvatten fran
asfaltsytor. Dagvatten inom kvarteret foreslas efter fordrojning
och rening att ledas till det kommunala ledningsnétet med
anslutningspunkt i fastighetsgrins. Takvatten foreslas avvattnas
invéndigt till ett makadammagasin som anlidggs 1 befintliga
konstruktioner 1 byggnaden. Dessa utgor idag ett
skorstensfundament och en kolficka som kommer att bevaras.
Dagvatten fran asfaltsytor i norra delen av planomradet foreslas
ledas mot underjordiskt makadammagasin under asfaltsytan. En
del av dagvattnet pa befintlig asfaltsyta, i den sydostra delen,
foreslas avledas mot befintlig gronyta med trad dar dagvattnet
kan renas och fordrojas.

Parkleken Fyrenparken

Inom fastigheten Bredsand 1 finns idag ett avtalsservitut uppréttat
for den del av parkleken Fyrenparken som ligger pa
kvartersmark. Den del av parkleken som ligger pa kvartersmark
foreslas overga till allman platsmark for att sédkra Fyrenparkens
skotsel framover. Utover att lagga hela Fyrenparken pa allméan
plats foreslas dven den gangkoppling som gar mellan Arkovagen
och parkleken att planldggas som allmén platsmark. Detta for att
sikerstilla den allménna tillgédngligheten av parkstraket.

Bilden visar den féreslagna marken som &verférs till allman plats. Svarta linjer
ar befintliga fastighetsgréanser.
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Forskola

Inom fastigheten Faludden 1 finns en befintlig forskola med tva
avdelningar som delvis, inom géllande detaljplan, ligger pa
prickmark. Prickmark innebar mark som inte far bebyggas.
Forskolans gard ligger idag inte helt inom egen fastighet utan
delvis pa allmén plats.

Foreslagen detaljplan mojliggor en utokad byggratt samt storre
yta for forskolegarden. Vid ett eventuellt framtida behov av
forskoleplatser kan en utokning av forskoleverksamheten
innebara rivning av befintlig forskola. Detaljplanen mojliggor en
ny forskola med sex avdelningar i tva vaningar. Den ut6kade
byggratten medger dock att befintlig forskola kan sta kvar.

Grins for markanvandningen S i plankartan sammanfaller med
befintlig forskolegards avgriansning i sydost samt utdkas mot
tunnelbanesparet. Mot Arkovégen ligger gransen kvar. Inga
intrang 1 befintlig forskolegards yta gors.

Tabellen nedan visar skillnader i skolgardsyta mellan befintlig
forskola och tomt, befintlig forskola och foreslagen tomt
(forslag 1) samt foreslagen forskola och tomt (forslag 2).

Befintlig Forslag 1 Forslag 2

Antal avdelningar | 2 st 2 st 6 st
Skolgardsyta 1588 kvm 2189 kvm 1874 kvm

Bilden visar férskoletomtens nya avgransning i transparent rétt. Svart linje visar
forskolans nuvarande fastighetsgrans. Vit streckad linje visar pa fotavtryck for
en mojlig ny férskola med sex avdelningar. R&d linje visar planomradesgrans.
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Bilden visar en enkel volym for en forskola i tva vaningar med sex avdelningar
fran Arkévagen.

Gestaltningsprinciper

For att skapa en sammanhallen stadsmiljo stélls krav pa
byggnadsstruktur samt byggnadernas gestaltning géllande bland
annat tak, fasadmaterial och gestaltning av bottenvaning. Den nya
bebyggelsens gestaltning ska relatera till Kérrtorps karaktédrsdrag.
Nedan beskrivs de gestaltningsbestammelser som dr med i
plankartan.

fl Fasad ska utféras i puts.

Syftet med bestammelsen ar att utformningen av den
nya byggnaden anknyter till den angransande 1950-
talsbebyggelsens kulturhistoriska varden.
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f2

Fasad ska utféras i trd och skivmaterial. Bottenvaning
ska vara i tegel och puts.

Syftet med bestammelsen &r att pabyggnaden tydligt
ska skilja sig gestaltningsmassigt frén den aldre
befintliga panncentralen. Bottenvaningen pa den
befintliga dldre panncentralen ska anknyta till den aldre
panncentralens formsprak med tegel och puts.

3

Portik eller 6ppning mellan byggnader ska finnas med
en fri héjd om minst 4,0 meter och en bredd om minst
6,0 meter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla fortsatt passage
for allmanheten langs befintligt strak. Syftet med den
generdsa hoéjden och bredden pa portiken ar aven att
verka trygghetsskapande.

f4

— 00-00

Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak. Hisstopp
och fléktrum ska inrymmas inom sadeltaket.

Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Syftet med bestammelserna ar att utformningen av den
nya byggnaden anknyter till den angransande 1950-
talsbebyggelsens kulturhistoriska varden.

5

Féardigt golv for bostdder mot 6st och norddst ska ligga
minst 0,5 meter éver markniva och hégst 1,5 meter
6ver markniva.

Bestammelsen syftar till att skapa ett tryggt boende
utan direkt insyn. Bjalklagen i byggnaderna ska ha en
naturlig koppling till markens hojd utan hdga slutna
bottenvaningar i 6gonhojd.

f6

Byggnadsarea ska delas upp i tvd separata bursprak.

Bestammelsen syftar till att tillsammans med ett
exploateringstal fér byggnadsarea medge en flexibel
placering av tva separata bursprak.

f7

Lé&gsta fri héjd 6ver mark ska vara minst 4,0 meter.

Bestammelsen syftar till att befintlig byggnads
bottenvaning inte byggs for at norr.
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Kommunikationer
Inom kvarter A regleras parkstraken i detaljplanen for att
sakerstédlla fortsatt framkomlighet.

Bilden visar planomradet i rétt och parkstrakens dragning i foreslagen
detaljplan i blatt.

e

Kvarter A

Angoring till kvarter A sker med infart fran Arkovagen via en
vandplats som dven dimensioneras efter sopbil. Infart till garage
ar placerad i fasad mot garden. For angoring med bil till entré
skapas ett korbart strak langs byggnadens fasad med mojlighet
till vandning i planomradets Gstra del. En parkering for
rorelsehindrade finns placerad vid garagets infart.
Cykelparkeringar placeras delvis pa gard, vid byggnadens norra
gavel, samt i cykelrum pa entré- och garageplan.

Ett parkerings-PM har tagits fram for kvarter A som beskriver
parkeringstal for bil och cykel samt mobilitetsatgérder.
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Bilparkering

Lagesbaserat p-tal 0,50 antal parkeringar/lagenhet
Projektspecifikt p-tal med 0,43 antal parkeringar/lagenhet
atgardspaket medel

Projektspecifikt p-tal med 0,38 antal parkeringar/lagenhet

atgardspaket ambitidst

Cykelparkering
Antal cyklar/100 kvim BTA 3,5

Kvarter B

Med fordonstrafik sker angoring till kvarter B med tva infarter
fran Karrtorpsvagen. Den norra infarten leder till
parkeringsgaraget men &dven till fyra parkeringsplatser varav en &r
for rorelsehindrade. Den sodra infarten leder upp pa en ramp till
fem parkeringsplatser samt mdjliggér sophdmtning samt
inlastning till restaurang i Lange Jan 2. Cykelparkering finns i
parkeringsgaraget.

Bilparkering

Totalt 31 st (inkluderar 16 platser till
BRF Lange Jan 2)

Lagesbaserat p-tal 0,50 antal parkeringar/lagenhet

Projektspecifikt p-tal 0,29 antal parkeringar/lagenhet

Cykelparkering
Antal cyklar/100 kvm BTA 3,5

Teknisk forsdrjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Befintligt kommunalt ledningsnét for dricks-, spill- och dagvatten
finns i Arkovagen och Kérrtorpsvédgen. Planomradet foreslas
anslutas till nétet via nya férbindelsepunkter.

Under kvarter B finns allmannyttiga underjordiska ledningar som
skyddas med planbestimmelserna schaktdjup och u for
markreservat.

El och tele

El-, opto- och fjarrvarmeledningar finns i Karrtorpsvédgen och el-
och fjarrvarmeledningar finns i Arkévdgen. Ny bebyggelse
foreslas kopplas pa befintligt nt.
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Avfallshantering
Avstand mellan entréer och avfallshantering &r i bada kvarteren
mindre dn 50 meter.

Kvarter A

Restavfall hanteras genom sopkassuner pa gard. Grovsopor,
matavfallshantering och insamling av férpackningar och
tidningar hanteras i ett fristaende miljohus pa garden.

Kvarter B

Da forslaget ar en tillbyggnad pa en begransad fastighetsyta samt
innehéller befintliga trdd som bevaras, foreslas avfallshantering
fortsatt hanteras genom befintliga soprum i garageldangan déar det
finns rullkéarl for hushallsavfall och kallsorteringsfraktioner.
Detta innebdr att befintligt sophamtningsstélle bibehdlls men
anpassas vad gdller kdrl och hamtfrekvens.

Raddningstjanst

Réddningstjansten nar nya byggnader via allmanna gator och
kvartersgator med stegbil. Uppstéllningsplats for att genomféra
rdddningsinsats kravs inom 50 meter fran entréer till samtliga
trapphus. Uppstéllningsplatser kan tillskapas i tillracklig
omfattning pa kvartersmark.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan. Det
bed6ms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget beddms den planerade verksamheten
inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
madnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljé

En naturvdrdesinventering har tagits fram for kvarter A. I
dagslaget uppvisar omradet generellt ldga naturvarden. Omradet
vid sparet kan ha viarden som del av storre spridningssamband,
trots att det inte uppvisar hoga naturvarden inom enskilda
naturvardesobjekt. Dock bedoms omradets potential som
spridningsmiljo vara 1dg, da storre delen av omradet utgors av
hardgjorda ytor och att endast mindre omraden med naturmark
forekommer. Arter som potentiellt kan sprida sig via omradet ar
framst knutna till barrskog, da det &ldre tradskiktet i omradet
framst bestar av tall. Foreslagen byggnation bedoms inte ha
betydande inverkan pa naturvéarden eller habitatnatverk.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Kéarrtorpsviagen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Strommen via kulvert. Byggherren fér inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Kvarter A

En dagvattenutredning for kvarter A har tagits fram som visar att
en reningsvolym pa 45 m? behovs for att efterleva Stockholm
stads atgardsniva om fordrojning av 20 millimeter nederbérd. De
foreslagna atgarderna for dagvattenhantering inom kvarter A
bedoms tillrdckliga for att uppna Stockholm stads atgardsniva.

Kvarter B

En dagvattenutredning for kvarter B har tagits fram som visar att
en reningsvolym pa 36 m? behovs for att efterleva Stockholm
stads atgardsniva om fordrojning av 20 millimeter nederbérd. De
foreslagna atgarderna for dagvattenhantering inom kvarter B
bedoms tillrdckliga for att uppna Stockholm stads atgardsniva.
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Oversvamning

De framtagna utredningarna visar att genom hojdséttning av
kvartersmark kommer inga insténgda omraden eller lagpunkter
innebdra stadende vatten pa foreslagna byggnader eller
intilliggande fastigheter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild
Planomradet angransar bebyggelse som har hogt kulturhistoriskt
varde.

Kvarter A inordnar sig i befintlig struktur och byggnadstypologi
som finns i Karrtorp med stora 6ppna gardar och passager som
medger rorelse genom kvarteren. Kvarter A tillsammans med
Lange Jan 2 och Bredsand 1 bildar tillsammans ett storre
gardsrum. Materialvalen och placering av entréer foljer 50-talets
gestaltning av fasader.

Det kulturhistoriska vardet och stadsbilden i stadsdelen paverkas
nagot da den foreslagna bebyggelsen i kvarter B kommer att
skymma del av den ldnga lamellen fran Nytorps gérde.
Kulturmiljovardena &r dock redan férsvagade av tilligget strax
norr om kvarter B som uppfordes pa 2000-talet och foreslagen
bebyggelse bedoms inte férsvaga kulturviardena ytterligare. Den
foreslagna bebyggelsen foljer den langa lamellen i sin placering
och riktning da den &ldre panncentralen till viss del finns kvar.

Bilden visar den aldre bebyggelsestrukturen i éstra Kéarrtorp tillsammans med
forslagets byggnation som visas i starkare rott.
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Planférslaget medger en 6kad byggratt inom Faludden 1 dar det
idag star en befintlig forskola. Detta innebér att den befintliga
gronklassade byggnaden kan komma att rivas for att kunna utéka
forskoleverksamheten pa platsen. Detta for att tillgodose ett
utokat behov av forskoleplatser i stadsdelen i framtiden.

Forslaget bedoms inte paverka kulturmiljo negativt da
bebyggelsen har placerats och utformats med anpassning till
befintlig bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
framtaget planforslag ar lampligt utifran landskaps- och stadsbild.

Jamstélldhet

Nytt tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknéra ldge ger
en mojlighet att skapa en mer jamstalld stadsmiljo da kvinnor i
storre utstrackning dn méan anvénder sig av kollektivtrafik.
Parkvédgen som gar mellan sparet och forskolan tas bort vilket gor
att alternativ vag att ta blir via Arkévagen. Detta kan paverka
kvinnor som i storre utstrackning hamtar och lamnar pa forskola
och skola &n mén. Viktigt ar att utforma de offentliga platserna
och gatumiljon pa ett tryggt sdtt, som underlattar det vardagliga
livet samt bidrar till en starkare upplevelse av trygghet for dess
brukare.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensbeskrivning har tagits fram for kvarter A som
ar beldgen invid befintlig férskola och &r en kopplingspunkt for
manga parkstrak dar barn ror sig.

Konsekvenserna av att marken vid kvarter A bebyggs éar att den
allménna lek och friytan kommer att bli en bostadsgard. De
varden som idag tillskrivs platsen enligt Stockholms stads
sociotopkarta (gron oas, naturlek, bollek, rofylldhet) aterfinns
fortsatt inom en radie av 200 meter, till exempel pa Nytorps
garde, gronomradet strax soder om kvarter A samt parkleken
Fyrenparken. Da marken idag inte bedoms ha ett storre
rekreationsvarde idag bedoms byggnation pa platsen ge platsen
nya kvaliteter.

Parkstrak fran Karrtorps centrum, parkleken Fyrenparken och
Nytorps gdrde kommer att finnas kvar i ungefdar samma
utstrackning som idag. Undantaget ar det parkstrak som gér
mellan befintlig férskola och sparen som utgar till forman for
storre forskolegard. Parkstraken tryggas genom att vara placerade
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pa allmén platsmark. Parkstraken hamnar i direkt anslutning till
nytt bostadshus vilket framjar narvaro och trygghet.

Befintlig forskolas fastighet kommer att minska i sydost men
kommer att utékas mer at sparen. Detta bedoms inte paverka
befintlig férskolas verksamhet utan innebér en forbéttring.

Den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss 6kad trafik direkt
utanfor befintlig forskola. Detta utgors huvudsakligen av de
tillkommande boende men &ven av transporter for sasom
sophantering. Trafikmangden pa Arkovédgen bedoms fa en
marginell 6kning. Hastigheter halls idag nere framst pa grund av
att Arkovagen har en smal kérbana med kantstensparkering vilket
skapar véghinder.

Stoérningar och risker

) Stomljud
B"agfm , , I bullerutredning framtagen for kvarter A har en métning av
- Berakning stomljud och buller . . o . o .
(Realistic Form Noise, 2020) stomljud som uppkommer vid spdret gjorts. Métningen visar att
- Bullerutredning (Magenta stomljudsdampning &r nddvéndig i byggnadskropp mot spar for
TS 202 att gora bebyggelsen lamplig. Stomljudsnivaer regleras i
- ;g/; (I;z)lsk (Brandskyddslaget, plankarta.
Buller
Kvarter A
En bullerutredning har tagits fram for kvarter A som visar pa att
de tre vaningsplanen langst ner mot spar far en ekvivalent
ljudniva pa 61 dBA och en maximal ljudniva pa 78-80 dBA.
Detta innebér att hélften av boningsrummen i ldgenheterna ska ha
en tyst sida pa de tre vaningsplanen langst ner.
= ‘ ! — Co - ._H“"‘?
57 55 : NG —
57 55
58 55 53 o 49
<= 55 58 54 52 : :9 el
55 - 60 : 58 53 51 e -
60 - 65 >

Bilden visar ekvivalent ljudnivd mot spar och avser prognos for ar 2050.
Bild: Realistic Form Noise AB
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Kvarter B

En bullerutredning har tagits fram for kvarter B som visar pa att
den byggnadsdel som ligger ndrmast Karrtorpsvagen har en
ekvivalent bullernivd om som hogst 60 dBA.

_—

[ 10-45dB(A)
[ 146-50dB(A)
[ 151-55dB(A)
[ 156-60dB(A)
[ 161-65dB(A)

Bilden visar ekvivalent ljudniva mot vag avser prognos for ar 2040.
Bild: Magenta Akustik

Ursparningsrisk

En riskutredning har tagits fram for kvarter A for att bedoma risk
vid byggnation av bostadshus néra tunnelbanespdren. Kvarterets
stracka utmed tunnelbanan é&r cirka 100 meter och avstandet
mellan ndrmaste spar och planerad bebyggelse dr som minst cirka
10 meter. Maxhastigheten pa den grona linjen ar 70 km/h.
Eftersom Karrtorps station ligger néra kvarteret och samtliga tag i
trafik stannar vid stationen ar hastigheten forbi det aktuella
omradet sannolikt ldgre d&n 70 km/h. Tunnelbanespdren ligger
cirka 1,5 meter 6ver marknivan inom kvarteret, vilket ar en
begransad hojdskillnad som inte bedéms paverka ett ursparat tags
ursparningsavstand i nagon storre utstrackning.

Utmed kvarter A géller foljande forutséattningar som ytterligare
minskar sannolikheten for ursparning:
- banan gér separerad fran 6vrig fordonstrafik
- banan bestar av dubbelspar
- banan ar forsedd med ett automatiskt tagskyddssystem
- planomradet ligger i innerkurva (innebéar nagot lagre risk
for paverkan da ett ursparat tag far lite 1agre hastighet i
innerkurva jamfort med ytterkurva)
- inga véxlar finns pa strackan

Tunnelbanan utgor framst en risk genom att ett tag kan spara ur
eller borja brinna. Ingen ursparning dér tag har hamnat utanfor
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sparomradet har enligt uppgift fran Region Stockholm,
Trafikforvaltningen skett under tunnelbanans hela drifttid.

Utredningen avseende ursparning visar att scenariot har en
mycket liten paverkan pa personsakerheten inom kvarter A.
Sannolikheten for ursparning ar lag liksom sannolikheten for att
en ursparad vagn hamnar utanfor sparomradet (<10 %). Om ett
ursparat tag anda nar byggnaden narmast blir skadorna sannolikt
begransade och endast lokala.

Nar det géller brand bedoms den laga sannolikheten for tdgbrand
samt avstandet mellan spar och planerad ny bebyggelse medfora
att bidraget till risknivan inom omradet fran scenariot ar mycket

begrénsat.

Den évergripande bedémningen &r att nédrheten till tunnelbanans
grona linje innebér ett mycket begransat bidrag till risknivan
inom kvarter A. Bidraget bedoms inte vara sa stort att
sakerhetshojande atgédrder ar nodvéandiga.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram som visar bebyggelsens skuggverkan
pd intilliggande befintlig bebyggelse. Solstudierna &r gjorda for
den 20 mars och den 20 juni samt ar uppdelad pa fyra klockslag
(kl. 8, 12, 16, 18). Se solstudierna i mer detalj i respektive
byggaktors gestaltningsmaterial.

HAMMARBYHOJDEN 1:1

\ |
Bilden visar fastigheter som ligger inom och strax utanfoér planomradet.
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I nedan tabell beskrivs skuggpaverkan pa befintliga byggnader i
ndrheten av kvarter A.

08.00

12.00

16.00

18.00

20 mars

Skuggning av sodra
delen av ndrmaste
byggnaden inom
Ronnskar 1.

Ingen skuggning.

Skuggning av
forskolegard och del av
forskola i Faludden 1.
Skuggning av del av
Lange Jan 2 och
punkthus i Bredsand 1.

Solen stéar for 1agt for
att avgdra skuggning.

20 juni Ingen skuggning. Ingen skuggning. Skuggning av del av Skuggning av
forskolegard. punkthus och lamell i
Bredsand 1.
Kvarter B
I nedan tabell beskrivs skuggpaverkan pa befintliga byggnader i
ndrheten av kvarter B.
08.00 12.00 16.00 18.00
20 mars | Ingen skuggning. Ingen skuggning. Skuggning av stdra delen | Solen star for lagt for
av byggnad mot att avgora skuggning.
Karrtorpsvagen inom
Lange Jan 3. Skuggning
av byggnad i Lange Erik 1.
20 juni Ingen skuggning. Ingen skuggning. Ingen skuggning. Ingen skuggning.

Tidplan

Planen hanteras med normalt planforfarande, enligt féljande
prelimindra tidplan:

Samrad
Granskning
Antagande

9 februari 2021 — 22 mars 2021

Kvartal 3 2021
Kvartal 2 2022
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar fér upprattande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan.

- Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran
fastighetsdgaren.

- Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av
erforderliga avtal som kravs for planens genomfoérande
samt for ombyggnation av allmén platsmark.

- Byggaktorer ansvarar for genomférandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom
kvartersmark samt for drift och skotsel av kvartersmark.

- Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad
av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och respektive byggaktor.

- Respektive fastighetsdgare/tomtrattsinnehavare ansvarar
for omhédndertagande av dagvatten inom sin fastighet.

- Trafikkontoret svarar for drift och underhdll av gatumark.

- Stadsdelsforvaltningen, svarar for drift och underhall av
allménna parker och genom SISAB dven for forskolor.

Avtal

Kvarter A

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktoren innan detaljplanen antas. Ett tomtrdttsavtal ska
aven tecknas for upplatelse av mark inom fastigheten
Hammarbyhojden 1:1.

Kvarter B

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och tomtrdttshavaren innan detaljplanen antas. Ett tomtréttsavtal
upprattas med tomtrédttshavaren/byggaktéren nar detaljplanen
vunnit laga kraft och avstyckning fran fastigheten Lange Jan 2
skett.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén platsmark.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att del av de befintliga detaljplanerna
PI 5115A, P1 3565 och P1 4101 helt upphor att gédlla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Hammarbyhdjden 1:1, dgs av Stockholms kommun,
- Lange Jan 2, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till bostadsrattsféreningen Lange Jan 2,
- Bredsand 1, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till AB Svenska Bostader,

samt hela fastigheten
- Faludden 1, &gs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till SISAB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder och forskola inom kvartersmark. Pa
den allménna platsmarken medges parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder och férskola) ska utgéra flera
separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering.

I nedan tabell beskrivs berorda fastigheters planbestammelser i
befintlig detaljplan respektive planbestimmelser i féreslagen
detaljplan. Allmén platsmark &r kursiverat.
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Fastighet Befintlig detaljplan Foreslagen detaljplan

Hammarbyhéjden 1:1 Park

Bostader, forskola och park

Bredsand 1

Bostader Park

Lange Jan 2

Bostader Bostader

Faludden 1

Allmant andamal fér barnomsorg Bostader och férskola

Omraden utlagda som kvartersmark i foreslagen plan ar delvis
beldgna inom omrade utlagt som kvartersmark for allmént
andamal for barnomsorg och bostdder, samt delvis inom omrade
utlagt som allmaén plats for park. Ett mindre omrade &ndras fran
kvartersmark (bostdder) till allméan plats (park).

Omrade utlagt som allmén platsmark (park) ska inga i av
Stockholms stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs for att
overfora del av fastigheten Bredsand 1 som i féreslagen
detaljplan ar utlagd som allmén platsmark, vilken dndras fran
kvartersmark (bostédder) till allméan platsmark (park).

T

KARRTORP

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella:

- Gront omrade ska genom fastighetsreglering dverforas fran
Hammarbyhdjden 1:1 till Faludden 1.

- Morkblatt omrade ska avstyckas fran Hammarbyhojden 1:1 for
bostadsandamal.

- Rosa omrade ska genom fastighetsreglering 6verforas fran Faludden
1 till ny bostadsfastighet.

- Gult omrade avses avstyckas fran Lange Jan 2 for bostadsandamal.

- Ljusblatt omrade ska genom fastighetsreglering éverforas fran
Bredsand 1 till Hammarbyhdjden 1:1.
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Inlésenritt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoéverfoéringarna.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Inom planomradet &r ett flertal réttigheter lokaliserade
(avtalsservitut), bland annat avtalsservitut for virmeledning
(1998/33898) och parklek (2006/11811). Réttighet for
varmeledning fortsatter att gélla oférdndrat, har fortsatt planstod
och paverkas inte av planens genomférande. Réttighet till parklek
kommer att upphora da del av Bredsand 1 6verfors till allméan
plats i syfte att hela parkleken ska ligga pa allmén plats.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Markreservat for allméan gang- och cykeltrafik har avsatt (x1 och
x2). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Négra réttigheter bedoms inte behova
inréttas for planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaden fér genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstallande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allméan platsmark och som
ar en f6ljd av byggaktoren bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Byggnation som paverkar anslutningar till och dragning av
allménna vattenledningsnét utfors av ledningsédgare pa
byggaktorens bekostnad.
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Staden bekostar en anslutningsservis i fastighetsgréans vid
nytillkommen tomtrétt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning s6ks hos lantméaterimyndigheten och bekostas
av fastighetsagaren.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnaden.

Gronkompensation

Dar bostader och garage placeras kommer naturmarken forsvinna
och tillgangen pa naturmark for allméanheten saledes minska. En
utredning gallande lamplig kompensation kommer tas fram under
planarbetes fortséttning.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns att ansluta till i Kérrtorpvédgen respektive
Arkovagen.

Dagvatten

Dagvatten ska i férsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvatten efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

El och tele
Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns att ansluta till i Kérrtorpvagen respektive
Arkovagen.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.
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