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Sammanfattning

Fastighetsdgaren till Ledar6 3, Olov Lindgren AB, har inkommit
med forfragan om planédndring for att mojliggéra en bostads-
komplettering av befintligt kvarter. Ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten bedéms kunna bidra till en hallbar samhallsutveckling
i gott kollektivtrafikldge och néra befintlig service.

Detaljplanen innebdr att fastigheten kan kompletteras med ett nytt
gardshus och en tillbyggnad i kvarterets norra horn. Tillkomman-
de bebyggelse foreslas i tre till fyra vaningar med inredd vind.
Totalt mojliggor planen for cirka 20 nya bostdder som bidrar till
en Okad variation i lagenhetsbestandet och att kvarteret far ett
komplement av tillgdngliga bostédder.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett utdkat antal
bostdder inom kvarteret som ger en storre variation i lagenhetsbe-
standet och ett inslag av moderna och tillgangliga bostader
genom samtida arkitektur som dr vacker och robust.

Miljobeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande

inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Detaljplanen uppréttas med standardférfarande enligt nedan-
staende preliminéra tidplan:

Samrad 9 mars 2021 — 19 april 2021
Granskning november 2021
Antagande januari 2022



Godkant dokument - Natali Klosterling, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-02, Dnr 2020-09166

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09166
Sida 3 (45)

Innehall
Sammanfattning.....cccccceeerinirr i ————— 2
Planens syfte och huvuddrag ..o, 2
MilJBDEAOMNING ....eeiiiiiiiiie e 2
I o ] o] F= T o SRR 2
0] =T 13T o N 4
[ F= T 1T = SRR 4
Planens syfte och huvuddrag ...........coocoeeiiiiiieiiiie e, 4
PlaNAALA .....oeoiiiieii e 6
Tidigare stallningstaganden ............cccccooeiei, 6
FOrUtSAtININQGAY ....ccevviiiiiiiiemerrr s s 8
NBLUT .t 8
Geotekniska fOrhallanden............cc.ccoeeceiiiiceeciccecee e 10
Hydrologiska fOrhallanden .............cceeeeeevieiieiie e 11
MarkavvattniNng .......ccoooeeeeiiiie e 12
DagVatten ........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee et 13
Befintlig bebYgQelSe ..o 14
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........cocveeeiiiii e, 16
L@ (=T a1 o JEST= Vo = 19
KOmMMErSIEIl SEIVICE ... 19
Gator 0Ch trafiK ..........cooiiiiiiii 19
Storningar 0Ch FISKET ......ccooeiiiieee e 20
o 1) (o] = =T 23
NY DEDYGQEISE ... 24
Gator OCh trafik ......c.eeeeiiieeee e 28
Teknisk fOrsornNing ... 30
GeStaltNiNGSPIINCIPET .....o.vvieie it e 34
KONSEKVENSET ....oeeeiiiiiererisens s s s ss e s 35
Undersodkning om betydande miljopaverkan ...........ccoccevveveeeeveennen. 35
NALUIMIO e 35
Miljokvalitetsnormer for vatten...............euevvevieieiieeeeieiiieieveeeveverenenanns 36
Miljokvalitetsnormer fOr Iuft............oooiiiiiiii e, 37
StAASDIl ..o 37
Kulturhistoriskt vardefull milj6 ..., 38
StOrNINgar 0Ch FISKET .....o.vveiiiiiiiie e 39
Ljusforhallanden och lokalklimat ..............cccooeeveeiiicieiiececeerieneas 40
BarnKONSEKVENSET ........oiviiiiiie ettt e et e e e e 41
TIAPIAN et ———————— 42
GenNOMFOraNde ........cceeiiiiiiiiierr e ————————— 42
Organisatoriska fragor..........covviiiieieeiee e 42
Verkan pa befintliga detaljplaner.............ccccoevveviiieccie e, 42
Fastighetsrattsliga fragor.........cccovvivieieiieie e 43
EKONOMISKA frAQOT......uecviiiiiie ettt 44
TeKNISKaA frAQOT.....c.viiviiieiecieee e 45
GenomMFOrandetia..........cooueii i 45



Godkant dokument - Natali Klosterling, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-02, Dnr 2020-09166

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09166
Sida 4 (45)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Fdltrapport geoteknik (Bjerking, 2020-06-02)

— PM Dagvatten (Sweco, 2021-02-01)

— PM Geoteknik (Sweco, 2021-02-01)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Sweco, 2021-02-01)

— Parkerings- och mobilitetsutredning fér Ledaré 3 (Trafikutred-
ningsbyrdn, 2021-01-19)

— Kulturmilj6éanalys till planarbete (Wenander, 2021-01-29)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Wenander, 2021-02-22)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsbilaga fér detaljplan (Vardag, 2021-02-18)

Medverkande

Planen ar framtagen av Natali Klosterling, stadsplanerare och
Jenny Selin, kartingenjor pa Stadsbyggnadskontoret i samarbete
med Anna Rex, arkitekt SAR/MSA pa Vardag AB som
plankonsult. Medverkat har @ven Anna-Stina Bokander
FPR/MSA. Fran Lantméterimyndigheten har Ragnhild Fahleryd
medverkat och fran Exploateringskontoret Veronique Larsson
och Maria Trimailova.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett utdkat antal bo-
stader inom kvarteret som ger en storre variation i lagenhetsbe-
standet och ett inslag av moderna och tillgangliga bostader
genom samtida arkitektur som &r vacker och robust. Planforslaget
innebar att fastigheten Ledar6 3 kan kompletteras med ca 20 nya
bostédder i ett nytt gardshus i fyra vaningar samt inredd vind och
en trevanings tillbyggnad i kvarterets norra horn mot Lysviks-
gatan.
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Foreslagen bebyggelse tillfor fastigheten en ny drsring som utgdr
fran befintliga kulturmiljovarden i struktur och gardsmiljo. Arki-
tekturen foreslas som en samtida, sjdlvstdandig tolkning av
befintlig bebyggelse med kvalitativa och robusta material och
kulérer som harmoniserar med befintlig bebyggelse. En ny helhet
skapas dér de tva arsringarna flatas samman och nya samtida
kvaliteter tillfors.

3

Flygvy fran 6ster med aktuellt omrade markerat med gul linje. Runt fastigheten
l6per Lysviksgatan. Aktuellt stadsdelsomrade praglas av en 6ppen byggnads-

struktur som tar hansyn till topografin och landskapet. Bebyggelsen i omradet

domineras av lamellhus i tre till fyra vaningar och punkthus med 9-12 vaningar.
(Bild: SBK/Blom)

Med de nya tillaggen far kvarteret ett inslag av bostader som utgar
fran dagens varderingar kring jamlikhet och héllbarhet, och samtida
krav for bland annat tillgdnglighet och energi. Kvarteret far en storre
variation av ldgenhetstyper med fler stora hyresbostader. Omvand-
lingen innebéar ocksa att sociala, kulturella och ekologiska varden
kan stdrkas om gardsmiljon byggs om med fler ekosystemtjanster,
nya sociala kvaliteter och en mer framtidsinriktad och robust
dagvattenhantering.

Planforslaget innebér en justerad fastighetsgrans mellan allmédn
mark och kvartersmark vid den lilla lokala centrumplatsen ldngs
kvarterets dstra fasad mot Lysviksgatan. Justeringen gors for att
fortydliga forvaltningsansvaret, sa att hela terrassytan ligger inom
kvartersmarken. De ursprungliga tradgroparna kan aterskapas
med planteringar, nya trdd och fér fordréjning av dagvatten. Med
storre vistelsevdarden genom inslag av vegetation och plats for
uteservering i kombination med ett 6kat underlag skapas storre
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mojlighet for mer bérkraftiga verksamheter som kan bidra med
lokal service till omradet och en stéarkt lokal motesplats.

Den nya detaljplanen bedéms kunna bidra till en hallbar sam-
héllsutveckling med mdjlighet till ett mer jamlikt boende i gott
kollektivtrafikldge ndra befintlig service.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors i huvudsak av fastigheten Ledar6 3 som ags
av Olov Lindgren AB och till en mindre del av stadens mark —
Farsta 2:1. Foreslaget planomrade omfattar cirka 6500 kvm. Plan-
omradet avgrdnsas mot oster, véster och norr av Lysviksgatan
och i soder mot fastigheterna Ledar6 1 (Wahlin fastigheter) och
Ledaro 2 (Familjebostader).

a7

Omrade inringat med 'gul linje &r kvartersmark inom Ledar6 3 som &gs av Olov
Lindgren

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt gallande 6versiktsplan ligger planomradet inom Farsta —
ett av fyra fokusomraden i stadens utbyggnadsstrategi. Stadsdelen
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ar viktig i utvecklingen av soderort dar 2013 ars Stockholmsfor-
handling och satsningar pa tunnelbanan méjliggér omfattande bo-
stadskompletteringar.

Oversiktsplanen anger att Farsta r en stadsdel dar omfattande
komplettering foreslas med bostéder, service, verksamheter,
gator, torg, parker, kultur och idrottsytor. Kompletteringar ska
goras med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvali-
teter och behov. Inom omradet kan finnas delar dér storre struk-
turforandringar foreslas.

Program

Planomradet omfattas av Program for Tyngdpunkt Farsta, som
visar hur Farsta kan utvecklas med minst 8.000 nya bostdder till
ar 2030. Visionen &r att omradet dr 2030 ska vara den levande
kompletta stadsdelen som visar vigen for en expanderande soder-
ort. En stadsdel for alla, dér man bor och arbetar och méangfalden
berikar stadslivet. Programmet godkédndes 2016.

Gallande detaljplan

Gallande stadsplan 5021, fran oktober 1956, anger byggnads-
kvarter och torg inom foreslaget planomrade och ér ett utsnitt ur
planen som antogs nagra manader tidigare — P1 4545, fran juli
1956, som utover att reglera grannkvarterens bebyggelse dven
reglerar stadens gatumark inom Farsta 2:1.

ot N

Utsnitt ur stadens bianmosaik
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Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 26 november 2020 att pa-
borja planldggning av fastigheten Ledaro 3.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gallande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45.900 bostdder. Av dessa ska
40.000 uppforas i soderort.

Riksintressen

Foreslaget planomrade &r inte direkt berort av nagot riksintresse.
Néarmast finns Vag 73 — Nyndsvdgen som dr en kommunikation
av riksintresse.

Naturreservat/Natura 2000

Omradet ar inte ber6rt av nagot naturreservat eller Natura 2000-
omrade.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av tidigare kvartersmark med
flerbostadshus runt en 6ppen gard. Delar av forgardsmarken och
en del av garden rymmer inslag av sparad natur genom berg i
dagen och dldre trad.

Naturvarden

De huvudsakliga naturvardena bestar av bevarad natur pa forgar-
dar och den 6ppna innergardens bevarade trad, framfor allt tallar,
och berg i dagen.

Rekreation och friluftsliv

Pa garden finns plats for vistelse, lek och umgénge.
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Vy Over Ostra delen av gardsrummet med lekplats och sociala ytor pa under-

byggt gardsbjalklag. (Bild: Olov Lindgren AB)

Vy fran gardsrummet med berg i dagen och :

Idre tallar. (Bild: Vardag)
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Vy mot kvarterets forgardsmark mot Lysviksgatan i norr. (Bild: Vardag)

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av urberg alternativt ett
tunnare skikt med moran pa urberg. En jord- och bergsondering
har genomforts med hjdlp av borrning for att bestdamma fastighet-
ens jorddjup och bergytans niva. Jorddjup och djup till bergytan i
utférda borrpunkter varierar mellan 0,7 och 2,8 meter.

Langs fastighetens tomtgrans mot sydost 16per en fjarrvarmeled-
ning.
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Bilden till vanster: Utdrag ur SGUs jordartskarta. Bilden till hdger visar
befintliga fjarrvarmeledningar som loper langs fastighetens sydstra
tomtgrans.

Ras/skred

Enligt utlatandet i den genomforda geotekniska utredningen fore-
kommer inga geotekniska svarigheter som skulle géra marken
olamplig for planerad bebyggelse. Baserat pa det begrdansade
jorddjupet antas grundlaggning ske pa berg varfor risk for ras och
skred inte &r aktuellt.

For vidare undersokning rekommenderas en utdkad geoteknisk
undersokning for att faststélla jordens fasthet, rekommenderad
grundlaggning samt ta fram en bergmodell for att bedoma méang-
den bergschakt som erfordras.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt skyfallsmodelleringen fér Stockholms stad finns inga plat-
ser inom planomradet med ndgon storre risk for att vatten samlas
vid ett kraftigt skyfall. Oversvamningsrisken bedoms vara 1ag
inom planomradet eftersom det ligger langt uppstréms i avrin-
ningsomradet och for att kringliggande gator har god lutning bort
fran fastigheten.

Dagvattensystem i stadsmiljoer dimensioneras vanligtvis for 10-
arsregn eller 20-arsregn. Vid storre regn kommer ledningssyste-
mets kapacitet att Gverstigas och dagvattnet avrinna ytligt ut fran
omradet. Vattenfloden rinner fran planomradet till lagpunkten i
Farstadngen vid floden som 6verskrider ledningsnétets kapacitet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Kvarteret avvattnas utan fordréjning eller rening via ett duplicerat
dagvattennadt till Drevvikens vattenférekomst. Den ekologiska
statusen i Drevviken ér otillfredsstédllande och den kemiska ytvat-
tenstatusen uppnar ej god status. Stockholms stad arbetar med att
ta fram ett lokalt atgardsprogram for Drevviken som planeras att
vara klart 2021. Vattenmyndigheterna har ett pagaende samrad
om forvaltningsplan, dtgardsprogram och miljokvalitetsnormer
2021-2027 som berér Drevviken.

Malet var tidigare att vattenférekomsten Drevviken ska ha upp-
natt minst god ekologisk status respektive god kemisk ytvatten-
status till ar 2015. Vattenférekomsten har daremot fatt tidsfrist till
ar 2027 da vattenforekomsten inte uppnar kvalitetsfaktorerna
vaxtplankton (klorofyll a), ndringsdmnen och morfologiska till-
stand samt att gransvardena Overskrids for de prioriterade dmnena
Perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, tributyltenn (TBT), kvick-
silver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE). Overgod-
ningen i Drevviken beror framst pa lackage av naringsamnen fran
jordbruksmark och betydande paverkan fran urban markanvénd-
ning. Utslappsbehandlande atgarder kréavs for att minska utslapp-

en.

Ytavrinningen till recipienten Drevviken. Bilden i hogra hdrnet visar en
inzoomad bild av kvarter Ledard. Bild: Sweco



Godkant dokument - Natali Klosterling, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-02, Dnr 2020-09166

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09166
Sida 13 (45)

Markavvattning

Planomradet ar belédget intill en vattendelare for ett delavrinnings-
omrade till recipienten Drevviken. Det innebér att omradet ligger
hogt upp i avrinningsomradet, och att ingen ytlig avrinning fran
uppstroms liggande omraden riskerar att belasta planomradet.
Ytliga floden leds mot en lagpunkt i Farstadngen som sannolikt
avtappas via trummor under Nyndsvédgen och ut till Drevviken.
Aktuellt planforslag innebaér inte att ytterligare vatten tillfors
Nyndsvdgen. I samband med stadens projekt for utveckling av
Telestaden hanteras skyfallslésningar for Farstadngen.

Recipienten Drevviken &r en vattenforekomst enligt EU:s ram-
direktiv for vatten. En forutséttning for att uppna en god status
for vattenforekomsten ér att sékerstélla att det finns forutsattning-
ar att genomfora den planerade ombyggnationen utan att férore-
ningsnivaerna i recipienten okar pa ett sitt som ar oférenligt med
regelverket om MKN for vatten.

Grundvattenforhallanden

En utredning av grundvattensituationen inom fastigheten gjordes
i maj 2020. Tva grundvattenror installerats for jordbergsondering.
Markytan i utférda borrpunkter varierar mellan +41,4 och +35,9.
Grundvattenroren funktionstestades vid installationstillfallet och
kontrollmattes efter ca tva timmar. Da var bada réren tomma.

Dagvatten

Fastigheten Ledaro 3 utgors av en innergard med delvis hard-
gjord och delvis genomslédpplig mark med viss mojlighet till in-
filtration. Kvarteret avvattnas framst via dagvattenledningar inom
kvarteret beldgna intill huskropparna, ldangs med innergardens
lagstrdk och langs med garageinfarten, till anslutningspunkten
beldgen i kvarterets 6stra del. Bilden pa foljande sida visar dag-
vattenledningar inom kvarteret och kommunala dagvattenled-
ningar som angransar till kvarteret som grona linjer. Takavvatt-
ning sker via stuprér, markerade med ljusgréna punkter, som &r
anslutna till dagvattenledningar som l6per ldngs husets inner- och
ytterkant. De flesta stupror gar ner i marken i eller intill en plan-
teringsyta.
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Till ledningarna som l6per langsmed huskropparna finns dven ett
antal dagvattenbrunnar (morkgrona punkter) pakopplade pa kvar-
teret, bland annat fran lokala lagpunkter som vissa lagt beldgna
entréer.

/’ d

~" Dagvattenledning

Dréneringsledning
@ Dagvattenbrunn
@ Stupror

A7 Ytlig fiédesriktning
© Betongtrumma

3 LEDARD / |
Delavrinningsomraden:
' Innergardens avvattningssystem
N "M Ytlig avrinning till Lysviksvagen vastra
H\ \ \ \ N / Dagvatte_r_‘.brunnardirekltiil anslutningspunkt
1 b} \ . R

\ \ \ % . -— )

Avrinningssituation for aktuellt planomrade. (Bild: Sweco)

1

Befintlig bebyggelse

Husen inom kvarteret byggdes 1957-61 av byggmastare Olov
Lindgren AB efter ritningar av arkitekt Archibald Frid. Bebyg-
gelsen bestar av ett Oppet kvarter i tre till fyra vaningar. Bebyg-
gelsen ramar in en gard som till hélften bestar av sparad natur och
till del &r underbyggd av ett garage. I bottenvaningarna finns
lokaler dar butikerna mot oster tillsammans med forgardsmarken
formar en liten lokal centrumplats. Fasaderna dr ursprungligen i
ljusbeige ddelputs med sockel i puts och balkonger med front av
vit sinuskorrugerad plat och 6verliggare i svart smide.

Kvarteret rymmer 57 bostdder, 6 butikslokaler och 6 kontors-
lokaler.
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Gatuvy fran Lysviksgatan mot kvarterets ostra fasad med lokaler i bottenplan
och hardgjord forgardsmark som tillsammans formar ett litet lokalt centrum-
motiv bortom bilparkeringen. Till héger syns indraget i kvarterets norra hérn
6ver bottenvaningsplanet. (Bild: Vardag)

Lokaler mot Lysviksgatan langs kvarterets dstra fasad. Den breda ytan framfor
husen &r delvis kvartersmark och delvis allman mark Till h6ger syns indraget i
kvarterets norra hérn 6ver bottenvaningsplanet. (Bild: Vardag)

Bilder fran bebyggelsen — till vanster mot garden, till héger mot infarten till
garaget fran oster. Byggnaderna &ar utforda med fasader i ljus beige adelputs
med fonsterkarmar och portar i brunmalat tra. Utanpaliggande balkonger med
racken av vit sinuskorrigerad plat. Sadeltak av rott tegel. (Bild: Vardag)
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Vy fran Lysviksgtan i vaster mot befintlig byggnads gavel, markparkeringar
och infart till garden. (Bild: Vicki Wenander)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsbild

Pa 1950-talet 6kande inflyttningen till Stockholm, tunnelbanan

byggdes ut, och nya stadsdelar som Farsta byggdes langre ut fran
stadskdrnan. Det stdlldes krav pa hogre exploatering vilket ledde
till mer storskalig bebyggelse och ett mer rationellt byggnadsstt.

1955 antogs en ny generalplan for Farsta, ritad av Sven Marke-
lius, med ABC-staden som utgangspunkt — en forort med arbets-
platser, bostdder och centrum inom samma omrade.

Enligt Riksantikvariedimbetets beskrivning ar Farsta det framsta
exemplet pa en ABC-stad i Soderort. Centrum med sitt torg utgor
hjartat av stadsdelen, markerat med rader av hoghus. Utanfor
Farsta centrum har bostadsbebyggelsen grupperats med gradvis
lagre hojder; fran de 16-17 vaningar hoga hoghusen vid centrum,
till punkthus och skivhus i 7-12 vaningar, trevanings lamellhus
och langst ut radhus. Bebyggelsen ar praglad av folkhemsarkitek-
turens ideal med bostdder i grannskapsenheter med terrdnganpas-
sade hus. Mellan husen och ldngs gatorna lamnades stora ytor
med naturmark. Gatunitet foljer terrdngen, som dr kuperad med
inslag av stora bergknallar. Strax nordost om centrum l6per en
lang dalgdng som har formats till ett fint parkstrak.

Farsta &r idag en blandad och bitvis kontrastfull stadsdel dar upp-
levelsen i stor utstrackning fortfarande praglas av 1950- och
1960-talets planering. Foérutom ett vixelspel mellan stad och
natur finns en stor variation av byggnader, upplatelseformer och
bebyggelsestrukturer. Upplevelsen av stadsrummen domineras



Godkant dokument - Natali Klosterling, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-02, Dnr 2020-09166

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09166
Sida 17 (45)

fortfarande av efterkrigstidens prioritering av funktioner och ytor
for bilar — med breda gator, ofta funktionsseparerade stadsrum
och stora sammanhangande ytor for markparkering.

Bebyggelsens arkitektoniska uttryck kannetecknades av senmo-
dernismens avskalade formsprak, ofta med slatputsade fasader i
ljusa gra eller ljust bruna kulorer men det férekommer ocksa
tegel. Balkongerna &r oftast utanpaliggande och ofta med fronter i
plat eller betongelement. Taken &r laglutande, platta eller utforda
som flacka sadeltak.

P E <r- 2: s 1 -,,~‘ — ST 4t I
Flygvy fran séder 6ver Farstas centrala delar. Kv Ledard markerat med gul
ring. (Bild: Oscar Bladh, 1960, Stockhomskallan).
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Utsnitt fran Stockholms byggnadsordning ur avsnittet om vagledning vid ut-
veckling av tunnelbanestéderna (Bild: Stadsbyggnadskontoret)

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningens vigledning lyfts flera punkter fram som &r
viktiga att ta hansyn till vid utveckling av tunnelbanestiderna.
Utveckling ska ske utifran ett helhetsperspektiv. Nya byggnader
inom befintlig struktur utvecklas utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus ska formas utifran en sammanhallen gestaltningsidé.
Utga fran de ursprungliga husens volym, proportioner och takfor-
mer vid ombyggnader och renoveringar. Ta tillvara eller ater-
skapa karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och
detaljer i sa stor utstrackning som mojligt. Gron férgardsmark ska
tas tillvara. Markparkeringar ska undvikas. Lokala centrum och
centrala strak ska utvecklas.
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Ledard och @&ven den omgivande be-
byggelsen inom Kv Grdso, Savo, Eriksé och Svérdsd bedoms,
enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, ha positiv be-
tydelse for stadsbilden och/eller vara av visst kulturhistoriskt
varde. Omradet ligger strax utanfor Farstas centrala delar som
klassificerats som sdrskilt kulturhistoriskt vardefulla.

| ll'.l' !‘[y/;//
//_' \ l. ‘g
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Utsnitt ur stadens karta med stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av be-
byggelsen. Aktuellt planomrade, inringat med rod linje, ar gulklassad, dvs bygg-
naden ar av positiv betydelse for stadsbilden och/ eller av visst kulturhistoriskt
varde. Gronklassad bebyggelse betyder att bebyggelsen ar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt. (Karta:

Stockholms stad)

I Stockholms stadsmuseums bebyggelseinventering fran 2005
beskrivs kvarteret Ledar6 som helhet. Anldggningen utgors av ett
storre sammanhdngande omrade med tydlig 1950-tals karaktar
med traditionella putsade trevaningslameller med liten centrum-
bildning. Husen dr anpassade efter terrdng och rumsbildningar.
Gardarna har asfalterade gangar, lekplatser och bevarad varierad
mark och véxtlighet av skogskaraktéar. Trots fordndringar har om-
radet som helhet bevarad 1950-talskaraktdr. Husen uppfordes
under andra hélften av 1950-talet. Ledard 1 é&r ritad av arkitekten
Stig Dranger. Ledard 2 av arkitekten Nils Hjelm. Husen inom
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Ledard 3 uppfordes 1957-61 av byggmastare Olov Lindgren efter
ritningar av arkitekt Archibald Frid.

Bebyggelsens kulturhistoriska vdrde utgors framfor allt av de
stadsplanehistoriska vardena och dess autenticitet.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom cirka 400 meters promenadvég finns flera grundskolor fér
arskurs F-4. Cirka en kilometer séder om planomradet, strax
utanfor Farsta centrum finns grundskola upp till arskurs 9 i
Primaskolan och Farsta grundskola. Narmaste gymnasieskola
finns i Kérrtorp, ca 6 km norr om kvarteret.

Sjukvard
I Farsta centrum, ca 400 meter fran planomradet, finns flera olika

lakarmottagningar, vardcentral, tandldkare, fysioterapeut och
psykiatri.

Kommersiell service

Ungefar 400 meter soder om planomradet finns Farsta Centrum
med ett brett och stort utbud av bade kommersiell och social
service.

Gator och trafik

Gatunat

Runt fastigheten Ledard 3 l6per Lysviksgatan. Langs kvarterets
Ostra sida, intill fastighetens verksamhetslokaler, finns en liten
centrumplats som utgérs av en yta som till del, ca 3 meter, ligger
pa kvartersmark och till del, ca 5,5 meter, pa stadens mark. Lys-
viksgatans ostra del, utanfér centrumplatsen, dr ca 30 meter bred
mellan kvartersmarken pa vardera sida och rymmer idag en
markparkering i mitten av gatan.
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Tillganglighet
Fastigheten angors idag dels fran sydvést via en mindre ango-

ringsvag till den 6vre gardsnivan, dels via infarten till garaget
fran den nedre nivan i sydost, dels fran gata.

Befintliga hus saknar hiss och bostdderna ar idag inte anpassade
till dagens tillgédnglighetskrav.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Farsta i Farsta centrum &dr inom gangavstand,
ca 400 meter soder om planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanorna ldangs Lysviksgatan ar ca 1,6 meter. Det finns inga
cykelbanor ldngs gatorna.

Enligt stadens utredning kring cykelinnehav i Stockholm berak-
nas det befintliga cykelinnehavet i kvarteret vara 110 cyklar. Idag
finns cykelparkering pa flera platser i markplan runt kvarteret i
anslutning till entréerna.

Biltrafik

Under den 6stra halvan av kvarterets gérd finns ett garage som nas
fran infarten i sydost. Garaget rymmer 22 bilplatser, men dessa
utnyttjas inte idag da garaget ar uthyrt som lokal. Utover de 22
bilplatserna i garaget rymmer kvarteret 32 bilplatser i markplan.
Det faktiska bilinnehavet i kvarteret dr 29 bilar vilket ger ett
ungefarligt bilinnehav pa 0,26 bilar i trafik per boende och 0,51 bilar
per ldgenhet.

Vid Munkforsplan, ca 400 meter fran kvarteret Ledaro 3, intill
Farsta centrum finns den ndrmaste bilpoolen.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Genomford miljoteknisk markundersékning visar att marken vid
den 6stra delen av undersokningsomradet ar férorenad av metal-
ler och av organiska féroreningar. Foéroreningarna overstiger det
aktuella riktvardet pa denna del av undersokningsomradet. Jord-
provtagning utférdes vid sammanlagt sex provtagningspunkter.
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Prover uttogs generellt som halvmeterprov ner till varierande
djup pa grund av berg, som djupast uttogs prov ned till 2,8 meter
under markytan. Sammanlagt insamlades 14 jordprover. Foro-
reningarna har pavisats i den 6vre metern. Det djupare provet
pavisar inga férhéjda halter av metaller eller organiska
fororeningar.

gningspunkter vid genomford miljéteknisk

Situationsplan som redovisar provté
markundersokning

Forhojda halter av PCB uppmiattes dven i de ytliga proverna fran
den 6stra delen av undersokningsomradet. Om de befintliga bo-
stdderna i narheten har genomgatt en sanering av fogmassor som
innehdllit PCB é&r detta den mest troliga orsaken till de forhojda
halterna. PCB-analys har endast genomforts pa den Gversta
metern i tre omraden och bor tas i beaktan i samband med bygg-
nationen av gardshuset da férhojda halter kan patraffas inom
andra delar av omradet.

Massorna bor saneras i samband med uppréttandet av det nya
gardshuset. Det kan innebédra en 6kad kostnad for
omhéndertagande av massor vid kommande byggnation.

Fororeningssituationen bor dven beaktas ur ett arbetsmiljopers-
pektiv vid kommande entreprenad.

Pavisade fororeningar ska omgaende anmailas till Stockholms
stads Miljoforvaltning, i enlighet med upplysningsskyldigheten i
Miljobalken kap 10 § 11. Senast sex veckor innan eventuella
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markarbeten paborjas ska en anmédlan om efterbehandling av for-
orenat omrade goras till miljoforvaltningen/miljokontoret i enlig-
het med § 28 forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet
och hélsoskydd. Markarbeten far inte paborjas innan beslut mot-
tagits.

I genomford metallanalys av grundvattnet inom fastigheten pavi-
sades att metallhalterna dr inom mindre allvarligt tillstand i jam-
forelse med Naturvardsverkets indelning av tillstand for
Fororenat grundvatten baserat pa halsobaserade gransvérden for
dricksvatten. Halterna bedéms darmed inte utgora héalsorisker for
grundvattnet inom omradet. I jamforelse med SGU:s bedom-
ningsgrunder for grundvatten ligger bara kvicksilver inom ramen
for ”hog halt”, resterande metaller ligger inom ramen for mattlig,
lag eller mycket lag halt.

Buller, vibrationer

Planomradet utséatts for laga nivaer av trafikbuller fran Lysviks-
gatan. Ljudnivan pa platsen dr mellan 45-50 dBA ekvivalent niva
pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta. Eftersom ekvivalent-
nivaerna understiger riktvardena med mer &n 5 dBA krévs inte
nagon bullerutredning for projektet.

<40 dBA
40-45 dBA
550 aBa
50-55 dBA
- | 55-60 dBA
] 60-65 dBA
W70 a
-0

Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljoforvaltningen, 2016)
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Planforslag

Detaljplanen innebdr att fastigheten Ledar6 3 kan kompletteras
med ca 20 nya bostdder i ett nytt gardshus i fyra vaningar samt
inredd vind och en trevanings tillbyggnad i kvarterets norra horn
mot Lysviksgatan.

Foreslagen bebyggelse tillfor fastigheten en ny arsring som
foreslas utga fran befintliga kulturmiljovérden i struktur och
gardsmiljo. Arkitekturen foreslas som en samtida, sjalvstandig
tolkning av befintlig bebyggelse med kvalitativa och robusta
materialval och kulorer som harmoniserar med befintlig
bebyggelse. En ny helhet foreslas nar de tva arsringarna flétas
samman och nya samtida kvaliteter tillfors.

lllustration som visar befintligt kvarter med den tillkommande bebyggelsen
markerad med gul prickad linje. (Bild: Vardag arkitekter)

Med de nya tilldggen fa kvarteret ett inslag av bostader som utgar
fran dagens varderingar kring jamlikhet och héllbarhet, och samtida
krav for bland annat tillgdnglighet och energi. Kvarteret far en storre
variation av lagenhetstyper med fler stora hyresbostdder. Omvand-
lingen innebéar ocksa att sociala, kulturella och ekologiska varden
kan starkas om gardsmiljon byggs om med fler ekosystemtjanster,
nya sociala kvaliteter och en mer framtidsinriktad och robust
dagvattenhantering.

Planforslaget innebér en justerad fastighetsgrans mellan allméan
mark och kvartersmark vid den lilla lokala centrumplatsen langs
kvarterets dstra fasad mot Lysviksgatan. Justeringen gors for att
fortydliga forvaltningsansvaret, sa att hela terrassytan ligger inom
kvartersmarken. De ursprungliga tradgroparna kan aterskapas
med planteringar, nya trdd och fér férdrojning av dagvatten. Med
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storre vistelsevarden genom inslag av vegetation och plats for
uteservering 1 kombination med ett 6kat underlag skapas storre
mojlighet for mer bérkraftiga verksamheter som kan bidra med
lokal service till omradet och en stérkt lokal métesplats.

AfFALLS-
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Situationsplan som redovisar den nya gardsmiljén och placeringen av det nya
gardshuset (1) i souterrang mellan gardsnivan och garageentréns niva samt till-
byggnaden (2) i kvarterets norra hérn mot Lysviksgatan.

(Bild: Vardag arkitekter)

Ny bebyggelse

Gardshuset

Gardshusets forhallningssitt

Gardshuset placeras i kvartersstrukturen med hénsyn till befint-
liga kulturvdrden och gardens kvaliteter. Garden bevaras i
huvudsak men gardsrummet blir mer kringbyggt och privat men
med bevarade genomblickar, sparad natur och soliga ytor for
vistelse.

Den nya byggnaden placeras vinkelrdt och med en livférskjutning
i relation till befintlig husldnga mot Lysviksgatan i Oster.
Volymernas relation ansluter till liknande strukturer med



Godkant dokument - Natali Klosterling, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-02, Dnr 2020-09166

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09166
Sida 25 (45)

volymforskjutningar i omradet. Byggnadens placering utgar
ocksa fran hénsyn till befintliga bostadder, bade inom kvarteret
och i grannkvarteret, sd att insyn och skuggpaverkan minimeras.
Placeringen i suterrangldge mellan gardsnivan och den nedre
nivan gor att konstruktionen kan samordnas med garaget. Med en
ny bostadsentré fran suterrdingvaningen blir det mojligt att na
gardsnivan tillgangligt via hiss i det nya bostadstrapphuset. Lédngs
med gardshusets sodra fasad planeras for en ny trappkoppling
som lankar samman de tva gardsnivaerna och ger en genvag for
gaende till och fran tunnelbanan.

Gardshusets skala

Gardshuset foreslas som ett sjdlvstandigt tillagg i fyra vaningar
samt inred vind med laglutande tak och ett forhojt vaggliv.
Volymens forhdjda vaggliv gor att den annars uppstickande
hisstoppen kan doljas i en ren och sammanhallen form som
ansluter till omradets karaktarsdrag. Samtidigt som hisstoppen
inordnas i takvolymen ges mojlighet att inreda 6vriga delar av
vindsplanet som ett etageplan till lagenheterna pa planet under.
Foreslagna bjdlklagshojder tillgodoser moderna rumshéjder om
minst 2,5 meter och ger plats for installationer.

Gardshusets form

Gardshusets gestaltning foreslas som ett samtida komplement
som foljer den befintliga bebyggelsens kvaliteter med en enkel
slat grundform med laglutande sadeltak i tegel, regelbunden
fonstersdttning och utanpaliggande balkonger. Foreslagen fasad
bestar av ljust tegel som star i mjuk kontrast till de befintliga
byggnadernas beigea puts. Sockelvaningen foreslds i samma tegel
med transparent glasering som ger ett blank och kontrast till den
matta oglaserade stenen. Fonstersdttningen gors med en regel-
bunden rytm som ger byggnaden ett lugnt grunduttryck som tal
att de boende sétter sin pragel pa fonster och balkonger. Entréer
foreslas som indragna platser klddda i vitt glaserat tegel, med
trivsam belysning och en bénk att sitta pa. Fonsteroppningarna
redovisas med en markering i 6verkant av staende vitglaserat
tegel. Balkonger foreslas placerade 6ver horn for att fa ljus fran
tva vaderstreck. Racken foreslas i ljust gul sinuskorrugerad plat
som ansluter till omradets befintliga balkonger. Uteplatser pa
gardsplanet gor att livet i bostdderna kan spilla ut och bidra till en
livfull gardsmiljo.
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Sektion mot sydvast genom kvarteret. (Bild: Vardag)
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Nytt gardshus sett fran garden i norr. (Bild: Vardag arkitekter)Nytt gardshus sett
fran entrén i sydost med den nya trappkopplingen éver kvarteret som binder
ihop de tva nivaerna. (Bild: Vardag arkitekter)

Kvarteret sett fran norr med den nya tillbyggnaden som bildar ett helt hérn mot
Lysviksgatan. | bottenplan syns den utvecklade lokala centrumplatsen med
verksamhetslokaler och maéjlighet till uteserveringar. (Bild: Vardag arkitekter)
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Horntillbyggnaden

Horntillbyggnadens volym och férhallningssatt

Den foreslagna tillbyggnaden i kvarterets norra horn mot Lys-
viksgatan foreslas dar det idag finns ett indrag i hornet Gver
butiksplanet, fran vaning tva till fyra. Tillbyggnaden i tre
vaningar innebdr att hornet byggs samman och bildar ett helt
kvartershérn mot Lysviksgatan i norr.

Horntillbyggnadens gestaltning

Tillbyggnaden mot Lysviksgatan foreslas som en inpassad for-
langning av de befintliga volymerna med samma byggnadshojd,
tak och som en fortsdttning av de befintliga fasaderna. Fasad-
materialet foreslas, precis som gardshuset, i ljust tegel som blir en
mjuk kontrast till de befintliga byggnadernas beigea puts, och
som sarskiljer gammalt och nytt. Fonstersattningen foljer de
befintliga fasadernas rytm och logik med samma indelning och
proportioner. Over hérnet foreslds nya utanpaliggande balkonger
mot stadsrummet som knyter an till gardshusets gestaltning och
ger generosa uteplatser i tva vaderstreck for de boende som ocksa
bidrar till att vitalisera stadsrummen.

Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunits funktioner paverkas inte av detaljplanen. En
mindre justering av fastighetsgransen mot sydost innebér att hela
den befintliga terrassytan framfor centrumlokalerna hamnar inom
kvartersmark och en mindre del kvartersmark framfor infarten till
garaget och det nya gdrdshuset fors dver till staden.

Tillg&nglighet

De nya bostdderna i gardshuset kan angoras tillgangligt via
entréer med hiss bade fran den 6vre gardsnivan och fran den
nedre nivan. Parkering fér bade cykel och bil finns i anslutning
till bada entréerna. Genom hissen i det nya gardshuset blir gards-
nivan majlig att na tillgéangligt fran Lysviksgatans nedre niva
aven for befintliga boende.
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Situationsplan som redovisar Iége‘f(jr cykelbarkerihg med turkos mérkering och
lage for bilparkering i blalila markering. (Bild: Vardag)

Gang- och cykeltrafik

Langs kvarterets fastighetsgrdans mot sydost, parallellt med det
nya gardshuset, planeras for en ny trappkoppling som binder ihop
garagenivan med gardsrummet och som blir en genvég for
gaende till och fran tunnelbanan.

Enligt stadens utredning kring cykelinnehav i Stockholm berdk-
nas behovet av cykelparkering for de tillkommande ldgenheterna
vara ca 40 nya cykelparkeringsplatser. Cykelparkeringar behover
tillhandahallas bade i lasbara forrad och utomhus pa garden.
Cykelparkeringarna inomhus ér stoldsédkrare medan cykelpark-
eringen utomhus ar mer lattillganglig. Efterfragan pa cykelparke-
ring utomhus &r hogre under sommarhalvéret nér fler anvander
sina cyklar mer frekvent och inomhusparkering anvénds i hogre
grad pa vinterhalvaret. Antalet cykelparkeringar behover darfor
justeras upp nagot for att ta hansyn till detta. Totalt bedoms ca
170 cykelparkeringsplatser behdvas inom kvarteret. I forslaget
finns ca 90 cykelparkeringsplatser i garaget i anslutning till
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gardshusets nedre entré invid garageinfarten. Ovriga ca 80 cykel-
parkeringar placeras i markplan pa garden och intill de olika
bostadsentréerna.

Biltrafik

2015 tog Stockholm stad tog fram nya riktlinjer for parkering i
nybyggda fastigheter. Riktlinjerna omfattar enbart nya lagenheter
och bestar av tva delar. I den forsta delen, det projektspecifika
parkeringstalet, gors en uppskattning av efterfragan pa parke-
ringsplatser. Den andra delen, det grona parkeringstalet, &r frivil-
lig och ger byggaktorer mojlighet att sanka parkeringstalet om
andra mobilitetstjanster erbjuds.

Det ldgesbaserade parkeringstalet enligt stadens riktlinjer bor
ligga pa 0,45 bilplatser per lagenhet. Dessutom ska parkerings-
talet h6jas med 10 % for att tillgodose besoksparkering. Det ger
ett totalt parkeringstal pa 0,5 for de tillkommande bostdderna
vilket sammantaget innebér att 10 parkeringsplatser ska finnas for
de 20 nya ldgenheterna.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Farsta i Farsta centrum &dr inom gangavstand,
ca 400 meter soder om planomradet.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme

Langs fastighetsgransen i sydost mot Ledaré 1 och 2 16per fjarr-
varmeledningar som behover beaktas i genomférandeskedet.

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten- och avloppsledningar dr lokaliserade i Lysviksgatan norr
om kvarteret.

El/Tele

El-ledningar finns lokaliserade i Lysviksgatan runt om kvarteret.
Tele-ledningar finns bade i dster och soder om kvarteret
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Energiférsérjning

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmendtet.

Vatten
Avlopp
Fjarrvirme
Skanova
LR AT g, P Stokab

Situationsplan som visar ledningslagen i och runt planomradet

Raddningstjanst

Rédddningstjansten kan angora fastigheten fran gatan i tre vader-
streck och via gardens Gvre niva genom angoring fran sydvést
respektive den nedre nivan vid angoringen till garaget i sydost.

Avfallshantering

Boverkets allmédnna rad om ett maximalt avstand pa 50 meter
fran byggnaders entréer till avfallsutrymmen och avfallsanord-
ningar i flerbostadshus klaras for bade de nya och de befintliga
bostdderna inom planomradet. Markbehallare for hushallssopor
och matavfall kommer att placeras sa att de blir enkelt tillgédng-
liga bade for de boende och for hamtningsfordon. Fraktioner for
atervinning kan placeras inom byggnadens befintliga lokaler i an-
slutning till garaget i sydost.

Situationsplan med réda
cirklar som markerar lage fér
avfallsstation respektive lage
fér miljérum.

(Bild: Vardag)
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Forslag till dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen inom kv Ledar6 utformas for att skapa en
trog avledning av dagvatten genom f6rdrojning, vilket bidrar till
att avlasta ledningsnétet. Rening av hardgjorda ytor, bade nya
och befintliga, sker i atgarder for lokalt omhéndertagande av dag-
vatten (LOD). Dagvattenhanteringen ska ta hansyn till befintliga
forutsattningar, sa som entréhojder, befintliga dagvattenledningar
och befintliga markhgojder sa att vattnet rinner fran byggnaderna.
Dagvattenhantering fran ytor som inte byggs om i projektet for-
battras i den man mojligt med hansyn till befintliga forutsatt-
ningar.

Ortofoto med plani‘)mrédet markerat i rétt och generella ytliga flédesriktningar
som bla pilar. (Bild: Sweco)

Det nya gardshuset foreslas avvattnas till upphdjda vixtbaddar
langsmed fasaden. I samband med tillbyggnaden av gardshuset
kommer den del av innergarden som ar forlagd pa garagebjalk-
laget att byggas om. Ombyggnation av garagebjalklag och even-
tuellt justerad hojdséttning av garden ska goras med héansyn till
befintligt dagvattensystem som bade avvattnar en stor del av in-
nergarden och hilften av takytorna via det ledningsstrak som gar
har. Beroende pa omfattningen av innergardens ombyggnation
kan delar av systemet komma att behova laggas om. Denna del av
garden mottar ocksa dagvatten fran en stor del av den 6vriga
innergarden och pa grund av befintliga hojdforhallanden kommer
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det vara sa dven efter en ombyggnation. De funktioner som for-
laggs pa garagebjélklaget behover darfor anpassas for dagvatten-
hantering, férslagsvis genom att anldgga nagon form av storre,
nedsdnkt vaxtbdddsyta eller ett mer naturligt infiltrationsstrak,
likt dagens 16sning.

TECKENBESKRIVNING

. Avvatiningsomrade 1
Avvatiningsomrade 2
| | Avvattningsomrade 3
Avvatiningsomrade 4
Avvatningsomrade 5

I nedsanit vaxtbadd

B sketenjorcar
» Fibdespilar
* Makadamidike
sass YHig ranna
«« Avskarande dike

vilka ytor som avvattnas till vilken dagvattenldsning. | dagvattenutredningen
beskrivs forslag pa utformning och dimensioner pa de féreslagna dagvatten-
I6sningarna. (Bild: Sweco)

Omradet vid garageinfarten foreslas avvattnas till vaxtbaddar
eller skelettjordar vid planerade trdad. Terrassytan intill verksam-
hetslokalerna i fastigheten foreslas avvattnas till upprustade vaxt-
bdddar med trddplanteringar i skelettjordar ldngsmed terrassytan.
Den del av taket som vetter mot denna yta kan ocksa avledas till
skelettjordar i stdllet for att ga direkt pa ledning.

Befintliga takytor avleds idag via stupror direkt till dagvattenled-
ningar langsmed husets fasader. Om stupréren kopplas bort fran
ledningen vid en ombyggnation kan de i stéllet avvattnas till
vaxtbdddar som anldggs intill respektive stupror. Det behover i
projekteringsskede sdkerstdllas att ytan kring vartdera stupror ar
lamplig for detta. Dranering och braddbrunn behover anldggas
men eftersom dagvattenledningar ligger langsmed hela fasaden
finns goda mojligheter till detta.

En upprustning av det infiltrationsstrak som ligger langsmed den
storre markparkeringen i planomradets véstra sida foreslas, for att
forbattra avvattningen av ytan. Eventuellt kan gangbanor pa
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innergardens vastra del delvis avvattnas till en 6ppen l6sning
soder om den uppstickande bergsknallen pa innergarden. Anslut-
ningsmojlighet till dagvattenledning séder om husets sodra del
behover kontrolleras.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for befintlig och tillkommande
bebyggelse inom kvartersmarken med anvandningarna bostader,
centrumandamal och parkering under planterbart bjélklag.
Mindre delar av allméan platsmark regleras ocksa som gata dels
for att den nya detaljplanen ska sldcka ut en mindre del av den
gamla detaljplanen i angransning till fastigheten Ledar6 3, dels
for att fortydliga gransdragningen mellan kvartersmark och
allmén platsmark, i den 6stra delen av planomradet, sa att
gransdragning mellan drift- och underhallsansvar fortydligas.

Bebyggelse

Byggnaders placering ska anpassas till markforhallanden och om-
givande miljo pa platsen. De respektive byggnadsdelarnas hojd
sdkerstdlls genom angivelser om hogsta byggnadshdjd i meter
over nollniva och genom begréansning av takvinkelns lutning till
maximalt 30 grader. Befintliga och nya balkonger regleras genom
en zon med endast tillaten 6ppen area. Det mojliggor bland annat
for balkonger som ligger narmare marknivan ar tre meter. Bal-
konger far inte glasas in. Forgardar och ytor for angoring och
gard med bevarad natur regleras med prickmark som innebér att
byggnad inte far uppforas. Den del av garden som idag har en
bestammelse om planterbart bjdlklag géller &ven i den nya planen
med tillagget om majlighet for Oppenarea. Forgardar regleras
med prickmark.

Omgivande miljo, park, gaturum

Omradets grona karaktdr, med forgardsmark mot gaturummen,
tillvaratas. Da delar av bottenvaningen mot norr planerar att om-
vandlas till bostdder fordndras karaktaren pa forgardsmarken och
far en mer privat karaktar da ytan kan nyttjas som uteplats, vilket
kan bidra till att levandegora stadsrummet. Vid ombyggnation av
forgardsmarken majliggors en béttre 16sning att fordrdja dag-
vatten.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Underlag till undersékningen om betydande
miljopaverkan har inhdmtats fran Stadsmuseet, milj6férvaltning-
en och Storstockholms brandférsvar.

Miljoforvaltningen bedomer att miljokonsekvenserna av planpro-
jektet &r av mindre omfattning och att genomférandet av detalj-
planen inte kan antas innebara betydande miljopaverkan som
avses i plan- och bygglagen och miljébalken.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den befintliga gardsmiljon kommer att minskas och en del av
berget i gardens vastra del kommer att tas bort for att ge plats at
det nya gardshuset. Minst tre tallar kommer att behdva tas ned.

— Ay Bild som visar befintliga
G ® O trad inom planomradet.

(Bild: Vardag)

@ Befintlig tall
() Befinltigt Gvrigt trad

> Triad som kan aterplanteras

‘ O Tall som péverkas av ny bebyggelse

/ = + O {
. . - (] T e O Ovrigt trad som péverkas av ny bebyggelse
Sen-0-0-68 » O —
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Den nya gardsmiljon ovanpa det befintliga garaget, byggs om
med fler ekosystemtjdnster genom upphdjda véaxtbdddar, perenna
planteringar, plats for pallkrageodling, insektshotell, fagelholkar,
nya losningar for fordréjning av dagvatten och sociala miljoer for
lek, vila och samvaro.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten Drevviken &r en vattenforekomst enligt EU:s ram-
direktiv for vatten. En forutsattning for att uppna en god status
for vattenforekomsten ar att sékerstélla att det finns forutsétt-
ningar att genomfora den planerade ombyggnationen utan att for-
oreningsnivaerna i recipienten 6kar pa ett satt som ar oforenligt
med regelverket om MKN for vatten.

Ombyggnationen av kvarteret inklusive foéreslagen dagvattenhan-
tering gor att bade floden och fororeningsbelastning fran planom-
radet minskar. Kvalitetsfaktorerna som &verskridas i recipienten
Drevviken enligt VISS, kommer inte 6ka fran planomradet med
de foreslagna atgardsforslagen. Pa sa sétt bedoms inte ombyggna-
tionen forsvara recipientens uppfyllnad av MKN. Ombyggnation-
en kommer, ifall foreslagna atgarder for LOD anldggs, att leda till
att ledningssystemet nedstroms avlastas och risken anses vara lag
att fororeningsbelastningen pa Drevviken Okar.

10-arsfléde exklusive 10-arsfléde enligt P110 inklusive
klimatfaktor klimatfaktor [V/s]
[I/s]
Befintlig situation 97 120

Planerad situation
utan 97 120
dagvattenatgérder
Procentuell 6kning
[%]
Dimensionerande floden (I/s) fran planomradet for befintlig respektive planerad
situation, exklusive och inklusive klimatfaktor (1, 25). (Bild: Sweco)

0 0
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet idag.
Byggnation pa platsen bedoms inte medfora att miljokvalitets-
normerna for luft 6verskrids.

Stadsbild

Planférslaget innebar att fastigheten tillférs en ny arsring och att
en ny helhet skapas som fldtar samman befintlig och ny bebyg-
gelse.

Det nya gardshuset foreslas som ett sjalvstandigt tillagg i fyra
vaningar placerat sa att det delvis ar synligt fran Lysviksagan i
oster och vaster. Det innebdr att gardsrummet blir mer kringbyggt
och privat men med fortsatt bevarad natur och sammanhéngande
ytor for vistelse med solkvaliteter och genomblickar.

Den nya gardsvolymen placerad i vinkelrat, forskjuten placering i
relation till befintlig huslanga mot Lysviksgatan i dster ansluter
till liknande strukturer i omradet med forskjutningar mellan tvar-
stdllda volymer.

Foreslagen gestaltning med avvikande fasadmaterial i ljust tegel
ansluter pa ett respektfullt satt i kulor och kvalitetsniva till den
befintliga bebyggelsens ljusbeigea ddelputs sa att nya tilldgg kan
sarskiljas fran befintliga delar utan att sticka ut i helhetsupplevel-
sen. Nya stora balkonger 6ver horn blir synliga samtida tilldgg
som samordnats med de ursprungliga balkongerna genom sinus-
korrugerade récken lika de ursprungliga.

Gardshusets oversta vanings forhojda vaggliv gor att den annars
uppstickande hisstoppen kan doljas i en ren och sammanhallen
volym, vilket ansluter pa till omradets karaktdrsdrag. Samtidigt
ges en nagot hogre byggnadshojd. Losningen for att skapa en
sammanhallen volym i kombination med dagens nagot hogre
bjalklagshojder for moderna rumshéjder och plats fér installat-
ioner innebdr att gardshuset far en totalh6jd som 6verstiger be-
fintlig bebyggelse med ca 2,5 meter.

Horntillbyggnaden mot Lysviksgatan i norr har en gestaltning
som dn mer ansluter till befintlig bebyggelse med en férlangning
av de befintliga volymernas byggnadshdjd, tak och fasadkompo-
sition. Ljust fasadtegel och utanpaliggande balkonger 6ver horn



Godkant dokument - Natali Klosterling, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-02, Dnr 2020-09166

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09166
Sida 38 (45)

med sinuskorrugerade racken knyter an till gardshusets gestalt-
ning och gor att utsida och insida gestaltningsmaéssigt hor ihop.

Sammantaget skapas en vdl sammanhallen ny helhet som synlig-
gor gammalt och nytt och som kulturhistoriskt innebér mattliga
negativa konsekvenser sett till paverkan pa stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Inverkan pa Farstas stadplanestruktur

Foreslaget gardshus kommer att bli ca 2,5 meter hogre dn 6vriga
byggnader i dess narhet. Den nya byggnaden pa garden kommer
darfor att hoja sig nagot dver det befintliga taklandskapet och
omgivningen.

Forslagets paverkan pa stadsdelen, sett pa distans och paverkan
pa stadsdelens kulturvarden, sett pa distans, riskerar att bli i viss
man negativ.

Inverkan pa den bertrda bebyggelseenklaven och den enskilda
fastigheten

Forslagets paverkan pa det ndra stadsrummet och den anslutande
bebyggelsen bedoms som i viss man negativ

Forandringarna av utemiljon

Foreslagna forandringar av gardsmiljon bedoms som en balanse-
rad sammanvagning mellan anpassning till samtidens funktions-
och tillganglighetskrav och det sena 1950-talets gardsmiljo-
karaktar.

Sammanfattande bedémning av konsekvenser for den kultur-
historiska miljén

Sammantaget bedéms den nuvarande bebyggelsen inom fastig-
heten kunna kompletteras enligt planforslaget utan att bebyggel-
seenklavens och stadsdelens kulturviarden skadas.
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Stoérningar och risker

Buller

Ljudnivan pa platsen &r mellan 45-50 dBA ekvivalent niva pa 2
meters hojd enligt stadens bullerkarta. Eftersom ekvivalent-
nivaerna understiger riktvardena med mer &n 5 dBA kravs inte
nagon bullerutredning for projektet.

Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisken bedéms sammantaget vara 1dg inom plan-
omradet. Ombyggnationen pa fastigheten bedoms inte férvarra
situationen nedstréms vid skyfall.

En oversiktlig lagpunktskartering har utforts for planomradet som
redovisas i dagvattenutredningen. Lagpunktskarteringen visar att
det finns fyra instdngda ldgpunkter inom planomradet.

Teckenbeskrivning

. Vattenfylld lagpunkt

=
P
Py

Ytlig flodesriktning

e 5 Ytligt avrinningsomrade
Lagpunktskartering inom planomrédet. Bild: Sweco innergardens lagstrak

I lagpunkt 1 &r avrinningsomradet till punkten begransad och
sannolikt ansamlas inte nagon skadlig mangd vatten vid skyfall. I
punkt 2 och 4 finns dagvattenbrunnar som é&r anslutna till spill-
vattenndtet och avrinningsomradet till lagpunkterna &r begréans-
ade. Lagpunkt 3 fungerar idag som en magasineringsvolym med
en lagringskapacitetsvolym pa 6 kubikmeter for dagvatten fran
innergarden. Ingen ytlig avledningsvag finns fran lagpunkten
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idag. For att minska dversvamningsrisken behover det sékerstdl-
las att dagvattensystemet pa innergarden kan avtappa staende
vatten effektivt via braddbrunnar. Eventuellt kan systemet behova
dimensioneras upp for att effektivisera avledningen. I samband
med bygglov behover det sdkerstdllas att det nya gardshusets
entréniva laggs hogre dn braddniva for innergardens dagvatten-
funktioner.

Farligt gods

Néarmaste transportled for farligt gods dr vdg 73 / Nynédsvagen
som &r beldgen ca 400 meter fran planomradet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram och redovisas i sin helhet i
gestaltningsbilaga for detaljplan (Vardag, 2021-02-18). Nedan visas
ett utsnitt for hur skuggningen fran ny bebyggelse paverkar garden
och med snedvyer for att visa paverkan pa befintlig bebyggelse i
angransning till foreslaget gardshus. En mindre del av grannhuset i
sydost paverkas med skuggakvallstid, efter cirka kl 17:30.

20 juni kL 8.00

20 mers k1 18.00
Ljusstudier for gardsmiljon den 20 juni respektive den 20 mars, klockan 8, ki
12, kl 15 och kI 18

1 f J
20 rmars k1 8.00 20 mars kil 12.00 20 mars ki 15.00
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20 juni kl 8.00 20 junikl 12.00 20 juni kL 15.00 20 juni k1 18.00

20 mars ki 8.00 20 mars kI 12.00 20 mars kl 15,00 20 mars ki 18.00
Ljusstudier for konsekvenser pa befintlig bebyggelse inom kvarteret, den 20
juni respektive den 20 mars, klockan 8, kl 12, kl 15 och kl 18.

20 juni ki 8.00 20 juni ki 12.00 20 juni k1 15.00 20 juni kL 18.00

20 mars ki 8.00 20 r.nars kl IG 20 r‘rars ki 15.00 ‘ 20 mars ki 18.00
Ljusstudier for konsekvenser pa grannkvarteren soder om féreslaget gardshus,
den 20 juni respektive den 20 mars, klockan 8, kl 12, kl 15 och kl 18.

Barnkonsekvenser

Den underbyggda delen av garden rustas upp och gestaltas med
platser for samvaro, sittmdébler, lekutrustning och nya plante-
ringar.

Planforslaget innebdr att en del av den bevarade bergknallen pa
gardens vastra del kommer att tas bort och inslaget av sparad
natur pa garden minskar.

En utvecklad gangkoppling langs fastighetsgransen mot soder,
med en ny terrdangtrappa mellan Lysviksgatans olika nivaer, kan
bli en tydligare genvdg mellan det lilla lokala centrumet och
tunnelbanan och Farsta centrum. En ny entréplats vid det nya
husets entré pa den nedre nivan och bostadsfonster mot straket
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kan ge ett gangstrak med storre mansklig narvaro och béttre
belysning som innebdr att fler kan uppleva kopplingen som trygg,
vilket bidrar till en mer jamstdlld mojlighet att réra sig genom
omradet.

Tidplan

Samrad 9 mars 2021 — 19 april 2021
Granskning november 2021

Antagande januari 2022
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

- Byggaktoren utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder i anslutning till allmén mark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar till stérsta delen kvartersmark. En mindre
del av fastigheten Farsta 2:1 regleras som GATA med Stock-
holms stad som huvudman.

Avtal

Planavtal har tecknats med Olov Lindgren AB for att tdcka kon-
torets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintlig detaljplan P1 5021 helt upphor
att gdlla inom planomradet. Del av detaljplan Pl 4545 upphor och
ersdtts av denna foreslagna detaljplan.
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Fastighetsrattsliga fragor

En mindre fastighetsjustering kommer att ske genom
detaljplanens genomférande da en del av fastigheten Farsta 2:1
kommer att regleras och foras over till fastigheten Ledard 3 och
en del av Ledar6 3 kommer i sin tur att foras over till Farsta 2:1.

Fastigheter och agoforhallanden

Detaljplanen omfattar hela fastigheten Ledaré 3, vilken dgs av
Olov Lindgren AB. Planen omfattar ocksa en mindre del av
fastigheten Farsta 2:1, vilken dgs av Stockholms stad.

Efter detaljplanens genomférande kommer detaljplanen omfatta
samma fastigheter, Ledaro 3 och Farsta 2:1, men med nagot juste-
rade granser.

Anvandning av mark

Foreliggande planférslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor
markanvéndning for bostdder, centrumverksamhet, parkering och
gata.
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Gronmarkerade omraden planerar att foras 6ver till staden som allméan plats-
mark. Bl& markerad yta planerar att regleras over till Ledar6é 3 som kvarters-
mark utan byggréatt. Rodmarkerat omrade utgér dagens fastighet Ledaro 3.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmateriforrattning.

Nagra réttigheter bedoms inte behova inréttas for planens genom-
forande.

Den del av planomradet som ar reglerat som GATA ska 6verforas
fran fastigheten Ledaro 3 till fastigheten Farsta 2:1. Det av
omrade som enligt illustrationen nedan dr markerat med bla farg
ska foras over fran stadens fastighet Farsta 2:1 till Ledaro 3.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut

Inga gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter eller officialser-
vitut finns inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Tomtrattsinnehavaren ansvarar for samtliga kostnader vad avser
anslutningspunkter och anslutning till vatten- och avlopp.

Gatukostnader

Tomtréttsinnehavaren star for alla eventuella gatukostnader i och
med detaljplanens genomférande.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Erséttning regleras genom avtal med Exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar flytt av eventuella ledningar
i samverkan med ledningsinnehavaren.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet. Eventuella ytterligare anslutnings-
punkter, till foljd av dndrad anvéndning, ansvarar fastighets-
dgaren for.

Vatten

Avlopp

L .
Fjarrvirme
Skanova

Stokab

Situationsplan som visar ledningslagen i och runt planomradet

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
16sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhandertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och folja principen for lokalt omhéndertagande i enlighet
med framtagen dagvattenutredning.

El/Tele

Skanova har ledningar i anslutning till planomradet.
Stokab har ledningar for fiber i anslutning till planomradet.

Ellevio har elledningar i anslutning till planomradet.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar efter det datum da planen far laga
kraft.
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