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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Process
Planen tas fram med standardforfarande enligt PBL.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Berdkning hdstallergener allergiutredning (IVL, 2016)
— Luktutredning (IVL, 2016)

— Naturvirdesinventering (Nyréns, 2018)

—  Kulturmiljoutredning (Nyréns, 2019)

— Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns, 2020)

— Dagvattenutredning (Starkstad, 2020)

—  PM Skyfall (Sweco, 2020)

— MUR Geo (Geomind, 2020)

— Projektering PM geo (Geomind, 2020)

— Bullerutredning (Realistic Form Noise AB, 2021)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare och kartingenjor pa
stadsbyggnadskontoret. Exploateringskontoret har medverkat
genom projektledare, landskapsarkitekt, trafikplanerare,
miljospecialist samt byggprojektledare.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av ett flerbostadshus
langs Sockenvdgen och Bégersta byvig 1 stadsdelen
Enskedefiltet. Detaljplanen mojliggér ocksa erforderlig utokning
av fastigheten Réttikan 1 som bebyggs. Mot Sockenvégen forslés
centrumverksamhet 1 bottenvining. Parkeringsplatser anordnas i
garage under byggnaden.

Planens genomforande forutsitter rivning av befintlig byggnad pa
platsen samt visst ianspraktagande av allmén parkmark dér vissa
trid tas bort till forman for ny byggnad. Ett flertal skyddsvirda
och karaktérsfulla trad (klibbal, skogsalm, skogslonn samt
kndckepil) avses dock bevaras inom samt i anslutning till
planomrédet.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 2500 kvadratmeter och ligger 1
Enskedefiltets nordostra del och avgrénsas i1 vést och dst av
Bégersta Byvig respektive Sockenvégen. Berorda fastigheter
Raéttikan 1 och Enskede Géard 1:1 4gs av Stockholms stad.
Rattikan 1 dr upplaten med tomtrétt till Enskede Vardshus
Projekt AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges Enskedefdltet som en triddgérds- och
smastugestadsdel samt som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Delar av Bégersta byvég, Sockenvigen samt Enskedevégen har
vissa stadsutvecklingsmojligheter. Delar av Sockenvégen och
Alvkilleviigen ér utpekade som urbana strak. For Enskede-Arsta-
Vantor ndmns att stadsdelarna behover fa forbittrade kopplingar
for fotgingare och cyklister.

GAMLA ENSKEDE
s (A

S A B @\ VT STURERY } J
Utsnitt éversiktsplanen. Rosa pil motsvarar ett utpekat lokalt samband som kan uppnas
genom till exempel utvecklade stadsrum, parkstrak och omvandling av gator.

Oversiktsplanen pekar ocksa ut lokala samband som r viktiga
for att uppna malet om en sammanhingande stad. Kopplingar kan
ske via olika typer av dtgdrder som att utveckla stadsrum med
byggande, parkstrak, aktivitetsstrak, malpunkter och
omvandlande gator.

Aktuell detaljplan ska ses som en del av denna utveckling och &r 1
linje med oversiktsplanens ambition urbant strak langs delar av
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Sockenvigen samt det utpekade sambandet mellan Enskedefaltet
och Arstafiltet.

Detaljplan

For omréadet géller P1 7851 frén 1978 och Dp 92025 fran 1993.
Planerna anger allmén plats gata och park samt kvartersmark
restaurang. Ingen genomforandetid aterstar.

Start-PM

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2017-12-14 att ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att pabdrja planarbete i1 enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande. Réttikan 1 dgs av Stockholms
stad och ar upplaten med tomtritt till Enskede Vérdshus Projekt
Ab. En utékning av tomtritten markanvisades av
exploateringsndmnden 2017-06-08 {6r bostadsdndamal till
tomtrittsinnehavaren.

Pagaende detaljplaner i omradet

[ ndromrédet pagar flera stadsutvecklings- och planprojekt. Den
nérliggande Enskedevigen ar i oversiktsplanen utpekad som ett
urbant strak. Haradsdomaren, Enskede IP och Sexménnen ar
detaljplaneprojekt som dr en del av den utvecklingen och de
bidrar tillsammans med drygt 600 nya bostédder.

I absolut nidrhet till aktuell detaljplan finns ett pagdende
planarbete med syfte att tillfora cirka 200 bostéder.
Exploateringskontoret har under arbetet konstaterat att
forutsédttningarna i omradet sddra delar ar sddana att byggnation i
enlighet med start-pm inte &r mojlig. En ny markanvisning for
den norra delen har givits innehéllande bostider och en ny
permanent rackethall.

Slakthusomrédet och Arstafiltet ér stora stadsutvecklingsprojekt
som innehaller totalt cirka 10 000 nya bostéder.

Region Stockholm, trafikforvaltningen, har 1 uppdrag att
genomfora en utredning av framtida utformning av en ny
stomlinje mellan Alvsjd och Nacka via Gullmarsplan och Sickla.
Straket dr en del av den i1 stomnétsplanen utpekade Stomlinje M
mellan Kungens kurva och Orminge. I det arbetet studeras bade
sparbunden trafik samt stombuss. Studerade strickningar kan
komma att passera aktuellt planomréade.
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Forutsattningar

Jamstalldhet

Stockholms stads trygghetsmétning visar att kvinnor och mén 1
forhéllande till kommungenomsnittet upplever sig trygga i
stadsdelen.

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgdrs av parkmark i anslutning till en
restaurangbyggnad med tillhdrande tomtmark. I norr och véster
avgrinsas platsen av gator och i sydvést och syddst grinsar
omradet mot smahusbebyggelse med tradgardar.

Platsen som helhet domineras av ett bestand av klibbal planterade
invid storre jordvallar i en tydlig och strikt formation kopplat till
tidigare bruk av platsen. Inslag av higg, skogslonn, alm och ronn
finns 1 anslutning till alarna.

Marken utgdrs huvudsakligen av en hivdad grasyta. Jordvallarna
omger en sidnka som innehéller tvd grusade ytor for lek och
bollspel. Restaurangens fastighet omfattar en del av den norra
vallen med klibbalar. Ett buskage bestdende av bland annat
snobér, kornell och flider avgrinsar restaurangtomten fran
parkomrédet.

Naturvarden

Omradet ligger pé djupa lerlager och har tidigare varit

oppen odlingsmark. Tradplanteringar har skett 1 granser

och dvergangar mellan odlingsytornas delar. Befintliga klibbalar
kan betraktas som en del av ett 16vskogsomrade av

parkkaraktir runt Enskede gird. Alarna utgdr en rest av ett
landskapselement frén jordbruksepoken men dven som ett
samband ldngs det backflode som 16per mellan den hogre nivén
vid Enskede gard och den ldgre nivan vid kv. Réttikan.

Enligt utférd naturviardesinventering utgor klibbal en viktig art i
vatmarker, vid backar och aar. Fagelarter som gronsiska, grisiska
och stjartmes har koppling till klibbal. Idag har de dldre trdden ett
vérde 1 sig sjélva som uppehallsplats och hdckningsplats for olika
faglar. Flera av trdden har bohél. I planomrddets nordvéstra del
aterfinns en storre knackepil.

Vid sammantagen beddmning har traden hdga naturvérden,
bade som individuella trdd och som tradstruktur.

Hela parkomrddet har dven ett landskapsarkitektoniskt
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vérde pa grund av den unika parkformen som har en
tydlig rumslig och historisk anknytning med Enskede
gérd.

Projektomradet ligger inte 1 direkt anslutning till ndgon
av Stockholms grona kilar. Projektomradet dr inte heller
utpekat som del av Ekologiskt sdrskilt betydelsefulla
omriden (ESBO).

e -

Trddraden lings den nedsdnkta utan bestdar av sju alar och tvd lonnar. I bakgrunden

syns Enskede ridskola. Bild: Nyréns arkitektkontor

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger nédra Vérflodsparken, Enskedeparken samt den
idag obebyggda ytan utmed Sockenvigen. Idag finns utrymmen
for lek och bollspel pé platsen.

Varflodsparken anlades 1 borjan av 1930-talet. Det dr en av
Enskedes storsta och striacker sig genom hela stadsdelen och
genomkorsas av tvd gator. I den nordvéstra delen vidgar sig
parken och hér aterfinns en plaskdamm, en storre lekplats och ett
utomhusgym.

Enskedeparken som ligger i Enskede Gard samt Hemskogen
mellan Stureby och Enskedefiltet rdknas som stadsdelsparker.
Hemskogen anvinds flitigt av joggare, hundrastare, barn och
intilliggande skolor och forskolor. I skogen finns det flera
promenadstigar.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enskedefiltet som helhet karaktiriseras av djupa
sattningskinsliga lerlager. Enligt utforda sonderingar pé platsen
bestar lokalt jordlager av fyllning ovan torrskorpelera som moter
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friktionsjord ovan berg. Djupet till berg varierar mellan 6,5 till
13,8 meter.

En teleledning korsar omradet i Ost-véstlig riktning fran
Abogatan. I 6vrigt finns ledningar lings intilliggande gator i form
av el, gas och vatten.

Ras/skred
Risken for ras eller skred bedoms som lag.

Hydrologiska forhallanden

Avrinningsomrade

Det naturliga avrinningsomradet &r cirka 2,24 km2 och stracker
sig frén Skogskyrkogarden i 6st, Globen och Arsta i norra delen,
skogspartierna mellan Enskede och Tallkrogen/Stureby i s6dra
delen och Huddingevigen och Arstafiltet i vistra delen. Det finns
flera l1dgpunkter inom avrinningsomradet som fylls vid kraftiga
regn ndr ledningsnitets kapacitet inte racker till.

0 500 4 ‘
Naturligt avrinningsomrdde (réd linje) som paverkar fastigheten Rdittikan 1. Omrdden
med orange och bruna firgnyanser ligger pd en hégre nivd dn omrdden med blda eller
gréna och ljusa fiargnyanser (bild: Sweco)

Oversvamningsrisker

Inom planomrédet finns en storre lagpunkt 1 form av en nedsénkt
gronyta. Lagpunkten ligger ca 0,5 — 1 meter lagre 4n omgivande
mark. Marken bestar av urberg som dverlagras av postglacial lera
och forutséttningarna for naturlig infiltration bedoms som léga.
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Vid skyfall riskerarar gronytan att svimmas over. Langs
planomradets sydvéstra grins finns det minst en plats dér vatten
vid skyfall riskerar att ledas in till ndrliggande fastigheter.

[ utford skyfallsutredningen (Sweco 2020) framgar att stora
mingder vatten samlas inom omrédet idag vid skyfall. Vatten
rinner ner frdn Sockenvégen via gangbanan ldngs med
Sockenvigen och fastnar innanfor jordvallen. Nér vattenytan
uppndr en ytvattenniva pd +18,64, braddar vattnet ut over
jordvallens &verkant mot Abogatan. En mindre del av vattnet
rinner idag d&ven mot Bégersta byvig. Bidda rinnvédgarna frén
Bigersta byviig och Abogatan leder vattnet till en stor 13gpunkt
som técker stora delar av Enskedefdltet och grasytan mellan
Sockenvigen och Bigersta byvig.

Utredningsomrade
== Jordvall

l:l Befintliga
‘L # byggnader

St I o5 075
o
o5

Bef ntlig situation som visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
drsregn innan utbyggnad. Svarta pilar motsvarar vattnets avrinningsriktning. Den réda
ovalen markerar de tvd flodesvigarna ut ur Rittikans ligpunkt till Abogatan. (bild:
Sweco)

Vattenskyddsomrade
Omradet ligger inte inom ett vattenskyddsomréde.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Det kombinerade avloppsnitet leds via Henriksdals reningsverk
till recipienten Strommen medan dagvattennétet, i Sockenvégen,
leds till Strommen (utlopp vid Hamnbasséngerna, Danvikstull).

Ekologisk status for Strommen é&r idag otillfredsstéllande (VISS,
2018-04-03). Mattlig ekologisk status ska uppnas till ar 2027.
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Ekologisk status uppnas inte da bottenfauna uppvisar
otillfredsstéllande status och véxtplankton mattlig status. Sérskilt
fororenande &mnen &r koppar och zink.

Kemisk status dr idag ej god (VISS, 2018-04-03). Enligt
miljokvalitetsnormerna ska god kemisk ytvattenstatus uppnas
med undantag av bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Kvicksilver, polybromerade difenyletrar,
PFOS, bly, antracen och tributyltenn uppnér inte god status i
Strdmmen. Antracen, bly och blyféreningar samt
tributyltennforeningar har en tidsfrist till 2027.

Dagvatten

Enligt utford dagvattenutredning framgar att inget, alternativt
marginell mdngd dagvatten tar sig in 1 planomradet idag. Fran
den befintliga byggnaden rinner dagvattnet mot Bégersta byvig. |
norr lutar cykelvigen mot nordost och lings Sockenviagen
avrinner dagvatten it sydost utan att ta sig 6ver kantsten och in i
planomrddet. I korsningen Bégersta byvdg/Sockenvagen rinner
dagvatten in pa parkvigen vid fastigheten och fortsatter dérefter
till Bigersta byvég.

Planomrddets avrinningsvdgar. Inom det blaa omrddet infiltreras dagvattnet och i de
ovriga tre avrinningsomrddena avleds vattnet ytligt enligt pilarna. (Bild: Starkstad)

Befintlig bebyggelse

P4 platsen finns en restaurangbyggnad som dr om och tillbyggd i
omgangar. Namnet Enskede vdrdshus har som namn ingen ldngre
historisk hivd. Pa virdshusets nuvarande plats lag tidigare en
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mindre kiosk. Efterhand byggdes kiosken till, och nuvarande
mittdelen tillkom som en pabyggnad 1983. 1998 gjordes en storre
om- och tillbyggnad. Verksamheten har under senare ar utdkats
genom uppforande av tillfélliga télt och glaspaviljonger. For att
fa plats med dessa har raden av altrdd beskurits.

Stadsbild

Enskedefiltet karakteriseras av en enhetlig stadsbild, diar smahus
uppforda mellan 1930-32 &r placerade langs ett rétlinjigt gatunit.
Genom hela omrédet 16per Véarflodsparken, ett strak med hoga
trdd och stora gronytor. Omrédet ligger inom ett
sprickdalslandskap dir Enskedefiltet dr lagt beldget i en dal med
Enskedehdjden nordost om faltet och Hemskogen vars bergsrygg
foljer dalstrékets sydvéstra sida.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Hela Enskedefiltet, inkluderat Varflodsparken och sméstugor
uppforda med sjélvbyggeri under 1930-talet, &r utpekat som
kulturhistoriskt vardefullt av Stadsmuseet. Det aktuella
planomradet ligger inom det utpekade omridet. Det beskrivs som
en sammanhallen helhetsmiljé med sitt gatunit, 1aga
byggnadsskala och rikliga gronska. Omradet har ocksd samhélls-
och socialhistoriska viarden eftersom det ger uttryck for
folkhemmets bostadspolitiska ambitioner. P4 1990-talet gjordes
en dndring i detaljplanen for omradet som innebar att
utbyggnader och komplementbyggnader fick uppforas pé
tomterna utan krav pa bygglov. Trots fordndringar som skett pa
enskilda stugor sedan dess upplevs omradet som enhetligt.

Den nuvarande byggnaden pa Raittikan 1 har enligt utford
kulturmiljoutredning (Nyréns 2020) ett begrinsat kulturhistoriskt
vérde utifran att virdshusverksamheten pa platsen inte har ndgon
langre historisk hdvd och att den enkla byggnaden har ett ringa
arkitektoniskt och arkitekturhistoriskt vérde.

Kulturlandskap

Enskedefiltet var ursprungligen den Ostra fortsdttningen av
Arstafiltet och en del av den bordiga dalgdng som striickte sig
fran Sandsborgskyrkogérden i oster till Arsta gérd i viister. Hir ar
det &nnu mojligt att avldsa det kulturlandskap som varit knutet till
girdarna. Under forhistorisk tid var omradet tickt av vatten, med
landhgjningen borjade minniskor odla marken. Efterhand vixte
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gardar upp langs Valla &. Omradet Enskedefiltet forvarvades av
Stockholms stad 1904.

Planomradet med vallar och trddrader som omger en tidigare
dammanldggning &r en del av en omfattande jordbruksindustri
under 1800-talet. Omrédet har varit en sammanhéngande del av
Enskede gards produktionssystem och tillgodosett behovet av
kylvatten for brannvinstillverkning.

Visuellt och funktionellt har omradet varit ldnkat till Enskede
gérd. Triaden, vallarna och den nu torrlagda dammen beskriver ett
tillvaratagande av vatten fran omgivande avrinningsomrade via
en biack som tidigare passerat forbi dagens kolonilotter.

Omradet bor ses 1 sitt sammanhang med gérdsmiljon och som en
del i ett tidigare dppet jordbrukslandskap.

Alarna utgor landskapselement fran ett dldre kulturlandskap.
Tradrader och vallar understryker riktningar och samband.

Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar inom omrédet.

Offentlig service

Skola och forskola

I andra @nden av Enskedefiltet ligger Enskedefiltets skola som ér
en F-6-skola med 500 elever. Vid Sockenplan ligger ocksé
Kunskapsskolan Enskede och S:t Eriks Katolska skola. Narmaste
forskola ligger 300 meter fran planomradet i Enskedeparken.

Sjukvard

Néarmaste vardcentral ligger vid Svedmyra tunnelbanestation. Vid
Gullmarsplan finns en ndrakut. Det ndrmsta akutsjukhuset édr
Sodersjukhuset.

Kommersiell service

Vid Sockenplan finns service i form av livsmedelsbutik,
restauranger, bageri, smorgédsbutik, cykelhandel, farghandel och
skonhetssalonger samt idrottsanlédggningen Enskede IP. Idag
bedrivs restaurangverksamhet pa platsen.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-20, Dnr 2017-16414

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-16414
Sida 13 (35)

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i korsningen Sockenvédgen och Bégersta
byvig. Bégersta byvég dr en lokalgata huvudsakligen trafikerad
av de boende inom Enskedefaltet. Sockenviagen ar en huvudgata
och leder till Huddingevégen i vést och forbi Sockenplan och
Nynédsvigen till Bagarmossen i 0st. Sockenvégen forbinder
Enskedefiltet med Gamla Enskede och Enskededalen.

Bégersta byvég dr en lokalgata med maéttlig trafik. Vid tillfdllen
morgon och eftermiddag kan det forutsittas att trafiken blir mer

pataglig.

Biltrafik

Aktuellt avsnitt av Sockenvégen trafikeras av cirka 8000 fordon
per dygn. Omrédet har genom nérheten till Huddingevédgen god
tillgénglighet for motorburen trafik. Parkering sker idag pa
intilliggande lokalgator och parkeringsplatsen pa andra sidan
Béagersta Byvag.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet har god tillgidnglighet for fotgidngare och cyklister med
ett vil utbyggt gédng- och cykelnit, dock med relativt 1aga
upplevelsevirden pé grund av de omgivande trafiklederna, den
tunga trafiken och verksamhetsomrédet intill. Platsen dr
omgirdad av gangstrak i norr och sdder, men har idag relativt
svaga kopplingar mot Arstafiltet.

Kollektivtrafik

Det ér ca 600 meter till Enskede gards tunnelbanestation och ca
800 meter till Sockenplans tunnelbanestation. Enskede gérds
tunnelbanestation kommer tillsammans med tunnelbanestationen
Globen utgé och ersittas med en ny tunnelbanestation i
Slakthusomradet. Linjen som kommer ga lédngs det befintliga
sparet fran Hagsétra till Sockenplan fortsétter vidare norrut frdn
Slakthusomradet till Gullmarsplan, Sofia och ansluter till
befintliga spér for bla linjen till Kungstradgérden.

Tvérbanans station Linde ligger ca 600 meter fran planomradet.
Omrédet &r valforsorjt med bussforbindelser.

Framtida stomlinjetrafik med tillhérande hallplats skulle p4 sikt
koppla samman omradet med Alvsjé och Gullmarsplan.
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Tillganglighet

Planomradet och kringliggande gator har svaga lutningar.
Intilliggande parkyta ligger i en lagpunkt vars slinter inte ar
tillgéngliga.

Storningar och risker

Djurhallning

Pa motsatt sida Sockenvégen bedrivs djurhdllning i form av
Enskede ridskola. Enligt utford berdkning av héstallergener (IVL
Svenska Miljdinstitutet, 2016) bedoms halterna som laga. De
berdknade haltnivderna av histallergen runt Enskede Ridskola
generellt dr laga, med ett drsmedelvérde pd 2 U/m3. Redan 50 —
150 meter fran ridskolan ar den berdknade halten mellan 0,2 — 0,5
U/m3. Det finns idag inga gransvirden for mangden
palsdjursallergen 1 luften och risk for utveckling av allergiska
symtom. Undersokningar har dock visat att vid halter under 2
U/m3 (Units héstallergen/m3) upplevde personer med héstallergi
inte nagra besvar. Hogre virden har berdknats vid tillféllen av till
exempel stillastaende luft var aktuellt omrade kan forvéntas
utsdttas for hdgre nivéer av allergener i luften.

En luktutredning (IVL Svenska Miljoinstitutet, 2016) har ocksa
tagits fram som underlag for detaljplanen. Utredningen
konstaterar att personer upplever lukt fran hast/stall vid halter av
ammoniak pa 0,5 pg/m3. De berdknade haltnivéerna av
ammoniak runt Enskede Ridskola var laga, med ett
arsmedelvérde pa 0,1 pg/m3.

Luft

Planomradet uppvisar ldga nivaer av partiklar (pm10) och
kvéavedioxid (NO2). Nivaerna ar under den nedre
utvérderingstroskeln.

Buller

Utifrén den framtagna bullerutredningen, som beréknat
nérliggande omgivningsbuller fran trafik- och verksamhetsbuller,
framgar att planomradets buller primért harror fran Sockenvégens
fordonstrafik och bedoms saledes vara dimensionerande for det
fortsatta planarbetet.

Ekvivalent bullernivd ndrmast Sockenvigen uppmats idag vara
mellan 60-65 dBA men avtar relativt snabbt ldngre soderut inom
planomradet.
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Stockholms stads digitala bullerkarta.

Planforslag

Planforslaget syftar till att stirka det lokala sambandet langs
Sockenvidgen. Forslaget innebér att det skapas en ny lokal
motesplats som avses utgora ett komplement till den idag
befintliga motesplatsen vid Sockenplan i dster och har saledes
getts liknande gestaltningsprinciper. Nya bostdder tillsammans
med foreslagen restaurang och kringliggande befintliga
maéalpunkter har potential att stirka lokala samband.

Planforslaget innebdr att befintlig byggnad inom fastigheten
Rittikan 1 rivs och viss del av befintlig allmén platsmark (park)
overgar till kvartersmark, for mer information se sida 34.
Befintlig parkanldggning, som ligger utan planomradet, avses
dock finnas kvar och utvecklas. Gemensam uteplats kan ordnas
mot garden.

Inom kvartersmarken foreslas bostdder bestaende av tva
vinkelstidllda sammanbyggda huskroppar i fyra vaningar.
Byggnaderna dr enkelt komponerade och inspirerade av
smalhusbebyggelsen vid Sockenplan och andra nirliggande
omraden med smalhus, men med en mer samtida karaktér.
Karaktirsdragen exemplifieras nedan under rubrikerna
byggnadens utformning och gestaltningsprinciper, se sida 18ff.

Forslaget innehdller 73 bostéder 1 olika storlek. Parkering
mojliggors 1 garage med angoring fran Bégersta Byvig.
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DRACIIVOLLEYPLAN

BEFTRAD

Hlustrationsplan med ny byggnad placerad mot korsningen Sockenvégen-Bdgersta
Byvig, rod markering respektive rod pil motsvarar ungefirligt planomrade
(kvartersmark) och planforslagets garageentré. I anslutning till
planomrddet/kvartersmarken utvecklas dagens parkanldggning med rekreationsvdrden.
Bostdider och foreslagen restaurang nds huvudsakligen frdn torgytan i korsningen
Bdgersta Byvdg och Sockenviigen och fran Sockenvdgen, blda markering. Illustration:
Niva Landskap

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget och dess planstruktur utgar frdn Enskedefiltets idag
raka och tydliga planstruktur som orienterar sig mot
Sockenvidgen. Planforslagets tva enkla byggnadsvolymer
tydliggor korsningsliaget Sockenvigen-Bégersta Byvig och
skapar savél gdrdsrum som en mindre torgplats mot
Sockenvigen.

I fraga om planforslagets skala avses den fungera som en
overging mellan den lagre sméhusbebyggelsen och den mer
stadsmaéssiga bebyggelsen som planeras ldngre vasterut (projekt
Bégersta Byviag)
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Vy fran Sockenvigen. Vid métet av de tva volymerna, i korsningen Bégersta Byvig och
Sockenvigen, skapas en entréplats. I hornet foreslds entréer till bade bostider och
lokaler, Illustration: DinellJohansson

Planen mojliggdr bostéder samt centrumidndamal i bottenplanet
mot Sockenvégen. I framtaget forslag redovisas en lokal for
restaurang, planforslaget mojliggér dven andra anvéndningar
inom ramen for centrumdndamal, exempelvis detaljhandel eller
livsmedel. Vid korsningsldget foreslas entréer till bade bostader
och lokal, vilket ger forutséttningar for rorelse pa platsen under
stora delar av dygnet.

Uteservering langs
sockenvigen
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Uteplatser placeras mot Bigersta Byvig och mot parkytan. I anslutning till foreslagen
restaurang finns utrymme for gemensam uteplats och uteservering. Illustration:
DinellJohansson
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Byggnaden tillats uppforas som flerbostadshus i fyra véningar,
vilket bedoms 1dmpligt och i skala fungerade som en brygga
mellan den ldgre smahusbebyggelsen och den fortsatt
stadsméssiga bebyggelsen som planeras mellan Bégersta Byvig
och Sockenvégen.

Vy fran Bégersta byvdg I forgrunden syns befintlig villa. lllustration: DinellJohansson

Huset moter parken

Langs med byggnaden foreslds en gdngvig som foljer huset.
Géangbanan fungerar som brygga mellan park och hus. Som mot
Bégersta Byvég foreslas upphdjda uteplatser vars syfte ar att
skapa en tydlig grans mellan det offentliga och det privata.

Detaljplanen mojliggor centrumandamal. I forslaget redovisas en
restaurang med uteservering och utsikt dver parken.
Uteserveringen liksom uteplatser mot parken markerar gransen
mellan offentlig och privat yta med en hojdskillnad. Syftet med
upphdjningen ar dels att undvika att vatten vid skyfall skadar
byggnaden samtidigt som restaurangens uteservering tydligt
skiljs fran den allménna platsen.

Byggnadens utformning

Fasaden avses utforas 1 ljus puts med fonsterkarmar och bagar 1
avvikande kuldr. Fonstersittning avses vara repetitiv och
symmetrisk med fonsterOppningar av samma matt.
Takutformning ska utforas med flack taklutning, visuellt upplevd
sasom ett plant tak. Bottenvaningen avses upplevas transparent
med stora glaspartier i bottenvéaning.
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Fasadutsnitt mot Béigersta Byvig Byggnadens fasad foreslds fa tydlig rytm och
fasadindelning. Indelningen sker med tydligt markerade enheter som livar med
butikspartierna och artikuleras med hjdlp av stupror. Illlustration: DinellJohansson

Balkonger med rundade horn ar aterkommande 1 Enskede-
omrddet och ger ett mjukt intryck vilket dterkommer i forslaget.
Bostidderna mot Bégersta Byvig avses alla fa en egen
balkongnisch. Mot Sockenvigen, som &r mer bullerutsatt, avses
franska balkonger med liknande racke uppforas.

Entréer och verksamhetsfronter avses ges en utformning med
stenomfattningar, skdrmtak och inslag av ek. Stenomfattningar
med nischer skapar djup i fasaden.
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Gestaltningsprinciper

Utgéngspunkten &r att byggnaden till sin gestaltning utformas
som ett lagmalt tillskott. Utifran planforslagets utformning med
identifierade karaktirsdrag, enligt foregaende avsnitt, har ett antal
barande gestaltningsprinciper valts ut. Vissa av karaktarsdragen
bedoms vara sérskilt barande for gestaltningsidén och regleras i
plankartan, sdsom foreskriven placering inom kvartersmark,
storsta tillatna taklutning samt fasader utforda i ljus puts.

Ovriga och nedan angivna gestaltningsprinciper beddms ocksé
inneha en viss béarande del av gestaltningsidén och ska gilla {or
utformningen i huvudsakliga delar och fortydligas i nedan
inlagda illustrationer:

- Precis som smalhuslamellerna ska den nya byggnadens
fasad ges en tydlig rytm genom att fasaden har en vertikal
indelning. Indelningen ska ske med tydligt markerade
vertikala enheter som livar med butikspartierna och
artikuleras med hjilp av stuproren.

- Fatal fonstertyper ska ges upprepad anvéndning for att
skapa en tydlig rytm i fasaden och fonstersattningen.

- Fasad mot Bégersta Byvég ska huvudsakligen utformas 1
enlighet med illustrationen nedan.
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Fasad mot Bégersta Byvig (nordvist). lllustration: DinellJohansson

- Fasad mot Sockenvégen ska huvudsakligen utformas i
enlighet med illustrationen nedan. Bottenvéning forses
med storre och Oppna glaspartier.
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Parkomraden

Den bevarade parkdelens och dess utformning, i direkt anslutning
till planomrédet, utgér frén att virna platsens befintliga karaktér
och kvaliteter. Viss gronkompensation sdsom nyplantering i
parkens sddra del genomfors.

Grundkaraktiren av ett nedsdnkt parkrum, omgivet av en grisvall
med stora trdd, bibehalls i den man det dr mdjligt. De smaskaliga
sportaktiviteter som finns etablerade i form av beachvolleyplan
och bouleplan bibehalls, men fornyas och omdisponeras. Den
sociala funktionen som samlingsplats forslds utvecklas med flera
sitt- och vistelsemojligheter som ldggs till. Fran trabénkar i
slanterna under de stora befintliga tréden till olika parksoffor
intill stenmjdlsytorna och sportplanerna.

En ny direkt anslutning mellan Bigersta Byvig och Abogatan
skapas da ett informellt gangstrdk som permanentas. Nya
tradplanteringar, vid motet med intilliggande villatomterna,
bidrar till bdde en minskad visuell pédverkan fran den nya
byggnadens samt en forstirkning av de befintliga trddraderna
som bidrar till att tydligare rama in parken.

Valet av blommande trad forstarker den lokala karaktdren med
korsbérsplantering langs med Bigersta byvig och anknyter till
dppeltrdden 1 de omgivande tradgardarna.

Hojdskillnaden som skapas mellan den nya bostadsbebyggelsen
och parken foreslas mjukas upp och doljas genom planteringen
av buskage ldngs med griansen. Detta tydliggor dessutom gransen
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mellan privat kvartersmark och allméin platsmark och forstiarker
parkens offentliga identitet.

Parkens utformning tillter dessutom hanteringen av

skyfallsvattnet. Fran Sockenvigen leds vatten in 1 det nedsidnkta
rummet dir det fordrojs innan vidare avrinning till Abogatan.

Sektion (sett frdan soder) genom parken med volleybollplan och markering av maxnivd
for vattennivdn vid skyfall. lllustration: Niva landskap
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Féreslagen utformning av parken utgar fran befintliga kvaliteter samtidigt som bland
annat fler sittplatser tillfors. lllustration: Nivd landskap.
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Gator och trafik

Gatunat

Inga nya gator behdver anldggas. Langs Bigersta Byvég finns
mdjlighet att anlédgga parkeringsficka for angdring. Planens
genomforande forutsétter inte nagon storre omdaning av
omgivande gaturum.

Biltrafik och parkering

Angoring sker fran Bagersta byvig genom en parkeringsficka for
avlastning och upphidmtning. Bakom parkeringsfickan far 3
besoksparkeringar plats vid viagkant. 10 meter radie f6r sopbil
samt inom 25 meter for entréplats. Parkeringsplats inom
tillgdngligt avstdnd fran entrén for boende foreslds i garaget.

Parkering for boende i huset sker 1 garage under byggnaden.
Parkeringsgaraget samutnyttjas med vardshuset och innehallet 30
parkeringsplatser varav 1 HKP. Av dessa planeras tva for bilpool.

Foreslagna bilparkeringstal tas fram 1 foljande fyra steg i enlighet
med géllande riktlinjer.

1. Lagesbaserat parkeringstal: 0,45 bilparkeringsplatser per
lagenhet.

2. Projektspecifikt parkeringstal, anpassning med hénsyn till
lagenhetsstorlek: ingen fordandring.

3. Justering for besoksparkering; +10% alltsa 0,5
bilparkeringsplatser per lagenhet.

4. Grona parkeringstal, valfri justering mot genomforande
av mobilitetsdtgirder i1 enlighet med tabellen nedan.

Parkeringstyp Parkeringstal Antal parkeringar
Bilparkering utan 0,50 platser/lgh 37 platser
atgdrdspaket

Bilparkering med 0,45 platser/Igh 33 platser
atgdrdspaket grund

Bilparkering med 0,43 platser/Igh 31 platser
atgirdspaket medel

Bilparkering med 0,38 platser/Igh 27 platser
atgirdspaket ambitios

Genom ambitidsa l6sningar for forvaring av cykel och mojlighet
till verkstadsutrymme syftar projektet till att sinka anvdndandet
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av bil som fardmedel. Istdllet uppmuntras cykling och resor med
kollektivtrafiken genom information och prova-pa-kort. Det ska
vara létt att ta sig fram pa ett hdllbart sétt ndr man bor 1
fastigheten. Aven forbipasserande kan ta del av cykelstationen i
entrén till parken fran Bagersta byvég, ndgot som underléttar
resor dven till huset.

Nedan redovisas de mobilitetstjédnster byggaktoren atagit sig att
ordna inom projektet.

- Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dér
nya resemojligheter belyses. Fokus péa gang, cykel och
kollektivtrafik.

- Cykelfaciliteter med fast luftpump, automatisk
dorroppnare for cykel i cykelrum, reparations- och
tvattrum, ladduttag for el-cykel, extra platser i garage.

- Tillgéng till tvéa parkeringsplatser for bilpool i garaget

- Prova-pa-kort pa kollektivtrafik — erbjudande under viss
tid.

- Cykelpool med bland annat lastcykel, cykelkérra och
elcykel

Gang- och cykeltrafik

Cykelplatser till boende forlaggs intill huskropp pé
fastighetsmark, i garaget/forradsplan samt en plats per uteplats.
Cykeltalet dr som utgédngspunkt 3,5. I kdllare/garage finns plats
for 240 platser och pa kvartersmark 45 platser.

Tillganglighet
Den nya byggnaden nés tillgingligt fran Sockenvégen och
Enskedevigen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Avloppsledningar i omréadet dr av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds 1 samma ledning till ett
reningsverk. VA-ledningen i anslutning till omrddet kommer
fortsatt att ligga 1 gatan.

El/Tele
El- och telenit finns framdragna till omradet.
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Energiforsorjning
Fjarrviarme finns i anslutning till omradet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen dr tinkt att ske utmed Béagersta Byvéig.

Raddningstjanst
Uppstiéllning av raddningstjénstens fordon sker langs
Sockenvigen och Bégersta Byvég.

Dagvattenhantering

Planomradet bestar framst av tak, hrdgjord mark och mindre
gronytor. For att fa tillracklig fordrojning, utan grona tak,
erfordras underjordisk fordrojning. I och med att det foreslis
remsor av planteringar och/eller plats for trad foreslas fordrojning
och rening ske i gronytorna samt i skelettjord och svackdike.

Nedan visas en illustration av placering av
dagvattenanldggningar. Skelettjorden har ritats in frimst under
planteringar pé viéstra sidan for att ge mojlighet {or tradrétter och
infiltration av dagvatten fran gronytan. Skelettjorden ar dock inte
beroende av denna placering utan kan placeras pa olika sitt sa
lange tillrinning av dagvatten mojliggors.

l:] Skelettjord
|| svackdike

.~ 9 kbm alternativt ytlig
avledning till omr 3

10,5 kbm
10 kbm —./
4 kbm alternativt

\ 11 kbm med ytterligare
{ ... 1mbredd

7

Gl RS / 11 Kbm

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet. Utdrag fran framtagen
dagvattenutredning.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for
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projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Enligt utford naturvérdesinventering (Nyréns, 2020) har
klibbalarna inom planomradet hoga naturvarden, bade som
individuella trdd och som tradstruktur. Klibbalarna &r
betydelsefulla for fagellivet, framforallt pa grund av deras hoga
alder. Detta naturvirde forsvinner helt eller delvis da flertalet av
ovan ndmnda alar tas bort i samband med planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Strommen eftersom ndringsdmnen eller férorenande dmnen inte
tillfors.

Med foreslagna reningsanlédggningar i skelettjord och svackdike
berdknas drsmedelkoncentrationen minska med 6ver 50 % mot
nuvarande situation for alla beréknade fororeningar. Ytbelastning
(vikt/ar, ha) berdknas 6ka nagot for tot-P och 16st P men minska
for ovriga berdknade fororeningar.

Béde med och utan lokalt omhéndertagande av dagvatten
beriknas drsmedelkoncentrationen minska for alla berdknade
fororeningar och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i
recipienten forbattras.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskaps- och stadsbild

Enligt utford antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns, 2020)
kommer den mer stadsméssiga bebyggelsen, i kombination med
att karakteristiska trid tas bort, dels innebidra en forsvagning av
den rurala karaktéren tillhorande Enskede gérd, dels att den histo-
riskt betydelsefulla kontakten mellan Enskede gird och
Enskedefiltet till stor del forsvinner.

Nytillkommande byggnad innebér ocksa en skalforskjutning samt
att den rurala karaktdren minskas genom att en for omradet ny
byggnadstypologi tillkommer.

Nytillkommande byggnad innebér enligt konsekvensanalysen
aven att Oppenheten mot den tidigare dammen/sidnkan byggs
igen. Nedtagning av de flesta dldre klibbalar kan enligt analysen
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ocksa betraktas som en kulturhistorisk forlust. Utover detta blir
det dven en forlust vad géller landskaps- och naturvérden.

Fotomontage fran Enskede gardsvig vid Enskede gard. Till vinster redovisas befintlig
situation. Till hoger efter detaljplanens genomforande. Montage: Nyréns

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Planforslaget innebér att en ny typologi och en ny skala
introduceras i planstrukturen.

Enligt utford kulturhistorisk konsekvensanalys bedoms
planforslagets hogre skala inte innebédra en sa pass stor skillnad
mot befintlig narliggande bebyggelse att omradets karaktér
forvanskas; karaktiren blir annorlunda mot nulédget men
sméahusomradets karaktdrsdrag paverkas inte patagligt. Den
visuella paverkan bedoms utifran utférda vystudier i nagot fall
vara pataglig men dock inte oskiligt dominerande i
sammanhanget. Smahusomradets enhetliga karaktdr kommer
fortfarande vara avldsbart.

Planforslaget innebér att befintlig vardshusbyggnad rivs.
Byggnaden bedoms dock ha ett begransat kulturhistoriskt varde
och forslaget anses darfor inte innebdra ndgon patagligt negativ
skada pd befintliga bebyggelsestrukturer pd fastigheten.

Planforslaget bedoms inte pdverka omradets planhistoriska vérde
1 ndgon storre utstrickning.

Stérningar och risker

Buller

Utifrén framtagen bullerutredning framgar att planforslaget,
utifrdn redovisad ldgenhetsfordelning, klarar riktvarden for sévil
trafikbuller (vdgtrafik och planerad eventuell spartrafik) som
verksamhetsbuller. Det anges att végtrafikbuller 4r den bullertyp
som ska vara dimensionerande for fortsatt planarbete.

Hogsta berdknande ekvivalenta ljudniva pa fasad mot
Sockenvigen bedoms vara hogst 62 dBA, vilket utifran planerad
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lagenhetsfordelning medfor att endast mindre enkelsidiga
lagenheten om hogst 35 kvm kan utféras mot denna fasad,
alternativt storre ligenheter som ocksa 1 tillrdcklig utstrackning
orienterar sig mot tyst sida. Motsvarande ljudnivd mot Bégersta
byvig bedoms vidare vara hogst 58 dBA, vilket mojliggor
lagenheter med valfti planldsning.

Likasé framgar att riktvdrdena for savil ekvivalent som maximal
ljudnivd, avseende planerade uteplatser, uppnés.

~

Hlustration visar ekvivalent ljudniva pa fasad mot Sockenvigen och Bdgerstabyvigen
(bild: Realistic Form Noise)

Hllustration visar ekvivalent ljudniva pd fasad mot parkmark (bild: Realistic Form
Noise)

Oversvamningsrisker

Enligt utford skyfallsutredning (Sweco 2020) leds skyfallsvatten
idag mot fastigheten pa sadant sétt att vattennivan stiger over
kantstenen pa Sockenvigen och in pa fastigheten dér gronytan
oversvimmas. Nér vattennivan i gronytan ndr + 18,64 m braddar
skyfallsvattnet Gver jordvallen i séder och rinner vidare mot
Abogatan med ett mindre flode som briddar mot Bigersta byvig.
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Den planerade ombyggnationen innebér att den befintliga
flodesviagen genom Réttikan 1 stings av och att mindre vatten nar
lagpunkten. Utdver detta placeras byggnaden i delar av den
befintliga lagpunkten som gor att den volymen som ér tillgéinglig
idag inom omrédet minskar med runt tva tredjedelar 1 volym.

Hojdséttning och utformning foreslés sd att vatten fran
Sockenvigen dven efter exploatering leds in i ldgpunkten i
mojligaste man. Pa grund av byggnadens placering finns dock
begrinsningar i detta och resultat av skyfallsmodelleringen har
visat att volymflodet minskar efter exploatering jamfort med
idag. Till f6ljd av detta kommer mer vatten rinna vidare 14ngs
Sockenviégen jamfort med idag. Det maximala vattendjupet okar
med upp till cirka tv4 till fem centimeter léngs Finska gatan till
drygt 20 cm vatten pa gatan. Inom de befintliga fastigheterna
Bondbonan 1 och 2 visar resultatet pa en likande forandring om
tvd till fem centimeter vatten vid maximalt vattenstind.

l:l Befintliga
byggnader
Planerad

D byggnad inom

Dp. Rattikan

Max.
vattendjup (m)

Maximalt vattend]up i meter vzd ett kllmatkompenserat 100-drsregn efier utbyggnad.
Svarta pilar motsvarar vattnets avrinningsriktning. Den réda ovalen markerar de tva
flodesvigarna ut ur Réttikans ligpunkt till Abogatan. (Bild: Sweco)
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l:l Befintliga
byggnader
Planerad

byggnad inom
Dp. Réttkan

Max. vattendjup
(m), skillnad
nulage och efter
utbyggnad

Bl reran05m
A I 05-01

- [ 01-008
% q [ ]oo0s-002
\ [ 1o
[ Jo02-01

orangea och gula firgnyanser indikerar storre vattendjup jimfort med idag. Grona
fiargnyanser indikerar ldgre vattendjup. (bild: sweco)

Utredningen visar sammantaget att det for planens antagande
kréavs mindre atgirder utanfor planomradet for att hantera
forsdmringen for intilliggande fastigheter. Atgérder i andra delar
av avrinningsomradet skulle kunna innebdra en mérkbar
fordndring for Enskedefaltet som helhet. Infor granskningsskedet
kommer detta sérskilt att studeras.

Luft och lukt

Utforda lukt och allergenberdkningar visar pa att halter av
allergener och luktdmnen generellt dr 1dga. Vid sérskilda
véaderforhdllanden kan bade lukt och allergennivaer vara hogre.
Dessa tillféllen dr sédllan aterkommande och 6vergaende.
Kontoret bedomer att foreslagen anvindning ér lamplig pa
platsen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ny byggnad ér placerad och utformad med hénsyn till
skuggverkan pé intilliggande villor. Planforslaget bedoms inte
medfora betydande oldgenhet till f6ljd av skuggning.
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Hlustration skuggstudie vardagjdmning. lllustration: DinellJohansson

e

15:00

18:00

1llustration skuggstudie sommarsolstand. Illustration: DinellJohansson

Jamstélldhetskonsekvenser

Utifran ett jamstalldhetsperspektiv bedoms planen genom
byggnadens placering ldngs ett vil trafikerat strak skapa
forutséttningar for en storre upplevd trygghet.
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Barnkonsekvenser

Planens genomforande forutsitter ianspraktagande av parkmark
som idag nyttjas av besokare for spontanidrott. Den yta som
planens genomforande ianspraktar kan pa sikt 6ka vérdet av den
bevarade parkdelen, detta da planforslaget och dess
byggnadsvolym ger skydd mot buller frdn bland annat
Sockenvigen. I ovrigt innebér planens genomforande fa eller
inga konsekvenser for barn.

Tidplan

Samrad: maj 2021
Granskning: augusti 2021
Antagande: november 2021

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

— Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmaélan.

— Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pé fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

— Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

— Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten och
Avfall.

— Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet péa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de

avtal som krivs for genomforandet av planen.

— Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.
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Avtal

Planavtal har tecknats med tomtréttsinnehavaren for att ticka
kontorets kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.
En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och tomtrattsinnehavaren. Avtalet
reglerar overlatelse av marken och andra fragor som géller
genomforandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga planer P1 7851 fran 1978 och
Dp 92025 frén 1993 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Enskede Gard 1:1 och
hela fastigheten Raéttikan 1, bada dgs av Stockholms kommun.
Fastigheten Réttikan 1 4r upplaten med tomtrétt.

Anvandning av mark
Planomradet som helhet planlidggs for bostadsdndamal.
Centrumadndamal ska finnas i viss utstrackning.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som
grund. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas
vid lantméteriforréattning. For planens genomforande krivs
fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutséttning for bygglov.
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ENSKEDE G i
Hlustration. Genom fastighetsreglering fors delar av Enskede Gdrd 1:1 (bld
markering) till Réttikan 1 (réd markering) for att dér utgora mark for bostads- och
centrumdndamadl.

Genom fastighetsreglering fors delar, ca 1600 kvm, av Enskede
Gard 1:1 som idag utgér allmén platsmark (park) till Rattikan 1
som fortsatt kommer vara planlagd som kvartersmark for
bostads- och centrumidndamal.

Servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar
Inga rittigheter finns idag inom planomrédet. Inga markreservat
avsitts 1 planforslaget.

Avtal

Skriftligt avtal om markdverforing ska tecknas mellan
exploateringskontoret och tomtréttshavaren till Réttikan 1 fore
planens antagande. Av avtalet ska framgé att tomtrattshavaren
medger fastighetsregleringen och att medgivandet kan bildggas
ansokan om fastighetsbildning

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for utbyggnad av VA-
systemet efter overenskommelse med byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for och bekostar utbyggnad av
allmén platsmark inklusive gator, om ingen annan
overenskommelse triffas med byggaktoren.
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Ersattning vid forsaljning
Marken kommer att séljas till tomtrittshavaren efter detaljplanens
antagande.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning sker pa markégarens initiativ.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsédgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Gronkompensation

Projektet ianspraktar viss andel av befintlig parkmark. Staden
kommer genom en sé kallad gronkompensationsatgéird plantera
nya trdd i motet med villorna.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns framdraget till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi. Hur
dagvattnet avses omhéndertas beskrivs under planforslaget ovan.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjdrrvarmenditet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid slutar fem &r efter det att planen vunnit
laga kraft.
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