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Familjebostäder
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FAMILJEBOSTÄDER - STOCKHOLMSHUSEN, KV SPJUTSÖ GRÖNYTEFAKTOR

2021-04-282/8

1. Allmän beskrivning av projektet

Växtförslag och karaktärshabitat

Växtgestaltningen i kvarteret skall utformas med målet att

skapa rumsskapande, vackra och variationsrika planteringar

med upplevelsevärden och säsongse ekter. Planteringarna

skall vara platsanpassade, robusta, lättskötta och bidra med

ekosystemtjänster.

Karaktärsväxter skall väljas med hänsyn till nyckelbiotopen

ek- och ädellövskog enligt naturvärdesinventeringen.

Karaktärsträd kan vara ek, rödek, ask eller lind. För mindre

träd används fruktbärande träd som rönn, hassel, eller

fågelbär.

Kvarterets totala area samt GYF-krav

Kvarteret Spjutsö innehåller två kvarter, södra och

norra, med föreslagen bostadsbebyggelse inom projektet

Stockholmshusen. Spjutsö Södra innehåller 21 lgh i två

bostadshus (A-B) med fyra våningar. Spjutsö Norra består av

57 lgh i fem hus (C-F), alla med fem våningar.

INFORMATION GYF:

• Fastighetens totala area: 5 429 m2

• Byggnadsarea/takyta: 1 655 m2

• Gårdsyta/förgårdsmark: 3 063 m2

• Hårdgjord markyta: 1 225 m2

• Gröngjord markyta: 1 306 m2

• Bevarad naturmark: 1 096 m2

• Nya träd:

- stora träd/karaktärsträd 7 st

- mindre träd ca 20 st

- varav bärande träd 11 st

• GYF-faktor: 2.00

• Balansräkning

- Stödjande ekosystemtjänster 72 %

- Kulturella ekosystemtjänster 60 %

- Reglerande ekosystemtjänster 66 %

Bild 1: Översiktsplan

Bild 2b: Gatuvy, Forsbackagatan möt öster.

Bild 3a och 3b: Ekbacke, nyckelbiotop och karaktärsträd

Södra delen

Norra delen

Bild 2b: Gatuvy, Mårbackagatan söderifrån.
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Sociala värden

Kvarteren kännetecknas av deras läge på sydsluttningen av

en blandskogsmark som bär spår av gammal betesmark,

med stora ekar, tallar och inslag av berghällar. Naturen

utnyttjas för att skapa trevliga mindre gårdsrum för

gemensamma uteplatser med grillplats, småbarnslek och

inslag av naturlek. Även platser för odling iordningställs.

Privata uteplatser mot gårdssidan avgränsas med planteringar

som skapar ett tydlig gräns mellan privat och gemensamt.

Entréeplatser mot gatan ges en omsorgsfull utformning med

sittbänk och stenläggning. Vid hus B iordningsställs en lokal

för cykelkök, med en liten platsbildning för samvaro.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen bygger på att husets förgårdsmark

och privata uteplatser omgärdas med något upphöjda

planteringar som magasinerar och renar takvatten och vatten

från entréytor i enlighet med SVOA:s krav. Magasineringen

sker både som ytmagasinering (max 15 cm vattendjup)

och genom planteringsjordarnas porositet (min 30%) och

vattenhållande förmåga.

Gårdsytor avvattnas mot nedsänkta planteringar i marknivå,

där dagvatten temporärt kan bli stående i djup om max 15

Bild 4: Cykelkök, STAPLN, Malmö

Bild 6a och b: Klätterväxter - kaprifol och klematis.Bild 5a och b. Blomsterprakt i fältskiktet och fågelholk.

Bild 7a: Plan dagvattenstruktur, del 1 (Hus A-B). Bild 7b: Plan dagvattenstruktur, del 2 (Hus C-F).

-20 cm innan det avvattnas i bräddpunkter mot låglinjer eller

i bräddavlopp till ledning.

Skyfallsvatten leds i låglinjer runt husen för avrinning mot

låglinjer i gatumark.
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2a. Situationsplan Del 1, Hus A-B
Situationsplan GYF
Illustrationerna tydliggör visionen för kvarterens 
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2b. Situationsplan Del 2, Hus C-F
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3. Sektioner 

HUS A

HUS D

Sektioner GYF
Illustrationerna tydliggör visionen för kvarterens 
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5. Grönytefaktor, beräkning Excel
Faktor och delfaktorer
Beräkningsverktyget för grönytefaktor visar att 
exploateringsprojektet inte har några porblem att nå upp i 
begärd faktor, främst tack vare att tomterna är relativt stora 

Det är mer komplicerat för projektet att uppnå tillräckliga 

för är att nå nedan beskrivna nivåer är tex synliga gröna 
tak, spaljerade växter (social hållbarhet, ljudkvalitet, 
klimatanpassning), faunadepåer och holkar (biodiversitet, 

Reservationer
Klimatanpassning

funktion kan eventuellt justeras om behovet av soliga platser 

Vi skulle därför gärna få dispens för en lägre nivå på denna 

placeras antingen parallellt fasaden men med luftspalt mellan 

4. Fasadelevation, spaljéer/klätterväxter
HUS B
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