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Sammanfattning

Fastigheten Oskaret 1 4r beldgen mellan Torsgatan och
Halsobrunnsgatan inom omradet Sabbatsberg i Vasastaden.
Sabbatsberg &r ett av de storsta kvarstaende utvecklingsomradena
i innerstaden. Fastigheten dgs av Bro Sabbatsberg 24 AB som ar
ett dotterbolag till Castellum Stockholm AB. Pa fastigheten finns
en befintlig byggnad med Stockholms fére detta Gas- och
Vattenledningsverk uppford 1906.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggéra en komplettering av
befintlig bebyggelse inom fastigheten Oskaret 1 med nya
byggnader for kontor och centrumdndamal. De nya byggnaderna
ska bidra till att levandegéra Héalsobrunnsgatan och Torsgatan,
och dérigenom stdrka kopplingar inom Sabbatsberg samt mellan
stadsdelarna Vasastaden och Norrmalm.

Planen syftar dven till att skydda befintlig byggnad inom
fastigheten fran rivning och férvanskning samt majliggora
centrumverksamhet i byggnadens bottenvaning.

Tre nya byggnader tillskapas pa fastigheten med den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden med Stockholms fore detta
Gas- och Vattenledningsverk. De hogsta byggnaderna far en hojd
motsvarande sju vaningar sett fran garden, dar den 6versta
vaningen utfors indragen. Byggnaderna ansluter till
Halsobrunnsgatan fran vaning fyra. Byggnaderna blir hogre dn
den befintliga byggnaden inom fastigheten, vilket gor att den
oversta vaningen blir synlig fran vattenrum och sparomrade och
paverkar stadens taklandskap mot vattnet.

Den nya bebyggelsen skapar nya urbana rum med entréer och
oppna bottenvaningar langs Halsobrunnsgatan och pa kvarterets
innergard. Bebyggelsen ska samspela med stadslandskapet och
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, vilket forutsatter en
hogkvalitativ arkitektur. Detaljer ska utformas med stor omsorg
for att sdkerstélla de hoga upplevelsevirdena av befintlig
byggnad inom fastigheten samt stadens front mot vattnet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljébedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 2021-10-05 — 2021-11-15
Granskning Q2 2022

Antagande Q4 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2021-02-24)

— Direkt solljus (ACC Glas- och fasadkonsult, 2021-03-15)

— Dagvattenutredning (Norconsult AB, 2021-03-03)

— PM Geoteknik (Broder Jord, 2021-02-19)

— PM Trafik (Tyréns, 2021-02-16)

— Skyddsrumsyttrande (MSB, 2021-01-28)

— PM Skyddsrumsyttrande (iKubik Konstruktion Stockholm AB,
2021-02-19)

— PM Miljogeoteknisk markundersékning (Tyréns 2021-04-02)

— Okuldr besiktning och trddinventering (Arbor konsult 2019-
05-08)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial, ritningar, solstudier
(FOJAB, 2021-03-19)

Medverkande
Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Anna
Roander och Elin Eriksson.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggéra en komplettering av
befintlig bebyggelse inom fastigheten Oskaret 1 med nya
byggnader for kontor och centruméndamal. De nya byggnaderna
ska bidra till att levandegéra Halsobrunnsgatan och Torsgatan,
och dérigenom stdrka kopplingar inom Sabbatsberg samt mellan
stadsdelarna Vasastaden och Norrmalm.

Planen syftar dven till att skydda befintlig byggnad inom
fastigheten fran rivning och férvanskning samt mojliggora
centrumverksambhet i byggnadens bottenvaning.

Tre nya byggnader tillskapas pa fastigheten med den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden med Stockholms fore detta
Gas- och Vattenledningsverk. De hogsta byggnaderna far en hojd
motsvarande sju vaningar sett fran garden, dar den 6versta
vaningen utfors indragen. Byggnaderna ansluter till
Halsobrunnsgatan fran vaning fyra. Byggnaderna blir hogre dn
den befintliga byggnaden inom fastigheten, vilket gor att den
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oversta vaningen blir synlig fran vattenrum och sparomrade och
paverkar stadens taklandskap mot vattnet.

Den nya bebyggelsen skapar nya urbana rum med entréer och
oppna bottenvaningar ldngs Halsobrunnsgatan och pa kvarterets
innergdrd. Bebyggelsen ska samspela med stadslandskapet och
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, vilket forutsatter en
hogkvalitativ arkitektur. Detaljer ska utformas med stor omsorg
for att sdkerstélla de hoga upplevelsevardena av befintlig
byggnad inom fastigheten samt stadens front mot vattnet.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i omradet Sabbatsberg inom stadsdelen
Vasastan, men direkt angransande till stadsdelen Norrmalm.
Fastigheten ligger ndra Norra Bantorget, S:t Eriksplan, Odenplan
och Vasaparken. Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar.
Fastigheten dgs av Bro Sabbatsberg 24 AB som ér ett dotterbolag
till Castellum Stockholm AB och ingar i Castellumkoncernen.
Merparten av planomradet utgér fastigheten Oskaret 1. En
mindre del utgors av Vasastaden 2:99 som dgs av Stockholms
stad.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett bergskyddsrum
som &r placerat inom fastigheterna Oskaret 1, Sabbatsberg 16, 18
och 26 samt Vasastaden 2:99. Bergskyddsrummet forvaltas och
underhélls av fastighetsdgaren for Oskaret 1.

L i 0 “ Bt

Bilden visar fastigheterna inom planomradet. Oskaret 1 & markerad
med rod linje och fastigheten Vasastaden 2:99 med morkbla linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2018 beskrivs att det i Sabbatsberg finns i
mojligheter till stadsutveckling med tillkommande bebyggelse i
samband med sjukhusets omdaning. Vidare star det att
kopplingen genom omradet kan forbéttras for att béttre knyta
samman Dalagatan, Vasaparken och Torsgatan, samt att Tors-
gatan kan vidareutvecklas till ett attraktivt strak mellan S:t
Eriksplan och Norra Bantorget.

Planomradet angransar till Norrmalm och utgor en del av
stenstaden. For stenstaden i Norrmalm star det att komplettering
kan goras inom befintlig struktur dar det finns behov av att
forstarka det offentliga rummet eller for att dstadkomma en
starkare kontinuitet i stadsvaven. Planomradet gréansar till
Tegnérgatan som Overgar i Barnhusbron och binder samman
Norrmalm med Kungsholmen. Strdckan ér i 6versiktsplanen
utpekad som ett lokalt samband som ér viktigt att starka for att
uppna malet om en sammanhdngande stad. Sambandet kan bland
annat starkas genom att utveckla stadsrum med byggande,
parkstrak, aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlande gator.

Program for City

Oskaret 1 angrénsar till programomradet Program for City som
antogs den 28 maj 2018 av kommunfullméktige. Programmet
utgor ett led i preciseringen av stadens strategi for City. De delar
av programomradet som angransar till planomradet utgérs av den
klassiska stenstaden. Stenstaden beddms téla viss férdndring. Vid
forandring inom stenstaden bor utgangspunkten enligt
programmet vara bebyggelsens och stadsmiljéns kulturhistoriska
vdrden.

Detaljplan

Huvuddelen av fastigheten Oskaret 1 ingér i detaljplan 90078.
Planen vann laga kraft 1993-07-12. Detaljplanen medger kontor i
befintlig byggnad. I planen medges dven ny byggritt fér en flygel
pd kvarterets gard med anvandningen kontor. Pa garden ar
prickmark angiven. Byggnaden omfattas av skyddsbestammelser.
Hogsta byggnadshojd regleras till +27,5 meter 6ver stadens
nollplan (héjdsystem RHO0O0). Detaljplanens genomforandetid
slutade 2003-07-12.

Ovriga detaljplaner som ingér i mindre delar av planomradet:
e Detaljplan 4455, daterad 1956-05-15
e Detaljplan 6964, daterad 1971-03-29



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-30, Dnr 2020-14079

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14079
Sida 7 (48)

e Detaljplan 8031, laga kraft 1985-12-04

Bllden visar gallande detaljplan 90078 som vann Iaga kraft 1993

Detaljplaneprogram for sédra Sabbatsberg

Detaljplaneomradet ingick tidigare i arbetet med
detaljplaneprogrammet for utvecklingen av sodra Sabbatsberg.
Detaljplaneprogrammet skulle utreda hur sodra Sabbatsberg
skulle kunna utvecklas till en sammanhdngande och tét stadsdel
med blandat innehall. Arbetet med detaljplaneprogrammet pagick
mellan 2018 och varen 2020 da det avbrots pa grund av d@ndrade
forutsdttningar for en av fastighetsédgarna. I september 2020
fattade Stadsbyggnadsnamnden beslut (dnr 2020-09-24 § 19) om
att fortsatt utveckling i omradet istéllet skulle ske genom fyra
separata detaljplaner: Oskaret 1, Likaren 10, sédra delen av
Sabbatsberg 16 och Silverskopan 3. En viktig forutsattning for att
arbetet skulle kunna bedrivas i separata detaljplaner var att dessa
ska samverka for att skapa en helhet fér Sabbatsberg.

. Bilden visar
> programomréadet med rod
> linje samt de fyra separata
i, detaljplanernas utbredning.
«\= 1: Silverskopan 3

.’ 2 Sabbatsberg 16
Y 3 Oskaret 1
4: L akaren 10
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Markanvisning

En mindre del av planomradet som féreslas som kvartersmark
dgs av Stockholm stad och markanvisas till fastighetsdgaren for
Oskaret 1.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB 115). Stadens mal &r
att omraden av riksintresse ska forvaltas sa att planerade atgérder
forstarker de vardebarande uttrycken utan att skada dem. Uttryck
for riksintresset som beddms vara sdrskilt relevanta ar:

e Det sena 1800-tales stadsbyggande dar i synnerhet
kommunaltekniska anldggningar samt genombrottsgator
och den tdta och enhetliga stenstadsbebyggelsen berors.

e 1900-talets stadsbyggande

e Stockholmska sdrdrag som bland annat anpassningen till
naturen, fronten mot vattenrummen samt de tydligt
avldsbara “arsringarna” 1 stadsvixten.

Planomradet ligger cirka 25 meter fran riksintresset jarnvdag och
cirka 80 meter fran Klarastrandleden som é&r en del av riksvag
E4.25 och ingdr i riksintresset for vag. Riksintresset for sjofart
finns cirka 100 meter fran planomradet genom Barnhusviken.

Strandskydd

Planomradet ligger cirka 100 meter fran Barnusviken vilket ar
den generella gransen for strandskydd.

Planomradet ligger val avskilt fran stranden och planforslaget
ligger pa redan ianspraktagen mark vilket motiverar att inget
utokat strandskydd ar aktuellt.

Forutsattningar
Natur

Mark, vegetation och naturvarden
Storsta delen av planomradet bestar av en hardgjord innergard.

Vegetation i form av gréds samt ett tjugotal trdd och buskar finns
pa en avsats pa en bergsbrant mot Halsobrunnsgatan. En okular
besiktning och tradinventering har bedémt att samtliga trdd och
buskar undantaget en dldre skogsalm har lagt bevarandevarde.
Den dldre skogsalmen har bedémts vara bevarandevart.

Rekreation och friluftsliv

Sabbatsbergsparken och Vasaparken utgor tva grona och
rekreativa parker i omradet. Dessa ar beldgna cirka 100
respektive 300 meter nordvast om planomradet.
Sabbatsbergsparken préglas férutom av gronskan av sin
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historiska institutionsbebyggelse och lugna atmosfar. Vasaparken
préglas av liv och rorelse och ér i stor grad programmerad for
barn. Planomradets centrala och kollektivtrafiknara lage gor att
det ar latt att ta sig ut till stadens natur- och friluftsomraden.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Omradet utgors framst av urberg och fyllnadsmassor ovan berg
Urberget tdcks delvis av ett tunt lager moran.

I anslutning till fastigheten finns flertalet konstruktioner i
marken, en permanent spont, pal- och plattgrundlagda stédmurar,
pal- och plattgrundlagd bro samt ett storre bergrum. Stora delar
av Halsobrunnsgatan utgors av stodfyllnadsmassor for
stddmurarna. Sldnten séder om stddmurarna utgors dels av berg,
dels av fyllnadsmassor med lag grad av maktighet i dster och
nagot hogre maktighet mot véster. Narmast befintlig byggnad
mot Torsgatan forekommer kohesionsjord med en méaktighet
mellan cirka tva till tre meter. Grundvattnet patraffas flera meter
under innergardens niva. Under byggnaderna finns inga kdnda
ledningar.

Ras/skred

Sdkerhet mot jordskred beddms som god. Jordmaterialet utgors
till storsta delen utav utfylld friktionsjord vilket inte ar
skredbendget.

Markradon

Sérskilda radonmatningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utférs radonsédkert
vid férekomst av markradon.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads skyfallsmodell 2020 finns det risk for
staende vatten med ett maxdjup pa runt 1 meter inom
utredningsomradet vid 100-arsregn. Befintlig byggnad i den
sOdra delen av omradet utgor en barriér for avrinningen och risk
finns att vatten ansamlas vid husvéaggen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Strommens tekniska avrinningsomrade.

Vid braddning avleds vattnet till det naturliga avrinningsomradet
Mialaren-Ulvsundasjon vid Barnhusviken via Klara sjo.
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Strommen och Maélaren-Ulvsundasjon &r ytvattenforekomster
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebaér att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenférekomsten.
Enligt VISS (februari 2021) har Strémmen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenféorekomsten ar
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
mindre stranga krav och tidsfrister for ett antal férorenande
dmnen till 2027.

Enligt VISS (februari 2021) ar Mélaren-Ulvsundasjons
ekologiska status klassad som mattlig. Detta framst pa grund av
vaxtplankton-naringsamnespaverkan, mattliga ljusférhallanden,
kopparhalt och otillfredsstdllande morfologiskt tillstand. Dess
kemiska status klassas som uppndr ej god. MKN fér Mélaren-
Ulvsundasjon ar att uppna god ekologisk status till 2021 och god
kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS finns risk att MKN inte
uppnas pa grund av gransvardesoverstigande halter av
miljogifter.

Dagvatten

Dagvatten genereras fran byggnadernas takytor och hardgjorda
innergard. Dagvattnet fran planomradet leds idag bort i det
kombinerade avloppsnatet, tillsammans med avloppsvatten till
Henriksdals reningsverk och vidare till Strémmen.

For projektet géller att Stockholm Vatten och Avfalls (SVOA)
dagvattenstrategi ska foljas. I SVOAs dokument Atgdrdsnivd
anges att systemen vid nybyggnad och stérre ombyggnad ska
dimensioneras med en vatvolym pa 20 mm och ha en mer
langtgaende rening dn sedimentation. Da merparten av
planomradet utgors av hardgjorda ytor bedoms majligheterna for
infiltration av dagvatten som begransade inom hela omradet.

Befintlig bebyggelse

Oskaret 1

Fastigheten dr bebyggd med Stockholms fore detta Gas- och
Vattenledningsverkets kontors- och verkstadsbyggnader.
Byggnaderna ar utférda i jugendstil och uppférda 1906 efter
ritningar av Ferdinand Boberg och Gustaf de Frumerie.
Byggnaderna har ett hogt kulturhistoriskt véarde. Nyligen
slutférdes en omfattande men varsam renovering och restaurering
av byggnaderna i syfte att framhdva byggnadernas karaktdr, men
samtidigt anpassa lokalerna till att innehalla moderna kontor.
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De fem vaningar hoga byggnaderna ar placerade langs med
Torsgatans och Torsgrands gatuliv och ar tydligt férankrade i
stenstaden. De sammanhallna fasadernas ldngd ger kvarteret en
lang front mot omgivande stadsrum och utgor del av stadsfronten
mot Barnhusviken och sparomradet. Den relativt slutna
gatufasaden forefaller forst enhetliga, men vid narmare dsyn syns
det att det handlar om flera separata byggnader sammanbyggda
under samma tak. Bland annat skiljer sig fonstren at i storlek och
form. Byggnadens huvudentréer &r beldgna vid Torsgatan.

Flygfotografi av byggnaderna inom kvarter Oskaret

Kaélla: Castellum / fotograf Per-Erik Adamsson

Fasadmaterialet pa byggnadernas utsida utgors av sldt puts i en
mattad orangerdd kulor. Inslag av sandsten finns bland annat i
sockel och huvudentréer. Byggnadernas fasader ar férhallandevis
rationella, samtidigt som byggnadernas huvudentréer ar
overdadiga. Byggnaderna har ocksa ett sarskilt karaktarsfullt och
skulpturalt taklandskap med torn, huvar och ornament i form av
gaslagor. Takmaterialet utgors av rod plat och koppar.
Byggnaderna ar till storsta delen byggda pa flack mark men med
en markant, delvis framsprangd bergssida pa gardssidan mot
Hilsobrunnsgatan. Detta medfor att Oskaret 1, 2 och 3 utgor ett
eget slutet kvarter med omslutna gardar.
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Fotografi av byggnadens mote med bron samt de kopparinkladda
skulpturala tornen.
Kélla: Castellum / fotograf Per-Erik Adamsson

Mot Hélsobrunnsgatan 6ppnar byggnaderna upp sig och det ar
mojligt att blicka ned mot gardarna, flygelbyggnaden och
gardsfasaderna som in mot gardarna ar putsade i en ljust gul
kulér.

Fotografi av fasaderna in mot garden taget fran Halsobrunnsgatan
med verkstadsflygeln i bildens mitt.
Kélla: Tyréns

Fran Halsobrunnsgatan, Barnhusbron och Tegnérgatan hamnar
taklandskapet och fasadernas 6vre delar i fokus genom att man
ror sig pa en hogre niva dn Torsgatan. Barnhusbron &r placerad
tatt inpa byggnaden vilket avsljar att bron tillkommit vid ett
senare skede.

Under Hélsobrunnsgatan finns ett bergskyddsrum som tillkommit
pa 1940-talet. Skyddsrummet nas via entréer fran gardarna samt
fran utrymmet under Barnhusbron. Bergskyddsrummet anvands i
fredstid for forvaring och cykelparkering.
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Bilden visar bergskyddsrummets utbredning markerat i svart
Kélla: Castellum

Foto av verksatdsflygeln och bergsskarningen taget fran den Gstra
garden. Ingangen till berskyddsrummet &r synlig till héger i bild
Kélla: Tyréns

Foto som visar byggnadenrnas méte med Halsobrunnsgatans
brokonstruktion i nordost sett fran garden.
Kélla: Castellum / Tyréns



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-30, Dnr 2020-14079

-4 Stockholms
SE’ stad

Samradshandling
Dnr 2020-14079
Sida 14 (48)

Angransande fastigheter

Oskaret 2 och Oskaret 3 r tva flerbostadshus inom
kvarteret Oskaret. Entréerna &r frén Torsgrand och
vistelsemdjlighet finns mot kvarterets innergard. Oskaret
2 byggdes i samband med uppférandet av den fore detta
Gas- och Vattenverksbyggnaden 1906 som ett
arbetarbostadshus. Oskaret 3 &r en infill-tillbyggnad i
kvarteret uppfort 2008. Arkitekturen i den senare avviker
fran 6vriga byggnader inom kvarteret i fraga om kul6r
och detaljer, men anpassar sig till befintlig bebyggelse i
fraga om skala och typologi.

Silverskopan 3 r ett flerbostadshus nordvist om Oskaret
1 och ér av karaktdren “hus i park” med fasaden ar
indragen fran omgivande gator.

Sabbatsberg 26 pa norra sidan om Hélsobrunnsgatan ar
ursprungligen Roda Korsets elevhem uppfort 1925. For
ndrvarande dr tva fristdende gymnasieskolor och ett
vandrarhem hyresgéster i byggnaden. Byggnaden 6ppnar
framst upp sig in mot sjukhusomradet och
Sabbatsbergsplatan och ter sig férhallandevis sluten mot
Hélsobrunnsgatan.

Sabbatsberg 18 bestar av tva hoga byggnader med
flerbostadshus och &dgs av Svenska bostdder. Den dldre av
dem ér ett skivhus i 11 vaningar och byggdes i samband
med uppférandet av Sabbatsbergs sjukhus i bérjan av
1970-talet. Byggnaden rymde elev- och personalbostédder
for det nya sjukhuset. Det nyare av dem, det sd kallade
Tegnérs torn, ar uppfort i tio vaningar i hornet
Tegnérgatan/Hélsobrunnsgatan. Byggnaden fardigstélldes
2019.

Likaren 10 dr Oskarets granne sydost om kvarteret.
Byggnaden utgor ett kontorskomplex utformat i
postmodernistisk arkitektur och har entréer bade fran den
lagre nivan pa Torsgatan och den hogre nivan mot
Dalagatan och Tegnérgatan.

Barnhusbron fardigstalldes 1969. I projektet
Radmansleden, som aldrig slutfordes, kallades den
Tegnérbron. Som ett led i projektet planerades en
ombyggnation av Klarastrandsleden, darfér har bron en
hojd som skulle tillatet en hojning av leden.
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Fotografi av flerbostadshusen inom Oskaret 2 och 3 sett frén
Halsobrunnsgatan
Kélla: Tyréns

Stadsbild

Planomradet ligger i granslandet mellan stenstadens
kvarterstruktur med slutna kvarter och fasader i gatuliv och
Sabbatsbergs institutionsomrade med friliggande bebyggelse
belédget pa en bergshojd norr och nordvast om planomradet.
Det fore detta Stockholms Gas- och vattenledningsverket inom
fastigheten utgor front mot sparomradet och Barnhusviken vilket
gor att byggnaderna dr synliga dven i den stora skalan 6ver
sparomrade och vattenrum. Pa grund av de topografiska
héjdskillnaderna dr dven bebyggelsen bakom Oskaret 1 synlig i
fronten, vilket ger karaktér och djupverkan i vyerna fran langt
hall.

Oskaret 1 utgér en av de dldsta byggnaderna i stadsfronten mot
den hér delen av sparomradet och Barnhusviken da stadsfronten
langs med sparomradet har forandrats genom 2000-talets nya
bebyggelse langs Torsgatan.

Flygfoto blickandes 6ver sparomrade och vattenrum mot stadsfronten
samt bakomliggande byggnader i Sabbatsberg

Kélla: Tyréns

Sabbatsbergsomradets varierande topografi, bergsskarningar och
stodmurar utgor viktiga historiska och karaktdrskapande element,
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men forsvarar tillganglighet och kopplingar genom omradet. De
bristande kopplingarna genom omradet bidrar till att omradet kan
upplevas isolerat fran sin omgivande miljo.

Stadsmiljon ldngs Torsgatan mellan Barnhusbron och Bonniers
konsthall praglas av sparomradet i séder och miljon kan i och
med avsaknad av mélpunkter och fléden av manniskor upplevas
som otrygg. Andra bidragande orsaker till det kan vara den
morka miljon under Barnhusbron samt delvis indragna fasader
och slutna bottenvaningar mot gatan.

[

Foto av Torsgatan blickandes mot sydost med flerbostadshuset inom
Silverskopan 3 langst till vanster i bild, Oskaret 1 i mitten och till héger i
bild

Kélla: Tyréns

Halsobrunnsgatan utgér en viktig koppling in till Sabbatsberg
fran sydost. Da gatan endast dr bebyggd pa dess norra sida och fa
entréer vetter mot gatan kan den upplevas som en bakgata.

f

e S

Foto med vy fran Tegnérgatan blickandes in mot Halsobrunnsgatan
Kélla: Tyréns
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Vy frén Torsgatan blickandes norrut med kontorskomplexet i
postmodernistisk stil inom fastigheten Lakaren 10 till héger i bild och
darefter, pa andra sidan Barnhusbron syns Oskaret 1. | fonden syns
Bonnierhuset.

Pa andra sidan Barnhusviken moter vattnet Kungsholmens norra
strand. Omradet ndrmast vattnet utgor ett gront inslag i
stadsbilden. Vid Barnhusbrons brofaste syns kontorshus fran
1960-, 1970- och 1980- talen och vésterut pa hojden ligger S.t
Eriksomradet med bostadsbebyggelse fran 1990-talet.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Naromradet

Sabbatsbergsomradet ar ett unikt omrade med sina rester av
kulturbebyggelse- och tradgardshistoria i ett mycket centralt lage
i staden. Bebyggelsen i omradet representerar manga tidsepoker
och innehar hoga kulturhistoriska vérden. Sedan 1700-talet har
hér funnits bland annat vardshus, halsobrunn, olika parker,
alderdomshem, sjukhus och industriverksamheter med bland
annat en gasklocka.
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Fotografi fran 1969 av Sabbatsbergs gasklocka uppférd 1885 och riven
1970

Kélla: Leif Stenudd / Tyréns

Omradets sarskilda karaktar utgér med sin bebyggelse, gronytor
bergsformation och topografiska héjdskillnader ett omvédxlande
inslag i den i 6vrigt strikt reglerade stenstaden. Ytterligare
vardebdrande karaktarsdrag finns i Sabbatsbergs bergsskarningar,
stodmurar och trappor som berdttar om hur manniskan med olika
medel sokt bemdstra de barridrer i form av nivaskillnader som
berget har inneburit.

Exempel pa andra vardebarande karaktarsdrag av betydelse for
naromradet dr Torsgatans strackning som harror fran atminstone
1600-talet, Halsobrunnsgatans tillkomst pa 1900-talet som en del
av 1900-talets exploatering av Sabbatsberg, den postmoderna
bebyggelsen i kvarter Lakaren samt Tegnérgatans rika variation
av alder langs med gatans strackning.

Omradets byggnader och dess sammanhang &r vl bevarade och
summan av Sabbatsbergs epoker och tidslager gor att omradet
framstar som en pafallande rik kulturhistorisk miljo.
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Karta med kuturhistorisk klassificering av byggnaderna i omradet.
Planomradet ar markerat med réd linje.
Kélla: Stadsmuseet

Oskaret 1

De fore detta administrationsbyggnaderna for Stockholms Gas-
och Vattenledningsverk utgor ett betydelsefullt inslag i
stadsbilden och &r gronklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Det innebér att byggnaden anses
vara sarskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaderna omfattas av
skyddsbestimmelser som togs fram i dialog med Stadsmuseet i
samband med framtagandet av gdllande detaljplan.
Byggnaderna utgor del i en rad kommunaltekniska anldggningar
som anlades i Stockholm runt sekelskiftet 1800-1900 och nagra
decennier framat. Byggnaderna kan ses som en arkitektonisk
manifestation av den nya tekniken och handlingskraften under
perioden och har ett viktigt symbolvérde for staden.

Fasaderna till Gas- och Vattenledningsverken pa Torsgatan
ritades av Ferdinand Boberg, som var arkitekten bakom flertalet
av de kommunaltekniska byggnaderna under perioden. Boberg
var landets ledande arkitekt under jugendepoken. Han hdamtade
inspiration fran andra lander och férde bland annat in en ny typ
av ornamentik i byggnaderna. Ett exempel pa det dr Gasverkets
dekor i form av brinnande flammor. Andra arkitektoniska inslag
som dr typiska for Boberg dr dubbeltornen, portalerna, de
inklddda gesimsrdnnorna och sobra inslag av natursten i
exterioren.
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Foto pa Gas- och vattenverkets byggnader runt 1910, fran den fére
detta jarnvagsviadukten.
Kélla: Stockholmskéllan

Byggnaderna vid Torsgatan har haft lang kontinuitet i stadens
tjdanst och saldes forst efter 110 ar. Byggnadernas delvis bevarade
rumsstruktur beréttar om en tidig fas i kontorsbyggandets
utveckling och rymmer delvis hogklassig inredning. Bland annat
ar det fore detta direktorsrummet/6veringenjorens rum och det
fore detta styrelserummet i Gasverkets byggnad vilbevarade och
har betydande kulturvédrden.

- -t immily
Foton frdn 1906 pa Gasverkets expedition i bottenvaningen till vanster

och Gasverkets styrelserum till héger.
Kélla: Stockholmskéllan

Gardsmiljon har miljoskapande varden genom den dramatiska
héjdskillnaden och exponerade bergviggen. Bergskarningen med
inslag av natursten och betong har dven hoga
stadsbyggnadshistoriska varden och berdttar om 1900-talets
stadsbyggande. Bergrummet med ingangar fran garden har
samhallshistoriska- och stadsbyggnadshistoriska varden. Sett till
gardsrummens gestaltning finns i dagslaget mycket begransade
kulturvérden da dessa till stor del har férsvunnit genom
ombyggnationer.
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I den storre skalan dr det mest uppenbara kulturvérdet kvarterets
betydelsefulla del i stadsfronten mot Barnhusviken och
sparomradet. For resendrer som kommer till Stockholm med bil
eller tdg &r stadsfronten hér en viktig del i hur man moter staden.
Fronter som dessa utgor en betydelsefull del av stadens sardrag.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Oskaret 1 angrinsas av tva huvudgator, Torsgatan pa den sddra
sidan och Tegnérgatan pa den Ostra sidan samt lokalgatorna
Haélsobrunnsgatan och Torsgrdand. Torsgatan och Tegnérgatan har
en viktig funktion i att koppla ihop stadsdelar och storre gator
och végar av regionalkaraktdr. Samtliga gator runt kvarteret ar
dubbelriktade.

Hélsobrunnsgatan pa den norra sidan stadgas upp av berg och
stodmurar som delvis ligger inom fastigheten. Gatan 6vergar till
att vara en brokonstruktion i métet med Tegnérgatan och
Barnhusbron.

Gang- och cykeltrafik

Torsgatan, som nyligen & ombyggd, har pa norra sidan en
gangbana pa tre meter och en bred gangbana pa den sodra sidan.
Halsobrunnsgatan har en 2,5 meter bred gangbana pa den norra
sidan och saknar gangbana pa den sodra sidan. Tegnérgatan och
Torsgrand har gdngbanor pa bada sidor av gatan.

Torsgatan och Tegnérgatan &r tva av de viktigaste cykelstraken i
omradet. Torsgatan &r utpekat pendlingsstrak i stadens cykelplan
och Tegnérgatan &r utpekat huvudstrak i cykelplanen. Pa
Torsgatan finns idag nya breda enkelriktade cykelbanor i bada
riktningarna. Pa Tegnérgatan i anslutning till
Sabbatsbergsomradet finns idag en cykelbana i vastlig riktning
och cykelfalt i 6stlig. Pa lokalgatorna Hélsobrunnsgatan och
Torsgrand sker cykling i blandtrafik. Inom Sabbatsbergsomradet
ar andelen cyklister liten. For cyklister dr det en stor brist att det
inte finns en gen koppling mellan Tegnérgatan och Torsgatan.

Kollektivtrafik

Med sitt 1age mitt i centrala Stockholm finns ett stort utbud av
kollektivtrafik. Tunnelbanestationer och hallplatser finns vid
Sankt Eriksplan, Odenplan och T-Centralen. De tre ligger mellan
700 meter till 1 kilometer fran planomradet. Pendeltagstation
finns vid Odenplan och T-centralen. Mer lokalt trafikeras
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Barnhusbron, Tegnérgatan och Dalagatan av innerstadsbussarna
linje 61och linje 50. Torsgatan trafikeras endast av nattbussar och
flygbussar.

Parkering, angoring och tillganglighet

Fastigheten Oskaret 1 saknar egna bilparkeringsplatser och &r
hanvisade till stadens gatuparkering som bland annat finns pa den
norra sidan av Torsgatan. Halsobrunnsgatan har parkeringsforbud
pa bada sidor. Cykelparkering finns i bergsrummet med entréer
under Barnhusbron och fran innergarden.

De befintliga byggnaderna inom Oskaret 1 tar emot leveranser
via tre entréer pa Torsgatan, varav tva har lasthissar och entréer
till avfallsrum i kéllaren. Langs med fasaden pa Torsgatan finns
en cirka 35 meter lang lastplats.

Alla gatorna runt planomradet forutom Torsgrand har lutningar
under 5% vilket underlttar for gangtrafikanter och
rullstolsburna.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

En milj6teknisk laboratorieanalys av fyllningsjord fran 27
borrpunkter inom planomradet utférdes 2020. Analysen
undersokte metaller, PAH samt alifatiska och aromatiska
kolvaten. Resultaten har jamforts mot Naturvardsverkets
generella riktvdrden for Mindre Kdnslig Markanvédndning
(MKM). I en undersckningspunkt har PAH pavisats i halter
hégre dn riktvédrdet for MKM. Det innebdr att uppgrdavda massor
kring denna punkt ska hanteras som icke-farligt avfall och
transporteras till godkdnd mottagningsanldggning for
omhéndertagande. Pavisade halter och @mnen bedoms med
nuvarande markanvéandning inte medfora negativa effekter pa
manniskors hdlsa och miljon.

Luft

Halsobrunnsgatan har laga trafikfloden och risken for hoga
luftféroreningshalter &r ldga. P4 Torsgatan och Tegnérgatan
overskrids miljokvalitetsnormen for kvavedioxid.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Torsgatan,
Klarastrandsleden, narliggande sparomrade samt Tegnérgatan.
Ljudnivén langs vagen ar upp mot 70 dBA ekvivalent ljudniva pa
2 meters hojd enligt stadens bullerkarta. Dygnsekvivalent
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ljudniva fran vég- och spartrafik, L.Aeq, 24h, har berédknats till
mellan 50 och 55 dB(A).

Farligt gods

Soder om planomradet ligger Mélarbanan och Ostkustbanan dér
transport av farligt gods pa jarnvagen forekommer. Planomradet
ligger cirka 25 meter fran ndrmaste spar. De ndrmaste sparen ar
spar for Arlanda express dar inget farligt gods kan transporteras.
Det narmaste sparet dar farligt gods kan transporteras ar spar 3
som ligger cirka 38 meter fran planomradet.

Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér att tre nya byggnadsvolymer for kontor och
centrumverksamhet tillskapas. Befintlig flygelbyggnad byggs ut
och tva nya solitdrer placeras symmetriskt pa vardera sida om
denna. En sekvens av nya gardsrum tillskapas samtidigt som
Halsobrunnsgatans obebyggda sida fortatas med nya volymer i
gatuliv langs en ny trottoar. Forbindelsegangar lankar de tre nya
volymerna i ett plan.

Bilden visar en schematisk volymskiss pa kvarteret fore och efter
foreslagna byggnader
Kélla: FOJAB
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Bilden visar en illustrationsplan med de foreslagna volymerna
markerade i gratt
Kélla: FOJAB

De fristaende byggnaderna far en h6jd motsvarande sju vaningar
sett fran garden, dar den oversta vaningen utfors indragen, medan
verkstadsflygelns tillbyggnad utfors i sex vaningar utan
takvaning. Byggnaderna ansluter till Halsobrunnsgatan fran
vaning fyra. Takvaningarna hojer sig 6ver befintliga byggnaders
taklandskap inom fastigheten. De nya byggnaderna tar hédnsyn till
topografin och placeras ovanpa befintlig bergsslant for att
minimera schaktning och sprangning.

13T
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'/—’_'_l_l_ Torsgatan Befintligt Nybyggnad
Sparomrada

Bilden visar en tvarsektion pa planforslaget genom stadslandskapet.
Barnhusviken syns till vanster och Halsobrunnsgatan till hdger
Kélla: FOJAB

Forhallningssatt till stadslandskapet

Byggnadernas gestaltning ska bidra till positiva upplevelseviarden
och samspela med stadslandskapet och omgivande bebyggelse i
samtliga skalor. Sarskilt stor vikt ska ldggas vid samspelet med
befintliga byggnader inom fastigheten. Avgorande &r, forutom
volym och placering, en h6g materialkvalitet och en hog
precision i fasadernas detaljlésningar.

Da de tva fristaende byggnadsvolymerna hojer sig 6ver befintliga
byggnaders taknock inom fastigheten kommer de nya volymerna
bli synliga dven i den stora skalan i vyer 6ver vattenrum och
sparomrade. Det &r framforallt takvaningarna som blir synliga
vilket innebér att utformningen av dessa ar av sarskild vikt.
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Bilden visar ett fotomontage med vy frAn Kungsholms Strand
Kélla: FOJAB

Typologi

De nya byggnadsvolymernas typologi som solitdrer skapar en
tydlig rumslighet 1angs Héslobrunnsgatan samtidigt som det
ursprungliga gardsrummet fortfarande blir lasbart dd volymerna
lamnar fria siktlinjer mellan byggnadskropparna. Befintliga
byggnaders gardsfasader och den branta bergsviaggen kommer
fortsatt ge karaktar at platsen. Byggnadsvolymerna utformas med
platta tak. Avsikten dr att tydligt bryta av och inte konkurrera
med befintliga byggnaders karaktédristiska och skulpturala
takutformning.

Torsgrind

Torsgatan

Bilden visar ett takplan med befintliga och féreslagna byggnader.
Pa byggnadernas tak foreslas solceller.
Kélla: FOJAB
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Torsgrénd

Bilden visar en planritning dar bland annat férbindelsegangarna mellan
de féreslagna volymerna syns
Kélla: FOJAB
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Bilden visar fasader mot Halsobrunnsgatan.
Kélla: FOJAB

Halsobrunnsgatan

Hélsobrunnsgatan breddas med en ny trottoar lokalt i anslutning
till de nya byggnaderna och far en mer stadsméssig karaktér.
Entréer och lokaler i entrévaningarna bidrar till gatans liv. Mellan
de nya volymerna skapas mindre platsbildningar som fungerar
som sma entrétorg. De tva storre volymerna som symmetriskt
placerar sig kring den mindre och lagre tillbyggnaden till
befintlig flygelbyggnad bildar tillsammans en dynamisk
treenighet till gaturummet.

Bilden visar en illustration pa forslaget sett frin Halsobrunnsgatan
blickandes mot sydost.
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Kélla: Raformat/ FOJAB

Bilden visar en illustration pa forslaget sett fran Halsobrunnsgatan
blickandes mot nordvast.
Kélla: FOJAB

Gardar

Fran Halsobrunnsgatan nar man gardarna via inre hissar och
trappor. Nya kopplingar mojliggors pa sa satt mellan
Halsobrunnsgatan, innergardarna och Torsgatan och bidrar till att
ldka ihop de olika nivaerna. Den bérande idén for gardsrummen
dr ett sammanhéngande golv.

Mark och befintlig bergsslant férses med perenner i vaxtbaddar,
skelettjordar av biokol och mindre 16vtrad. De tva gardarna ar
kopplade till varandra genom en portik. Ldngs med den Ostra
delen av bergsvaggen loper en utrymningsvag fran befintligt
skyddsrum i bergrummet under Hélsobrunnsgatan. Denna
gestaltas som en arkad och materialet foreslas vara i platsgjuten
betong for att vara motstandskraftigt for ras. I fredstid ska den
kunna anvéndas for till exempel servering eller speciella
evenemang som kan berika gardslivet.

Bottenvaningarna forbereds for publika verksamheter. Nya
malpunkter och rum foér moten tillskapas vilket bidrar till att
Torsgatan levandegors och aktiveras som strak.
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Bilden visar en illustration 6ver forslagets fasader mot garden.
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Bilden visar en illustration éver forslaget med vy genom befintlig
portik blickandes mot den dstra garden.
Kélla: FOJAB

Bilden visar en illustration 6ver forslaget pa den ostra garden
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Kélla: Raformat/ FOJAB
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Bilden visar en illustration dver férslaget pa den vastra garden och
motet med befintliga flerbostadshus
Kélla: FOJAB

Fasader

Forslagets fasadgestaltning och materialval i tegel knyter an till
omradets historia och befintliga byggnader pa fastigheten.
Samtidigt star de i kontrast till dessa och ger ett avtryck fran var
tid. Byggnadernas industriella och rationella karaktar knyter an
till den fore detta industrianvandningen i verkstadsflygeln medan
detaljer och reliefverkan &r inspirerade av den gasklocka som
tidigare 1dg pa fastigheten intill. Formspraket i takvadningens
fonsterpartier samt i entréer aterfinns i befintliga byggnaders valv
och fonster. Samspelet mellan den strikta strukturen och de
utvalda accenterna i entréer och takvaning skapar variation och
spanning.

Takvaningar

Takvéaningarnas formsprak bryter med sin rétlinjighet av mot
befintliga byggnaders skulpturala taklandskap inom fastigheten.
Utformningen av takvaningarna har i forslaget studerats sarskilt
for att undvika ett stumt avslut samt en negativ konsekvens for
taklandskapet och stadsfronten. Byggnadernas avslut accentueras
genom att fasaden skjuter upp 6ver takfoten och later
uppskjutande vertikaler i relief krona byggnaderna. Fasaden ges
en tilltagen hojd ovan fonsterpartier i syfte att dolja tilltdnkta
solceller bakom de uppskjutande fasaderna samt ge byggnaderna
ett takavslut. Av vikt dr dven utformning av detaljer sa som
racken och fonsterpartiers profiler, da dessa paverkar upplevelsen
av volymerna.
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lllustration som visar de fristdende volymernas 6vre del med takvaning
Kélla: Raformat / FOJAB

Bergskyddsrum

De foreslagna byggnaderna paverkar befintligt bergskyddsrums
funktion. Bland annat placeras byggnaderna framfor
bergskyddsrummets huvudingang fran garden. Déarfor foreslas en
ny entré till bergrummet. Utdver det paverkas skyddsrummets
utrymningsvag via innergarden till det fria. Darfor foreslas en ny
forstarkt utrymningsvag under bjdlklag av platsgjuten betong
langs bergssidan i nordost. Denna l6per forbi befintlig husgavel
under Barnhusbron och innebér att glappet mellan befintlig
husgavel och berg maste vidgas. Samtliga 16sningar som beror
skyddsrummets funktion ska godkdnnas av kvalificerad
skyddsrumssakkunnig vid fortsatt projektering samt efterféljande
produktion.

Markanvandning

Foreslagna nya byggnader

Planforslaget medger en flexibel anvdndning av Kontor (K) och
Centrumverksambhet (C) for de nya byggnaderna. Undantag &r
tillbyggnaden av verkstadsflygelns entrévaning mot
Halsobrunnsgatan ddr endast centrumverksamhet medges (C1 ).
Avsikten med att medge bade C och K ar att kvarteret ska bidra
till att Sabbatsberg utvecklas till en levande och funktionsblandad
stadsdel samt att mojliggora for en levande gatumiljo pa
Halsobrunnsgatan och pa kvarterets innergard.

Befintliga byggnader med Stockholms fore detta Gas- och
Vattenledningsverk

Planforslaget innebér att anvandningen Kontor (K) ligger kvar for
befintliga byggnader férutom i entrévaningen samt kallare dar
anvandningen dndras till en flexibel anvdndning av Kontor och
Centrumverksamhet (C2). Avsikten med dndringen i entréplan ar
att skapa forutsattningar for en mer utatriktad verksamhet som



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-30, Dnr 2020-14079

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14079
Sida 31 (48)

bidrar till att levandegtra Torsgatan samt ge fler mojlighet att
uppleva den kulturhistoriskt betydelsefulla byggnaden.

Utformningsbestammelser

f1 Fasad ska utforas i puts, trd eller tegel.

Anledningen ér att dessa material bedoms aldersbestdndiga
forutsatt att erforderligt underhall utfors, samt att de relaterar till
platsens historia och dess omgivning.

f2 Tak ska utformas med terrassbjdlklag.
Anledningen ér att dessa ska utgéra mindre entréplatser till
byggnaderna och kunna férses med mindre planteringar.

f3 Huvudentré mot Hdlsobrunnsgatan ska accentueras

Genom bestammelsen att accentuera byggnadens huvudentré mot
Hélsobrunnsgatan sédkras att gatan inte gestaltas som en bakgata.
Det dr av betydelse da ett av planens syften ar att levandegora
Halsobrunnsgatan och skapa ett aktivt och tryggt gaturum som
starker kopplingen in till Sabbatsberg fran Tegnérgatan och
Barnhusbron. I forslaget accentueras huvudentrén genom att
entrépartiet i form bryter av mot 6vrig fasad.

JLLYLLILIL UL L)L L

nmnlin

lllustration som visar férslagets accentuerade huvudentréer

AT
Kélla: FOJAB

il

f4 Entré i anslutning till Hdlsobrunnsgatan ska finnas.
Utformningsbestdimmelsens avsikt &r att aktivera gaturummet och
skapa forutsattningar for att levandegora Hélsobrunnsgatan och
stdarka gatan som koppling. Med Hélsobrunnsgatan avses i detta
fall d&ven de sma entréplatserna mellan byggnaderna i anslutning
till gangbanan.

f5 Fasaden ska ha ett tydligt markerat avslut

Eftersom byggnaden utfoérs med platt tak behover takvaningens
fasad bidra till att byggnaden inte far ett stumt avslut mot himlen.
Det dr av stor vikt att byggnadens avslut ger en positiv inverkan
pa taklandskapet och stadsbilden. Fasaden i forslaget har déarfor
forsetts med ett tydligt markerat avslut mot himlen genom att
fasaden skjuter upp 6ver takfoten och later uppskjutande
vertikaler i relief krona byggnaderna.
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Nlustration som visar fasadens markerade avslut
Killa: FOJAB

f6 Portik mellan Torsgatan och gdrd, samt mellan gdrdar ska
vara dppna eller éppningsbara.

Anledningen é&r att hindra att vatten vid kraftigt regn eller skyfall
stangs in av befintliga byggnader och skadar denna.

F7 I héndelse av att byggnaden forstors eller brinner ner fdr ny
byggnad uppfdras med liknande hojd och volym som ursprunglig
byggnad.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

I syfte att sdkerstdlla ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen anvéands skydds- och
varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen.

r Byggnaderna fdr inte rivas.

De befintliga byggnaderna har forsetts med rivningsférbud.
Anledningen ér att byggnaderna besitter hdga kulturhistoriska
varden och har ett viktigt symbolvérde for staden.

q Byggnadens exterior med virdebdrande delar och
karaktdrsdrag ska bevaras. Brandgavel mot norr undantages pd
grund av tillkommande byggrditt. Virdebdrande karaktdrsdrag
med sdrskilt héga kulturvdrden i interioren ska bevaras.

Vérdebdrande exteritra delar och karaktédrsdrag som avses dr:

* naturstensdetaljer och artikulering av puts

» portiker, tegelfasader i portik

 fonster- och fonstersdttning fran 1906, 1912 och 1936.

» portar, ursprungliga eller tillkomna innan 1950.

» dorrblad i brons (Torsgatan 22)

+ takfotsinkladnader och gesimsinredningar av plat

» ursprungliga ventilationshuvar

* detaljer i kopparplat

» ursprungliga fasadarmaturer

» fasadinskriptioner (Stockholms Gasverk, Stockholms
Vattenledningsverk)

* bursprak och andra utstickande och uppstickande delar som
ar karaktaristiska for byggnaden

I entréer/trapphus avses ursprungliga delar och detaljer som:
* monsterlagda stengolv
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profilerade snickerier

takstuckatur

takvalv

smidesgaller

skulpterade racken/handledare

arkitekturbundet maleri av Olle Hjortzberg i entré
marmorimiterande stucco lustro i entréhall och trapphus
hissar med ursprunglig hisskorg

tegelvdgg i inbyggd del av portik

I rum med sarskilt hoga kulturvdrden avses ursprungliga delar
och detaljer som:

Fore detta styrelserum: parkettgolv, stuckatur, profilerade
snickerier, tapet, fast inredning.

Fore detta direktérsrum/Overingenjérens rum och
intilliggande wc: parkettgolv, stuckatur, profilerade
snickerier, tapet, kakel pa wc, kassaskap, fast inredning.
Fore detta expeditionen: monsterlagt stengolv, stuckatur,
stuckdekor, profilerade snickerier, fast inredning, invandigt
glastak.

Fore detta matsal: parkettgolv, stuckatur, profilerade
snickerier

Fore detta Vattenledningsverkets konferensrum: parkettgolv,
stuckatur, fast inredning och arkitekturbundet maleri i
dorroverstycke av Einar Forseth.

Ursprunglig angpanna i kéllarvaningen med omgivande
murverk i tegel ska bevaras pa plats

I 6vriga rum och korridorer avses ursprungliga delar och detaljer:

—

1]

(ars]

stuckatur

profilerade snickerier
fonster- och doérrbeslagning
eldstdder

fast inredning

Entréplan. F.d. Vattenledningsverkets huvudentré (1), Gasverkets
huvudentré (2) med tillhérande trapphus (3), expedition (4) och matsal

(5).
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1 TR. F.d. Direktérsrummet/Overingenjérens rum med wc (1) och
Gasverkets huvudtrapphus (2).

2 TR. Vattenledningsverkets styrelserum (1), Gasverkets Styrelserum
(2) och huvudtrapphus (3).

k Underhdallsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturviirden. Andringar i sdviil
exterior som interior ska ta sdrskild hdnsyn till byggnadens
karaktdr.

Markens anordnande
n Mark pa gdrd skall utforas med lutningar som leder ytvatten
mot befintliga portiker.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Gatunét och biltrafik kommer att vara oférdndrad. Den nya
bebyggelsen kommer att ge en marginell 6kning av trafik pa
Haélsobrunnsgatan och Torsgatan i form av enstaka leveranser och
angoringar.

Haélsobrunnsgatans konstruktion och uppbyggnad kommer att
vara oforandrad. En lokal breddning av gatan gors med ny
trottoar intill féreslagen ny bebyggelse. Denna gors konstruktivt
fristdende fran Halsobrunnsgatans konstruktion och placeras
inom kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

En ny yta for gaende planeras pa fastighetens férgardsmark pa
den stdra sidan av Hélsobrunnsgatan. Ytan ska stracka sig mellan
de tva tillkommande byggnaderna. Tva gangpassager planeras
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framfor varje byggnad. Gangpassagerna innebar férslagsvis en
avsmalning av gatan fran 5,6 meter till 3,5 meter. Genom att
korsa vagen kan fotgédngare fortsdtta ga pa gangbanan som ligger
pd norra sidan av Halsobrunnsgatan.

Cykelinfrastrukturen kommer att vara oférandrad. Cykling pa
Hélsobrunnsgatan kommer att ske i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Planforslaget paverkar inte kollektivtrafiken.

Parkering bil och cykel

Stadens riktlinjer fér hur manga cykelparkeringar som behovs vid
nyproduktion av kontor innebér ett spann pa mellan 10—20 platser
per 1000 kv BTA. For projektet innebér det 103-206 ytterligare
cykelparkeringsplatser, vilket innebér cirka 0,2-0,4 platser per
anstélld. Med anledning av Oskarets centrala lokalisering néira
service och cykelstrak finns goda forutsattningar for anvandning
av cykel. Darfor rekommenderas de hogre véardena i intervallen.
Cykelparkeringarna foreslas placeras i bergskyddsrummet som
nas direkt fran Torsgatan via utrymmet under Barnhusbron.
Parkeringen forses med automatisk dérréppnare och direktaccess
kommer finnas fran cykelparkeringen till ett av de nya
kontorshusen.

Angoring och tillganglighet

Angoring kommer att ske via Hédlsobrunnsgatan och Torsgatan.
Parkering for rorelsehindrade ska enligt Plan- och Bygglagen
(PBL) placeras inom 25 meters gangavstand till entré och enligt
Stockholm Stads riktlinjer finnas inom 10 meter fran entré.
Tidsbegransningen for parkeringen ska vara minst 3 timmar.
Eftersom foreslagen bebyggelse finns inom en befintlig
kvartersstruktur med en bebyggelse av hogt kulturhistoriskt viarde
ses ingen mojlighet till ombyggnation pa ett sdtt som mojliggor
parkeringsplats for rorelsehindrade inom kvartersmark. Vid
behov kan parkering for rorelsehindrade istéllet 16sas pa stadens
mark via angoringsfickorna pa Torsgatan som sedan har en
tillgdnglig koppling till de nya kontoren.

Persontransporter direkt till tillgdnglig entré kommer att kunna
stanna for lamning och hamtning bade via entré pa Torsgatan och
Hélsobrunnsgatan.

Varutransporter till den nya bebyggelsen foreslas ske via
Torsgatan ddr det finns lastplatser idag. Huvudsaklig anvdndning
for de tillkommande volymerna férvéntas vara kontor.
Varutransporterna bedéms for dessa bli begrénsade.

Det foreslds inga parkeringsplatser for bilar inom fastigheten.
Stockholms stad har ingen gdllande parkeringsnorm for
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nybyggnation av kontor, men ett parkeringstal pa 1-4
platser/1000 m2 BTA &r férekommande for innerstadsprojekt,
vilket fér Oskaret 1 skulle innebéra ca 10-41 parkeringsplatser
for de tillkommande arbetsplatserna.

Ett parkeringstal pa 0 anses rimligt med avseende pa kvarterets
forutsattningar samt centrala ldge i innerstaden samt
forutsattningar. Behovet av bilparkering avser nuvarande
fastighetsdgare att tillgodose genom parkeringsgarage i
ndrliggande fastigheter inom kvarteret Lédkaren och
Klassforestandaren. Bada garagen ligger i ndra anslutning till
Oskaret och kriver inget parkeringskop. Garaget i Likaren
innehaller drygt 200 parkeringsplatser varav en del ér till for
anstéllda inom fastigheten och en del ar en parkeringsdel for
allmédnheten.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

EllTele

Byggnaderna ansluts till elnétet. Anslutning till fjarrvarmenétet ar
mojligt. Idag servas Oskaret 1 av en nétstation inom
grannfastigheten Silverskopan 3. I det kommande planarbetet bor
effektbehovet utredas for att underséka om en ny nétstation blir
nodvindig inom Oskaret 1.

Energiforsorjning

De nya byggnaderna kommer att férsorjas med férnyelsebar el
och fjarrvarme. P4 taken planeras solcellsanldggningar som kan
producera upp till ca 90 kW.

Avfallshantering
Befintliga utrymmen f6r avfallshantering kommer att anvandas
och finns i anslutning till Torsgatan, dar avfallsfordon kan stanna.

Raddningstjanst

Byggnaderna dr placerade i direkt anslutning till
Halsobrunnsgatan vilket innebar god atkomlighet for
rdddningsinsats. Andra mojliga insatsvdgar dr via portiker som
vetter mot Torsgatan. Byggnaderna uppfors med ett minsta
avstand pa 8 meter till narliggande byggnader vilket sdkerstéller
att brandspridning mellan byggnader inte sker. Byggnaderna
utrustas med en automatisk vattensprinkleranldggning.
Utrymning av de nya byggnaderna kan ske via brandtekniskt
avskilda trapphus vilka mynnar till Halsobrunnsgatan samt till
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innergardar. Publika lokaler i markplan utrymmer direkt till det
fria via dorrar i fasad.

Befintligt brandpostnét i omradet uppfyller krav pa maximalt
avstand mellan uppstallningsplats av rdddningsfordon
markbrandpost inom 75 meter. Ddrmed erfordras inga ytterligare
atgarder vad géller brandvattenf6érsorjning.

Omgivande miljo, park- och gaturum

Planforslaget starker genom den nya bebyggelsen kopplingarna
till narliggande Sabbatsbergsparken och Vasaparken.
Halsobrunnsgatan tillférs ny gangbana och sma entrétorg intill de
nya byggnaderna dar @&ven mojlighet till mindre planteringar
mojliggors.

Konsekvenser

Underso6kning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget stammer 6verens med gallande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskap- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att flera trdd och markvegetation tas bort
fran sldnten mellan Hélsobrunnsgatan och garden.

Enligt en trddinventering som gjordes inom for
Sabbatsbergsomradet bedoms ett av trdden ha hogt
bevarandevarde. Planférslaget innebér att det kommer tas bort.
Nya trdd kommer att planteras pa kvarterets innergard.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i det tekniska avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller
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fororenande @mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Paverkan pa stadsbilden bedoms uppsta genom planforslaget. Det
sker pa saval nara hall, pa kvartersniva som pa distans.

Konsekvenser pa kvartersniva och i det nara stadsrummet
Ur ett stadsbyggnadsperspektiv beddms positiva konsekvenser
for stadsbilden uppstd genom att:

— Halsobrunnsgatan ges en tydlig rumslighet och de nya
volymerna i olika hdjd och storlek skapar en rytm och
dynamik i gaturummet. Gatan férvandlas genom den nya
bebyggelsen fran nagot som kan uppfattas som en bakgata
till en stadsgata med en mer aktiv roll for stadsdelen.

— De stora gardsrummen som idag kan uppfattas outnyttjade
och 6de omvandlas med den foreslagna bebyggelsen till
nya urbana rum med forutsattningar for ett levande
gardsliv som tillfors staden.

— Nya vyer blir méjliga in mot garden och befintliga
byggnader genom mojligheten att ndrma sig byggnaderna
genom Haélsobrunnsgatans sma platsbildningar och
gangbana pa den sodra sidan.

=

Fotomontage som visar vy fran Teghrgata in mot Hélsobunnggatan
med ny bebyggelse i mitten av bilden.
Kdlla: Rdformat/ FOJAB
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Konsekvenser pa distans
Positiva konsekvenser for stadsbilden och staden bedoms uppsta
genom att:

- De nya volymerna bildar ett nytt byggnadsskikt och en ny
arsring bakom befintliga byggnader inom Oskaret vilket
skapar ytterligare djupverkan och dynamik i stadsfronten i
vyerna 6ver sparomrade och vattenrum

- De nya volymerna forstdarker den for Sabbatsberg
karaktdristiska bergshojden genom den kléttrande hojden
pd bebyggelsen upp mot berget

- Kontrastverkan mellan de nya volymernas rationella och
raka formsprak framhéver befintliga byggnaders
skulpturala och for tiden karaktdristiska siluett i
taklandskapet.

Bilden ett fotomontage pa vyn 6ver sparomrade och vattenrum sett
fran Kungsholms strand, dar féreslagna byggnader sticker upp bakom
befintlig byggnad inom Oskaret 1

Kélla: FOJAB
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Bilden ett fotomontage pa vyn 6ver Barnhusviken sett fran Kungsholms
S:t Eriksbron med féreslagna byggnader knappt synliga befintliga
byggnader inom Oskaret 1

Kélla: FOJAB

Bilden ett fotomontage med en vy sedd fran Barnhusbron med
foreslagna byggnader synliga bakom befintliga byggnader inom
Oskaret 1

Kélla: FOJAB

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den sammanvdgda bedémningen ér att planforslaget medfor
mattligt negativa konsekvenser for kulturmiljon som helhet.
Bedomningen om paverkan pa kulturmiljon har gjorts utifran
underlag framtagna av Tyréns 2021.

Konsekvenser pa kvartersniva och i det nara stadsrummet
Sammantaget bedoms mattligt negativa konsekvenser for
kulturmiljon pa kvartersniva och i det nara stadsrummet uppsta
genom att:
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- Kulturvérden och vardebédrande karaktdrsdrag pa platsen
fragmenteras av den fortdtning i stadsrummet som
volymerna skapar
- Betydelsefulla siktlinjer och samband i det ndrmsta
gaturummet och inom garden bryts eller begrdnsas kraf-
tigt
- Topografin och nivaskillnaderna blir mindre patagliga
ndr nya volymer ansluter till Halsobrunnsgatan.

- Gardsyta och den idag exponerade bergvaggen i
gardsmiljon doljs i stora delar av féreslagna
byggnadsvolymer vilket medfor att ursprunglig kontext
blir svarare att forsta.

- Den karaktéristiskt formade brandgaveln till
verkstadsflygelns gavel byggs for, vilket bland annat
forsvarar lasbarheten av ursprunglig byggnadsvolym.

Formildrande faktorer bedéms vara att berget och dess formation
bevaras i sin helhet under nya byggnadsvolymer samt att
byggnaderna gestaltningsmadssigt ar utformade pa ett satt som
lampar sig for platsen och samspelar med befintlig bebyggelse.

Konsekvenser pa distans
Sammantaget bedoms mattligt negativa konsekvenser for
kulturmiljon pa distans uppsta genom att:

- Upplevelsen av det fore detta Gas- och
Vattenledningsverkets karaktéristiska taksiluett paverkas
negativt da ett nytt byggnadsskikt skapar en rorigare
stadsbild och foreslagen utformning pa takvaning bedoms
konkurrera med befintligt taklandskap
- Foreslagen bebyggelse doljer delar av bakomliggande
kulturhistoriskt vardefull och for stadsbilden betydelsefull
bebyggelse.

Formildrande faktorer bedoms vara den tilltdnkta ljusa kuléren pa
takvaningarna som bidrar till att underlétta lasbarheten av nytt
och gammalt.

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte riskera att patagligt skada riksintresset
for Kulturmiljovarden med Stockholms innerstad med Djurgdrden.
Av berorda uttryck for riksintresset bedoms som mest mattligt
negativa konsekvenser uppsta. Bedomningen om paverkan pa
riksintresset har gjorts utifran underlag framtagna av Tyréns 2021.
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Sma negativa konsekvenser bedéms uppsta for uttrycket dar ”Det
sena 1800-talets stadsbyggnad” och “genombrottsgator” ingar.
Sma till mattliga negativa konsekvenser bedoms uppsta for
uttrycket dar ”7900-talets stadsbyggande och
bebyggelseutveckling ” ingar samt for uttrycket dar
"Stockholmska sdrdrag som anpassningen till naturen, fronten
mot vattenrummen” och ” De tydligt avidsbara arsringarna i
stadsviixten” ingar.

Motivering ar att forslagen bebyggelse bland annat:

- Kommer bli synlig mot sparomrade och vattenrum och
forandrar stadsfronten mot Barnhusviken

- Doljer stora delar av bergsskdrningen med exponerad bergviagg
och stédmur

- Placeras néra och paverkar upplevelsen av befintliga byggnader
i vyer fran Halsobrunnsgatan, Sabbatsbergsplatan, Tegnérgatan
och fran gardarna

Formildrande omstdndigheter beddms bland annat vara att:

- Oskarets befintliga taksiluett inte skyms

- Foreslagna volymer inte pa ett avgorande satt bedoms forandra
stadsbilden eller upplevelsen i vyer 6ver sparomrade och
vattenrum

- Bergskdrningen i huvudsak bevaras under de nya volymerna

- Bergsvdggen langst i Oster bevaras exponerad

- Nya volymer &verstiger inte den hégsta byggnadshdjden i
Sabbatsberg och férdndrar dirmed inte Sabbatsbergs befintliga
bebyggelsesiluett mot sdder.

- Arsringarna som préglar Sabbatsbergsomradet &r fortsatt tydligt
avlasbara

For ovriga berorda uttryck sa som exempelvis
“kommunaltekniska anldggningar” bedéms inga eller mycket
begransade negativa konsekvenser uppsta. Planforslaget bedoms
inte paverka varken riksintresset for jarnvag, riksintresset for vag
eller for sjofart.

Stoérningar och risker

Buller

Kraven pd inomhusbuller i kommersiella lokaler kommer att
klaras for de nya byggnaderna. Vid Torsgatan och Barnhusbron
har bullernivaer mellan 65 och 70 dB uppmatts, men da atgarder
vidtagits genom byte av samtliga fonster i befintliga byggnader
klaras krav pa buller inomhus &ven hér. Bullernivaerna pa
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gardarna blir mycket ldga och har uppmiitts till cirka 45 dB.
Ljudalstrande installationer sa som flaktar kommer att integreras i
de nya byggnaderna vilket innebér att ljudnivaerna blir mycket
laga och inte riskerar att stéra narliggande bostader.

Luft

Miljokvalitetsnormerna luft bedoms inte paverkas av
planforslaget. Foreslagen bebyggelse ar av begransad omfattning
och planeras pa gard och langs Hélsobrunnsgatan dér ingen risk
foreligger for overskridna miljokvalitetsnormer for luft eller
tillslutet gaturum. Foreslagen bebyggelse kommer inte paverka
Torsgatan eller Tegnérgatans gaturum pa ett satt som paverkar
partikelhalten av kvavedioxid.

Oversvamningsrisker

Vid extrem nederbord férvdntas dagvattensystemet inte ha
kapacitet att avleda allt dagvatten. Da de befintliga byggnaderna i
den sodra delen av planomradet utgor en barriar for dagvatten
och skyfall bestar omradet av en innesluten yta.

Planforslaget innebar att arean pa den vattenuppsamlande ytan
minskar vilket 6kar risken for 6versvamning om inte atgarder
vidtas. Det &r darfor av stor vikt att hojdsattningen tillgodoser en
tillrackligt snabb avledning, sa att risken for staende vatten
minimeras. Hojdsdttningen skall sdkerstélla avledning av vattnet
till de tva befintliga portikerna ut mot Torsgatan sa att vattnet inte
blir stdende mot fasaderna samt sammanfalla med hojdséttningen
for dagvattenhanteringen déar marken lutas mot véaxtbaddar och
skelettjordar.

I kommande planarbete behover skyfallsfragan utredas vidare for
att sakerstdlla att hojdsattningen for skyfall och dagvatten
samverkar samt for narmare kartering och eventuell paverkan
utanfoér planomradet.

Farligt gods

Foreslagen ny bebyggelse med anvandningen kontor (K) dr
placerad bortanfor det av Lansstyrelsen i Stockholms ldns
rekommenderade skyddsavstand mellan jarnvag for farligt gods
och bebyggelse, samtidigt som befintliga byggnader ligger
innanfor det rekommenderade skyddsavstandet for anvandningen
kontor. For anvdandningen centrum (C) hamnar bade befintlig och
foreslagen ny bebyggelse innanfoér rekommenderat
skyddsavstand. Ny foreslagen bebyggelse ligger dock skyddad
innanfor befintlig bebyggelse och bedéms inte vara utsatt i
samma utstrackning som befintlig bebyggelse mot Torsgatan. For
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att narmare faststdlla om anvandningen centrum &ar lamplig for i
synnerhet befintlig bebyggelse samt om riskreducerande atgérder
sa som brandklassade fonster dr nodvandiga att vidtas for
befintlig bebyggelse fér anvandningen kontor kommer riskfragan
avseende ndrhet till farligt gods att utredas vidare i kommande
planarbete.

Ljusforhallanden

Framtagen solstudie visar utbredningen av de féreslagna
byggnadernas skuggning. Tidpunkter som studerats ar klockan 9,
12, 15 och 18 vid var- och hostdagjamning, sommarsolstand samt
vintersolstand for bade nuldge och planforslag.

Skuggningen kommer att 6ka pa fasader och uteplatser inom
Oskaret 2 och 3, i Hilsobrunnsgatans gaturum samt p& fasaden
inom fastigheten Sabbatsberg 26. Negativa konsekvenser bedéms
bli storst for fastigheterna Oskaret 2 och 3 vars bostadshus
hamnar cirka 11,5 meter fran en av de foreslagna
byggnadskropparna och vars uteplatser hamnar i direkt
anslutning till en av de féreslagna volymerna. Storst negativ
konsekvens bedéms bli pa morgon och férmiddag sommartid
samt mitt pa dagen var och host. Planforslaget innebar att
bostadshusens uteplatser samt delar av fasaderna mot oster vid
namnda tidpunkter inte langre kommer vara solbelysta.

7

Exempel fran solstudien, snedbild sommarsolstand ki 12:00.
Den vénstra bilden visar nulage och den hdgra visar planforslaget.

Exempel fran solstudien, shedbild host- och vardagjaning ki 12:00.
Den vénstra bilden visar nulage och den hdgra visar planforslaget.
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Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverkan pa majligheter for barn att rora sig
i eller anvdnda det offentliga rummet.

Barn som bor inom Oskaret 2 och 3 paverkas till viss del da
ljusforutsattningarna dndras med foreslagna volymer.

Sammanvagd konsekvensbedémning

Konsekvenserna for stadsbilden ur ett kulturmiljoperspektiv
bedoms i flera fall sta i konflikt med konsekvenserna for
stadsbilden ur ett stadsbyggnadsperspektiv. Den sammanvagda
bedomningen é&r att planforslaget medfor mattligt negativa
konsekvenser for kulturmiljon som helhet och positiva
konsekvenser for stadsbilden ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

I avvdgningen mellan intressen har Stadsbyggnadskontoret gjort
bedémningen att de vdarden som de nya byggnaderna tillfor
staden i stort vager tyngre dn de negativa konsekvenserna
planforslaget innebér for framférallt kulturmiljon, men ocksa for
flerbostadshusen inom kvarteret med avseende pa
ljusfoérhdllanden. Bedomningen forutsatter att tillkommande
bebyggelse utformas med hog arkitektonisk och byggteknisk
kvalitet.

Planforslaget innebér stora fortjanster for staden. Sambandet
mellan Norra Bantorget och S:t Eriksplan stdrks och Sabbatsberg
forankras béttre med sin omgivning genom att nya urbana rum
med malpunkter tillskapas langs Torsgatan och
Halsobrunnsgatan. Fler ges mojlighet att ta del av och uppleva de
kulturhistoriskt vardefulla kontorsbyggnaderna fér Stockholms fore
detta Gas- och Vattenledningsverk, vilket kan bidra till 6kad
kunskap och forstaelse kring stadens historia.

Utover det tillskapas nya kvalitativa lokaler med arbetsplatser i
ett centralt och kollektivtrafikndra lage. Det leder till ett 6kat
flode av ménniskor i omradet och bidrar till en levande och trygg
stadsdel.

Tidplan

Samrad 2021-10-05 — 2021-11-15
Granskning Q2 2022

Antagande Q4 2022
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandet av alla atgarder
inom kvartersmark samt erforderlig utbyggnad och eller
forstarkning av gata och brokonstruktion i samband med planens
genomforande.

Staden, genom exploateringskontoret, svarar for framtagande av
erforderliga avtal. Genomférandet av detaljplanen regleras
genom exploateringsavtal mellan staden och fastighetsdgaren.
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov och
bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Exploateringsavtal ska uppréttas mellan staden och
fastighetsdgaren fore detaljplanens antagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 90078, P1
4455, P1 6964 samt 8031 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofoérhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Oskaret 1 och Vasastaden 2:99.
Oskaret 1 dgs av Bro Sabbatsberg 24 AB som ér ett dotterbolag
till Castellum Stockholm AB och ingédr i Castellumkoncernen.
Fastigheten Vasastaden 2:99 &dgs av Stockholm Stad.

Anvandning av mark

Marken inom fastigheten avsatts som kvartersmark.

Planen mojliggér anvdandningen kontor och centrum inom
kvartersmark. Inom allmén plats medges anvandningen gata.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér en reglering av fastighetsgranserna i
planomradets norra och 6stra del. En del av fastigheten
Vasastaden 2:99 6verfors till fastigheten Oskaret 1. En marginell
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justering av fastighetsgransen behover goras langs med
Hilsobrunnsgatan dér en liten del av Oskaret 1 dverfors till
Vasastaden 2:99 vilket redovisas i figuren nedan.

Q \ S L e
\ “ N N 26 \\‘//\. L ‘

T e \‘,:'

Figuren illustrerar principen for de fastighetsregleringar som blir
aktuella. BI& kuldr visar pa yta som ska overforas fran Vasastaden 2:99
till Oskaret 1 och rod kuldr pa det tunna roda strecket visar pa yta som
ska overforas till Vasastaden 2:99 fran Oskaret 1.

Servitut

Befintligt bergskyddsrum har entréer och utrymningsvagar som
ligger placerade inom fastigheten Oskaret 1. Den stérsta delen av
bergskyddsrummet ligger dock inom de angrénsande
fastigheterna Sabbatsberg 16, 18 och 26 samt Vasastaden 2:99.
Ett servitutsavtal har tecknats mellan fastighetsdgarna som ger
dgaren till Oskaret 1 rétt att for all framtid i fredstid nyttja
befintligt bergrum for stadigvarande &ndamal som t.ex.
cykelparkering och ledningsdragningar. Avtalsservituten ar
inskrivna i fastighetsregistret.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Eventuell tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatoren.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Fastighetsdgaren ska ersitta staden for de ytor som &verfors fran
stadens fastighet. Detta regleras i avtal mellan fastighetsdgaren
och Exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.
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El

Erforderliga kostnader for dtgéarder géllande anslutning till elnat
samt byggnation av eventuell nétstation bekostas av
fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Ny byggnad ansluts till befintligt nat och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten

Den planerade garden utformas med grona och fukthallande ytor
som ska sédkerstélla en fordréjning av 20 mm nederbord enligt
stadens dokument Dagvattenhantering Atgdrdsnivd (2016).
Ovrigt dagvatten leds via invindiga ledningar till stadens
ledningsniit.

El/itele

Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
el/tele. Oskaret 1 forsorjs idag av nétstationen i grannfastigheten
Silverskopan 3. Det kan inte uteslutas att tillkommande
effektbehov i Oskaret medfér att en ny nétstation behdvs inom
fastigheten Oskaret 1. Effektbehovet for tillkommande byggnader
behover darfor utredas narmare i kommande planarbete.

Fjarrvarme
Nya byggnader ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad
giller fjarrvarme, fjarrkyla och gas.

Genomférandetid
Genomfdorandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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